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Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Gemeinde RuUting wurde der Antrag herangetragen, eine
Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB flrr einen Teilbereich
der Ortslage Ruting aufzustellen. Die Gemeinde Ruting hat am 20.10.2021 den
Beschluss zur Aufstellung einer Ergédnzungssatzung gefasst, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neubebauung am nérdlichen
Ortseingang westlich der Schweriner StraRe zwischen den Grundstiicken 1a und
1b zu schaffen.

Allgemeines

Réumliche Abgrenzung

Die Ergdnzungssatzung bericksichtigt Flachen am nérdlichen Ortseingang
westlich der Schweriner Strale. Die Fliche des Geltungsbereiches betrigt
3.0561 m%. Es handelt sich um eine Ergénzungsfliche zwischen den
Baugrundstiicken Schweriner Stralle 1a und 1b in dérflicher Siedlungslage.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fir die Ergénzungssatzung dient ein Lage- und Héhenplan,
erstellt durch das Vermessungsbiiro Schubert, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmiihlen. Neben der angrenzenden Bebauung wurde die értliche Situation
auf dem Grundstiick aufgenommen.

Bestandteile der Satzung

Die Ergénzungssatzung der Gemeinde Riting fir einen Teilbereich der Ortslage
Riting besteht aus:

- Planzeichnung im MaRstab 1: 1.000 mit dem Satzungstext,

- Verfahrensvermerke.

Der Ergénzungssatzung wird diese Begriindung beigeflgt.

Planverfahren

Die Gemeinden haben die Mdglichkeit, gemaR § 34 Abs. 4 BauGB, durch
Satzung einzelne Flachen des unbeplanten innenbereiches, die nicht nach § 34
BauGB bebaubar sind, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen (Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Die
Gemeinde Riting stellt fur den nérdlichen Ortsbereich die Ergénzungssatzung
auf. Die Verfahrensregelungen der Ergénzungssatzung sind anzuwenden.

Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Ergénzungssatzung

Erganzungssatzungen dirfen geman § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden,

wenn:

1. sie mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die
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Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrundet wird und
3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen und keine
Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
Die Ergdnzungsflichen missen durch die angrenzende und umgebende
Bebauung entsprechend geprégt sein. Die Erganzungsflichen sind aufgrund
inrer Lage keine Baullicken, die nach § 34 BauGB ohne weiteres bebaubar sind.
Es handelt sich jedoch um eine Arrondierungsflache am nérdlichen Ortseingang.
Durch ergénzende Festsetzungen ist die zuklnftige Bebauung zu regeln. Unter
Beachtung des Einfligungsgebotes nach § 34 BauGB ist davon auszugehen,
dass die zuldssigen Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Landes
UVP-Gesetz M-V unterliegen. Die Ergadnzungspotenziale kénnen somit genutzt
werden. Durch Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden die Eingriffe in die
Flache kompensiert.

Im westlichen Anschluss an die Satzung, getrennt durch Grundstiicksfreiflachen
befinden sich Gebiete der Natura 2000-Schutzgebietskulisse. Aufgrund der Lage
der Erganzungsflichen und der Arrondierung der Ortslage und aufgrund der
Einhaltung der Anforderungen des Waldabstandes kénnen erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzgebiete ausgeschlossen werden.

Eine FFH-Vorpriifung fur das Vogelschutzgebiet und fir das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung wurde mit dem Nachweis der Vertréglichkeit
durchgefihrt. Gepruft wurden das Europédische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Mihienbach-Radegast-Maurine (DE2233-401) und das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2132-303) ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen”.

Die Ergédnzungsflachen befinden sich auBerhalb der Einflussbereiche von
Stérfallanlagen. Durch die Ergénzungssatzung ergeben sich keine Anhaltspunkte
fur die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Erganzungssatzung sind somit
gegeben.

Verfahrensablauf

Es sind die Verfahrensregeln nach § 34 Abs. 6 BauGB fiur die
Ergé&nzungssatzung anzuwenden. Das Verfahren richtet sich somit nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ruting hat den Aufstellungsbeschluss
zur Schaffung von Baurecht fiir eine Ergénzungssatzung im Ortsteil Ruting am
20.10.2021 gefasst.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und Tréager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2

Planungsstand: Satzung - 07.12.2022 4



Ergénzungssatzung der Gemeinde Riiting filr einen Teilbereich der Ortslage Riting fiir die Grundstiicke
zwischen der Schweriner Strafle 1a und 1b gemdR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

25

BauGB durchzufiihren. Grundlage ist der Beschluss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Ruting.

Der Entwurfsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung am 12.05.2022
gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 09.08.2022 bis
zum 20.09.2022 stait. Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange und die Abstimmung der Nachbargemeinden fand mit Anschreiben vom
11.08.2022 statt.

Auf ihrer Sitzung am 07.12.2022 hat die Gemeinde die Stellungnahmen
behandelt und sich das Abwagungsergebnis zu Eigen gemacht. Auf der Sitzung
am 07.12.2022 wurde der Satzungsheschluss gefasst.

Wesentliche Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).

Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes {Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057).
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uUber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 8. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | S. 2023).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz vom
8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

- Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen
(AwSV) in der Neufassung vom 18. Aprit 2017 (BGBI. | S.905).

Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern,
Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

- EG-Vogelschutzrichtlinie  Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen

Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der

Planungsstand: Satzung - 07.12.2022 5



Ergénzungssatzung der Gemeinde Riiting fir einen Teilbereich der Crislage Ruting fiir die Grundstlicke
zwischen der Schweriner Strale 1a und 1b gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europdischen
Union 2010 L20/7).

- Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung iiber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg- Vorpommern v. 12. Juli 2011.

3. Einordnung in iibergeordnete Plahungen

Die Gemeinde Riiting geht davon aus, dass die Planung in Ubereinstimmung mit
den Gberortlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird somit als geeignet
betrachtet. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat in seiner
Stellungnahme vom 26.08.2022 die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung bestétigt. Die Vereinbarkeit ist gegeben.
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4,2

4.3

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Ergénzungsflichen im
Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestelit. Im westlichen Anschluss befinden
sich Flachen flr die Landwirtschaft und dariiber hinaus die Waldfldchen des
Schildberger Holzes. Weitergehende planungsrechtliche Grundlagen fur die
Bewertung bestehen nicht.

Gebiets- und Bestandsituation

Im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Fléchen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehérigkeit zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Gberprift.

Diejenigen Flichen, die am nordlichen Ortseingang westlich der Schweriner
Strale zwischen den Grundstiicken 1a und 1b ergénzt werden sollen, sind
derzeit planungsrechtlich nicht fiir eine Bebauung geregelt und werden als
unbebaute Flachen des Siedlungsraumes, die urspriinglich mit einer Hofstelle
bebaut waren beurteilt. Sie liegen im Siedlungsraum und unterliegen keiner
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flachen im Bereich der Ergénzungssatzung
wurden berdumt. Mol wurde entfernt (Hausmill, Kihlschranke,...).
Siedlungsgehdlze, die sich in der letzten Zeit durch die voribergehende
Nutzungsaufgabe entwickelt haben, wurden beseitigt.

Angrenzend an die Flachen der Erganzungssatzung, getrennt durch
Wiesenflachen/ Flachen fir die Landwirtschaft schlieBen sich Waldflachen an.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Am westlichen Rand des Satzungsgebietes schliefien sich Gebiete européischer
Schutzgebietskulisse, Natura 2000-Schutzgebietskulisse an.

Es handelt sich um die folgenden Gebiete

Europdisches  Vogelschutzgebiet  Stepenitz-Poischoweer  Miihlenbach-
Radegast-Maurine EU-Nummer: DE 2233-401 und um das

Gebiet von gemeinschattlicher Bedeutung Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zufliissen EU-Nummer: DE 2132-303.

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch entsprechende Grundstiicksgestaltung
und Grundstiicksnutzung ausgeschlossen werden. Flachen der Schutzgebiete
werden nicht in Anspruch genommen.
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (L SG)

In der unmittelbaren Umgebung der Ortslage befinden sich keine
Naturschutzgebiete (NSG) und keine Landschaftsschutzgebiete (LSG).
Auswirkungen sind somit nicht zu befurchten.

Aufgrund der Entfernung sind nachteilige Auswirkungen auf nationale
Schutzgebiete nicht zu erwarten.

Es handelt sich um die NSG Radegasttal in ausreichender Entfernung und um
die NSG Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow. Auswirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Flachennaturdenkmale (FND)
Anforderungen an Flachennaturdenkmale ergeben sich nicht.

Geschutzte Biotope
Auswirkungen auf geschitzte Biotope kénnen ausgeschlossen werden. Die

Absténde zum Wald werden entsprechend eingehalten und beriicksichtigt.
Pufferflaichen zwischen den zukiinftig zu bebauenden Grundstiicken und den
Waldflachen verbleiben.

Innerhalb der Ergénzungsfliche befinden sich keine gemaR § 20 NatSchAG
M - V gesetzlich geschitzten Biotope. Beeintrachtigungen von in der Umgebung
vorhandenen Biotopen konnen durch sachgerechte Bewirtschaftung
ausgeschlossen werden.

Planungsstand: Satzung - 07.12.2022 10
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Schutzobjekte
Innerhalb des Geltungsbereiches der Ergénzungssatzung befinden sich keine

Schutzobjekte nach §§ 18 und 19 NatSchAG M-V (Einzelbdume, Alleen,
Baumreihen).

Trinkwasserschutzgebiet
Die Ergénzungsfliche befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Schlussbemerkung:

Eine Beeintrdchtigung der genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte ist unter
Berlicksichtigung der Abstandsflachen der Ortslage zu den Schutzgebieten nicht
gegeben.

ErschlieBung —~ Verkehr — Ver- und Entsorgung

Die Stellungnahmen der Beh&rden und der Trager Sffentlicher Belange beziiglich
der Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgungsaniagen sind der
Verfahrensdokumentation vollstandig beigefligt.

Verkehr

Die verkehrliche Erreichbarkeit der Grundstiicke ist (iber die Schweriner Stralte
(Landesstrafle LO3) gesichert. Grundstlickszufahrten von der Schweriner Strale
sind herzustelien.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Ortslage Riting erfolgt durch den Zweckverband fir

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG).
Die Kosten fiir die eventuelle Umverlegung von Leitungen sind im Bedarfsfall
durch den Verursacher zu tragen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserentsorgung der Ortslage Riting erfolgt durch den Zweckverband

far Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmilhlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen.

Die Nachweise zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und wurden im Rahmen der
Abwégung bereits beachtet.

Fir die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kénnen die vorhandenen
Leitungen genutzt werden. Die Gemeinde Riting hat die Ableitung des
anfallenden Schmutzwassers dem ZVG (ibertragen. Damit hat der ZVG das im
Satzungsgebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen. Die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Die Kosten fur die eventuelle Umverlegung von Leitungen sind im Bedarfsfall
durch den Verursacher zu tragen.

Fur die Ableitung des anfallenden Regenwassers sind die Méglichkeiten zur
Ruckhaltung auf dem Grundstiick zu nutzen. Vorzugsweise ist die Versickerung
oder die Ableitung in das vorhandene Grabensystem zu prifen.
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Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist durch Ableitung tber die
belebte Bodenzone in das Gewasser vorgesehen. Damit ist die Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers gesichert. Das Oberfléchenwasser soll in einen
Teich eingeleitet werden. Diese Belange wurden mit dem Wasser- und
Bodenverband entsprechend abgestimmt. Der Wasser- und Bodenverband hat
mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die geplante Ableitung des
Oberflichenwassers des Satzungsbereiches in einen vorhandenen
wiederherzustellenden Teich auf dem Flurstiick vorgetragen werden. Sofern
unabhéngig davon oder abwandelnd davon Belange der unteren Wasserbehérde
beriihrt sind, ist die Wasserbehérde entsprechend einzubeziehen.

Sofern Antragsverfahren erforderlich sind, werden diese gefuhrt. Es handelt sich
um Oberflichenwasser von privat genutzten Grundstiicken; nicht von
Stralenverkehrsflachen. Die schadlose Ableitung (iber die belebte Bodenzone
ist vorgesehen. Die Vorgehensweise zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Das Oberflaichenwasser ist vorzugsweise auf den Grundstiicken zu versickern
bzw. abzuleiten. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser soll
in einen vorhandenen Teich eingeleitet werden. Die Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband ist hier erfolgt. Im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens sind die Ergebnisse dieser Abstimmungen mit dem
Wasser- und Bodenverband dem ZVG fur den Nachweis der Regelung der
Regenwasserriickhaltung und geordneten Ableitung vorzulegen.

Léschwasserbereitstellung

Der Feuerschutz in der Ortslage Ruting ist durch die &rtliche Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Riting sicherzustellen. GemaR § 2 Abs. 1 des
Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erflllen.

Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthdlt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Da sich die neuen Grundstiicke der Ergénzungsflache innerhalb der bebauten
Ortslage befinden, ist davon auszugehen, dass die Léschwasserversorgung, so
wie bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung, durch das vorhandene
Leitungsnetz des Zweckverbandes bzw. durch vorhandene
Léschwasserentnahmestellen abgesichert werden kann. Der ZVG hat mitgeteilt,
dass der Hydrant WA02912896 weniger als 48 m® Léschwasser liefert und nicht
vertraglich gebunden ist. Somit ist maRgeblich das Léschwasser aus der
Léschwasserentnahmestelle gemafl Brandschutzbedarfsplan heranzuziehen.
Die Zufahrt zur Léschwasserentnahmestelle ist gesichert. GemaR der
zustandigen Verwaltung der Stadt Grevesmuhlen und geméaR Stellungnahme der
Wehr kann die L&schwasserversorgung durch die westlich vom Grundstick
verlaufende Stepenitz gesichert werden; hierfiir wurde die von Bebauung
freizuhaltende Wegetrasse als Entnahmeméglichkeit im Plan festgesetzt. Fur die
Erreichbarkeit der Ldschwasserentnahmestelle wird eine Fliche in der
Ergdnzungssatzung dargestellt und beriicksichtigt. Der private
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4.5

Grundstickseigentimer gestattet der Gemeinde die Uberfahrt. Zusitzliche
Anforderungen ergeben sich nicht. Die Gemeinde hat sich mit den
Anforderungen beschéftigt und auseinandergesetzt. Die Gemeinde hat
zusétzlich Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, fiir die Aufrechterhaltung
der Zufahrt festgesetzt. Die Sicherung der Zufahrt erfolgt unabhingig vom
Verfahren zur Aufstellung dieser Satzung. Im Rahmen des Satzungsbeschlusses
wurde die privatrechtliche Regelung bestéitigt. Die Anforderungen sind im
Brandschutzbedarfsplan zu beachten. Der Grundstlckseigentimer hat die
Zufahrt (ber die von Bebauung freizuhaltenden Flichen zu Zwecken der
Léschwasserentnahme gestattet.

Gasversorgung
Die Mdglichkeiten der Gasversorgung fir die Ortslage werden im weiteren

Planverfahren abgestimmt.

Elektroenergieversorgung
Der Ortsteil Riting wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie versorgt. Es

ist davon auszugehen, dass Anschlussmdglichkeiten an das vorhandene Netz
der E.DIS AG mdglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im Verfahren.

Telekommunikation

Die Ortslage Riting ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.
Es ist davon auszugehen, dass Anschlussmdglichkeiten an das vorhandene Netz
der Deutschen Telekom AG méglich sind und die Angebote der WEMACOM AG
in Anspruch genommen werden. Aus den gereichten Stellungnahmen der
Behdrden und Trager éffentlicher Belange sind insbesondere die Hinweise zur
Bauausflhrung zu beachten. Ggf. sind die Anforderungen und Méglichkeiten der
Trassenauskunft zu nutzen. Vorabstimmungen werden mit den Ver- und
Entsorgern vor der Baumaflnahme empfohlen. Die Stellungnahmen werden der
Verfahrensdokumentation beigeflgt.

Abfallentsorgung
Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den Grundstiicken

unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fur die geordnete
Entsorgung an der é&ffentlichen Strale bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften durch das &ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Gewisserschutz

Mit den Bauarbeiten auf dem Grundstick sind eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféhrdenden

Stoffen) haben auf der Grundlage des§ 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen
ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.
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Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwérmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaRnahmen zu. er BaumaRnahmen zu.

Der natlrliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundsticks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstirkt oder auf
andere Weise verandert werden. Die Unterhaltung der Stepenitz als Gewiisser
1. Ordnung obliegt dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg. Die Nutzung bestehender Entwisserungsgraben auf dem
Grundstiick wurde mit dem Wasser - und Bodenverband ,Stepenitz-Maurine”
abgestimmt. GemaR § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewiassern zur
Einhaltung und Verbesserung der okologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewéasserschutzstreifen einzuhalten.

Inhalte der Satzung

Ergédnzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Mit der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden
einzeine AuBenbereichsfiichen durch Satzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen. Eine Klarstellung der Ortslage erfolgt nicht. Die
Flachen schlieffen die Licke zwischen der bereits vorhandenen Bebauung; sie
sind jedoch aufgrund ihres unbebauten Zustandes ohne Erstellung einer Satzung
als derzeit unbebaubare Lucke/ Aullenbereichsflaiche zu bewerten. Mittels einer
Ergénzungssatzung  kdénnen  diese Flachen die Qualitit von
Innenbereichsgrundstiicken erreichen.

Die Flachen werden in die bebaute Orislage einbezogen, sie werden als
Arrondierungsflichen mit der Nachnutzung bewertet. Sie waren urspriinglich
bebaut. Die Gemeinde Ruting macht von der Mdéglichkeit Gebrauch, fur die
Ergdnzungsflache einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB zu treffen. Die Festsetzungen werden erforderlich, um Uber die
Pragung der vorhandenen bebauten Umgebung hinaus Vorgaben fur die
stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Die angrenzende Bebauung stellt den
Rahmen fur das Einfigen dar. Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Eigenart der ndheren Umgebung. Ortstypisch ist eine gemischte
Nutzungsstruktur mit Oberwiegender Wohnnutzung. Es ist davon auszugehen,
dass im Geltungsbereich der Satzung 3 Grundstiicke entstehen werden. Die in
Aussicht genommene Darstellung der Grundsticksgrenzen beriicksichtigt dies.

Auf Ergdnzungssatzungen sind § 1a Abs. 2 und 3 und § @ Abs. 1a BauGB
anzuwenden. Von einer geordneten stadiebaulichen Entwicklung kann im
Bereich der Erganzungsfldchen ausgegangen werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch inhaltliche Festsetzungen ist die Regelung fir die zukinftige Nutzung
gegeben. Die Obergrenze fir die Uberbaute Grundflaiche wird mit der
Grundflachenzahl festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir Héhenlagen wird die Héhenlage der Landesstrae LO3 als
praktikabel angesehen und festgesetzt.

Mit den Vorgaben fiir die Trauf- und die Firsthbhen werden die im Ort
vorhandenen Spekiren beriicksichtigt. Die Gemeinde hat sich entschieden, die
Dachneigung festzulegen. Diese betragt 40° bis 46° nach den Zielsetzungen der
Satzung. Dies betrifit jedoch nur die Hauptnutzung. Somit sind fur die
Hauptgebdude ausschlieBlich Gebaude mit Steilddchern, die als Satteldacher
auszubilden sind, zulassig.

Wichtig ist, dass die Hauptnutzungen nur innerhalb der Giberbaubaren Fléchen,
durch Baugrenzen umgrenzt, entstehen dlrfen. Durch Festsetzung wird geregelt,
dass zwischen StraBe und straRenseitiger Baugrenze keine Garagen und
Nebenanlagen entstehen drfen.

Aufgrund der Ortstypik ergibt sich eine Giebelstellung der Geb#ude zur
Schweriner Strafe. Dies ist in der Umgebung dargestellt.

Im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs hat sich die Gemeindevertretung der
Gemeinde Riting mit den Zielsetzungen fiir die Geb&udestellung beschaftigt. Fiir
die Gemeinde ist mafigeblich, dass eine Giebelstellung der Gebaude erfolgt. Es
ist wichtig, dass die vorhandene Struktur aufgenommen wird. Unter
Berlicksichtigung einer Einzelfallbetrachtung ist aus Sicht der Gemeinde
durchaus denkbar, dass traufsténdig stehende Gebaude mit einem Frontispiz,
die auch einen giebelstdndigen Eindruck vermitteln, zugelassen werden. Dies
bedarf einer Einzelfallbetrachtung und einer weitergehenden Regelung bis zum
Satzungsbeschluss. Um dem Orisbild gerecht zu werden, ist in jedem Falle ein
giebelsténdiger Eindruck zu wahren; auf fir den Fall, dass zusammengesetzte
Baukd&rper genutzt werden.

Die Gemeinde Riting hat sich mit der Giebelstellung beschéaftigt und
auseinandergesetzt und trifft hier im Zuge der Bewertung des
Beteiligungsverfahrens folgende zusatzliche Festsetzung:

~Ausnahmsweise sind traufstdndig zur Schweriner Strafle stehende Gebiude
zuldssig, die mit einem Frontispiz ausgebildet sind, der eine Breite von
mindestens 5,50 m und eine Traufh6he zwischen 3,80 m und 4,50 m aufweist
und mit einem Steildach von 50° bis 55° ausgebildet wird und eine Tiefe von
mindestens 1,00 m aufweist (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).”

Die Gemeinde Riting hat sich mit den Belangen beschéftigt und hat die
konkreten Beispiele und Vorschliage bewertet. Sie ist der Auffassung, dass der
giebelstandige Eindruck auch noch gewdhrleistet ist, wenn entsprechende
Frontispize hergestellt werden. Deshalb wird die Méglichkeit zur Ausnahme im
Rahmen der Einzelfallentscheidung getroffen.

Unter Wahrung der Ortstypik wird festgesetzt, dass fur Einzelhduser maximal 2
Wohnungen zuldssig sind und fir Doppelhaushilften je Doppelhaushilfte 1
Wohnung zuldssig ist. Dies ergibt sich auch aus der Umgebungssituation. Die
Gemeinde mochte jedoch entgegenwirken, dass Gebaude mit mehr Wohnungen
entstehen.
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5.3

5.4

Zur Wahrung der Belange des Waldes wird geregelt, dass die Errichtung von
Garagen und (Oberdachten Stellpldtzen sowie Stellpldtzen und Nebenanlagen
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes, der in der Satzung entsprechend
gekennzeichnet ist, eine forstrechtliche Genehmigung der zustindigen
Forstbehérde erforderlich ist.

Fir die Sicherung einer Flache fur die Feuerwehrzufahrt werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Fur die ohne Normcharakter
innerhalb der Satzung (Stand Entwurf) dargestellte Fliche fir die Feuerwehr wird
zusatzlich eine Flache als von Bebauung freizuhaltende Fléche nach § 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse
werden Festsetzungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm aufgenommen und
getroffen. Hierbei ist beachtlich, dass die Strae &stlich der geplanten Bebauung
verlauft. Die Anforderungen an die bauliche Hiille sind unter Beriicksichtigung
der Vorgaben der maRgeblichen Auf3enlirmpegel in 2 m bzw. 5 m Héhe zu
treffen. Unter Berlcksichtigung der nérdlich und stidlich vorhandenen Bebauung
wird davon ausgegangen, dass auf der rlckwiértigen Geb#udeseite die
Anforderungen fir AuBenwohnbereiche wie fiir WA-Gebiete erforderlich,
eingehalten werden kdnnen.

Ortliche Bauvorschriften

Fur die drtlichen Bauvorschriften wurden durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Riting Festsetzungen zur Dacheindeckung und fiir die Gestaltung der
AuBenwénde erdrtert. Im Rahmen der Diskussion und Erérterung hat sich die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ruting fur die Vorgabe von Festsetzungen
zur Dacheindeckung entschieden. Auf Festsetzungen zur Gestaltung der
Aullenwéande wird verzichtet. Da im Ort sowohl Verblend- als auch geputztes
Mauerwerk fur die AuBenwénde vorhanden ist, werden hier keine zusitzlichen
Reglementierungen, auch nicht zur Farbgebung, getroffen. Aufgrund der
Ortstypik geniigen Festsetzungen zur Gestaltung des Daches. Die Vorgaben fur
die Dachneigung werden entsprechend orilicher Situation getroffen. Die
Festlegung wird mit 40° bis 46° vorgesehen. Fir die Dacheindeckung ist fur die
Gemeinde malfgeblich, das hier gldnzende und reflektierende
Dacheindeckungen  ausgeschlossen  werden, um Blendwirkungen
auszuschlieBen. Im weiteren Verfahren behilt sich die Gemeinde vor, die
Festlegungen zur Verwendung von Dachdeckungsmaterial unter dem
Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit nochmal zu Uberprifen.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind durch die
Eingriffsverursacher auf verfugbaren Flachen zu erbringen.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung der Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung fiir
einen Teilbereich der Ortslage Rutiing (nérdliche Ortslage — fir Grundstiick
zwischen der Schweriner StraBe 1a und 1b) — Ergédnzungssatzung werden
Ersatzmafnahmen auf dem Flurstiick 19  der Flur 4 der Gemarkung Riting in
der Landschaftszone ,Héhenriicken und Mecklenburgische Seenplatte”
umgesetzt.

Planungsstand: Satzung - 07.12.2022 17



Ergénzungssatzung der Gemeinde Riting fir einen Teilbereich der Ortslage Riiting fir die Grundstlicke
Zwischen der Schweriner Strale 1a und 1b gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Das Eingriffsflaichenaquivalent in Héhe von 4.133,00 m2 EFA ist durch eine
entsprechende AusgieichsmaBnahme auszugleichen. Auf der Flache ist die
Mafinahme 1.12 ,Anlage von Wald durch Sukzession und Initialpflanzung* aus
der Anlage 6 der HzE umzusetzen. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt durch
natirliche  Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung  durch
standortheimische Gehdlzarten aus méglichst gebietseigenen Herkiinften auf ca.
30 % der Fléache. Die Durchfiihrung von PflegemaRnahmen und Pflanzung richtet
sich nach forstlichen Vorgaben. Die Fliche wird auRerdem nach forstlichen
Vorgaben gegen Wildverbiss gesichert. Zur Anerkennung der MaZnahme wurde
ein Mindestabstand zu wertvollen Biotopstrukturen von 30 m gewahrt.

Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt iber einen stadtebaulichen Vertrag.

6. Fladchenbilanz

Die Erganzungsfléche nimmt eine Grée von 3.051 m?2 ein.

7. Immissionsschutz

In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch bereits vorhandene Bebauung ist der
Teil der Ergénzungsflache von diesen Flachen getrennt. Hier ist das Auftreten
gelegentlich von Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese missen
als ortsiblich hingenommen werden. Die geplante Bebauung riickt nicht naher
an landwirtschaftlich genutzte Flachen heran als die bereits bestehende
Bebauung. Die Planung fuhrt somit nicht zur Verscharfung méglicher
Immissionskonflikte.

Der Landkreis hat als Untere Immissionsschutzbehérde Hinweise zum Nachweis
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gegeben. Es ist ein Verweis auf die
schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf} Larmkartierung von 2017 im Rahmen
der EU-Umgebungslarmrichtlinie erfolgt. Die ,Schweriner Stra3e* (L03) wurde im
Abschnitt Rating im Rahmen der Lérmkartierung als relevante Larmquelle im
Sinne der EU-Umgebungslérmrichtlinie erfasst und kartiert. Die Zustandigkeit fiir
die Erstellung der auf diesen Larmkarten basierenden Lérmaktionspléne liegt bei
den Gemeinden. Da die Berechnungsvorschriften unterschiedlich sind, wurde
eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen. Dabei wurde auch die
ortliche Situation ohne Gebaudebestand beriicksichtigt. Den Beeintréchtigungen
durch Verkehrsl&arm soll durch MaBnahmen begegnet werden. Aktive
SchallschutzmaRnahmen sind aus Sicht der Gemeinde nicht geeignet, entlang
der Schweriner StraRBe Schallschutz zu sichern. Deshalb wird auf passive
SchallschutzmalRnahmen abgestellt. Diese wurden unter Beriicksichtigung der
Verkehrsmenge berechnet. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen durch
Anforderungen an die Au3enbauteile kompensiert werden. Im Schallschatten der
Gebéude sollen AuBenwohnbereiche gesichert werden, die den Anforderungen
der Gemengelage und auch des allgemeinen Wohngebietes gerecht werden
kénnen. Die Grundstiicke sind ausreichend tief. Durch die Gemeinde werden im
Rahmen der Satzung MaRBnahmen festgelegt, die als Schallschutzma3nahmen
geeignet sind.
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Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens hat sich das StraRenbauamt in Bezug
auf die Auswirkungen des Oberbrtlichen Verkehrs geduBert. Die LO3 ist als
bestehende Stralle zu beriicksichtigen. Der ausreichende Larmschutz fir die
vorgesehene Nutzung ist nach den geltenden Rechtsvorschriften durch den
Planungstrager zu sichern. Gleiches gilt fur Anspriiche méglicher
Uberschreitungen von Richtwerten der Luftschadstoffe. In Bezug auf
Luftschadstoffe sind der Gemeinde bisher keine Anforderungen und Manahmen
bekannt. Deshalb wird hierauf verzichtet.  Im Zusammenhang mit dem
erforderlichen Lammschutz hat sich die Gemeinde mit den Anforderungen
beschéftigt. Aktive SchallschutzmaRnahmen scheiden aus Sicht der Gemeinde
aus. Passive Schallschutzmafnahmen unter Beriicksichtigung der
Anforderungen aus-dem Uberértlichen Verkehr sind jeweils nachzuweisen.

Die Flachen im Bereich der Erganzungssatzung werden mit einem Abstand von
10 m zum StraBenflurstick festgesetzt. Dies entspricht der ortstypischen
Bebauung. Die dem Aufenthalt dienenden Grundsticke befinden sich
vorzugsweise auf der westlichen und sidlichen Seite und somit in weiterer
Entfernung zur Landesstrale. Es wird davon ausgegangen, dass gesunde
Wohn- und Lebensverhiltnisse bei Umsetzung der beabsichtigten und
festgesetzten Manahmen gesichert werden kénnen.

Im Zuge der Erstellung der Satzung wurden die Stellungnahmen von Behérden
und Tréger d&ffentlicher Belange eingeholt. Unter Bezugnahme auf die
Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde hat sich die Gemeinde mit den
Anforderungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm beschéftigt und erganzend
folgende Vorgaben unter Beriicksichtigung der maRgeblichen AuRenldrmpegel
festgelegt. Sie hat dafOr die Empfehlung in der schalltechnischen Stellungnahme
zur Ergdnzungssatzung Rating vom 07.12.2022, HOFFMANN-LEICHTER,
Ingenieurgesellschaft mbH genutzt.

Zum Schutz vor StraBenverkehrsldrm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AuBenbauteile schutzbediirftiger
Aufenthaltsrdume der Geb&dude im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ein
bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-Mal (R'w,ges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung gemR DIN 4109-1:2018-01" zu ermitteln ist:

R'w,ges = LA — Kraumart
mit La = mafgeblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumat = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen

= 35 dB fiir Burordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenldrmpegels LA erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemdR DIN 4109-2:2018-012.Dabei sind die
luftungstechnischen Anforderungen fiir die Aufenthaltsraume durch den Einsatz

1 Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen im Amt Grevesmiihlen-Land, Bauamt, Haus 2,
1. Obergeschoss, Rathausplatz 1 in 23936 Grevesmiihlen, eingesehen werden. Hier insbesondere die DIN
4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, 01/2018. Die DIN-Normen kénnen
zudem kostenpfiichtig bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin, bezogsn werden.

? Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften kénnen im Amt Grevesmiihlen-Land, Bauamt, Haus 2,
1. Obergeschoss, Rathausplatz 1 in 23936 Grevesmohien, eingesehen werden. Hier insbesondere die DIN
4109-2:2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen,
01/2018. Die DIN-Nomen kénnen zudem kostenpfiichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale &,
10787 Berlin, bezogen werden.
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von schallgeddmmten LiOftern in  allen Bereichen mit nachtlichen
Beurteilungspegeln 250 dB(A) zu beriicksichtigen.

Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ‘ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die
nach DIN 4109-2:2018-012 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

Die Anforderungen gelten gemaR der Vorgabe der mafgeblichen
Auflenldarmpegel in 2m und 5 m Hohe {iber Geldnde. Siehe hierzu die
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8.2

Durch Einhaltung dieser Anforderungen werden die AuRenbauteile entsprechend
dimensioniert. Es handelt sich um eine Bebauung, wie sie ortstypisch ist. Die
Lucke zwischen der vorhandenen Bebauung wird aufgefiillt. Es ergeben sich fir
die neue Bebauung im Rahmen der Erganzungssatzung gleichartige
Anforderungen wie fur die bereits vorhandene Bebauung.

AuBenwohnbereiche sind demnach auch auf der straRenabgewandten Seite der
Gebaude zu errichten und im Schallschatten der neuen Gebiude.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse kénnen durch die
schitzende Gebaudestellung parallel zur LandesstraRe LO3 gesichert werden.
Far die Herstellung der AuRenbauteile sind die Anforderungen konkret im
Bauantragsverfahren zu bestimmen.

Umweltbelange

Boden- und Klimaschutz

Mit der Festsetzung der Ergédnzungsflichen werden Flichen des
Siedlungsraumes in Anspruch genommen, die keiner landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen. Da es sich um Flachen handelt, die bereits verkehrlich
erschiossen sind und die Ortslage arrondiert wird, wird diese Vorgehensweise
als geeignet angesehen, den Bedarf von dringend benétigtem Wohnraum fur die
Gemeinde Riting abzusichern.

Naturschutz

Unter Beriicksichtigung der Lage der Grundstiicke an der Schweriner StraRe und
unter Berlcksichtigung der Nachnutzung wird davon ausgegangen, dass
Schutzgebiete und Schutzobjekte nicht beeintrachtigt werden. Durch Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen kénnen die entsprechenden Eingriffe ausgeglichen
werden.

Die Anforderungen an den gesetzlichen Biotopschutz wurden betrachtet.
Antragsverfahren sind nicht erforderlich. Im Zusammenhang mit den
Vorbelastungen und der zu beriicksichtigenden Wirkzonen ergibt sich hier kein
Erfordernis. Die Wirkzonen werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung
dargestelit. Am Waldrand Uberlagern sich die Auswirkungen des neuen
Vorhabens mit den vorhandenen Wirkzonen. Unter Beriicksichtigung der
Begrenzung der Grundstiicke wird davon ausgegangen, dass keine Belange zu
beriicksichtigen sind. Antragsverfahren sind nicht erforderlich.

Die Gemeinde hat die Auswirkungen auf das Europiische Vogelschutzgebiet
~Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine (DE2233-401) gepriift.
Aufgrund der LLage des Gebietes und der Begrenzung der Grundstiicksflachen
wird davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung der Europaischen
Vogelschutzgebiete nicht erfolgt. Auch unter Berlicksichtigung der bereits
vorhandenen Wirkzonen vorhandener Bebauung, die fast mit der Wirkzone der
Neubebauung {bereinstimmt, konnen Beeintrichtigungen ausgeschlossen
werden. Die Ergebnisse der Vorprifung bestitigen dies.

Die Gemeinde hat die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2132-
303) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (berprift und
nachgewiesen. Aufgrund der Lage des Gebietes und der Begrenzung der
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8.3

8.4

Grundstacksfléchen wird davon ausgegangen, dass eine Beeintrachtigung von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nicht erfolgt. Die Ergebnisse der
Vorprifung bestétigen dies.

Die Natura2000-Vorprifung wird der Verfahrensdokumentation beigefiigt (Stand
November 2022).

Artenschutzrechtliche Belange

Unter Berlicksichtigung der Standortanforderungen ergeben sich aus Sicht der
Gemeinde Rating keine Anforderungen. Lebensrdume von
artenschutzrechtlicher Relevanz werden nicht berlihit.  Allgemeine
Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten. Die Gemeinde Riting hat
artenschutzrechtliche Anforderungen unter den nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweisen bericksichtigt. Einem Vorschlag der Behtrde zu Festsetzungen ist die
Gemeinde nicht gefolgt, da die Aussagen zur nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweisen ohnehin den gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Es wird als
ausreichend erachtet, diese Bezlige auf Gesetze firr die unterschiedlichen
Artengruppen wie Brutvdgel, Amphibien, Reptilien in den Hinweisen zu
berOcksichtigen sowie die Anforderungen an den Gehélzschnitt und
GeholzschutzmaRnahmen zu beriicksichtigen. Gesonderte Mafinahmen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ergeben sich nicht.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Zusammenhang
mit den Eingriffen, die mit einer Neubebauung verbunden sind, zu erbringen. Fiir
die Erganzungssatzung der Gemeinde Ruting fur einen Teilbereich der Ortslage
im nérdlichen Ortseingang zwischen den Geb&uden Schweriner Strafle 1a und
1b wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstelt. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird den betroffenen Behdrden zur Verfiigung gestellt.
Bei einem Eingriff unter Bertcksichtigung der GRZ von 0,3 zzgl der zuldssigen
Uberschreitung von 50 % ergibt sich fur eine GRZ von 0,45 ein multifunktionaler
Eingriff von ca. 4.133 m* EFA.

Zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft durch die
Realisierung der Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung for
einen Teilbereich der Ortslage Rutiing (nérdliche Ortslage — fir Grundstiick
zwischen der Schweriner Strale 1a und 1b) — Ergénzungssatzung werden
Ersatzmafinahmen auf dem Flurstick 19  der Flur 4 der Gemarkung Riiting in
der Landschaftszone ,Hoéhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte
umgesetzt.

Das Eingriffsflachenaquivalent in Héhe von 4.133,00 m? EFA ist durch eine
entsprechende AusgleichsmaBnahme auszugleichen. Auf der Fliche ist die
MaBnahme 1.12 ,Anlage von Wald durch Sukzession und Initialpflanzung” aus
der Anlage 6 der HzE umzusetzen. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt durch
natrliche  Sukzession mit horstweiser Initialbepflanzung  durch
standortheimische Gehdlzarten aus méglichst gebietseigenen Herkiinften auf ca.
30 % der Fléche. Die Durchfilhrung von PflegemaRnahmen und Pflanzung richtet
sich nach forstlichen Vorgaben. Die Flache wird auferdem nach forstlichen
Vorgaben gegen Wildverbiss gesichert. Zur Anerkennung der MaRnahme wurde
ein Mindestabstand zu wertvolien Biotopstrukturen von 30 m gewahrt.
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8.5

8.6

Die Bewertung des Eingrifis ist im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsregelung erfolgt. Die Eingriffs- und Ausgieichsregelung wird als
Anlage beigefiigt Im Zuge der Bewertung der Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen hat sich die Gemeinde mit den Hinweisen der Behérde
beschéftigt. Die Siedlungsgehdlze wurden entsprechend nochmals Uberpriift und
der Ausgleichsumfang hat sich im Rahmen des Planverfahrens erhoht. Die
Gemeinde regelt den maximalen Eingriffsumfang in Héhe von 0,45 fur die GRZ.
Dies wird durch entsprechende MalBnahmen umgesetzt und abgesichert.

Immissionsschutz

Die Gemeinde Rting hat sich mit den Anforderungen des Giberdrtlichen Verkehrs
beschaftigt. Auswirkungen des Stralenverkehrsldrms, Auswirkungen auf
Luftschadstoffe sind aus Sicht der Gemeinde nicht bekannt und wurden nicht
weiter bewertet. In Bezug auf die Belange des StraBenverkehrsldrms wurden die
Strakenverkehrsmengen zugrunde gelegt, um auf der Grundlage der ermittelte
mafgeblichen AuBenldarmpegel Festsetzungen und Vorgaben zum Schallschutz
zu treffen. Die AuRenbauteile sind entsprechend der Vorgaben zu
dimensionieren. Die Anforderungen an die AuRenwohnbereiche kdnnen
maBgeblich an den larmabgewandten Geb&udeseiten erfiillt werden. Dies ist bei
der Gebdudeplanung entsprechend zu beriicksichtigen. AuBenwohnbereiche,
Freiflachen sind hinter den Geb&uden entsprechend vorzusehen.

Waldbelange

Im westlichen Anschluss an das Bebauungsgrundstiick befindet sich getrennt
durch Wiesenflichen Wald. Der Waldabstand wird beachtet. Sich daraus
ergebende Anforderungen werden durch die Waldabstandslinie beriicksichtigt.
Die Anforderungen an forstrechtliche Genehmigungen sind zu beachten.

Auswirkungen der Planung

Die im vorhandenen Ort vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
werden beachtet. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird Rechnung getragen, da es sich um die Arrondierung einer
vorhandenen Ortslage handelt. Die Arrondierung erfolgt mit dem Ziel,
vorhandene Infrastruktur Stra3e und Ver- und Entsorgungsanlagen zu nutzen.
Die Belange von Natur und Umweltschutz sind angesichts der Vorprigung durch
den Siedlungsbereich nicht erheblich betroffen; erforderliche Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen werden vorgesehen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht beriihrt
werden. Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stidtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Natura2000-Schutzgebiete (Vogelschutzgebiet und Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung) sind nicht zu erwarten.

Die {nanspruchnahme von Innenbereichsfldchen wird vorzugsweise gewdhlt,
bevor Flachen des Aullenbereiches in Anspruch genommen werden.
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10.

10.1

10.2

Die Auswirkungen des Verkehrs sollen durch geeignete SchutzmaflRnahmen
kompensiert werden. Empfehlungen fur die Ausbildung der AuRenwohnbereiche
auf der straBenabgewandten Seite werden unterbreitet.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege
Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Hinweise:

Wer wahrend der BaumaRRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufilligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3DSchG M-V.

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberburgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende
Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder darliber hinaus schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage
von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber
Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Ober Altlasten oder altlastverdachtige Fidchen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfiarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu
informieren. Werden schédliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind die notwendigen
MaRnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung) mit der zusténdigen Behérde abzustimmen. Bei Erflllung dieser
Pflichten miissen die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis beachtet werden, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
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10.3

10.4

10.5

MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schidliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von Baumaflnahmen verhaltnisméBig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverédnderungen ist zu gewshrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung for den Einzelnen oder die Aligemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsméoglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind moglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstréagern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
darfen  durch  Baumafnahmen nicht beeintréchtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls
sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen. Die Trinkwasserleitung
des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den offentlichen Raum
umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde aufireten kdnnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzuflhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akiuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebUhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewiisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
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10.6

10.7

Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehélzen

gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auRerhalb der
dieser Zeit sind nur zuladssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zusténdigen Behérde rechtizeitig vor Beginn der
BaumaRnahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden

bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlielen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Vorsorgemalnahmen

Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gema® § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&dumen zulassig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvéigel, Flederméuse) und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gehdlzschutzmalnahme

Wiéhrend der Bauzeit sind Badume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaBnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Waldabstand

Far die Errichtung zulassiger baugenehmigungsfreier/ verfahrensfreier baulicher
Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist gemaR § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung der
zusténdigen Forstbehérde einzuholen.
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Ergénzungssatzung der Gemeinde Rilting fiir einen Teilbereich der Ortslage Riiting fir die Grundstiicke
zwischen der Schweriner Stralle 1a und 1b gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr, 3 BauGB

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriundung der Erganzungssatzung der Gemeinde Riting fiir einen
Teilbereich im Norden der Ortslage Rutung gematd § 34 ﬁbs mtz 1Nr. 3
BauGB wurde in der Sitzung der Gemeindevertretu AL billigt.

Riting, den............ e

Hlnze >
Birgermeister
der Gemeinde Ruting

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmiihlen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Satzung - 07.12.2022 27



Ergénzungssatzung der Gemeinde Riting fur einen Teilbereich der Ortslage Riting fur die Grundstiicke
zwischen der Schweriner Strale 1a und 1b gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

TEIL 3 Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Die Anlagen sind selbststédndige Dokumente zu dieser Begriindung.

Eingriffsermittlung zur Ergdnzungssatzung der Gemeinde Riting fur einen
Teilbereich der Ortslage Ruting fur die Grundsticke zwischen der
Schweriner Stralle 1a und 1b gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Stand
November 2022

Natura2000-Vorprifung: Fir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-303),
Stand November 2022 und fliir das Europdische Vogelschutzgebiet (VSG)
.Stepenitz-Poischower Mihlenbach Radegast-Maurine® (DE 2233-401),
Stand November 2022

Schalltechnische Stellungnahme zur Ergénzungssatzung Riting vom
07.12.2022, HOFFMANN-LEICHTER, Ingenieurgesellschaft mbH
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