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1. Einleitun

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet sollen die
Entwicklungsmoglichkeiten der beiden Ortsteile und die Anforderungen, die aus vielfaltigen
Erfordernissen resultieren, einer ganzheitlichen Lésung zugefiihrt werden. Folgende Grund-
anforderungen missen insbesondere beriicksichtigt werden:

¢ Entwicklung des landlichen Raumes als gleichwertiger und eigenstéandiger Lebensraum
und Wahrung seiner Eigenarten,

o die notwendigen Ergdnzungen der Siedlungsstruktur entsprechend den Anforderungen
des Amisbereiches,

o die Flachenanspriiche der verschiedenen Nutzergruppen,

e der Natur- und Landschaftsschutz.

Grund und Boden sind nicht vermehrbar; Konflikte um die Nutzung der Flachen vorge-
zeichnet. Die Gemeinde muR somit eine zukunitsorientierte Planung fiir inre raumliche Ent-
wicklung betreiben. Das gesetzliche Instrument hierfiir ist der Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan hat nach dem Baugesetzbuch die Aufgabe, die beabsichtigte Boden-
nutzung des Plangebietes nach den voraussehbaren Anforderungen in ihren Grundziigen
darzustellen. Er ist eine Zielplanung und darf nicht als unverdnderbares Planinstrument
verstanden werden. Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes erstreckt sich auf das
gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch die Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrankt. Der Planungszeitraum ist etwa mit 10 Jahren
konzipiert. Einige Planausweisungen bereiten aber auch (iber diesen Zeitraum hinaus-
gehende Entwicklungen vor. Aufgrund der zur Zeit schwierigen Entwicklungsprozesse kann
es allerdings vor Ablauf des genannten Zeitraumes zu Anderungen in Einzelbereichen
kommen.

Als ein behérdenverbindliches Leitsystem zur Vorbereitung der rechtsverbindlichen Boden-
nutzung ist der Flachennutzungsplan heute ein entscheidendes Element der Kommunal-
politik.

Die Planungshoheit liegt bei der Gemeinde. Die gemeindliche Flachennutzungsplanung hat
aber Rahmenfestlegungen der Landesplanung zu {ibernehmen.

Die Gemeinde Wébbelin hat bereits 1990 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Dem damaligen Entwurf (11/91) wurde seitens des Landkreises Ludwigslust
keine Zustimmung erteilt.

Bis zum November 1995 ruhte die Arbeit am Fidchennutzungsplan der Gemeinde.

Gravierende wirtschaftliche Verdnderungen und damit verbundene verénderte Fldchen- und
Nutzungsanspriiche haben das Planungskonzept von 1991 (iberholt.

Der Flachennutzungsplan wurde (iberarbeitet und der Vorentwurf den Tragern &ffentlicher
Belange im April 1996 zur friihzeitigen Stellungnahme (ibergeben. Unter Berlicksichtigung
dieser Stellungnahmen erfolgte im Januar 1997 die &ffentliche Auslegung des Entwurfes
des Flachennutzungsplanes.

Rechfscharakter

Der Flachennutzungsplan andert nicht das geltende Bodenrecht. Eine rechtliche Bedeutung
fur den Birger erhdlt der Flachennutzungsplan erst dann, wenn auf seiner Grundlage
Bebauungsplane entwickelt werden.

Fur &ffentliche Plantrager hat der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan aber
bereits bindende Wirkung.
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2. Ubergeordnete Ziele

Nach § 1 (4) Baugesetzbuch sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die allgemeinen Ziele fiir den L&ndlichen Raum sind im Regidnalen Raumordnungs-
progamm (RROP) wie folgt definiert:

(1)

(2)

3)

(4)

&)

(8)

(7)

Der Landliche Raum soll durch eine weitere Verbesserung der wirtschaftlichen, infra-
strukturellen, ortsgestalterischen, sozialen und kulturellen Verhéltnisse als eigen-
standiger, den Ordnungsrdumen gleichwertiger Lebensraum in seiner Funktionsfahig-
keit gesichert und weiterentwickelt werden. Dabei sind die gewachsenen Strukturen
sowie die landschaftliche und kulturelle Eigenart zu berticksichtigen.

Einer Schwéchung des Landlichen Raumes durch Abwanderung der Bevdlkerung
insbesondere in die Ordnungsrdume bzw. in andere Bundeslénder ist durch die
Sicherung und Schaffung von mdglichst vielseitigen und qualifizierten Arbeitsplatzen
entgegenzuwirken.

Im Landlichen Raum sind die Zentralen Orte als Schwerpunkte der wirtschaftlichen
Entwicklung und als Vorsorgestandortie in besonderem MaRe zu sichermn und zu
starken, um die Entfernungen fiir die Bewohner der Einzugsgebiete mdglichst gering
zu halten.

Das Mittelzentrum Parchim, die Mittelzentren mit Teilfunktionen Grevesmiihlen,
Hagenow und Ludwigslust und das Unterzentrum Boizenburg sind als Versorgungs-
kerne und Kristallisationspunkte fiir soziale, kulturelle und wirtschattliche Einrichtun-
gen im Landlichen Raum vorrangig zu entwickeln. :

Als charakteristischer Wirtschaftszweig des L&ndlichen Raumes soll die Land- und
Forstwirtschaft unter Berlicksichtigung ihrer Bedeutung fiir die Erhaltung und Pflege
der Kulturlandschaft und des Naturhaushaltes erhalten und gestarkt werden. Zur
Sicherung ihrer Wettbewerbsfahigkeit ist eine Verbesserung der Leistungs- und
Einkommensverhaltnisse durch agrarstrukturelle MaRnahmen wie Bodenordnung,
Dorferneuerung und Infrastrukturmainahmen anzustreben.

Durch MaRnahmen zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur soll darauf hingewirkt
werden, daR mdglichst vielseitige auRerlandwirtschafiliche Arbeits- und Ausbildungs-
platze erhalten bzw. geschaffen werden und die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit
gestarkt wird. Dazu sind insbesondere das mittelstdndische Gewerbe und der
Fremdenverkehr in den dafiir geeigneten Teilrdumen des L&ndlichen Raumes zu
férdern.

Die Standortvorieile fiir Siediungstatigkeit und die natiirlichen Ressourcen des Land-
lichen Raumes sollen fiir die Investitionstétigkeit und fir die Rohstoff- und Trink-
wasserversorgung umwelt- und sozialvertraglich genutzt werden.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse insbesondere in den peripheren Teilen
des Landlichen Raumes sind die geplanten Autobahnen mit den dazu notwendigen
AnschluRstellen, die OrtsumgehungsstralRen sowie die vorhandenen Straen und
das landliche Wegenetz ziligig neu bzw. auszubauen. Gleichzeitig ist das
Radwegenetz an Bundes- und viel befahrenen Landes- und KreisstraBen neu zu
schaffen. Einem weiteren Riickbau der Eisenbahn aus dem Lé&ndlichen Raum und
damit des  schienengebundenen Nahverkehrs ist unter Beachiung
gesamtvolkswirtschaftlicher und zukunftsorientierter Gesichtspunkte
entgegenzuwirken.

F-WOBBE2. oo - Il
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Speziell fir die Gemeinde Wobbelin sind u.a. folgende Vorgaben aus dem Regionalen
Raumordnungsprogamm (RROP) Westmecklenburg zu beriicksichtigen:

1.

2

Das Gemeindegebiet liegt in einem besonders strukturschwachen ldndlichen Raum.

Die Gemeinde W&ébbelin ist hinsichtlich der Zentralértlichkeit dem Nahbereich des Teil-
mittelzentrums (TMZ) Ludwigslust zugeordnet. Die Gemeinde hat keine zentraldrtlichen
Aufgaben wahrzunehmen. Aufgrund der fehlenden Zentraldrilichkeit der Gemeinde ist
die Entwicklung, insbesondere die Siedlungsentwicklung, auf die Eigenentwicklung abzu-
stellen.

. Wabbelin und Dreenkrégen liegen an den (iberregionalen Achsen Wismar-Schwerin-

Ludwigslust-Magdeburg/Braunschweig sowie Uelzen/Hannover (B 106) und Hamburg-
Berlin (A 24).

. Die B 106 ist gleichzeitig eine groRrdumige Straenverbindung, von der die LandstraRe

L 0 71 als regionale StralRenverbindung abzweigt.

Ostlich der BundesstraRe B 106 befindet sich ein Eignungsraum fiir die Fremden-
verkehrsentwicklung.

. Westlich der BundesstraBe verlduft die geplante Trasse der Magnetschwebebahn

Transrapid.

Das Gemeindegebiet liegt im Waldmehrungsgebiet mit einer Mehrungsﬂache von 4 bis
10 %.

. Zu beachten sind die Grenzen des Landschaftsschutzgebletes der Lewitz und des

EG-Vogelschutzgebietes.

. Die Wasserfassungen im Bereich der Funkamtssiediung sind Vorsorgeraum fur die

Trinkwassersicherung.

Ein Kreisentwicklungsplan liegt derzeit nicht vor,

F-WOBBEZ. coc - I
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3. Allgemeine Grundlagen

3.1. Kartengrundlage

Kartengrundlage des Flachennutzungsplanes ist die Topographische Karte im MafRstab
1:10.000, herausgegeben vom Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 1994.

3.2. Lage im Raum/VerwaltungsmaBige Zuordnung

Die Gemeinde Wabbelin liegt unmittelbar an der Bundesstrafte 106 Schwerin-Ludwigslust,
ca. 8 km nordlich der Kreisstadt Ludwigslust.

Die Bundesstrale 106 fihrt durch beide Ortsteile und ist als groRraumige Stralenverbin-
dung einzustufen. Die von der B 106 nach Neustadi-Glewe abzweigende Landstrale
L 0 71 ist eine regionale StralRenverbindung.

Die Gemeinde besitzt keinen BahnanschluR. Die Bahn quert allerdings im Stdwesten das
Gemeindegebiet - Eisenbahnlinie Hamburg-Berlin.

Im Norden quert die Autobahn A 24 (E 26) Hamburg-Berlin das Gemeindegebiet. Aber auch
der Abzweig von der A 24 in Richtung Schwerin (A 241) befindet sich in diesem Gebiets-
abschnitt.

Der Autobahnabzweig ,Ludwigslust® liegt ca. 1 km nérdlich des Ortsteiles Dreenkrégen.
VerwaltungsméBige Zuordnung

Die Gemeinde VWobbelin gehdrt zum Amisbereich Ludwigslust-Land mit seinen Oristeilen
Waébbelin und Dreenkrdogen. Benachbarte Gemeinden sind: Liiblow, Fahrbinde, die Stadt
Neustadt-Glewe, Grok Laasch und die Stadt Ludwigslust.

3.3. Historische Daten

Als dem Grafen von Schwerin zugehériges Dorf wird Wobbelin im Jahre 1333 zum ersten
Mal genannt. ‘

Spater erscheint es dann in den Kirchenvisitationsprotokollen des XVI. Jahrhunderts als
nach Neustadt hin eingepfarrtes landesherrliches Bauerndorf.

1780 hat Waobbelin 208 Einwohner. 1848 werden erste H&uslereien in Wobbelin aufgebaut.
Am 26. Oktober 1879 wird die Kirche fertiggestellt und als Filialkirche von Neustadt geweiht.
Seit diesem Zeitpunkt ist W&bbelin ein Kirchdorf.

Die Zahl der Hauslereien erhdht sich auf 41 im Jahre 1895. 1902 wird die StraRe von
Wabbelin nach Neustadt gebaut. 1822 erfolgt der Anschiuf® an das elekirische Stromnetz.
1830 hat der Ort 525 Einwohner, nach dem Kriegsende 1945 hat Wa&bbelin 1.214 Ein-
wohner (davon 782 Fliichtlinge). 1963 wird der Mittelwellensender im Funkamt Wabbelin in
Betrieb genommen und 1961 ist Baubeginn fiir die Wohnh&user der Funkamtssiedlung.

1972 wird Dreenkrégen QOristeil der Gemeinde Wébbelin. Im Amisbuch von Neustadt
werden 1555 3 Hufner namentlich als Landbesitzer von DREY KRUGE genannt. 1568 wird
Dreenkrégen als selbstandige Ortschaft erwahnt. Dreenkrogen war Halte- und Kreuzungs-
punkt der fahrenden Post. 1939 hat Dreenkrégen 177 Einwohner und das Gemeindegebiet
umfat 725 ha.

F-WOBBEZ. dee - I



Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wébbelin 7

,YWeit Uber die mecklenburgischen Grenzen hinaus aber ist der Name Wébbelin seit den
Freiheitskriegen bekannt geworden, als hier der im Kampfe bei Rosenhagen gefallene
Sanger und Held Theodor Kérner am 27. August 1813 von seinen Genossen am FuR einer
uralten Eiche feierlich bestattet wurde.”

Das Denkmal wurde 1814 durch Koérners Vater errichtet.

1868 wird die Kornergedenkhalle ihrer Bestimmung (ibergeben. 1937 entsteht an der
HauptstralRe die neue Kérnerhalle.

Heute befindet sich in der Ké&rnergedenkhalle die stédndige Ausstellung lber das Leben und
Wirken von Theodor Kérner sowie Ausstellungen {iber das AuRenlager des Konzentrations-
lagers Neuengamme in Wobbelin.

Quellen: Dorfchronik und Kunst- und Geschichtsdenkméler des GroRherzogtums Mecklenburg-
VVorpommem Schwerin - Schlie Band 3.

F-WOBBE2. doc -1
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Flachennutzungsplan der Gemeinde VWdbbelin 8

4. Siedlungsstruktur/Nutzung

Die Siedlungsstruktur beider Ortsteile der Gemeinde ist gepragt durch die StraRenrand-
bebauung.

Ausgangspunkt fiir die Ortsentwicklung von Wobbelin ist die alte Dorfanlage, die als Rund-
ling angelegt war. Die historischen Hofanlagen sind hier noch erkennbar.

In den letzten Jahrzehnten erfolgte die bauliche Entwicklung weiter entlang der Bundes-
straRe sowie der Landesstrale in Richtung Neustadt-Glewe. Es entwickelte sich ein
typisches StralRendorf, einreihige Bebauung beidseits der StralZen.

Am sudlichen Ortsrand entstanden Stallanlagen der damaligen LPG ,Theodor Kérner* und
im Norden ein Komplex von Reparaturwerkstétten sowie ein Verwaltungsgeb&ude.

Nordlich der Neustadter StraRe befindet sich ein neues Siedlungsgebiet mit vorwiegend
Einfamilienh&usern, aber auch ein Kindergarten sowie die neue Schule.

Als Spilittersiedlung ist die sogenannte Funkamtssiedlung (1961 erbaut) zu bezeichnen. Sie
steht in keinem r&umlichen Zusammenhang mit dem Ortsteil W&bbelin.

Die altere Bausubstanz ist in beiden Oristeilen gekennzeichnet durch eingeschossige, teil-
weise mit einem Drempel ausgestatiete, langgestreckte Wohnh&user mit einem Satteldach.
Die Hauser stehen mit der Traufe zur Strafke.

Eigenheime, die zwischen 1970 und 1990 erbaut wurden, wirken z.T. stérend im Dorfbild
(herausgezogenes KellergeschoR).

Die bestehende Nutzung der bebauten Orislage hat sich weiter in Richtung Wohnnutzung
(Wohnbaufl&chen) gefestigt.

Nur kleinere Flachen in beiden Ortsteilen kdnnen von der Nutzungsstruktur her als ge-
mischte Bauflachen charakterisiert werden.

Am sudlichen Rand der Ortslage VW&bbelin befindet sich eine ausgedehnte Stallanlage. In
ihrer Flachenausdehnung sowie der GréRRe der Stallungen wirkt sie im Ortsbild stérend. Es
fehlen sichtbare Schutzpflanzungen.

Eine zweite kleinere Anlage, die nur noch z.T. genutzt wird, befindet sich am 6stlichen Orts-

rand von Wobbelin. Flachen mit ausgesprochener gewerblicher Nutzung sind bisher nicht
vorhanden.

F-WOBBEZ. dee - I



Ergiinzune des Erlduterungesberichtes zum Fléichennutzunesplan Wiibbelin

7. Landwirtschaftliche Nutzflachen, gewerbliche Bauflachen, gemischte Baufléchen

Gemischte Bauflschen bezeichnen die allgemeine Art der baulichen Nutzung. Es ist die weniger
verbindliche Planungsform. Notwendige Entscheidungen zur Detailplanung werden auf einen
spateren Zeitpunkt verschoben, d.h. nicht friiher als erforderlich. Das Grundeigentum wird damit
nicht mehr als nétig beschrénkt.

Aus der gemischten Baufliche M lassen sich nach der besonderen Art der baulichen Nutzung
u.a. in Dorfgebiete MD , Mischgebiete MI und Kemngebiet MK im Bebauungsplan
festsetzen.

Die Gemeinde wihlt die Version der allgemeinen Art der Darstellung, weil es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausreichend ist.

In den Flachennutzungsplan wurden zwei gemischte Bauflichen -jeweils eine in jedem Ortsteil-
aufgenommen.

In Wébbelin befindet sich diese Fliche am ndrdlichen Ortsrand und beinhaltet grofle Fliachen
der UFAT - einem tiberregionalen Zentrum fiir Berufsausbildung und Weiterbildung mit
eigenen Werkstétten, Internat, Gaststitte u.a. Ein Teil dieser Flache ist als Sondergebiet (SO)
"Ausbildung" im Flachennutzungsplan dargestellt. Diese Fliche ist Bestandteil des
rechtskréftigen Bebauungsplanes "Achtern Knick" und wurde in den Flichennutzungsplan
libernommen.

Ausgehend davon, dass die Lehrlingszahlen ebenso riicklaufig sind wie die Schiilerzahlen, nur
zeltversetzt, wird spétestens ab dem Jahre 2005 mit wesentlich weniger Auszubildenden zu
rechnen sein. Es wird neue, verinderte Bildungsangebote geben.

Der Bildundstriger muss sich mittel- und langfristig auf Verénderungen einstellen, die
msbesondere ab 2005 mit einem voriibergehenden Riickgang der Anzahl der Auszubildenden
verbunden sein kénnen, ‘aber auch in anderen F aktoren ihre Begriindung finden kénnten
(gesetzliche Verdnderung, Verénderungen in der Bildungstrégerlandschaft, Erschliefung neuer
Berufsinhalte w.a.). Moglich wire zB. eine Verlagerung der Ausbildung bzw. des
Zweckbetriebes auf andere Zielgruppen, dabei kénnte langfristig insbesondere betreutes
Wohnen eine Rolle spielen. Bei einer Entwicklung zu sozialer Betreuung ist die Notwendigkeit
gegeben, entsprechend neu zu bauen und Wohnungen fiir Mitarbeiter zu berticksichtigen.

Eine weitere Variante, das derzeitige UFAT-Geldnde zu nuizen, ist die Vermietung und
Verpachtung nicht mehr bendtigter Teilflichen. Die Vermietung und Verpachtung z.Zt. nicht
benétigter Werkstitten wird in geringem Mafie bereits praktiziert. Fiir die Werkstétten bestehen
schon heute Nachfragen und Angebote zur Nachnutzung, die aber aufgrund der Eigennutzung
durch die UFAT zur Zeit keinen Berticksichtigung finden kénnen.

Diese Nachfragen kommen vorwiegend von gewerblichen Handwerksbetrieben, die den guten
Bauzustand und die verkehrsgiinstige Anbindung des Standortes schitzen.



Der Erhalt und die weitere sinnvollen Nutzung dieses o.g. Gebdudekomplexes, der das
Erscheinungsbild des Ortes mit prigt, ist Planungsziel der Gemeinde. Mit einer Mischbaufliche
ist dieses Ziel umzusetzen. Gewerbliche Bauflichen kommen nicht in Betracht; sie sollen in
Dreenkrogen ausgewiesen werden.

Der Gebietscharakter des Mischgebietes wird durch ein gleichberechtigtes Nebeneinander von
Wohnen und gewerblicher Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, bestimmit.
Das dauerhafte Wohnen ist auf der ausgewiesenen Mischbaufliche z.Zt. nicht vorhanden; es ist
aber geplant, dies in gebithrendem Abstand zur Bundesstrae B 106 zu entwickeln. Hier ist u.a.
auch an Sonderwohnformen gedacht.

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Zieles der Gemeinde ist ein Bebauungsplan erforderlich.

Die beginnende Verpachtung der Hallen kann nur entsprechend des Nutzungskatalogs fiir
Mischgebiete erfolgen. Sie muss auch auf die kinftige Wohnnutzung abgestimmt sein. Das
Planungsziel ist mit dem Eigentiimer der Flichen abgestimmt.

Die zweite Mischbauflidche befindet sich im Ortsteil Dreenkrogen westlich der Bundesstrafe
B 106. Die Planungsfliche bezieht die Grundstiicke siidlich und nordlich der Liiblower Strafie
mit ein und grenzt im Norden an gewerbliche Bauflsichen. In Teilen stellt sich das Gebiet bereits
als Mischgebiet dar. Neben dem Wohnen sind hier vier gewerbliche Betriebe angesiedelt.
Zusétzlich wird eine ehemalige Kartoffellagerhalle als "Mdbelcenter" genutzt. Das Mébelcenter
kann zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben gez#hlt werden,; es sichert die verbrauchernahe
Versorgung mit.

Fiir 1.200 m* Verkaufsraumfliche liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme vor,
damit wird der Bestand gesichert. Ebenso liegen die erforderlichen Genehmigungen durch den
Landkreis Ludwigslust vor. .

Da im Mischgebiet auch gréfBere Einzelhandelsbetriebe zuléssig sind (auch gréfer als 1.200 m?
Verkaufsraumfliche), voransgesetzt, dass storende Auswirkungen nicht zu erwarten sind, ist es
Planungsziel der Gemeinde, eine Mischnutzung beizubehalten bzw. weiterzuentwickeln. So
erhalten auch die grofien Gehofte sidlich der Liiblower Strafe eine Option auf ein breites
Angebot an Nutzungsméglichkeiten.

Da hier in der Regel nicht aus dem Bestand heraus zu entwickeln 1st, wird ein Bebauungsplan
zur Umsetzung des Planungszieles erforderlich. '

b
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5. Bevolkerung

5.1. Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Die aktuellen Zahlen Uber die Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Wébbelin wurden
vom Amt Ludwigslust-Land Ubergeben. Im Dezember 1997 betragt die Zahl der Einwohner
954, Die Zahlen von 1850 bis 1994 sind der Statistik, der Volkszahlung bzw. dem Ein-
wohnerdatenspeicher entnommen. Zur Gemeinde Wébbelin gehdren die Ortsteile Dreen-
krégen und Waébbelin. Bis 1972 war Dreenkrogen eine eigenstandige Gemeinde.

Danach betrédgt die Einwohnerzahl der heutigen Gemeinde Wa&bbelin

1950 1.025
1970 1.053
1990 918
1995 934
1997 954

Die Kurve der Einwohnerentwicklung ist im Zeitraum von 1950 bis 1995 Schwankungen
unterlegen mit insgesamt fallender Tendenz. 1992 erreicht die Zahl der Einwohner ihren
Tiefstwert mit 881 Einwohnern und steigt seit dem an.

Gemeinde Wobbelin
Bevdlkerungsentwicklung

1100
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950

% 200

73], 0 O

750

700 e e e
1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000
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1950-1890 Statistik, Volksz&hlung, Einwohnerdatenspeicher
1991-1994 Statistisches Landesamt MV
Dezember 1995 Amt Ludwigslust-Land: 934 Einwohner
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Von den Einwohnern der heutigen Gemeinde Waébbelin leben in den Ortsteilen :

i 1970 1981 1988 1990 | 1995 1997
DREENKROGEN 158 142 141 142 143
WOBBELIN 895 832 779 796 791
gesamt 1.0563 974 920 938 | 934 954

5.2. Bevélkerungsstruktur

Die Altersstruktur der Gemeinde W&bbelin sieht wie folgt aus:

1970 1990 1993 1997
abs. % | abs. % 1| abs. % abs. %
Kindesalter 292 27,7 174| 1886 160 17,9 136 14,3
arbeitsfahiges Alter 598 56,8| 620| 66,1 587 65,6 642 67,3
Rentenalter 163 15,5 144| 153 148 16,5 176 18,4
1053 | 100,0| 938|100,0| 895| 100,0| . 954 100,0

Kiﬁdesa!ter 0 bis unter 15 Jahre
arbeitsfahiges Alter 15 bis unter 60/65 Jahre
Rentenalter 60/65 Jahre u, alter

Gemeinde Wobbelin
Altersstruktur

1897 500-1000
BEinw ohner

' B Kindesatter Earbeitsf.Alter [] Rentenalter

1997 ist der Anteil der Kinder in W&bbelin deutlich niedriger als im Durchschnitt der Ge-
meinden der GemeindegréfRenklasse 500 bis unter 1.000 Einwohner im Land Mecklenburg-
Vorpommern. Dort betragt der Anteil der Kinder 18,0 %, der Bewohner im arbeitsfahigen
Alter 85,7 % und der Anteil der Rentner 16,3 %.

Der Frauenanteil bei den Woaobbelinern insgesamt betragt 50,3 %, bei den
Uber-65-Jahrigen 59,6 %.
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Haushaltsstruktur

1970 bestanden in der heutigen Gemeinde Wobbelm 329 Haushaite Der Haushaltsfaktor
betrug 3,2 Einwohner je Haushalt.

1990 bestanden 361 Privathaushalte in der Gemeinde Wobbelin. Der Haushaltsfaktor
betrug 2,5.

Die Zahl der Einwohner verringerte sich 1990 im Vergleich zu 1970 auf 89,1 % und die
Zahl der Haushalte erhéhte sich auf 109,7 %.

1870 1980

absolut % absolut %
1 Person 64 19,5 86 23,8
2 63 19,1 115 31,9
3 70 21,3 70 19,4
4 60 18,2 72 19,9
5 43 3.4 15 4,2
>5 29 8.8 3 0,8
329 100,0 361 100,0

Einwohner je Haushalt 3.2 2,6

Der Anteil der 1- und 2-Personenhaushialte erhthte sich von 38,6 % auf 55,7 %. Der Anteil der
Haushalte mit 5 und mehr Personen verringerte sich von 21,9 % auf 5 %.
Zur Anzahl der Haushalte lagen keine aktuelleren Angaben vor.

5.3. Kunftige Bevdlkerungsentwickiung
Bevdlkerungsprognosen sind generell mit groRen Unsicherheiten behaftet.

Die Einwohnerzahl, die von 1950 bis 1992 sehr stark zurlickgegangen war, stabilisiert sich
danach bzw. nimmt zu.

Der Anteil der groRen Haushalte wird den Stand von 1970 nicht wieder erreichen.

In den neuen Bundesldndern wird die Zahl der Geburten wahrscheinlich noch weiter
zurlickgehen. Eine Zunahme der Einwohnerzahl aus der natlrlichen Bevélkerungs-
reproduktion wird auch in Waébbelin kurzfristig nicht zu erwarten sein. Die arbeitsplatz-
motivierten Fernwanderungen werden méglicherweise in einigen Jahren zurtickgehen.
Durch eine Erhéhung der Attraktivitdt der Gemeinde Wobbelin ist mit einer weiteren
Stabilisierung der Einwohnerzahl und leichtem Wanderungsgewinn zu rechnen. Ein
deutiicher Riickgang der Bevélkerungszahl wird folglich fir die nachsten Jahre nicht
anzunehmen sein.

Im Zeitraum von Oktober 1994 bis September 1995 wurden fir die Gemeinde Wobbelin 66
Zuzlige, 27 Fortzlige, 5 Geburten und 7 Sterbefélle registriert.
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6. Wohnbaufldchen

Bedarf

Die bestehenden Einrichtungen in der Gemeinde wie der Kindergarten sowie die neu
erbaute Schule, das Bildungszentrum und andere Einrichtungen setzen bestimmte Be-
. volkerungszahlen voraus, um kostendeckend und effizient arbeiten zu kénnen.

Dieses erfordert, dalt die Gemeinde auch in Zukunft ausreichend Wohnbauflachen zur
Verfligung stellen kann.

Eine reine Bestandserhaltung, das heilt Sicherung, Instandsetzung und qualitative Ver-
besserung reicht nicht aus.

Wohnungsbestand

1870 (Volkszéhlung) waren in der heutigen Gemeinde Wébbelin 311 Wohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 20.200 m?. Bei einer Wohnungsbelegung von 3,4 Einwohner je
Wohnung standen jedem Einwohner 19m? Wohnflache zur Verfugung. Die
durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betrug 65 m2.

Mit Stand 31.12.91 (Statistisches Landesamt Mecklenburg-Vorpommern) gab es in der
Gemeinde Woébbelin 348 Wohnungen.
Die Wohnungsgréfenstruktur (einschlieRlich Kiichen) sah wie folgt aus:

absolut %
1 Raum 6 1,7
2 Rdume 27 7.8
3 Rdume 74 21,3
4 Raume e 125 35,9
5 Réume 71 20,4
6 u. mehr R&dume 45 12,9
gesamt 348 100,0

'Die Gesamtwohnflache betrug ca. 25.100 m2. Bei einer Belegung von durchschnittlich
2,6 Personen je Wohnung (Stand 1991) standen jedem Einwohner 28 m? Wohnflache zur
Verfigung. Die durchschnittliche Wohnflache pro Wohnung betrug 72 m2.

Zur Anzahl der Wohnhé&user wurden 1994 folgende Angaben gemacht:

19 Bauernhauser
113 Einfamilienh&user
42 Mehrfamilienhauser.

1985 betrug die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 361 mit insgesamt 370 Wohnein-
hieten. 23 Wohnungen standen leer. 223 Gebaude mit Wohnraum waren im Bestand, das
sind 49 Wohnhauser mehr als 1994. 13 % der Gebdude waren Mehrfamilienhauser mit

mehr als drei Wohnungen.

Da sich der Haushaltsfaktor weiter verringert und sich die Wohnflachen/Einwohner in den
neuen Bundeslédndern weiter erhdhen, entsteht bereits hieraus ein Eigenbedarf an neuem
Wohnraum, ohne eventuelle Zuziige zu berlcksichtigen.
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Der Ansiedlunagsbedarf erwéchst also zum einen aus dem Ort selbst bzw. aus Rilckzugs-
absichten fritherer Bewohner der Gemeinde sowie aus der sich abzeichnenden Entwickiung
des Ortes, nicht zuletzt auch wegen der glinstigen Verkehrsanbindungen.

Entwicklungskonzept

Die Gemeinde hat neue Wohnbauflachen schwerpunkimafig in Wobbelin ausgewiesen.
Hier konzentrieren sich die infrastrukturellen Einrichtungen. Der Abstand zur Autobahn
(A 24) ist grofer als im Ortsteil Dreenkrogen.

Aufgrund seiner kurzen Anbindung zur Autobahn bleibt der Standort Dreenkrégen nach wie
vor einer gewerblichen Entwicklung vorbehalten.

Baulandreserven im Bereich von Bauliicken sind aufgrund der vorhandenen dichten Be-
bauung der Ortslagen nicht vorhanden.

Zur Deckung des zukiinftigen Wohnbedarfs wird im Fldchennutzungsplan in der Ortslage
Wébbelin die Wohnbauflache ,Achtern Knick“, ca. 50 EH, aufgenommen.

Gemeinsam mit einer Abrundungssatzung und dem rechiskraftigen Bebauungsplan

Achtern Knick® ist damit der Rahmen der Eigenentwicklung im Planungszeitraum von
10 - 12 Jahren ausgeiiillt. '
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7. Landwirtschaftliche Nutzflachen, gewerbliche Baufldchen

Wébbelin und Dreenkrégen sind Ortsteile einer ehemals dérflich gepragten Gemeinde.
Fldchen fiir die Landwirtschaft

Fast 58 % der Fldche des Gemeindegebietes sind Fldchen der Landwirtschaft. Neben den
Waldflachen gehoéren die landwirtschaftlich genutzten Fl&chen zur bedeutsamsten Flachen-

kategorie. Die weitaus vorherrschende Produktionsrichtung ist Futterbau-Rindviehhaltung.

Sollen Bepflanzungen vorgesehen werden, ist eine entsprechende Stellungnahme beim
Verband einzuholen und die Manahme durch die Eigentiimer der Flachen zu bestétigen.

Mehr als 20 Jahre wurden die /andwirtschaftlich genutzten Fldchen durch die ZBE ,Lewitz*
bewirtschaftet. Die Ackerzahlen betragen durchschnittlich 20 - 29.

Zwei gréRere Stallanlagen entstanden in diesem Zeitraum am stidlichen und 8stlichen Orts-
rand.

-Die verédnderten Wirtschaftsbedingungen fiihrten dazu, daf sich eine grundlegende Um-
strukturierung in der Landwirtschaft volizog, die einhergeht mit einer drastischen Verringe-
rung der Anzahl der Arbeitskrafte. :

Die Zahl der in der Landwirtschaft Tatigen reduzierte sich auch in der Gemeinde W&ébbelin.

Die bisher landwirtschaftiich genutzten Fldchen werden weiter landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Auch die Stallanlagen im Siiden des Ortsteiles werden weiter fiir die Tierproduk-
tion genutzt (ca. 120 Kiihe und 500 Stérken). Sie genieRen Bestandsschutz.

Von den 4 Stéllen am Gstlichen Ortsrand wird zur Zeit nur noch ein Stall (200 Bullen) ge-
nutzt. Rechtstrager ist die landwirtschaftiiche Erzeugergenossenschaft Rastow. Die (ibrigen
3 Stélle - Schweinestélle - wurden im Friihjahr 1993 letztmalig genutzt. Der Rechtstriger,
das Gut Lewitz, beabsichtigt, bei steigenden Schweinepreisen, die Nutzung wieder
aufleben zu lassen. Im vergangenen Zeitraum sind die Wohnbebauung und der
Schulneubau néher an die ungenutzte Stallanlage am &stlichen Ortsrand herangertickt. Aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden (§ 18 Bundes-Immissionsschutzgesetz) hélt die
Gemeinde eine Wiederinbetriebnahme der leerstehenden Stélle fiir ausgeschlossen. Hier
ist ein neuer Standort zu wahlen.

Neue landwirtschaftliche Betriebe kénnen sich auRerhalb der ausgewiesenen Baufliachen,
als privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich ansiedein.

Neben den landwirtschaftlichen Betrieben gibt es weitere Wirtschafisbetriebe, Handwerks-
betriebe in der Gemeinde:

e Agrar-Service-Wébbelin GmbH; sie betreibt einen Servicebetrieb fiir Landmaschinen,

o Wirtschaftshof, Werkstatt und Ausbildungsbetrieb der Westa-Bau-GmbH; UFAL-BIl-
dungszentrum - Ausbildung landwirtschaftlicher Lehrlinge einschlieRlich Internatsunter-
bringung.

Das Ausbildungszentrum hat seinen Standort im ,Sondergebiet Ausbildung” (siehe Plan-
zeichnung).

e Die Fahrzeughandelsgesellschaft mbH und Karosseriebau fiir VW-Kéfer der Beetles
Revival,

o Betriebsteil der Telekom Schwerin im Geldnde des ehemaligen Funkamtes Wobbelin,

" o Bauelementevertrieb Sohl,

¢ Fliesenleger Siegward Schubring,
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o Universal-Elektronik-Kommunikations GmbH,
s Friseursalon H. Hopp,

e Zweigstelle der Kreissparkasse Ludwigslust,
e Tupperware-Beratungszentrale Lorenz.

Der Umstrukturierungsprozef? in der Landwirtschaft hat die Gemeinde nach weiteren Er-
werbsmaglichkeiten fur inre Blrger suchen lassen.

Die unmittelbare Lage des Oristeiles Dreenkrogen an der Autobahnauffahrt Hamburg-Berlin
sollte fur die Ansiedlung eines Gewerbegebietes genutzt werden. Diese Planung steht in
Ubereinstimmung mit den Zielen des RROP Westmecklenburg.

In Abstimmung mit dem Amt flir Regionalplanung Schwerin wurden urspriinglich max. 24 ha
Gewerbeflache als vertretbar angesehen.

Im vorliegenden Entwurf werden nur noch im Ortsteil Dreenkrégen 19,4 ha gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Dabei soll die Gewerbefldche eine Gliederung erfahren, die sich in
Richtung Ortslage als eingeschranktes Gewerbe entwickelt. Damit sind mogliche Konflikte
zwischen der Mischgebietsnutzung von Beginn an auszuschlief3en.

Die 50 m breiten Bauverbotsfldchen zu bestehenden, wie zu geplanten Waldflachen sowie
die Griinflichen am wesilichen Rand der Gewerbeflache sind als potentielle Ausgleichs-
flachen zu nutzen, nicht als Lagerflachen.

Aufgrund der GréRe der Gewerbefldche ist der Eingriff in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild soweit wie mdglich zu minimieren.

Die AusgleichsmaRnahmen sollten moglichst am Standort erfolgen (grofRziigige Durch-
grinung ...). Als Ausgleichsflachen/Ersatzfldchen bieten sich eventuell auch der nordwest-
" liche Teil des geplanten Gewerbegebietes an, der in der neu berechneten Schutzzone des
Wasserwerkes Dreenkrogen liegt, allerdings ist diese noch nicht rechtsverbindlich festge-
setzt.

Bei einem geplanten Ringschluf mit Neustadi-Glewe wiirde auch diese geplante Trink-
wasserschutzzone entfallen.

Fiir die VerkehrserschlieRung des Gewerbegebietes bestehen mehrere Moglichkeiten:

1. Anbindung in HShe des Friedhofes:
Sie ist vom StraRenbauamt genehmigt. Von hier soll tiber eine StraRe parallel zur B 106
ein Einzelgrundstiick (méglicher Hotelneubau) erschlossen werden.
Eine zweite Anbindung an die B 106 wird nicht genehmigt. Ausgeschlossen ist ebenfalls
eine Anbindung zwischen dem Friedhof und der Autobahn.

2. Anbindepunkt in H6he der Kartoffellagerhalle:
Bei dieser Variante entfallt die Genehmigung der Anbindung in Héhe des Friedhofes.

3. Anbindung lber den verdnderten Verlauf der Kreisstrale K 35 von Liiblow:
Diese Variante geht davon aus, die derzeit sehr problematische Anbindung der Kreis-
strake K 35 an die B 106 aufzuheben. Die KreisstraRe erhalt eine neue Fiihrung, die
eine bessere Anbindung an die B 106 ermdglicht und gleichzeitig das Gewerbegebiet
erschlielt, aber auch eine Uiberzeugende ErschlieBung des Friedhofes mit dazugehori-
gen Parkflachen ermdglicht.
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Innerhalb der Fl&chennutzungsplanung wird die 3.Variante favorisiert. Uber die endgtiltige
Form der Verkehrsanbindung wird in der verbindlichen Bauleitplanung in Abstimmung mit
dem Rechtstréager der Strale zu entscheiden sein.

Bei der Anbindung des Gewerbegebietes an die B 106 ist der Alleebestand zu beachten.
Laut § 4 des Naturschutzgesetzes M-V sind Handlungen, die zu einer Zerstérung, Be-
schadigung oder Veranderung der Allee fiihren, verboten. Gleiches gilt gemaR § 2 Abs. 1
des Naturschutzgesetzes M-V fiir die die Stralle begrenzende Hecke.

Voraussetzung fiir die Bebauung des Gewerbegebietes ist eine ordnungsgeméaRe Behand-
lung des Abwassers (vorzugsweise eine zentrale Ldsung).

FAWOBBE2. dec -1l



Flachennutzungsplan der Gemeinde Wébbelin 17

8. Fldchen fiir 6ffentliche Einrichtungen und Sonderbaufidchen

&ffentliche Einrichtungen

Im Flachennutzungsplan ist die Ausstattung des Gemeindegebietes mit den der Alige-
meinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen darzustellen. Dazu z&hlen
offentliche Verwaltung, Schulen, Kirchen sowie sozialen, gesundheitlichen, kulturellen und
religidsen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen.

Speziell in der Gemeinde Wobbelin existieren folgende Einrichtungen des Gemeinbedarfs:

Gemeinde- und Vereinsraum,

Grund- und Realschule mit Hauptschulteil,
Kindertagesstétie und Kinderhort,
Kérnergedenkhalle,

Mahn- und Gedenkstétte,

Kirche,

Risthaus der Feuerwehr,

Sportlerheim mit Freilichtbihne.

Die Schule in Wébbelin ist vom Schultyp her eine Grund- und Realschule mit Hauptschul-
teil. Hier werden zur Zeit ca. 240 Schiiler unterrichtet. Sie kommen aus den Gemeinden
Waébbelin, Fahrbinde und Liblow,

Die Schule ist ein Neubau, sie wurde zum Schuljahresbeginn im August 1985 eingeweiht.
Sporthalle und Sportplatz befinden sich in zumutbarer Entfernung zur Schule, sldlich der
Neustadter Strale.

Ins Gymnasium gehen die Schiiler nach Ludwigslust. Die ehemaligen Schulraume im Be-
reich der Funkamtssiedlung (6.000 m?) stehen zum Verkauf.

Die Kindertagesstétte befindet sich unmittelbar neben der Schule. Sie wurde 1964 erbaut
und bietet Platz fiir 56 Kinder.
Der Kinderhort bietet 27 Kindern im Grundschulalter Platze an.

Eingangs des Parks befindet sich seit 1839 die Kérnergedenkhalle mit einer standigen Aus-
stellung {iber Leben und Wirken von Theodor Kérner sowie Ausstellungen Uber das Kon-
zentrationslager. Im Kdrnerpark befindet sich die Ruhestétte von etwa 150 Toten des Kon-
zentrationslagers, einer AuRenstelle von Neuengamme.

Bemerkenswert ist das Ehrendenkmal fiir die Toten des Konzentrationslagers von Jo
Jastram aus dem Jahre 1960.

Die Kirche, ein einschiffiger Bau mit Turm im neugotischen Stil stammt aus dem Jahre
1879. Das Altarbild ist von Clara Oenicke 1879 gefertigt. Im Turm befinden sich zwei
Glocken (Dm 0,77 m und 0,67 m) ebenfalls aus dem Jahre 1879 von Eduart Albrecht aus
Wismar.

Auf einer Fldche von 4.336 m? wurde 1839 ein Friedhof errichtet. Friedhof und Kirche sind
von einer Mauer aus Raseneisenstein umgeben.

Das Riisthaus der freiwiligen Feuerwehr liegt mitten im Ortskern.

In den Sportvereinen treiben 80 Biirger regelmaRig ihren Sport. Ein Sporthallenneubau
konnte kurzfristig erstellt werden.’

Die arztliche Versorgung ist durch einen niedergelassenen Arzt gesichert. Weitere 6ffent-
liche Einrichtungen sowie Einrichtungen des Gemeinbedarfs gibt es in der Gemeinde nicht,
sie befinden sich in der nahegelegenen Kreisstadt Ludwigsiust bzw. in Neustadt-Glewe.

Im Zusammenhang mit dem Ausblldungszentrum der Landwirtschaft fehlt ein Jugendclub im
Ort.
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Sonderbaufldchen

Im Gemeindegebiet befinden sich zwei Sondergebietsflichen. Sie werden als sonstige
Sondergebiete nach § 11 BauNVO dargestellt. Die Gebiete sind Bestand. So ist es zum
einen das Ausbildungszentrum der Landwirtschaft in Dreenkrégen sowie das Fernmeldeamt
der Telekom in Wébbelin. Die Zweckbestimmung ist damit benannt, sie unterscheidet sich
wesentlich von den Ubrigen Bauflachen.

Andere Zweckbestimmungen sind so von Beginn an ausgeschlossen, das schlieRt auch
eine Umnutzung zu Gewerbe- oder Verwaltungszwecke mit ein.
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9. Freiflachen

Kinderspielplédize

Einziger gestalteter Kinderspielplatz in der Gemeinde ist der Platz an der Neustadter
StralRe, er wurde 1994 libergeben.

Ein weiterer Spielplatz entsteht im Bereich des Bebauungsplanes ,Achtern Knick". Darliber
hinaus sind keine &ffentlichen Spielplatze vorgesehen.

Die Altersgruppe ab 12 Jahre kann den Sportplatz in W&bbelin mit nutzen.

In Dreenkrogen wird aufgrund der geringen Einwohnerzahl von einem gesonderten Spiel-
platz abgesehen.

Sportfldchen

Der vorhandene Sportplatz in Wébbelin steht neben dem Schulsport den Einwohnern der
Gemeinde zur Verfligung. Er ist dringend erweiterungsbediirftig und diese Erweiterung
erfolgt am Standort.

Friedhdfe

In der Gemeinde befinden sich zwei Friedhdfe zum Einen der Kirchiiche, der bereits 1839
angelegt wurde sowie ein gemeindlicher in Dreenkrdgen.

Die Friedhofsfléchen sind ausreichend und bediirfen keiner Erweiterung.

Unzureichend ist die Verkehrsanbindung des gemeindlichen Friedhofes an der B 1086, sie
ist neu zu gestalten.

Parkanlagen
Eine Parkanlage ist vorhanden mit dem ,K&rnerpark®; eine Erweiterung ist nicht geplant.
Wasserfidchen

Die Ausweisung von Wasserflachen beschrénkt sich auf den Bestand. Einzige grdRere,
zusammenhangende Wasserflache ist der Badesee in Dreenkrogen, eine ehemalige
Kiesentnahmestelle. Der See ist ein beliebtes Ausflugsziel, problematisch und nicht aus-
reichend sind in der Saison die Parkmd&glichkeiten.

Der Badesee ist ein kiinstliches grundwasserdurchstrémies Standgewé&sser ohne ober-
irdischen Zu- und AbfluR. Aus hygienischen Griinden und zur Vermeidung einer
Eutrophierung ist es ratsam, einer Uberlastung vorzubeugen (Richtlinie Gestaltung und
Nutzung von Baggerseen des DVWK Nr. 108/92).

Da sich der Dreenkrégener Badesee in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung
Dreenkrogen befindet, sind Parkpldtze nur zuldssig bei Einhaltung der Richtlinie TWSG
W 101 (u.a. Abdichtungen). Ohne diese kostenaufwendigen BaumaRnahmen sind, solange
die Trinkwasserschutzone nicht aufgehoben ist, keine Parkplatzausweisungen mdéglich.

Neben dem Badesee gibt es eine Vielzahl von FlieRgewassern Il. Ordnung im Gemeinde-
gebiet, Kanéle und Wassergraben. Genannt seien hier:

Neuer Kanal, Ludwigsluster Kanal, der Krullengraben und die Beck.
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Die Kanale und Wasserlaufe sind vor Verschmutzung und nicht biologisch gereinigten
Abwassern zu schitzen. Laut § 81 des Landeswassergesetzes sind die Gewasserrand-
streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Jegliche Eingriffe in diesem Bereich sind mit
dem Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Plandarstellung

Gemal den Zielstellungen der Planung sind auch im AuRenbereich liegende Splitter-
siedlungen, bei denen es sich nicht um im Zusammenhang bebaute Ortsteile handelt, von
landwirtschaftlicher Nutzungsdarstellung tiberdeckt. Die Geb&ude besitzen Bestandsschutz.

Wald

Im Gemeindegebiet befinden sich neben einigen kleinen Waldstiicken, in der Regel
Kiefernbesténde, ein groBes zusammenhédngendes Waldgebiet - die Tuckhuder Tannen,
ebenfalls Kiefernbestand.

Auf die besondere Gkologische Bedeutung der kleinen Waldsplitter sei hier nochmal ver-
wiesen. Sie wirken sich positiv auf den Wasserhaushalt als auch auf die Artenvielfalt und
das Landschaftsbild aus.

Die Waldflachen betragen ca. 30 % der Fldche des Gemeindegebietes. Im Entwurf des
Flachennutzungsplanes werden zusétzlich 28 ha als geplante Aufforstungsfléchen entlang
der Autobahn A 24 und stdlich des Funkamtes ausgewiesen. Neben der Verbesserung des
Larmschutzes soll damit auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes erfolgen.

Die aufwendigen und dominanten Autobahnauffahrten sollen in einen Griinbereich einge-
bettet werden.

Den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms betreffs der Waldmehrung wird mit
der Grolke der Aufforstungsfldchen gefolgt.

Die Neuaufforstung stidwestlich des Funkamtes wurde Bestandteil des Flachennutzungs-
planes (,Forstbetriebsgemeinschaft e.V. Kirche®).
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10. Flachenbilanz

Das Gemeindegebiet hat eine Gesamtfldche von 2.351 ha.

Flachenart Bestand (ha) neu (ha)
o Wohnbauflache 37,6* 376
o gemischte Bauflache 11 11-

e gewerbliche Bauflache - 19,4

¢« Wald 706 734

e Acker- und Grunland 1.374 1.318
o Sonderbauflachen ) 1,2 13,8

e \Wasser ) - : 29 29

Die verbleibenden Fiichen beinhalten Wege/StraRen, Griinflachen, Gemeinbedarfsfléchen.

* rechtskréftige Planungen wurden in den Bestand Gbernommen
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11. Verkehr

StraBenverkehr

Durch das Gemeindegebiet verlaufen eine Vielzahl von tberdrtlichen Verkehrswegen. So
quert im Norden die Autobahn A 24/E 26 mit dem Abzweig der A 241 nach Schwerin das
Gebiet (Z&hiwerte am Abzweig Ludwigslust von 1993: 30.061 Kiz/T. ag und 4.310 Schwer-
lastverkehr/Tag).

Bedeutsam fiir die Gemeinde ist vor allem die vorhandene Auf- und Abfahrt (Abzweig
Ludwigslust) fir die Autobahn A 24. Die A 24 wird von der BundesstraRe 106 Schwerin-
Ludwigslust gekreuzt. Die B 106 quert das Gemeindegebiet von Nord nach Siid.

Beide Ortsteile Wébbelin und Dreenkrégen befinden sich unmittelbar an der B 106.

Von der BundesstraBe zweigen die LandstraRe L O 71 nach Neustadt-Glewe sowie die
Kreisstrafle K 35 nach Liiblow ab. Neben diesen genannten StraRen besteht noch ein
kleines Netz innerortlicher VerkehrsstraRen, die nur zum Teil ausgebaut wurden.

Fur Maftnahmen im Bereich von 20 m (gemessen vom duReren Fahrbahnrand) zur Bundes-
und Landstralle gelten die Bestimmungen des Bundesfernstraiennetzes.

Zuwegungen von der B 106 sowie der L O 71 zu den Plangebieten sind auRerhalb der
Ortslagen nicht zuldssig.

Mehr als unzureichend ist die Anbindung der KreisstraRe K 35 nach Liiblow an die Bundes-
strale B 106. Wesentliche Mangel sind die fehlenden Sichtverhiltnisse und eine Links-
abbiegespur. Im Zusammenhang mit der Neuordnung des Gewerbegebietes wird im
Flachennutzungsplan eine verdnderte Trasse fiir die KreisstraRe im Bereich der Ortslage
Dreenkrogen vorgesehen. Der bestehende Anbindepunkt an die B 106 entfillt. Diese
Verkehrslosung bietet wesentlich giinstiger Lésungen fiir die Anbindung der KreisstraRe,
des Gewerbegebietes und nicht zuletzt fiir den Gemeindefriedhof an. ‘

Offentliche Verkehrsmittel
Es bestehen Busverbindungen nach Schwerin, Ludwigslust und Neustadt-Glewe.
Schienenverkehr

Im Stidwesten quert die Eisenbahnlinie Hamburg-Schwerin-Berlin das Gemeindegebiet. An-
schluBmdglichkeiten bestehen nicht. Die Bahnstation in Liiblow ist kein Haltepunkt fiir Fern-
ziige.

Der &ffentliche Personennahverkehr ist nur tber den Bus moglich, so ist auch das Amt
Ludwigslust-Land fiir die Biirger erreichbar. '

Alternativen bietet dann ausschlieRlich der Individualverkehr.
Radwegenetz

1995 wurde ein 1,7 km langer Geh- und Radweg entlang der B 106 in der Ortslage
Wdbbelin fertiggestellt.

Fur die Verkehrssicherheit von entscheidender Bedeutung ist die Fortfiihrung dieses
Weges bis in die Ortslage Dreenkrégen.
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Magnetschwebebahn Transrapid

Der Flachennutzungsplan ist keine Verkehrsfachplanung. Er ibernimmt die Darstellungen
fiir den Uberortlichen Verkehr und die ortlichen Hauptverkehrsstraen und stellt Bereiche
dar, die fur kiinftige Trassenflihrungen freizuhalten sind.

Zur besseren Anbindung der Region Westmecklenburg an die Metropolen Berlin und
Hamburg ist der Bau der Magnetschwebebahn ,Transrapid” beschlossen worden.

Am 21.01.1997 wurde das Raumordnungsverfahren fiir die Magnetschwebebahn Berlin -
Hamburg im Abschnitt Mecklenburg-Vorpommern mit der Landesplanerischen Beurteilung
durch das Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes M-V abge-
schlossen.

Damit ist gleichzeitig die Raumvertraglichkeit und die raumordnerische Umweltvertraglich-
keit des Vorhabens in der geplanten Linienfihrung festgestellt.

Die frithzeitige Abstimmung des Projektes mit den betroffenen Gebietskérperschaften, den
Fachbehdrden und den unmitielbar vom Vorhaben Betroffenden ist erfolgt.

Der Planungstiefgang entspricht einem Vorentwurf, das Projekt zeigt den rdumlichen Zu-
sammenhang, jedoch nicht alle Details.

Die Trasse wurde in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Sie quert das Gemeinde-

gebiet im duBersten westlichen Bereich, 6stlich der Bahnlinie und gehért zum Planfest-
stellungsabschnitt E 43 Grabow.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde VW&bbelin 24

12. Ver- und Entsorgting

Im Flachennutzungsplan werden Fldchen flr Versorgungsanlagen mit entsprechendem
Kennzeichen und Hauptversorgungsleitungen dargestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt lber das \Wasserwerk in Dreenkrdgen.
Rechtstrager ist der Zweckverband Kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Ludwigslust (ZKWAL).

Die Funkamtssiedlung sowie der Standort der TELEKOM Schwerin haben eigene \Wasser-
fassungen, die nach RingschiuB der &ffentlichen Versorgung durch den Wasser- und
Abwasserzweckverband aufzuldsen sind.

Fur alle drei Wasserfassungen sind entsprechende Schutzzonen festgesetzt und im
Flachennutzungsplan dargestellt. Die Richtlinien (DVGW) fir Trinkwasserschutzgebiete
Arbeitsblatt 101 sind einzuhalten. Eine Ausweisung von Parkplatzen ist in der Trinkwasser-
schutzzone Il nicht zul&ssig. Fir die Wasserfassungen wurden die Schutzzonen neu
berechnet, sie sind jedoch nicht rechtsverbindlich festgesetzt. Die Neuberechnung wird als
Anlage beigefligt.

Es ist ein Ringschluf® mit dem Wasserwerk in Neustadt-Glewe geplant. Der Bau der Verbin-
dungsleitung erfolgt voraussichtlich 1997/98.

Die Wasserversorgung der Gemeinde mit Trinkwasser ist gesichert.

Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerldschzwecke sollte aus Feuerloschteichen erfolgen.
Die Wasserentnahme ist so zu plazieren, daR sich jedes zu schiitzende Objekt in einem
max. Abstand von 300 m befindet. Die Gewahrleistung und Sicherstellung der L&sch-
wasserversorgung hat entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW zu erfolgen
(Wohngebiete 800 I/min; Gewerbegebiete 1.600 I/min), verantwortlich ist die Kommune.

' Schmutzwasserversorgung

Die Schmutzwasserversorgung erfolgt zur Zeit (iber Eigenkleinkléranlagen.

Der neue Wohnungsbaustandort ,Achtern Knick" erhélt eine eigene vollbiologische Ab-
wasseranlage.

Uber die zukiinftige Abwasserentsorgung liegen noch keine bestatigten Fachplanungen vor.
Zur Zeit existieren zwei mgliche Varianten:

1. die Abwasserlberleitung zur zentralen Klaranlage Neustadt-Glewe oder
2. eine gemeinsame Klaranlage fiir die Gemeinde VW&bbelin und Liiblow.

Hierflr sind u.a. Kostenvergleiche aufzustellen.

Bei der Variante 2 ist die Einleitung der Abw&sser in ein geeignetes Vorflutsystem wichtig.
Wahrend die Einleitung aus einer vollbiologischen Kldranlage fiir mehrere Orte in den
Fahrbinder Abzugsgraben aus wasserwirtschaftlichen Aspekien Bedenken aufwirft, bietet
sich hierfiir der Neue Kanal an.

Grundsétzlich ist die Einleitung von Abwasser in das Vorflutsystem genehmigungspflichtig.
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Im Flachennutzungsplan wurde ein méglicher Standort fiir die gemeinsame Klaranlage der
Variante 2 vorgeschlagen. Dies ist jedoch keine endgiiltige Festlegung, welche Variante
zum Tragen kommit.

Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser sollte vor Ort versickert werden.

Elekiroenergie

Rechtstrager flir die Versorgung mit Elektroenergie ist die WEMAG Schwerin.

Die Bereitstellung der bendtigten elektrischen Leistung erfoigt {iber die 20-kV-Leitung aus
dem versorgenden Umspannwerk. Im ausgewiesenen Bereich befinden sich daneben
0,4-kV-Kabel und Freileitungen sowie 20-kV-Kabel. Bei Naherung mit BaumaRnahmen
jeder Art ist die WEMAG vorher zu konsultieren.

Die Stromversorgung ist gesichert.

An der nordwestlichen Grenze quert eine 220-kV-Freileitung der VEAG das Gemeindege-
biet. Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trasse zu
beachten, fiir ihn bestehen Baubeschrénkungen. Fiir Planungszwecke sind im Auftrag des
Investors der genaue Freileitungsveriauf, die Maststandorte und Bodenabstande zwischen
den unteren Leiterseilen und EOK zu vermessen. :

Im Baubeschrankungsbereich wird einer Errichtung von Geb&uden und der Nutzung von
Grundstlcken, die zum nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, nicht zugestimmt. Fir sonstige Bauvorhaben bestehen Hbhenbeschrankungen. Das
Gebiet der Gemeinde W&bbelin wird auRerdem von der Richtfunktrasse Ludwigslust -
Gorries der VEAG liberquert (siehe Fldchennutzungsplan). in ihrem Bereich sind max.
Bauhdhen bis zu 50 m zulassig.

Erdgas

Im Bereich des Gemeindegebietes befinden sich folgende Ferngasleitungen: FGL 219,
DN 500, ND 84 (im Beilauf Leerrohre) und die FGL 96, NN 400 ND 25; Schiebergruppen mit
Anschlu3leitungen; Katedische Korrosionsanlage mit unterirdischem Anodenfeld.

Der Grobtrassenverlauf wurde im Fldchennutzungsplan dargestellt. Fiir diese Gebiete ergibt
sich eine beschrénkte Nutzungsméglichkeit.

Bei kiinftigen Planungen sind folgende HinweisefAuﬂagen Zu beachten:

1. Generell sind sdmtliche Aktivitdten, Neubauten, Strafen, Anpflanzungen u.4. im 100 m-
Bereich (insgesamt 200 m) beidseitig der Leitungen und Aniagen gesondert mit ent-
sprechenden Lageplénen beim Rechtstréger, Verbundnetz Gas AG, zu beantragen.

2. Angaben zur Lage von Anlagen der Verbundnetz Gas AG sind solange als unverbindlich
zu betrachten, bis die tatsdchliche Lage in der Ortlichkeit durch den Betreiber festgestelit
wurde.

Seit 1994 ist der Ortsteil W6bbelin an das Erdgasnetz angeschlossen.

Perspektivisch ist der Anschiul des Ortsteiles Dreenkrégen vorzusehen.
Fernmeldeanlagen

Im Planbereich befinden sich Femmeldeaniagén der TELEKOM (Funkamt AuRenlager).
Nach Aussagen des Rechtstragers bleibt diese Nutzung bestehen.
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Abrallbeseitigung

Im Bereich der Ortslage Wobbelin existieren &ltere Miillverkippungsrdume, die aber ver-
schlossen und versiegelt wurden.

Der Sachbereich Altlasten des Landkreises Ludwigslust sowie das Staatliche Amt fir
Umwelt und Natur Schwerin verweisen auf folgende Altlastverdachtsflachen:

Ortslage Woébbelin
« ehemaliges Tanklager und Ollager der LPG (Werkstatt - dstlich Wobbelin)
« ehemaliges Tanklager und Ollager d. WESTA-Bau - nérdlich Wébbelin

Ortslage Dreenkrégen

e eine Millkippe bis 1975 genuizt (ohne genauere Angaben)

e eine Kartoffellagerhalle (ohne genauere Angaben)

o eine Werkstatt und Stellplatz fiir Tankwagen (ohne genauere Angaben).

Die genannten Altlastverdachisfidichen sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.
Weitere Kenntnisse zu Altlastverdachtsflachen liegen der Gemeinde nicht vor. Inwieweit der
Altlastverdacht begriindet ist, kénnen nur weitere Untersuchungen bejahen oder verneinen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Entsorgungs-GmbH Ludwigslust.
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13. Landschaftsraum/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Nach der naturbedingten Landschaftsgliederung von Th. Hurtig ist der Planungsraum der
GroRseenlandschaft: Vorland der Seenplatte zugehérig und grenzt dabei an die Einzel-
landschaft der Lewitz.

Glazialmorphologisch pragte die Weichseleiszeit durch Schmelzwasserablagerung vor der
AuBeren Endmoréne (der sogenannten Siilstorfer Sander) Teile des Planungsraumes und
bedingt das flach geneigte Relief.

Die hochste Geldndeerhebung des Gebietes, die Binnendiinen nordwestlich von
- Dreenkrégen, liegt zwar auRerhalb des eigentlichen Planungsraumes, prégte aber auch das
Landschaftsbild. Das Geldnde mit flachen Kuppen und Senken steigt von durchschnittlich
32 m im Siliden des Planungsraumes leicht in ndrdlicher Richtung auf Héhen um 38 m an.
Dabei pragen die Waldflachen des Landschaftsschutzgebietes Lewitz, die Hecken und
Baumreihen als gliedernde Elemente entscheidend das Landschaftsbild.

Diese Landschaft ist in ihrer Struktur und mit ihren natiirlichen Gegebenheiten zu erhalten
und zu entwickeln.

Das Territorium der Gemeinde Wobbelin grenzt an das Vogelschutzgebiet Nr. 423 geman
Art. 4 der Richtlinie 797409/EWG liber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten im Ver-
zeichnis der ,besonderen Schutzgebiete* der Kommission der Europdischen Gemein-
schaften. Schutzgegenstand des Gebietes sind die im Anhang | der EG-Vogelschutzricht-
linie genannten Vogelarten, dariiber hinaus verschiedene Wasser- und Wattvogelarten,
denen die Lewitz als Mauser, Zugrast- und Uberwinterungsgebiet dient. Das EG-Vogel-
schutzgebiet hat die gleichen Grenzen wie das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Lewitz“.

Seit Juni 1994 ist dieses Schutzgebiet gleichzeitig Bestandteil eines im Aufbau befindlichen,
zusammenhangenden, europdischen, dkologischen Netzes besonderer Schutzgebiete mit
der Bezeichnung ,Natura 2000“ und unterliegt unmittelbar den Bestimmungen der Richtlinie
»-Flora, Fauna, Habitat" (FFH-Richtlinie).

Bei allen Bauvorhaben im Nahbereich dieses Vogelschutzgebietes ist zu priifen, ob Beein-
trachtigungen des EG-Vogelschutzgebietes durch die bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen der geplanten VVorhaben ausgeschlossen sind.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Fi4chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden aufgrund einer Bestandserfassung
(Ortsbesichtigung) und unter Nutzung der Biotopkartierung des Landkreises ausgewiesen.
Dabei wurden schiitzenswerte (in der. Biotopkartierung nicht erhaltene) pflegebediirfiige
sowie gefdhrdete Fldchen und Biotope ermittelt. Gefahrdete Feuchtbiotope im norddstlichen
Planungsraum wurden auf der Grundlage von Topographie, Nuizung und Wasserverhiit-
nissen mit Schutzzonen versehen. Eine Auseinandersetzung mit dem Zustand von Natur
und Landschaft und deren Bewertung erfolgte desweiteren mit der Darstellung ungeteilter,
groRflachiger Ackerschlége und deren Gliederung durch Hecken (Pflanzbedarf).

Eine konkrete, detaillierte und fldchendeckende Zustandsermittlung und -bewertung von
Natur und Landschaft inkl. Darstellung ist Gegenstand eines Landschaftsplanes. Aus
finanziellen Griinden liegt fir den F-Plan 