Erlduterungsbericht
- zur 1. Anderung

des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Grof Laasch
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Die Gemeinde Grofs Laasch hat seit dem 26.03.1999 einen rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan ( Genehmigung vom 09. 12,1898 — Az.: VIl 230 0-512.111.54.042).

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 27. November 2003 wurde mit Beschluf?
Nr. 244-30-03 die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes einstimmig
beschlossen.

For alle Anderungen aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan heraus wird das
Emvemehmen des Amtes fir Raumordnung Westmecklenburg eingeholt, damit die
1.Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Raumordnung Uberein-
stimmt.

Im Einzelnen betrifft dies folgende Anderungen , die die Gemeindevertretung wie
folgt begrtindet:
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»,Brandmoor® in eine Sondergebietsf!éch Wochenendhausgebist
gemaR § 10 Abs. 3 BauNVQO (1)

1.0. Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet , Brandmoor* liegt im Nordgrrder Gemarkung der Gemeinde Grof
Laasch und wird begrenzt:

im NORDEN : durch Waldflichen

im OSTEN: durch die Eisenbahfilinie Ludwigslust — Parchim

im SUDEN: durch die KrefSstraBe K 38

im WESTEN:  durch Waldflichen und eine Freifliche ander B 191

Der Bebauungsolan umfaBt die Flurstiicke 62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 70/3, 70/4, 70/6, 70/7, 70/9,
70/11, 70472, 78/4, 78/5 und eine Teilfliche aus dem Flurstiick 73/7 der Flur 2 Gemarkung
GrgBAaasch.
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Aufg'mnd der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landes-
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512.111-54042 (1.A.) und -~
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Groff Laasch vom 30.05.2006 ge/strichk;n". C A

Grol} Laasch, den od.06, 2006
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2.1 Allgemeine Ziele

Die Gemeinde GroB Laasch liegt giinstig im Zentrum des Stadtedreiecks Ludwigslust, Neugtadt-
Glewe, Grabow ( siehe Ubersichtsplan in der Anlage). Von der zentralen Lage kongte die
Gemeinde bisher jedoch nur eingeschrénkt profitieren. Die starke Verflechtung Mat dazu
gefiihrt,

dass sich GroB Laasch in den letzten Jahren einseitic zum Wohnstandort entwCkelt hat Der
ENP stellt neben dem Gewerbegebiet Brandmoor sowie einer kieinen Ggfverbefliche am
Bahnhof ausschlieBlich Wohnbauflichen und Wohngebiete dar. Rund die Halfte der
arbeitenden Bevélkerung muss zum Arbeiten auspendeln, vor allem in dig Stadte Ludwigslust,
Grabow und Hagenow, aber auch nach Schwerin sowie in die BaJfungszentren der alten
Bundeslander.

Aus heutiger Sicht sind die Gewerbeflichen im Gebiet Brandmgor fiir einen lindlichen Ort
ohne zentrale Funktion dberdimensioniert. Als Standorte fiir froduzierendes Gewerbe sind
vorrangig Zentrale Orte und die ausgewiesenen Siedlungssclverpunkte fir Gewerbe geeignet
(vel. 6.4(2) RROP).

Die Ausrichtung der Gemeinde Grof Laasch als Géwerbeschwerpunkt erscheint ebenso
illusorisch wie unerwiinscht und entspricht nicht meyfr dem Selbstverstdndnis der Gemeinde.
Ein Verzicht auf die ausgewiesenen Flichen ist jedgéh nicht mdglich: Zum Einen wére dies mit
Entschidigungsanspriichen seitens der Grundstiigkseigentiimer verbunden. Zum Anderen aber
benotigt die Gemeinde dringend Entwicklungéflachen, um ihre einseitig auf das Wohnen
ausgerichtete Struktur auf eine breitere Basis Zu stellen. Die Gemeinde ist deshalb entschlossen,
die voll erschlossenen Bauflichen im Bepéich Brandmoor und Bahnhof zur Sicherung ihrer
Eigenentwicklung auszunutzen.

Mit der Anderung des Flichepdnutzungsplanes soll der strukturelle Einseitigkeit
entgegengearbei-

tet und neue Funktionen anggbiedelt werden. Angesichts der Lage in einem besonders
strukturschwachen  lindlickén  Raum, jedoch  gleichzeitig auch in  einem
Fremdenverkehrsentwicklupdsraum  wird in  Ubereinstimmung mit dem RROP
Westmecklenburg eine Ayérichtung auf gewerbliche und private Freizeitnutzungen angestrebt.

2.2. Bestand / Pidnungsgeschichte

Das Gewerbegebiet Brandmoor ist Produkt des Versprechens auf die , blithenden Landschaften”
im Osten Dfutschlands. Waren anfinglich alle Flachen voll plaziert (Anfang 1991), sprangen
angesich# der Verzogerung bei der Schaffung von Baurecht nahezu alle Interessenten wieder
ab. DeyB-Plan wurde mit Datum vom 24.02.1992 genehmigt.

Zur Zeit befinden sich im Plangebiet ein Autohaus, ein Baustoffhandel (Dachdeckerbedarf),
zwhi Fundamente ehemaliger Lagerhallen sowie ein Versammlungsgebaude einer religisen
Aufgrund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landes- \’7‘;:;: O
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512.111- 54042 (1.A. ) und ¢

dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Grof Laasch vom 30.05.2006 gestnchen

GroB Laasch, den 0F.0¢.2006 %
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Blick nach Westen auf den Waldrghd und den im Gebiet lisgenden Regenwasserteich

2.3 Lage / Geltungshéreich

Der GeltungsbereicK der 1. Anderung umfasst den Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans,
bezieht sich jedogh nur auf einzelne Festsetzungen.

Das Plangebigf liegt nordlich der Ortslage Grofi Laasch, an der Gemeindegrenze zum Ort Klein
Laasch, Stadt Neustadt-Glewe. Im Stiden wird das Gebiet durch die K 38, im Westen durch die
B 191 sofie im Osten durch die nicht elektrifizierte Bahnlinie Ludwigslust Neustadt-Glewe
begrer

Insbefondere der westliche und nérdliche Bereich des Gebiets ist angesichts der Lage am
Wafdrand landschaftlich reizvoll; zudem hat sich der im Plangebiet angelegte Regenwasserteich
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Auferund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landes-—=c;
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512.11 1-54042_(1.A._) Eg}:l-‘
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Grof Laasch vom 30.05.2006}gesmc17

GroB Lasch, den 0¢.06. 200¢ %
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Planungen

Fremdenverkehrsentwicklung

Die Gemeinde GroB Laasch liegt in einem Fremdenverkehrsentwicklunggfaum nach 7.2.2
RROP. Inn den Fremdenverkehrsennvicklungsrdumen sollen die Grundlagen fiir Freizeit und
Erhohung langfristig gesichert und die entsprechenden Angebote in fielfiltigen, vorrangig
ruhigen Formen ausgewogen entwickelt werden. Damit sollen glegiChzeitig ein Beitrag zur
wirtschaftlichen Stérkung geleistet und Entwicklungsimpulse fiir gén berreffenden Léndlichen
Raum gegeben werden. Mit der Ausrichtung auf freizeitbgZogenes Gewerbe sowie der
Ansiedlung erginzender Freizeitwohnungen wird der raymordnungspolitisch fragwiirdige
Anspruch von Grof Laasch als Gewerbeschwerpunkt aufgegeben und die Entwicklung in
Ubereinstimmung mit den natiirlichen Ressourcen der Rg@ion gebracht.

Angesichts der Lage im Zentrum des attraktiven Stjdtedreiecks Ludwigslust, Neustadt-Glewe,
Grabow eignet sich GroB Laasch fiir die Ansiedlhg von privaten Freizeitwohnanlagen. Neue
Standorte fiir eigengenutzte Freizeinvohnanlaggh sollen in der Regel in weniger beanspruchten
Teilen der Fremdenverkehrsriume in Anbipdung an bebaute Ortslagen ausgewiesen werden
(7.5.2(1) RROP). Die bestehende technispfie Infrastruktur am Standort Brandmoor wird durch
die Ansiedlung von Freizeitnutzungen/besser ausgelastet, Skologisch sensible Bereiche sind
nicht betroffen. Zudem stiitzen sigh gewerbliche Freizeiteinrichtungen (Tennisanlage mit
Gaststatte) und privates Freizeitwghnen gegenseitig: Das private Freizeitwohnen erfahrt durch
das Angebot eine Attraktivititsstbigerung, fiir die Tennisanlage bedeuten die Wochenendhduser
eine gewisse sichere Grunday$lastung.

Freizeitwohnanlagen tragéh dem Bediirfnis der Bevolkerung insbesondere der groferen Stidte
nach eigengenutzten /Freizeitwohngelegenheiten Rechnung Die Anbindung dber die
Bundesautobahn burg-Berlin ist gut, der Standort ist nicht zuletzt auch von Schwerin aus
1 /Dabei kommen fiir die Ansiedlung von Freizeitwohnanlagen insbesondere

Flachefangebot zu achten. Um zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe mehr privates
Kapttal in diese Réume zu lenken, ist in begriindeten Ausnahmen eine grofiziigigere

Auferund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fuf Arbeit, !3au und Landes-
ent\;icklung M-V vom 14, Februar 2006, AZ: VIII 230a—317_’_‘11 1-34042_(1.A.) unc:i_“_,‘ s
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde GroB Laasch vom 30.05.2006 gestrichen, S VIERS

GroB Laasch, den @+.06. g JA
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Gleichzeitig wird mit der Verringerung der gewerblichen Baufldchen um ca. 3 ha von byélang
11 ha auf zukinfiig knapp 8 ha das auch aus regionalpolitischer Sicht iiberdimengfonierte
Flachenangsbot in der Gemeinde abgebaut.

Bislang wird der Grundsatz, Gewerbe- und Industrieflichen miissen in emer ghgemessenen
Grofe zur Siedlungsstruktur und -grofie sowie zur Umgebung stehen, in GfoB-Laasch mit
seinen ca. 1050 Einwohnern straflich vernachldssigt. Vielmehr sollte das zentyaldrtliche System
und die darauf ausgerichrete Biindelung von infrastrukturellen Einrichtungen insbesondere int
Zuge von Achsen sind eine wesentliche Standortvoraussetzung fyf die wirtschafiliche
Entwicklung darstellen (6.1(3) RROP). Als Standorte (fir produziérendes Gewerbe) sind
vorrangig Zentrale Orte und die ausgewiesenen Siedlungsschwerpyfikte fiir Gewerbe geeignet
(6.4(2) RROP). Die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstdtteff, so Punkt 6.4(1) RROP, hat
insbesondere dort zu erfolgen, wo besondere Standfrtvorteile vorliegen. Diese
Voraussetzungen sind neben dem Oberzentrum Schwerin iySbesondere in den Mittelzentren
Wismar und Parchim, in den Mittelzentren mit Teilfunktifnen Grevesmiihlen, Hagenow und
Ludwigslust (in Verbindung mit den Stadten Grabgw und Neustadt-Glewe) sowie im
Unterzentrum Boizenburg vorhanden. Bzw. in Bezdfg auf Handwerk: Enisprechend ihrer
Aufgabe als iiberortliche Versorgungsscinwerpunkyé sind in den Zentralen Orten geeignete
planerische Voraussetzungen fiir die Ansiedlung Yon Handwerksbetrieben zu schaffen (6.5.(1)
RROP).

Die verbleibenden ca. 8 ha Gewerbefliche im/Gebiet Brandmoor und am Bahnhof reichen zur
Deckung des Eigenbedarfs der Gemeinde (/8. Erweiterung / Ansiedlung von lokalen
Handwerks-betrieben- auch unter Beachtyfig der kiinftigen BAB 14 - fiir absehbare Zeit aus.
Das Amt fiir Raumordnung Westmecklghburg wurde in mehreren Schreiben und in
persdnlichen

Gesprichen iiber die Planungabsichten der Gemeinde umfassend informiert.

4.0. Nutzungskonzept fiir di¢ Anderung der Planung

Das neue Nutzungskonzegt beruht auf drei Saulen, die sich gegenseitig stiitzen und ergénzen.
Gewerbliche Freizeitantagen, private Wochenendhauser sowie kleinere Betriebe eines nicht
wesentlich storenden/Gewerbes ( GEe ) gehen dabei eine spezifische Symbiose ein.

4.1. Tennisanlage/ls gewerbliche Sporteinrichtung:

In zentraler Lage soll eine gewerbliche Tennisanlage mit ca. 6 Plitzen angesiedelt werden (mit

Gaststitte, eyfl. mit erginzenden Angeboten wie Squash und Fitness). Damit soll eine auffillige

Marktlicke geschlossen werden, ein entsprechendes Angebot besteht in der gesamten Region

mit immérhin knapp 40.000 Einwohnern bislang nicht (Bereitschaft eines Investors liegt bereits

vor).

Das/Angebot richtet sich sowohl an die ortsanséssige Bevolkerung der Region als auch an die

Aste in den Ferieneinrichtungen der umliegenden Tourismusbetriebe in den touristischen

Auferund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau I}nd I__',andes-.- N
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512.11 1-540{4;2-'(1 A)und &
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde GroB Laasch vom 30.05.2006 gestrichen.” . ./

GroB Laasch, den 0%-06. 2006
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&2 Viochenendhiucos:

Die Ansiedlungschancen fiir eine gewerbliche Freizeiteinrichtung steigen, wenn das Umfeld
entsprechend entwickelt wird. Auf der nordlichen Fliche sollen deshalb ca. 35 klejfere
Wochendhduser als private Freizeitwohnanlagen zugelassen werden. Eine ausnahmgweise
Vermietung der Hauser an einen wechselnden Personenkreis wird zugelassen,/um die
Finanzierung zu erleichtern (Vermietung in der Hauptferienzeit, Eigennutzung vhrend der
restlichen Jahreszeit).

Zur Vermeidung von ,.Dauerwohnen® wird die Gebdudegrundfliche der Wochénendhéuser auf
75 Quadratmeter in eingeschossiger Bauweise mit einer max. Terasse von ¥5 Quadratmeter
beschrankt. Dadurch besteht am Standort , Brandmoor® die ,,Gefahr* deZDauernutzung nur in
geringem Mafe.

Mit den Wochenendhdusern wird die Auslastungssicherheit der Zennisanlage deutlich erh6ht.
Die Aftraktivitat des Standorts fiir privates Freizeitwohnen Aesultiert nicht nur aus dem zu
entwickelnden Freizeitangebot am Standort selber (Tennis, Zquash, Gastronomie), sondern liegt
vor allem im touristischen Potenzial der Region begriindét. Neben den tberregional bekannten
High-Lights (Barockstadt Ludwigslust, zukiinftig Thefmalbad und Robin-Hood-Festspiele in
Neustadt-Glewe) sind etwa der nahe Sport- / Sege}flugplatz in Klein Laasch, der Badesee in
Neustadt-Glewe oder die Fachwerkstadt Grabow/zu nennen. Der angrenzende Wald ladt zu
Spaziergingen ein; der Standort Brandmoor yérfiigt iber einen Anschluss an das regionale
Fahrradwegenetz (Radweg entlang 191). Pie landschaftliche Qualitit der unmittelbaren
Umgebung, insbesondere der Ausblick auf/den begleitenden Waldrand im Norden und Westen
sowie der naturnahe, eingewachsene Peich im Plangebiet selber werten den Standort auf
Immissionskonflikte zwischen Gewerle und Freizeitwohnen bestehen nicht, da bisher nur nicht
wesentlich stérendes Gewerbe im ¥inne des Mischgebiets angesiedelt wurde. Die Ausrichtung
auf nicht wesentlich stérendes Gefverbe wird festgeschrieben.

4.3. Gewerbe mit Eicentiinerwohnung:
GemiB § 8 Absatz 3 N7/ 1 der Baunutzungsverordnung werden Wohnungen fiir Betriebsinhaber
oder Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein miissen, grundsitzlich zugelassen.

Wie die Vermapftungsversuche der letzten Jahre gezeigt haben, bestehen Ansiedlungschancen
fiir Gewerbebétriebe nur dann, wenn ein angemessener Standort fir eine Eigentiimerwohnung
(als Einfandlienhaus) auf einem separaten Grundstiick, jedoch in riumlicher Zuordnung zum
GewerbeBetrieb mit angeboten werden kann. Ob eine Entfernung von 100 m und mehr vom
BetrieBsgrundstiick den notwendigen funktionalen Zusammenhang zwischen betriebsbezogener
Woltung und Betrieb gewdhrleistet, konnte zweifelhaft sein; die noch zuldssige Entfernung

aber letztlich nur nach den Umstinden des Einzelfalls beurteilt werden (vgl

e clart/Eracala L Q Tra 14
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Aufgrund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landes-
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 2302-512.11 1-54042'(1.A.) und .
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Grofl Laasch vom 30.05.2006 gestnchen._i’_,-

GroB Lasch, den 0%.06. ¢60¢C % |
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Errichtung von Wochenendhsusern wird zu einem entscheidenden Standortvorteil gegentibér
den groBen Gewerbegebieten an den Autcbahnausfahrten entlang der BAB 24 fithren Aind
verschafft Brandmoor die Sonderstellung, die fiir eine fiir eine erfolgreiche Entwickldng in
einem von Uberangebot geprigten Markt notwendig ist.

Mit definitiven Ansiedlungsentscheidungen ist jedoch erst bei Klarheit tber gdie weitere
Entwicklung des Gebiets zu rechnen.

4.4, Stidtebauliches Konzept

Der stiadtebauliche Entwurf geht von einer deutlichen (rdumlichen wie veflehrlichen) Trennung
zwischen dem Gewerbegebiet und dem Bereich der Wochenendhéuser aus, um stérende
Einfliisse des Gewerbes auf das private Freizeitwohnen zu vermeigln. Hierzu wird die innere
organisierende ErschlieBungsschleife des Gewerbegebiets epger gefasst, so dass der
Gewerbeverkehr die Wochenendhiuser nicht tangiert. Als/Puffer zwischen den beiden
Nutzungen wird die Tennisanlage angesiedelt (als gewerblighe Sportanlage im G), mit einem
offiziellen (publikumswirksamen) Zugang in der Flucht der Zufahrt zum Gebiet sowie einem
zweiten riickwirtigen Zugang von den WochenendhipSern aus. Durch die Anordnung der
Spielfelder an der Grenze zum Gewerbe und der Augbildung einer abschirmenden Bebauung
(Gaststiitte, Umkleiden, gedeckte Sportanlagepf sowie der Anlage eines kleinen
Larmschutzwalls kénnen Storungen des Woghenendhausgebiets durch den Sportlirm
vermieden werden.

Die Wochenendhéuser erhalten eine separa#, neue ErschlieBungsschleife, die die Trasse der
bisherigen StraBe jedoch aufnimmt, so dass der zusitzliche ErschlieBungsaufwand gering
ausfillt. Die geringe Dimensionierung gér neuen Erschliefung dient gleichzeitig zur Sicherung
gegeniiber einer Umnutzung der Freizéitwohnungen in Dauerwohnen.

4.5, Fidchenbilanz

Durch die Planung werden ca. 3 ha Gewerbegebietsfliche in ein Sondergebiet
Wochenendhiuser umgewghdelt. Es ergibt sich folgende Flichenbilanz:

/ Bestand Planung
Gewerbegebiet / ca. 11,2 ha 83% ca. 8,0 ha 59%
Sondergebiet Wochedendhéuser -—-- ca. 3.2 ha 24%
vBrkehrsﬂachey ca. 0.8 ha 6% ca. 0.8 ha 6%
[Regenriickhgiebecken / Biotop ca. 0,4 ha 3% ca. 0,4 ha 3%
G*runﬂaﬂ;é ca. 0,3 ha 2% ca. 0,3 ha 2%
Waly ca 0,8 ha 6% ca. 0.8 ha 6%
G};(amtes Planungsgebiet ca. 13,5 ha 100% ca. 13.5ha 100%

Aufgrund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, }3au und I:andes-,‘,l:,f ¥ DE
entwicklung M-V vom 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512_.1 1 1—34042_(1.A.) unq, YA
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Grofy Laasch vom 30.05.2006 gestrichen. | _‘ .!\A ;

GroB Lasch, den @¥.06. 2606
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5.1. Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde

Gemeindeentwickiung:

Gewerbegebiets Brandmoor verbessert die Struktur der Gemeinde durch Exfwicklung eines
konkurrenzfdhigen Gewerbes. Durch die Starkung der Eigenentwicklung wird die Abhdngigkert
von der Ansiedlungspolitik der umgebenden Stidte gemindert, der Afteil der Auspendler wird
sinken.

Gleichzeitig dient die Planung der Verbesserung der Wohnqu
Freizeitangebots.

tat durch Auswertung des

Auslastung der Infrastruktur:

Fir die voll erschlossenen Flichen im Gepfet Brandmoor halten die Versorgungstriger
erhebliche Kapazititen vor, die nach dem Abspringen der urspriinglichen Interessenten nicht
abgerufen werden. Mit der Planung wj#fl die Voraussetzung geschaffen, dass die Flichen
zeitnah i Nutzung gestellt werden ung/damit die Infrastruktur ausgelastet werden kann,

Auswirkungen auf Natur und ¥mwelt

Mit der Anderung werden die zulissigerweise iiberbaubaren / versiegelten Flichen verringert,
Im Sondergebiet Wochedendhaus gilt zukiinftig eine GRZ von 0,2 statt bisher eine GRZ von
0,5; daraus resultiert €ine Abnahme der zulédssigen iiberbaubaren Gebdudeerundfliche um ca.
e inisterium fiir Arbeit, Bau und Landes- & ‘BayNVO) um

der Teilgenehmigung durch das M r A FaX .
iaut&%;:lgin:h-% (ﬁn 14. Februar 2006, AZ: VIII 230a-512.11 1-54042 (1.A.),und ‘der. du',g} die

= Cap Fop /%
dem Betrittsbeschluss der Gemeinde Grof Laasch vom 30.05.2006 gestri hfn.‘ ¢ ) =\
{ Jlp~ < orunds
GroB Laasch, den O 0%. 2706 [ ey &(‘ - dlkologischer
s a1 A WAIRLVALUILY UGL UISPTUNGIICHEN Planung. Niheres wird:in
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2) Aufnahme von durchgefiihrten Ausgleichsmafinahmen in den Flichen-
nutzungsplan (2)

Im Flachennutzungsplan werden zusétzliche Flachen , die bereits in den letzten Jahren als
AusgleichsmaBnahmen bepflanzt wurden im Norden der Ortslage Grofl Laasch mit auf-
genommen und mit dem Planzeichen 13.1. der Planzeichenverordnung dargestellt.
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3) Aufnahme einer Gemeinbedarfsfléiche im Auflenbereich (3 )
Im Flichennutzungsplan wird nérdlich der Ortstlage Grof§ Laasch eine Gemeinbedarfsfliche
gemif § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dargestellt, die ausdriicklich als Ubungsplatz fiir die Frei-

willige Feuerwehr der Gemeinde Grof Laasch vorgesehen ist.

Nachrichtliche Ubernahme aus der Beteilicung der Tricer §ffentlicher
Belange

1. Denkmalschutz

Durch die Anderungen im Plangebiet wird die historisch gewachsene Struktur als auch
denkmalgeschiitzte Gebdude nicht negativ beeintrachtigt.

Im geinderten Planbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt, es kénnen aber
jederzeit archdologische Fundstellen im Rahmen von Erdarbeiten entdeckt werden.

1.1.  Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden ist gem. § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Emtreffen des
Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.2.  Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
ver-
bindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen, um
eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG unverziiglich bergen und dokumen-

tieren zu kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Mafinahme vermieden
(vel. § 11 Abs. 3 DSchG).

2. Gewisser ILOrdnung

Unmittelbar an der gewerblichen Bauflache (G) und dem Sondergebiet (SO) Wochen-
endhausgebiet ( Anderung Nr.1- Nr. 021257011 ), die vorgesehene Fléche fiir Aus -
gleichspflanzungen entlang eines 6ffentl. Weges (Anderung Nr.2— Nr.021257004)
und die Gemeinbedarfsfliche fiir die Feuerwehr (Anderung Nr.3 — Nr. 021257004)
befinden sich an Gewisser I Ordnung,
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Die o.g. Gewasser L. Ordnung fallen gemiB § 108 Pkt.2a des Wassergesetzes des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommem (Landeswassergesetz-L WaG) vom 30.11.1992 (GVO-
BLM-V Nr. 28 S.669), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 17.12.03
(GVOBLM-V S.2) in die Zustdndigkeit der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Ludwigslust. Eine Benutzung der Gewisser bedarf gem. § 2 Abs.1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Neufassung vom
19.08.2002 (BGBIL IS. 3245), der behordlichen Erlaubnis.

Bei Herstellung, Beseitigung oder wesentlicher Umgestaltung eines Gewassers oder
seiner Ufer (Gewdédsserausbau) bedarf es gemif3 § 31 WHG der Planfeststellung oder
Plangenehmigung. Gemaf § 81 LWaG diirfen im Uferbereich der Gewisser in einer
Breite von 7 m jeweils landseits der Béschungsoberkante keine baulichen oder sonst.
Anlagen errichtet werden. Ausgleichspflanzungen an Gewdsser IL Ordnung sind grund-
satzliche vor Pflanzmafnahme rechtzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband
,untere Elde” in Ludwigslust abzustimmen.

6.0. Kreisstraflen

Vorgesehene Ausgleichspflanzungen an KreisstraBen sind grundsétzlich vor Bau —
beginn rechtzeitig mit der KreisstraBenmeisterei abzustimmen.

6.1. Verkehrsanlagen der Deutschen Bahn AG

Anderungsflichen liegen u.a. 6stlich der Bahnstrecke Ludwigslust — Waren. Eine
Uberplanung der Bahnanlagen ist nicht vorgesehen. Sollte die Gemeinde beschlieBen,
auf einer noch gwidmeten Fliche, fiir die das Fachplanungsprivileg nach § 38 BauGB
gilt, Bauleitplanung zu betreiben, ist die DB AG gesondert zu beteiligen. Ebenfalls

ist dabei das Eisenbahnbundesamt zu beteiligen.

7.6, Schutz des Bodens

Werden be1 Erdarbeiten schiddliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch@G) festgestellt, sind mit dem STAUN
Schwerin gemél § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung oder Sicherung).

Fiir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentriger die ent —
sprechende Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodenverdnderungen nicht hervor-
gerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
das im Rahmen der BaumaBnahmen verhiltnisméaBig ist. Bei der Sicherung von
schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewihrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den
Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vor-
habentriger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw.die Altlast soweit
entfernt werden,dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaoglichkeit
wieder hergestellt wird.
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Immissions- und Klimaschutz

Im Bereich der Gemeinde GroB Laasch besteht eine nach dem Bundes-
Immissions- Schutzgesetz genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von
Rindern mit einer Giilleanlage ( nordéstlich der Ortslage). Diese Anlage genielit
Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmafBnahmen auszugehen.

Larmimmiscionen / Schallschutz

Zur Gewihrleistung des Immissionsschutzes sind die Orientierungswerte fiir die
Stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten. Folgende Immis-
Sionsrichtwerte ., Aufen“ (Lirm) diirfen nicht tiberschritten werden:

a) Wochenendhausgebiete  tags 50 dB(A), nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Gewerbegebiete tags 65 dB(A), nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)
Der niedrige Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Larm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen ver-
mieden werden, wenn sie die o.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und
nachts um mehr als 20 dB(A) uberschreiten.

Anlagen der Telekom

In den Anderungen der Planbereiche befinden sich Anlagen der Deutschen
Telelcom

AG . Vor Beginn von Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittelbarer Néhe dieser
Anlagen ist es erforderlich, dass sich die Bavausfiihrenden vorher von der PTI 23,
Bauherrenberatung, Biestower Weg 20 in 18198 Kritzmow, in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.

Aniagen der Kabel Deutschland GmbH & Co. KG

Im Planbereich befinden sich Breitbandlommunikations (BK)- Anlagen. Beginn
und Ablaufvon ErschlieBungsmaBnahmen sind uns rechtzeitig, mindestens 3
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Dies ist in kinftigen B-Pldnen und
Satzungen unbedingt zu beachten.

Miillentsorgung

In den weiteren Bauleitplanungen ( B-Pldnen und Satzungen ) sind genaue Fest-
legungen zur Miillentsorgung und Straenreinigung darzulegen.
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12.0. BaumaBnahmen fiir geférderte Objekte

Durch das Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde GroB Laasch innerhalb des Bodenordnungsverfahrens Groll Laasch
liegt. Somit bediirfen BaumafBnahmen im Bereich geforderter Objekte der
Genehmigung der Flurneuordnungsbehérde.

13.0. Munitionsbergungsdienst

Durch den Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpmmern
werden die in der 1. Anderung des Flichennutzungsplanes betroffenen Gebiete
als nicht kampfmittelbelastet eingeschétzt.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass bei Erdarbeiten Einzelfunde von
Munition 0.4. auftreten konnen. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an den Fundstellen und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustel-
len und der Munitionsbergungsdienst zu verstindigen.

Beschluf iiber die 1. Anderung des Erfiuterungsberichtes :

Dieser Entwurf der 1. Anderung des Erliuterungsberichtes wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung Grof Laascham 14.12.2004 gebilligt.

Lau (1’ .

Biirgermeister

Aufgrund der Teilgenehmigung durch das Ministerium fiir Arbeit, Bau

und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommemn vom 14. Februar 2006,
AZ: VIII 230a-512.111-54042 (1.A.) und dem Beitrittsbeschluss der
Gemeinde Grof3 Laasch vom 30.05.2006 iberarbeitet.

M. Lau
Biirgermeister




