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GEBIET WESTLICH DER BUNDESSTRASSE B 106, NORDLICH DER KREISSTRASSE LUBESSE-UELITZ

GEWERBEGEBIET LUBESSE NORD

TEIL A; PLANZEICHNUNG M 1 ¢ 1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.011990
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4. ErschlieBung / Versorgung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die PlanstraBen A, B, C und D jeweils mit einer

Fahrbahnbreite von 6,50 m. :
Die Straf3e B ist an die KreisstraBe Liibesse - Rastow anzubinden.

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) diirfen die ;
Einfriedur gen, gartnerischen Anlagen und sonstige Nebenanlagen max. 70 cm hoch sein,

und dem Grinordnungsplan (Teil C), erlassen. T gemessen von der Fahrbahnoberkante (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).
by P :
s O T,
sowWie - 5 R 3 i 5 4 5 : : .
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburd Vorp%ﬂme A0 %) Uberfahrt :n sind entsprechend der spéteren Parzellierung in einer Breite bis zu 8,00 m
vom 29.04.1994 [ : N
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TEIL B: TEXT

Planerische Festsetzungen

¥ Lage und Grifie

Das Planungsgebiet liegt an der B 106, nordlich anschlieBend an die Bebauung von Litbesse.

Es gliedert sich auf'in ein . Industriegebiet ....9,2...... ha
. Gewerbegebiet ...21,4...... ha

insgesamt 30,6 ha

2 Bauliche Nutzung
Fiir den Geltungsbereich wurden festgelegt:

1. Gewerbegebiet GRZ 0,8 2. Gewerbegebiet GRZ 0,8

Industriegebiet GRZ 0,8

GEZ 24 GFZ 2,4 GFZ 24

11 11 1 p
Der gesamte Plangeltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone II1 A/B der Wasserfassung
Otikrug. -

Es sind die DVGW-Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete, W 101 1. Teil Schutzgebiete fiir

Grundwasser, zu beachten.

Im Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. 1 sind Einzelhandelseinrichtungen ausgeschlossen, €s

gelten folgende Ausnahmen:

1. Als Ausnahme zugelassen werden Einzelhandelseinrichtungen, wenn der Verkauf an den
Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschliefilich Reparatur- und Serviceleistungen des

Betriebes stehen. MET .

‘,f"-fékEM

2. ImB aufeld 5 k;:.nn_klemﬁachig_er E;z;:lhandel ;ugelassen werden. Die z:ulassigefﬁinz%__ __
_ handelsgroBe wird dabei mit einer Obergrenze von 1.200 m’® BruttogeschoBflache festgele
max. 700 m*> Verkaufsraumflache netto. | \ 5

Fiir das ausgewiesene Industriegebiet sollen ausgeschlossen werden "'Q@ “SLQ{"{;E'-/
Betriebe, durch deren Tatigkeit eine Gefihrdung des Grundwassers eintreten kann, wie ‘Z?@w’“
Miillverbrennungsanlagen, Recyclinghofe, Altol- und Schmierstofflagerung bzw. -verarbei-

wng .
Bebauungen im Freileitungsbereich (50 m beiderseits zur Trassenachse) der 220 kV-Leitung

Perleherg-Gorries sind mit der VEAG Vereinigte Energiewerke AG abzustimmen.

Die Bebauungsgrenze fiir die Ferngasleitung FGL 90, DN 400, DN 25, betréigt beidseitig ca.
20 m. z |5
Weiterhin gilt § 14 Abs. 2 BauNVO.

5 Bauweisen

In der abweichenden Bauweisé sind Gebaude fiber 50 m Lénge zugelassen (§ 22 Abs. 4
BauNVO) unter Beachtung der Grenzabstinde gem. § 8 Landesbauordnung.

Wandflichen sind wahlweise aus Mauerwerk, Fertigbeton-, Leichtbetonfertigteilén, Holz bzw.
Blechpaneelen farblich gestaltet herzustellen.
Dachform: flachgeneigte Satteldéicher mit einer Dachneigung bis max, 30°.

Die Stellpiatze oder Lagerflachen sind in Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit
grofen Fugenanteil auf durchlissigem Unterbau gepflastert herzustellen.
Fiir die Fehrgasssen sind Bitumendecken zuléssig.

Anfallendas unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfliachen) ist auf privatem Grund
dezentral zu versickesn. :

Die Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung sind durch Anschluf an die
Verbundsysteme des Zweckverbandes "Schweriner Umland" vorzunehmen.
Fiir Leitungen auf nicht offentlichen Flachen sind Leitungsrechte zu gewahrleisten.

5. Griinbereich

Die in der Pflanzeichnung festgesetzten Griinstreifen sind auBerhalb von Sichtfeldern als
Immissionsschutzpflanzungen dicht mit heimischen Biumen und hochwachsenden Strauchern
anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Die Pflanzung von Baumen als straRenbegleitendes Griin sind, wenn nicht dafiir gesondertes
Griin (z. B. zwischen den Parktaschen) ausgewiesen, 1,00 m auf privatem Grund in den
angegebenen Abstéanden zu dulden.

Weiterhin gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes (Teil C) gem. Einfithrungserlal3
zum Baugesetzbuch vom Oktober 1990.

TEIL C: GRUNORDNUNGSPLAN

1. Festgesetzte Mafinahmen gem. § 9 (1) 15 BBauG

Nach § 9(1) 25 a BauGB festgesetzte Flachen und EinzelmaBnahmen zum Anpflanzen von
Biumen und Striuchern sind mit standortgerechten Geholzen der Stieleichen-Birkenwalder
zu bepflanzen (Arten unter Pkt.-Dj. y

Nach § 9(1) 25 b BauGB sind diese Geholze dauernd zu erhalten.
Art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 1 - 2 sind in qualifizierten Bepflanzungsplénen
darzustellen und werden Bestandteil der Erschlieung,.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflédchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherren in einem
Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Die landschaftsgirtnerischen MaBnahmen gem. Pkt. 1 -3 sind nach Fertigstellung der
Erschliefung (Pkt. 1 - 2) und nach Fertigstellung der Baulichkeiten (Pkt. 3) durch einen
Fachbetrieb auszufithren und fiir die Dauer von 3 Jahren zu pflegen.

Die Durchfiihrung der griinordnerischen MafBnahmen ist in regelméBigen Abstéinden von ca.
3 Jahrenzu kontrollieren. Nachbesserungen entsprechend der Festsetzungen sind umgehend
durchzufthren.

Der Texttzil des Grilnordnungsplanes wird Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
1.0.  Rehmenpflanzung
1.1.  Nordhche Hecke
Dreireihige Hec_ke 10 m breit mit beidseits je 10 m breiten Sukzessionsstreifen.
In der Hecke mindestens 70 Laubholzheister, 200 - 250 cm Hohe m. B. Striucher
3 x verpflanzt :
Sukzessionsstreifen mind. 30 Laubholzleister 200 - 250 cm Hohe m. B.
Landsghaﬁsrasen RSM 7 mit 1,7 % Kriuteranteil, 20 g/m” Saatgutmenge (Arten im
Textteil). Rasenmahd 1 x jahrlich im Spatsommer

1.2.  Svkzessionsstreifen 20 m breit
100 Laubholzheister, 200 - 250 cm Hohe m. B. aufgelockert verteilt.

Lz-ndsghaﬂsrasen RSM 7 mit 1,7 % Kriuteranteil, 200 g/m*, Saatgutmenge (Arten im
Texiteil), Rasenmahd 1 x jihrlich im Spiatsommer

1.3.  Schutzhecke vorhanden
Fachgerechten Auslichtungsausschnitt durch Fachbetrieb und Abstimmung mit unterer
Nuturschutzbehorde durchftihren.

1.4.  Eichenhecke
Bestandsschutz sichern
(89 (1) BauGB und § 2 (1) 4 Erstes Gesetz zum Naturschutz in Mecklenburg-Vor-
pcmmern). Bei Bauarbeiten Wurzelbereich (Kronentraufe plus 1,5 m) gem. DIN
18.920 Stand 1990 sichern

1.5. Hecke vorhanden
Erhalt der Hecke sichern
(8§ 9 (1) 20 BauGB) und Auslichtungsschnitt durch Fachbetrieb in Abstimmung mit
unterer Naturschutzbehorde durchftihren.

6. ErsatzmafBnahmen .
6.1 Baumallee zwischen Ortslage und dem Bruch (Flurstiick 7), 30 Quercus robur, Stiel-

eiche 16 - 18 cm SU m. B., Abstand 15 m. Termin: Mit Abschluf3 der ErschlieBung -
3 jahrige Fertigstellungspflege

Kopfweiden am Kraaker Miihlenbach

230 Salix alba, Silberweide - Steckholzer

Antransport mit ErschlieBung des Gewerbestandortes,

Steckarbeiten in Eigenleistung der Gemeinde.

1.6.2.

£ Verkehrsgriin

2.1. Panstrale B
49 Laubbaume m. B., 18-20 cm Stammumfang,

Pflanzgruben 100 cm Seitenlédnge, 80 cm Tiefe

2.2. Planstrae C :
1L Laubbaume m.B., 18 -20 cm Stammumfang
Pflanzgruben 100 cm Seitgnlange, 80 cm Tiefe

2.3. PlanstraBle A
26 Laubbiume m. B.. 18 - 20 cm Stammumfang
Pflanzgruben 100 cm Seitenldnge, 80 cm Tiefe

Privates Griin

1. Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beidseits des Grenzverlaufes je
mind. 3 m breite Pflanzstreifen auszubilden und mit einer Geholzartenmischung:aus
nind. 5 der unter Punkt D aufgefithrten Arten zu bepflanzen, Pflanzabstand 1,5x1,5 m.

W W

2 Laubbiume m. B., 20-25 cm Stammumfang \
Fflanzgruben 150 cm Seitenlénge, 100 cm Tiefe _ \
_ 4 \
3.2.  Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu \
cliedern. : :

Je 4 Stel flichen ist 1 Laubbaum m.B. 18 - 20 ¢m SU, Pflanzgruben 100 cm Seiten-
linge, 8C cm Tiefe zu pflanzen.

- #flanzbindungen gem. § 9 (1) 25 BauGB
3.3. Die im Rahmen der ErschlieBung neu auzupflanzenden Griin-

flachen sind von den kiinfligen Erwerbern gem. Griindungs-
plan dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die im Jlan gekennzeichneten Geholze sind mit einer Abweichung von +/- 22m zu pflanzen.

Es sind Arten der natiirlichen Waldgesellschaft Stieleichen-Birkenwald zu verwenden.
1. Baunarten:

Betula verrucosa Rauh-Birke

Fagus s/lvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Dazu sind moglich:

Acer canpestre Feldahorn
TmachMa Winterlinde

2. Stra ipbarten

Cornussanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselstrauch
Euonynus europaeus Pfaffenhiitchen
Loniceia periclymenum Dt. Geiliblatt
Rhamnas frangula Faulbaum

Salix awrita Ohrweide
Dazu snd moglich:

Lonicea xylosteum Geiliblatt
Prunusspinosa Schiche
Sambusus racemosa Traubenholunder
Viburmm lantana Schneeball

Noch m Pkt. 2. - Verkehrsgriin -
2.4  PlanstraBe D

16 Laubbiume m. B., 18 - 20 cm Stammumfang,
Pflanzgruben 100 cm Seitenlinge, 80 em Tiefe

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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