SATZUNG DER STADT TORGELOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37/16 "Wohnbebauung nérdliche

Karlsfelder StraRe"
TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngeblet kénnen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).
Anlagen fur VYerwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die im Sicherheitsbereich der 110-kV-Freileitung festgesetzten Oberkanten der baulichen
Anlagen beziehen sich auf HN. Technische Aufbauten, die nicht begehbar sind, kénnen dar-
{ber hinausragen.

3. Wegerechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und § 16 BauNVO

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zuguns-
ten der Eigentlimer, Nutzer und Besucher der angrenzenden Bauflachen auf dem Flurstiick
111/11 sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1  Auf der 5 m breiten Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M1
sind Walle von etwa 1,2 m Héhe herzustellen, diese sind mit Rindenmuich zu bede-
cken und zu bepflanzen. Bei einem Abstand der Pflanzen je nach Endausbildung von
1 bis 2,5 m sind standortgerechte Straucher zu pflanzen. Es sind Gehoélze in der Qua-
litét 2 x verpflanzt, Héhe 30 bis 100 cm z. B. folgender Arten zu verwenden: Junipe-
rus (Wacholder), Pinus (Kiefer), Comus (Hartriegel), Cytisus (Ginster), Euonymus
(Spindelstrauch), Salix (Weiden), Ribes (Johannisbeere).

4.2  Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicken sind pro 150 m? versiegelter Fldche ent-
weder 1 Laubbaum (Liste 1) oder 2 hochstdmmige Obstb&ume zuzlglich 15 m?
Strauchflache (Liste 2) zu pflanzen. Die Pflanzungen entsprechend MaRnahme M1
sind enzurechnen.

4.3  Aufder Flache zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft M3 ist Trocken-
rasen zu entwickeln und dauerhaft, wie folgt unter Beraumung des Schnittgutes zu
méahen:

In den ersten zwei Jahren wird 1-mal im Jahr Ende August/September gemaht.
Danach erfolgt eine Aufnahme der floristischen Artenzusammensetzung im Mai-Juni
und ggf. eine Anpassung des Mahdrhythmus ab 3. Jahr. Alternativ ist Schafbewei-
dung vorzusehen.

44  CEF-Mafknahme (CEF1)
Unverziglich sollen im Bereich der vom Plangebiet zur Uecker hin abfallenden Bg-
schung und im Bereich der Walle der mit M1 gekennzeichneten Flache 7 Stlick Less-
stein- und Wurzelflachen angelegt werden. Diese markieren Sonnenpléatze sowie die
Stellen, an denen Zauneidechsen sich in das sandige Substrat der Bdschung bzw.
der Walle eingraben kénnen. Sie sind zuziiglich eines Bereiches im Radius von 1 m
um die Haufen herum von Bepflanzung und weiterem Bewuchs durch Mahd ab Mitte
September bis in den Okiober hinein freizuhalten.

5. Zuordnung von Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich

§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die Entwicklung des Trockenrasens (Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft M3) wird den Baugrundsticken wie folgt zugeordnet:

o dem Baugrundstick auf dem Flurstiick 111/11 in einer GréRe von 1.000 m* und

¢ den Baugrundstiicken auf den Flurstlicken 111/2, 111/3, 111/6 und 111/9 in einer GréRe
von 1.432 m2

ll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalk § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

Vermeidungsmalnahmen
2.1) Fallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 01. Mérz durchzufthren.

22) Zum Schutz der Zauneidechsen im Bereich der Brache und ruderzlen Staudenfluren
sind als VergramungsmafRnahmen die, zu Beginn der Aktivitatsphase der Zau-
neidechsen im Frihjahr 2016 begonnene, Baufeldfreimachung forizusetzen und in
weitere Bauarbeiten tiberzufithren. Zeitgleich sind die bereits vorbereiteten und be-
pflanzen Béschungen bzw. Walle am Grundstlicksrand als Lebensraum flr Zau-
neidechsen entsprachend CEF1 zu optimieren.

CEF-Malknahmen

2.3) (CEF2) Der Verlust von potenziellen Bruthabitaten fiir Gebaudebriter durch Beseiti-
gung der Ruinen ist vorsorglich, vor Beginn der Abrissmalinahmen, folgendermalen
2u ersetzen:
Im Umfeld des Plangebietes sind bis zur kommenden Brutzeit an einem Baum oder
Gebaude 2 Nistkasten 32er Flugloch entsprechend Montageanleitung zu installieren.
Erzeugnis z. B.: Gemeinnlitzige Werk- und Wohnstatien GmbH (www.gww-
pasewalk.de) mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-
troliklappe. (Konstruktionsanleitung siehe AFB)

24) (CEF3) Der Verlust von potenziellen Bruthabitaten fir Haussperlinge durch Beseif-
gung der Ruinen ist vorsorglich, vor Beginn der AbrissmaRnahmen folgendermafen
Zu ersetzen:

Im Umfeld des Plangebietes ist bis zur kommenden Brutzeit an einem Baum oder
Gebaude im Umfeld 1 Sperlingshaus entsprechend Montageanleitung zu installieren.
Erzeugnis z. B.: Gemeinnitzige Werk- und Wohnstatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kon-

trollklappe. (Konstruktionsanleitung siehe AFB)

3) Hinweise zu Kompensationsmafnahmen

Zu 4.1 Pflanzung und Pflege sind fachgerecht nach den einschlagigen DIN-Vorschriften vor-
zunehmen. Die Bew&sserung ist Gber mindestens 5 Jahre abzusichern, in Trockenpe-
rioden tiber 1 Woche muss zusatzlich gewéssert werden. Die PflanzmaRnahme ist
auf Dauer zu erhalten und im Bedarfsfall vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Abnahme
erfolgt unter Vorlage eines Protokolls bei der uNB 1 x nach dem 1. Austrieb im Juni
des auf die Pflanzung folgenden Jahres nach Fertigstellungspflege und 1 x nach Ab-
lauf der an diesen Termin anschliefenden 2-jahrigen Entwicklungspflege.
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Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nuizung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNvO

Allgemeine Wohngebiete gemal: § 4 BauNVO i. V. m. textlicher Festset-
zung Nr. 1

WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvoO

2. Maf} der baulichen Nutzung
0,4 Grundfl&chenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

OK 15 mavervn Hdéhe baulicher Anlagen als Hochstmal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 offene Bauweise § 22 BauNVO
@ nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig § 22 BauNVO
=== Baugrenze § 23 BauNVO

4, Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanla%en, fir die Abfallentsorgung und § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

Flachen fir Verscrgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat hier Trafostation

6. Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache hier Zweckbestimmung Gehblzgirtel

7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

| Flachen fur die Landwirtschaft
|

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Zu 4.2 Pflanzung und Pflege sind fachgerecht nach den einschlagigen DIN-Vorschriften vor-
Zunehmen. Bei der Pflanzung von Eichen ist dem Oberboden Lehm beizumischen.
Alle glattrandigen Badume sind fachgerecht mit einem Varanstrich und einem 2. An-
strich mit ARBO-Flex Stammschutzfarbe zu versehen, die regelmafig anzupassen
ist. Die Bew&sserung ist (ber mindestens 5 Jahre abzusichern. In Trockenperioden
liber 1 Woche muss zusatzlich gewéssert werden. Die Pflanzmalinahme ist auf Dau-
er zu erhalten und im Bedarfsfall vor Wildverbiss zu schiltzen. Die Abnahme erfolgt
unter Vorlage eines Protokolls bei der uNB 1 x nach dem 1. Austrieb im Juni des auf
die Pflanzung folgenden Jahres nach Fertigstellungspflege und 1 x nach Ablauf der
an diesen Termin anschliefenden 2-jdhrigen Entwicklungspflege.

Liste 1 Heimische B&ume: z. B. Stieleiche (Quercus robur), Linde (Tilia cordata), Rot-
eiche (Quercus robur), Hochstamm 2 x verpflanzt, Stammumfang 12—14 cm mit Bal-
len

Liste 2 Heimische Straucher: z. B. Corylus avellana (Hasel), Viournum opulus
(Schneeball), Comus mas (Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nig-
ra (Holunder), Ribes nigra (Schwarze Johannisbeere)

Satzung der Stadt Torgelow iiber den Bebauungsplanes Nr. 37/16 ,,Wohnbe-
bauung nérdliche Karlsfelder StraBe” (Gemarkung Torgelow Flur 1 Flurstiicke
11112, 11113, 111/6 [teilweise], 111/9 und 111/11 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom 22.02.2017 folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37/16 ,\Wohnbebauung
nérdliche Karlsfelder Straie” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B
erlassen:

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnah- 9 Abs. 1 Nr. 20 und
men und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, 25 BauGB

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
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Umgrenzung von Fldchen fir Mafnahmen  § 9 Abs. 1 Nr. 20 EauGB
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft mit Maknahmebe-

zeichnung i. V. m. textlichen Festsetzungen

41,43 und 4.4 @

Anpflanzen: Baume

Straucher @

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

lastende Flachen i. V. m. textlicher Festset-

ot P et i - e gt it

zung Nr. 3
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplans

DRI e Abgrenzung des Mafes der Nutzung inner-  § 16 Abs. 5 BauNYO

halb eines Baugebiels

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
. . — . = 110kV - Freileitung mit Schutzbereich 40 m

§ 9 Abs. 6 BauGB

—— —

50 m Uferschutzstreifen der Uecker § 29 NatSchAG M-V

[ll. Hinweise

" Mittelspannungskabel der E.DIS AG

Niederspannungskabel der E.DIS AG

imp——t Trinkwasserleitung PE 110 des Wasser- und Abwasser-Verbandes Uecker-
minde

Abwasserdruckrohrleitung PE 90 des Wasser- und Abwasser-Verbandes
Ueckermiinde

Telekommunikationslinie der Telekom Deutschland GmbH

Kabel der Stralkenbeleuchtung
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|V. Darstellungen ohne Normcharakter
111411 Flurstlicksnummer
vornandene Flurstiicksgrenze

Fa]

i 20 .

ruinéser Gebdudebestand mit Hausnummer (Abbruch vorgesehen)
Bemalung in Meter

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 22.07.2011 geéndert worden ist.
Es gllt die BauNVO vom 23.01.1980 zuletzt gedndert am 11.06.2013.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 25.05.2016 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37/16 ,Wohnbebauung nérdiiche
Karlsfelder Stralle" gefasst. Der Beschluss ist durch Verédffentlichung im ,Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. 06/2016 am 15.06.2016
artsiiblich bekannt gemacht worden.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig durch eine Auslegung des
Vorentwurfes in der Zeit vom 23.06.2016 bis zum 25.07.2016 Gber die Ziele und Zwecke

der Planung informiert.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die friihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstiger Tréger éffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.06.201€ Die be-
nachbarten Gemeinden und die Trager &ffentlicher Belange wurden bis zum 14.07.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 28.09.2016 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 37/16 ,Wohnbebauung nérdliche Karlsfelder Stralte" be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begriindung wurde gebilligt.

5. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.10.2016 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37/16 ,Wohnbebauung nérdliche Karlsfelder
Strafe”, die Begriindung und der Umweltbericht sowie die wesenflichen umweltbezoge-
nen Stellungnahman haben in der Stadtverwaltung In der Zelt vom 27.10.2016 bis zum
28.11.2016 wahrend folgender Zeiten
Montag / Donnerslag  08:00 Uhr bis12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 17:30 Uhr
Freitag 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, im ,Amtlichen Bekanntmachungsbhlatt des Amtes Torgelow-Ferdinands-
hof* Nr. 10/2016 am 19.10.2016 ortstblich bekannt gemacht worden.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Torgelow hat in ihrer Sitzung am 22.02.2017 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 37/1€ ,Wohnbebauung nérdliche Karlsfelder
Strafte” wurde am 22.02.2017 von der Stadtvertretung der Stadt Torgelow beschlossen.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde_g&billigt.
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Siegel trgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthalt den [nhéiﬁj’éé"L.iegenschaﬁskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlag_en yui{aﬁngig nach.
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10. Der Bebauungsplan Nr. 37/16 ,Wohnbebauung-nérdliche Karlsfelder Strafle” wird hiermit
ausgefertigt.
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11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind ,Amtlic}:gn Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinands-
hof* Nr. OL:;SLU; E.am . Az, [F.. ortstblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung einschliellich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung tber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des /{rg"-l'ifltd’rt_g in Kraft getreten.
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