Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Uber den Bebauungsplan Nr. 31
fur das "Ferienressort am Achterwasser”
ostlich des Neuendorfer Weges

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 500

auf der Grundlage des Lage- und H5henplanes des
Vermessungsbiros Maithias- Anders- Béhne von 07-2008 / 05-2010

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 10 des Baugesefzbuches [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. |, 5. 2414 zuletzi gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGEL |, 5.2585) und nach §
86 der Londesbauordnung Meckienburg - Vorpormmem (LBau® M-V) vorm 18,04.2006 (Gesetz- und
Yerordnungsblatt M-V 2006, MNr. 5 5, 102 ff.} zuletzt ged@ndert durch Ardikel 4 des Gesefzes vom 12.07.2010
IGVOBl. M-V 5. 386, 37%9) und § 11 Abs. 3 BMaiSchG wird nach Beschiussfassung durch die
Gemeindevertretung Zinnowitz vom 15.04.2010 und mit Genehmigung durch den Landkreis Ostvorpommem
folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 31 fiir das ,Ferenressort am Achierwasser”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) erlassen !
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TEXT (TEIL B)

L Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baullchen Nutzung
{(§7(1)1BauGB I. V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Sondergeblet Erholung mit  Zweckbestimmung  Ferienhaousgebiet gemat § 10 (4)
BauNvO.

(1)

im Ferienhausgebiet sind Ferienhauser zulGssig, die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstottung, Erschliefung
und Vesomumng iir den gonzddhigen Erholungsaufentholt geesignet und dazu bestimmt sind. Uberwisgsnd
und auf Daver einem weachsalinden Paersonenkreis zur Erhoiung zu dienen.

(2]

Im Ferienhausgebiet sind Ferenhauser mit je einer Ferienwohnung und die die Houptnutzung eraanzenden
Anlogen wie Carports, Steliplafze fOr Pkw, Nebengebdude und Nebenanlagen sowie Girdn- und
Frelfiichen zulBssia.

{3]

In der geplanten Grionflache ist gemaB Einordnung des Baufeldes ein Arienschuizhaus vorzusehen.

(4)

Daverwohnungen sind im Ferienhausgebiet nicht zulGssig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§7(1)1 BauGBL V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

{1

GemdB & 19 Abs. 4 BauNVvO sind bel der Ermitilung der Grundfiache die Grundildchen von

1. Carports und Stellpl&izen mit inren Zufahrien,

2. Nebenanlogenim Sinne des § 14,

3. baulichen Anlogen unterhale der Geléndeoberfliche, durch die das BougrundstOck lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

(2

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfloche sind nicht erlaubt.
{3)

Einschréinkung flr die Zul&ssigkelt von Mebengeb&uden zum Abstellen von Garfengerdten und Fahradem:
Je Ferienhaus wird nur ein Nebengebiude zugelassen,
Die Grundfldche des Nebengebdudes darf maximal 20 m? betragen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfltichen
(§9(1)2BauGB 1. V. m. § 23 BauNVQ)

()

Die festgesefzten Baugrenzen kbnnen - sofern andere Festseizungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschrtfen wearden durch:

- Teraszenflichen,

- Stellpl&tze fir Plw und

- Mebenanlagen,

(2) : AES :
Carports und Nebengebdude dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, jedoch nichi in den Bereichen
zwischen den &ffentlichen bzw. privaten StraBen und den vordaren Bougrenzen bzw. der gedachten
WerlGngerung der vorderen Baugrenzen, erichtet werden.

4. =roBe der Baugrundsiicke
{(§7(1) 3BauGE 1. V. m. § 23 BauNVQ)

Dig Mindestgrife der Einzelgrundstiicke wird mit F mind. 500 m? festgesetzt.

5 Flachen fir private Steliplgize, Carports und Garagen
(§7(1) 4 BauGB)

{1)

Die Erichiung wvon
unzulassig.

(2]

Je Ferienhaus st maximal ein Carport zulassig.

Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaofisgorogen st im gesamten Plangebiet

. Nebenanlagen
{& (1) 4 BauGB)

(1)

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BouNVO werden
Zugelassen.

7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen In Wohngebauden
{§ (1) 4 BauGB)

Je Ferienhaus wird maximal eine Ferenwohnung augelassen.

8. Von der Bebavung frelzuhaltende Flachen
(§ (1) 10 BauGBE)

(1)

Die Flachen innerhalo der Sichtdreiecke am Neuendorfer Weg sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
(2)

Einfriedungen, Hecken und Bische dirfen eine H&he von 0,7 m nicht Oberschreiten.

9. Fidchen fir Versorgungsaniagen, fir dle Abfallbeseltigung sowle fir Ablagerungen
(§ ?(1) 12,14 BauGB)

(1

Innerhalb der sidlich der Hauptzufahrt festgeseizien Fitiche fir Versorgungsanlagen sind Fiachen for die
Transformatorenstation, den Ldschwasserbrunnen und dos Aufsiellen fir die Feuverwehrfahrzeuge
varzuhalten.

(2)

Sammelstellen fir Abfallbehdlier sind auf den in der Flanzeichnung mit einem E dargesielien FAachen
einzurichten. An den Abholtogen des Entsargungsunternehmeans sind die Abfalbehdlter von den Anliegem
der GrundstOcke, die sich rickwarfig der Sfichwege befinden, an den in der Flanzeichnung festgeseizien
Sammelstellen zu deponieran,

10. Grinftichen
{(§9(1) 15 BauGB)

(1]

FOr Kinder der Altersstufen 3 - & lohre ist angrenzend an die Ferienhausparzelien 29 und 30 eine SpielfiGche
anzulagen.

Dle gem&B zeichnerischer Festsetzung als Spielplatz gekennzeichnete Flache st garinerisch fachgerecht zu
gestalfen. Die Verwendung veon gesundheitsschidigenden Pflanzen und Gifipfionzen, insbesondere
Pfaffenhdtchen, Seidelbast, Stechpalime und Goldregen ist quszuschlie@en, Die SpielgerSte missen den

geltenden Standards der EM 1174/77 und der EN 180 9001 entsprechen und sind nach dem Einbau einer

sicherheifstechnischen Uberprifung zu unterziehan.

f2)

Weiterhin sind on den gem&E zeichnerischer Darsiellung festgeseizten Enzelbaumstanderten Baume
nachstehender Arten mit Hochstamm, 3x verpflonzi, Draohtbaollierung, Stammumfang 14-18 em
anzupflanzen. Die offens Vegstafionsfiache ist mit einer Laondschoftsrassnmischung [RSM 7.1.2) zu
begrinen und extensiv zu pflegen.

Deutscher Name

Feld- Ahom

Spitz- Ahom (Sorta)
Rotblihende RoBkastanie
Vaogel- Kirsche

Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanocides "Cleveland’

Aesculus X carmea

Prunus avium

Prunus cerasiferg Kirsch- Pflaume

Cluercus petrasa Travben- Eiche

Sorbus aucuparia Eberesche

1. MaBnahmen zum Anpfianzen von BGumen, SirGuchern und sonsfigen Bepflanzungen
(§ (7 (1) Nr. 25a BauGB)

()

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren GrundstUcksflachen sind als Vegetationsfiichen anzulegen und
von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsflchen sind géirnerisch zu
gestalten und zu uniernalien.

{2)

Auf den privaten Grundsticken ist pre 500 m® Grundstiicksfitiche 1 Baoum der Pflonzliste 1 mit der
Pllanzqualitat Hochstarmm, 3x verpflanzt, Drahiballierung, Stammumfang 14 - 18 cm zu pflanzen, dauverhaft
zu erhaiten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pllanzgualiidt zu ersetzen.

(3)

An den entlang der PlanstraBen A und B fesigeseizien Standorten sind Béume der At Pyrus calleryana
'‘Chaniicleer’ [Chinesische Wildbirme] mit der Planzguaolitdt Hochstarnm, 3x verpilanzt, Drahtballierung,
Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauverhaft 2u erhalten und bei Abgang gleichartig und mit gleicher
Filanzgualitat zu ersetzen.

Cer durchwurzeloare Bodenraum darf 12 m* nicht unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden
Gehdlze missen den "Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen”, herausgegeben von BDE, entsprechen.
Der Standort der Baume kann ggf. zu gestalienschen Zwecken um max. & m verschoben werden.

(4)

An den gemdl zeichnerischer Festsetzung festgelegien Standorfen sind Béiume der Fflangiste 1 mit der
Pflanzqualitéi Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft
zv ernalten und bei Abgong gleichariig und mit gleicher Pllanzgualitat zu ersetzen. Die Qualitéien der zu
pflanzenden Gehdlze missen den "Gitebesiimmungen fir Baumschulpflanzen®, herousgegeben von BDE,
entsprechen.

Der Standort der Boume kann gof. zu gestalterischen Zwecken um max. 10 m verschoben werden.

(5]

Pllanzaebot 1

Auf den mit "Pllanzgebot 1" (Pfg 1) gem@B zeichnerscher Festsetzung gekennzeichneten Adchen ist als
Abgrenzung zur Gffentlichen Verkehrsfldche sin bepflanzter Feldsteinwall anzulegen. Ene Bepflonzung
erfolgt mit Sirduchem und Stauden in der Artfenouswahl der Plianziisten 2 und 3.

(6)

Pilonzgebot 2

Auf den mit "Pllanzgebot 2" (Pfg 2) gemaB zeichnerischer Festsetzung gekennzeichneten Fidchen sollen 3-
reihige relch strukturierte naturnahe Hecken mit Uberhdliem angelegt werden. Mindestens 70% der Flache
ist mit BGumen und SirGuchem der Arfenlisie 4 zu begriinen.

12. MaBnahmen zum Schuifz, zur Fiege und zur Entwicklung von Boden, Nafur und Landschafi
(§ % (1) Nr. 20 BauGB)

Dos anfallende unbelastete Niederschiogswasser der Dachflachen ist auf den Grundsiiicken zu versickem
bzw. flr die Bewlsserung der Grinflchen zu nufzen. Falls erforderlich, sind Sickerschiichte varzusehen. Das
MNiederschiogswasser der ErschlieBungswege ist Ober Rigolen abzuleiten.

13. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immisslonsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Imnerhall der festgesefzten L Fl@chen fOr besondere Anlagen zum  Schutz  ver schiidichen
Urmwelteimwirkungen" sind folgende bauliche Vorkehrungen zu trefien um die Einhaliung der DIN 4107
Schaollschutz im Stédtebau naochzuweisen:

» Fir die geplante Bebauung sind bel der Grundrissgestaliung die schalltechnischen Gesichispunkie
zu berlcksichtigen.

« Fir die AuBenbauteile der Gebfude sind die Mindest- Schalldédmmmale R’ we: gem&B DIN 4109
Tabelien B und ? und 10 zu verwirklichen.

HierfGr ist der moBgebliche AuBenl&mpegel gem. DIN 4109, Punkt 5.5.2 zu ermifieln.

FOr StraBenverkehrsgerdusche sind dem  Beurteilungspegel LrnT: LM des maoBgebenden
Immissicnspunkiss jewells 3 dB(A) hinzuzurechnen,

Die nationale Umsetzung der DIN EM 12354 durch die jeweils akiuelle DIN 4109 ist Im Rahmen der
Schallschutzplanung fir die Gebdude zu beriicksichtigen.

»  Schallschutzfenster: Die Zuordnung der notwendigen Schallschutzklassen gem. VDI- Richilinie 2719
muss objektkonkret (je Gebdude] in Abhdngigkeit des genauven Gebfiude- Nutzungskonzeptes
erfolgen.

» Bei Roumen im Schallpegelbereich LPB I, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen
[insossondere  Schlofrume], sind  zur  ausreichenden  Bellftung  schaollgedémmte
LOffungseinrichiungen einzubauen.

= Die AuBenwohnbereiche, wie Temassen, Balkone und Loggien. die dem zeitweisen Aufenthalt im
Freien dienen, sind an den dem Neuendorfer Weg obgewandien Gebdudeseiten anzuordnen,

14. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erthaltung von Baumen, SkGuchem und
sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewdssem
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Anpflonzgebot festgeseizien BAume und Strauchpflonzungen sind auf Dover zu erhalten und bei
Abgang durch Ersaizpflanzungen derselben Art und Qualitat zu esetzen.

15. Umgrenzung wvon Flachen, bel deren Bebauung beszondere Vorkehrungen gegen auBare
Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBinahmen gegen Noturgewalien
erforderlich sind

in Verbindung mit dem Hochwasserschufz
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Ium Schutz vor Hochwasser sind im Flangebiet folgende MaBnahmen urmzusetzen:

(1)

Die in der Nutzungsschablone festgesetzie Mindesthdhe fir die Oberkante des FerdigfuBbodens im
Erdgeschoss van 1,60 m Uber HN ist einzuhalien.

(2}

Im Obergeschoss der Ferisnhduser sind jewsils AufenthaltsrGume fir Menschen vorzusehen.

(3)

Eine Unterkellerung der Ferienhauser und die Emchiung von Tiefgaragen wird nicht zugelassen.

(4]

Bei der Standsicherneil der baulichen Aniagen sind eln BHW wvon 225 m MHN sowie etwaige
Seegangsbelostungen zu berlcksichfigen.

il. Bauvordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien
(§ ¢ (4) BauGB)

1. AuBere Gestaliung der baulichen Anlagen
(5 85 (1) 1. LBauO M-V}

1.1 Fassade

(1)

Fir die Fassadenoberfiichen der Ferienh&user sind nur zuldssig:

- Putz

- Fachwerk

- weiBer Kiinker

- Giebelveroretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstrukfionen

(2)

Fir Carports und Nebengebaude sind gusiizliich Holzfossaden eraubbt.

1.2 Dachform, Dachnelgung. Dachelndeckung

(1)

Dachform ., Dachnelgung

Die Festsetzungen der Muizungsschablone zu Dachform und Dachneigung gelien nicht fir Canports,
Nebengebdude, Winterg&rten und das Arenschutzhaus,

(2]

¥
Fir die Hauptdachflichen der Ferienh&user ist pur Rohreindeckung zuldssia,
{3

Fir die untergeordneten DachfliGchen der Ferdenhauser sind zusatzlich zuldssig:
- Flachdécher bekiest oder als Grindacher
dnk und
- Glaskonstrukiionen.
(4)
Fir Carports, Mebengebdude und das Arfenschuizhous dirfen ouch andere handelsiblche Materialien
verwendet werden.

1.3 Werbeanlogen/Warenauviomaten

(1)

Iulassig sind nur nicht selostieuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m? je Ferienhaus, Sie dirfen
gusschiieBlich an der Si&ftte der Leistung floch ouf der AuBenwond der Geboude im Erdgeschoss
angebracht werden oder als freistehendes Schild in die EBnfriedung infegriert werden.

(2]

Warenautomaten sind unzuldssia,

1.4 Satelllienanlagen

Saotelitenaniagen sind nur auf den Houptverkehrsfidchen abgewandien Gebdudeseiten varzusehen und
dOrfen die Firsthdhe der FerienhGuser nicht Oberschreiten.

2. Einfriedungen
(§ B& (1) 5. LBauO M-V)

FOr die Einfriedung der GrundstOcke sind nur blickdurchlfssige Holzzdiune, Metallziergitterzéiune, bepflanzte
MNatursteinmauem bis zu einer Héhe von 1.2 m sowie |lebende Hecken zulfssig.

3. Steliplatze fiir Abfallbehalter
(§ 84 (1) 5. LBauO M-V)

Die Abfallbenditer sind auf den Grundstlcken anzucrdnen und durch Mauwern, Holz- und Rankgerlste oder
Filanzungen so abzuschirmen, doss sie von den Verkehrsflchen aus nicht einzusehen sind.

4. Crdnungswidrigkelien
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifien gem&B Text (Teil B) Il, Punkt 1. - 3. vorstziich oder
fahdéssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBaud M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet

werden,

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § 11 Abs. 3 BNaSchG

(1)

Durch die BaumaBnanmen dirfen keine Mist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchissi@tten nach §7 Abs. 2 Nr. 13
BMatichG geschitzier neimischer. wildlebender Tierarten entnommen, baschadigt oder zerstort werden,

Fir den Verlust von Brutstdtien der Rouchschwalben, von Guarfieren der Fledermause und weiterer
geschiizter Lebensstatien ist eine Befreiung von den Verboten des §44 BMatichG erforderich.

(2]

Abbruch- Dzw. Rekonstrukfionsarbeiten sind nur
20. September bis zum 15, Marz vozunehmen.

(3]

im Bereich des geplonten Spielplatzes st entsprechend der zeichnerischen Festseizungen ein
Artenschuizhaus mii den Abmessungen 2.5 x 2.5 [Grundfliche) x 6 - B m [HS&he) zu emichten. Im
Artenschutzhaus sind folgende Brutplétze einzuordnen:

innerhalb eines Ieitraumes VYOI

Frontseiten: 24 Brutplatze fir Mehlschwalben
12 Speringsbrutpl&ize
3 Sommerguarfiere = Fledemnauskoionien
1 Ganzjahresguartier bzw. Winferguartier fir frocken Oberwintemde Arten [z. B.
Pipisirellus)
Gigbalseiten: 14 Brutplatze fiir Hohlenbrioter [z. B. Mauersegler und Speriinge)
2 Brutpl&tze fir Halbh&hlenbriter (z. B. Rotschwanz, Bachstelze, Grauschndpper)
1 Ganzjahresguarfier bzw. Winferguartier fir frocken Oberwintermnde Arten [z, B
Pipistrallus)
{4)

Fir die AuBenbeleuchtungen sind Lampenanlagen mit langweligem Licht vorzusehen, Als
umwalireundiiche  Beleuchiungssysteme  sind  Naofriuvmdompflompen brw. Natriumdampfhoch-
drucklampen, H3E/T- Lampen [gelbes Licht) zu verwendan.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations-
maBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

(1

Die Kosten fir die KompensationsmoBnahmen innernalb des Plaongeliungsbersiches sind durch den
Vornabentrager zu tragen.

(2]

Die festgesetzien Kompensationsmabnohmen und die Kostenlbernahme durch den Vorhabentréiger sind
im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Yorhabentriger und der Gemeinde zu verankem.

HINWEISE

1. Definition der Sockel- und FirsthGhen

(1)
Definition der Sockelhéhe

Die maximale SockelnShe (SH) bezelchnet den Abstand zwischen der mitfig des Bougrundsilckes
angrerzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der Fahrbahnmitte - [Uber OK FB) und der
Oberkante des FertigiuBibodeans (OK FF),

(2]

Definition der Firstndhe

Als maximale Firsthdhe [FH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FerfigfuBbodens (OK FF) und der
obersien Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bodendenkmalpfiege

Aus archdologischer Sicht sind folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergralfen:

{1

Der Beginn der Erdarbeiten 5t 4 Wochen wvorher schiftich und  verbindlich der unteren
Denkmalschuizbehtrde und dem Landesamt fOr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2]

Wenn wdahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauvem, Mauerreste,
Hélzer, Helzkonstruktionen, Bestaottungen, Skelettreste, Umenscherben, MOnzen u. 4. oder auffélige
BodenverfGrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GYOBI. M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ., zulefzt getindert durch Gesetz vom 25.10.2005,
GWVOBL M-V 5. 535) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen. Anzeigepficht besteht
gem@B § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentOmer oder
zufalige Zeuvgen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs, 3
DSchG M-Y in unverandertern Zustand zu erhalten,

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugong der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 iv.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfliche, in Gewdssemn oder in
Mooren verborgen legende und deshalb noch nicht entdeckie orchBologische Fundst8tten und
Bodenfunde geschiiizie Bodendenkmale.

3 Grinordnerische Empiehiungen

Zur opfischen Abgrenzung der einzelnen Parzelen werden Geldndemodelierungen  und
Strauchpflanzungen kistentypischer Vegetationen mit einer Artenauswahl der Plianzliste 5 empfohlen.

4, Vorschlogliste zur Gehdizverwendung

Pfianzliste 1
(zutreffend fir Baumpflanzungen ouf den Privatgrundsticken)

Bolanlscher Mame Peutscher Name
Acer compesire Feld- Ahorn

Acer gnnala Feuerahern
Allanthus altissima Gotterbaum
Carpinus betulus Hainbuche
Betula pendula Sand- Birke
Juglans regia Walnuss

Prunus cerasifera Kirschpflaurms

Prunus mahaleb Steinweichsel

Sorbus arig Mehlbeere

Sorbus gucupario und Sorien Eberesche

Malus 1. 5. Apfel in Sorien

Prunus i. 5. Kirsche/ Plaume in Sorten
Pyrusi. 5, Birne in Sorfen

Schwedische Mehlbeera
Feldulms

Sorbus intermedia

Ulrmus campinifolia

Pflonziiste 2

(zutreffend for Stfrouchpflanzungen ouf dem Steinwall)

Botonlscher Name Deutscher Name
Amelanchier iamarckii Kupferfelsenbime
Berberis thunbergii Berberize
Buddieia davidii in Soren schmeiteringsilieder
Chaosnomeles japonica Zierguitte
Cotoneaster dammeri in Sorien Zwergmispe|
Cotoneaster horizontalis Iwergmispel
Cyfissus scoparius Besenginster
Hippophae rhomnoides Sanddorn

Kemria joponica Ranunkelsirauch
Kolwiizia amabilis Kolkwitzie
Ligustrurm vulgaris Liguster

Lonicera xylosteumn

Rote Heckenkische

Lycium halmifiorum

Bocksbart

Mahonia aquifiium

rahonie

FPhiladelphus in Arten und Sorten

Falscher Jasmin

Finus muge 'Gnom' Iwergkieter
Pinus mugo ‘Mops' Iwergkiefer
Finus muge u.a. Sorten 2wergkiafer
Fotentilla fruficosus Finffingerstrauch
Prunus spinosa Schiehe
| | Pyracantha coccinea in Sorien Feuerdeorn
Rosa in Sorten Strauchrosen
Rosa mulitflora Yielblitioe Rose
Rosa nitida Glanzrose
Rosa pimpineliifolia Dinenrose
Rosa rugosa Kartoffeirose
Salix aurita Ohrweide
Salix rasmarinifolic Lavendelweide
Spircea arguta Schneespiers
Tamarix parviflora Tamariske
Phan

fzutreffend fir Strauchoflanzungen auf dem Steinwall]

Botanischer Name

Devutscher Mame

Amelanchier larmarcki

kKupferfelsenbime

Berberis thunbergil Berperitze

Buddigia dovidil in Sorten Schmetteringsfieder

Chaenomeles joponica Zierguitte

Cotoneaster dammeri in Sorien Iwergmispel i
| Cotoneaster horizontalis Zwergmispel

Cylissus scoparius

Besenginster

Hippophae rhamnoides Sanddarn
Kemia japonica Ranunkelsirauch
Kohwitzia amabilis kclkwitzie

| Ligustrum vulgaris Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkische
Lycium halmiflarum Bocksbar
Mahonia agulfolium Mahonie

Philadelphus in Arten und Sorien

Falscher Jasmin

Finus muge 'Gnam'’ Zwergkiefer
Pinus mugo 'Mops' Ewergkiafer
Pinus mugo u.c. Sorfen Iwergkiefer
Potentilla fruticosus Finffingerstrauch
Prunus spinosa Schighe
Pyracantha coccinea in Sorten Feuerdorn

Rosa in Sorten Strauchrosen
Rosa mulitfloro Vielblltige Rose
Rosa nitida Glanzrose

Rosa pimpinelifolic Dinenrose
Rosa rugosa Kartofieirose
Salix qurita Chrweide

Salix rosmarinifolic Lavendelwaide
Spiraea arguta Schneespiers
Tamarix panviflora Tamariske

anziiste 4
fzutreffend flr Heckenpflanzungen Pfg 2))

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld- Aham

Amelanchier ovalis

Gewdhnliche Felsenbime

Crataegus monogynag

Eingriffliger WelBdorm

Crataegus X pruniiclia

Pilaumenbl&tiriger WeiBdom

Fagus sylvatica

Rotbuche

| Kerria japonica

Ranunkelstrauch

| Kolkwiizia amabilis

Kolkwitzie

i Philodelphus Arfen und Sorfen

Falscher Josmin

Prunus cerasifera

Kirschpflaume

Prunus cerasifera

Kirsch- Pflaume

Prunus mahaleb

steinweichsel

Rnamnus catharticus

Echter Kreuzdom

Ribes Arten und Sorten Johannisbeere
Rosa caning Hundsrose
Rosa glauca Rotblattrige Rose

Rosa multifiora

VielblOfige Rose

Rosa pimpinelifolic

Dinenrose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Rosa rugosa

karioffelrose

Rubus fruficosa Brombeere
Salix caprea Salweide

Salix purpuren Purpurweide
Salix rosmarinifolic Lavendelweldes

Sambucus nigra

schwanrzer Holunder

|| Spiraea Arten und Sorfen

Spierstrauch

Plianzliste 5
|

[zufreffend fUr die grinordnerischen Empfehiungen — Sfrovchpflanzungen zur Abgrenzung der Porzellen)]

Botanischer Name | Deutscher Name
Calluna vulgaris | Besenheide
Hippophoe rhamnoides Sanddom

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinellifolic Dinenrose

Rosa rugosa Fartaffelrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix capraa Salweide
| Salix purpurea ' Purpurweide
; Salix rosmarninifolia Lavendeiweide
| Salix repens ssp. argentea Sandkriechweide
5. Zuordnung der externen KompensationsmaBinahmen und Kosten gemaB § ¢ Abs. Tal.V.m. § 1a

Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135 c BauGB

(1)

Die Kosten fir die Kompensationsmafnahmen auBerhalo des Plangeliungsbereiches sind durch den

VaorhabenirGger zu fragen.
(2)

Die festgesefzien KompensafionsmaBnohmen sind im  Stadfebaulichen Vertrog zwischen dem
Vorhabentrdger und der Gemeinde und zustzich in einer Kompensationsvereinbarung rwischen der
Gemeinde, dem VorhabenirGger, dem von der Kompensation betroffenen Grundstickseigentimer und

der Unteran Naturschufzbehérde zu vereinbaren.

VERFAHRENSVERMERKE

Die crisUbliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschiusses erolgte durch
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,.Der Usedomer Norden® am 26.11.2008,

Ostseebad Zinnowitz [Mecklenburg/Voroemmem), den.— ~, J4.

Der BUrgermeister

2.
Die flr Roumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&E § 17
Bekanntmachung vorm  05.05.1998 betailigh worden.

Ostseabad finnowitz [Mecklenburg/Vorpommem), den Zéf 65?::5: e d 7

Der BOrgermeister i{/
a3
Die frishzeitige Untemichtung der Offentlichkeit noch § 3 Abs. 1 Satz | BauG

Ostseebad Zinnowiiz [Meckienburg/Vorpommenm), den =4 6,2 A0

Der BUrgemmeister L{/
4

Die Gemeindeveriretung finnowitz hat am 23.02.2010 den Entwourf des Bebauun

Begrindung einschl. Umweltbericht und FFH-Vorprifung beschiossen und zur Auslegung AT
SYHELE
{:| n

Cstzeebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommemn), den ;;:aé‘: f-/"'ﬁ Zordd

indy

3. d — ri:_,-'__.-x
Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) “und dem Text(Teil B)
sowie der Begrindung einschl. Umweltbericht, FFH-Vorpriifung und Grﬂnnrdnungsplun“ﬁ den nach
Einschatzung der Gemeinde wesantlichen. bereits voriegenden umweltbezogenen Stelungnanmen haben
in der Zelt vorm 08.03.2010 biszum 09.04.2010 wdhrend folgender Zeiten:

Der Birgemeister

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Ubr und
hMontag und Mittwoch von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr bis 146.00 Uhr und
Donnerstag Vo 12.30 Uhr bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgelegen. Die &ffenfliche Auvslegung ist mit dem Hinwels, dass

- Stellungnanmen wahrend der Auslegungsfrist von jedemmann schriffich  oder zur Niederschrifi
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht obgegebene Sieliungnaohmen bei der Beschiussiassung Uber den Bebauungsplan
Mr. 31 unbericksichtigh bleiben kénnen und

- gin Anirag nach § 47 der Verwaltungsgendchtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausiegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hidtten geltend gemocht werden kénnen,

durch Ver&ffentlichung im Internet unfer www.amfusedomnord.de Uber den Link ,Ortsrechisarm_26.02.2010
bekanntgemacht worden. étbﬁfﬂm

f{;. <) %%
i Cstseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Verpommem), denE‘?f l{_)é = cj,ﬁi"' fr
% |
Der Blrgermeister ¢
é,
| Die von der Planung berdhrten Behorden, sonstigen Triger &ffentiicher Belange und Nachbargemeinden

Ostseebod Zinnowiiz (Mecklenburg/Vorpommem), den = 4{ fz/ff ore

Der BUrgemneisiar W&
7.

dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 15.06.2010 geprift.
Das Ergebnis ist mitgefeilt worden.

b, 2040

Der Birgemeister M é

g.
Der Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A)] und dem Text (Teil B) wurde am
15.04.2010 von der Gemeindeveriretung Zinnowitz als Saftzung beschlossen. Dis L
Bebouungsplones Nr. 31 einschl. Umweltbericht und FFH-Verprifung wurde

Gemeindevertretung Innowitz vom 15042010 gebilligt.

Ostsesbad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den 74

Ostseebad Zinnowitz (Meckienburg/Vorpommem), den 2%, &, =047

U/M

2. e ™

Der katasterméiBige Bestand im Geltungsbereich des Bebavungsplanas Mr, 31 am 14062010 wird als
richtig dargestelt bescheinigt.

Hinsichflich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der VYorbehalt, dass eine Pridfung nur grok
arfolgte, do die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstal 1 1000 vorfiegt. Regressanspr . icht
cbgelsitet warden. Mg

Der Blrgemmeister

Ostseebad Zinnowiiz [Mecktsnb!.rfﬂ#oyﬂmem] .den 7%.¢0. 20 70

Offentlich beste:;er \-'Ermessungsingenieur

10,
Die Genehmigung des Bebavungsplanes Mr. 31 wurde durch den Landkreis Ostvorpommern am 27,08.2010
Az, £0,3/18-01.08.10 mit Auflagen erteilt.

Ostseebad Zinnowiiz (Mecklenburg/Vorpommern), den 27 (A, =070

Der Birgemneister U/ w

11,
Die aAuflagen aus dem Genehmigungsbescheid wurden erflilt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den ,;,‘TD 07 = el 72
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den 47, (7.57, & o7

Der BUurgameistar l/w |

13.
| Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 sowie die Stelle bel der Plan auf Daver wahrend der
Dignststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
Infemet unter www.omivsedomnord.de Ober den Link Orsrech?! am 02.09.2010 - orfsUblich
bekanntgemacht worden. In der Bekannimachungsfrist st auf die Geltendmachung der Verstzung von
Verfahrens - und Fermvarschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB| und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGE) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBL. M - V¥V 5.30 )
| hingewiesen worden.
! Die Safzung ist mit Ablauf des 02.09.2010 in Kraft getreten.

Dar Burgermmeister
2.

B]. wird hiermit ausgefertigt.

Cstseebad Zinnowifz (Mecklenburg/Vorpommem), den A4, /5 20+

W

Der Birgemmeister

STANDORTANGABEN

Gemeinde Ostseebad finnowitz

Gemarkung Zinnowitz

Flur 5

Flurstlcke &2/4 teilwelse, 70, 71 und 72

Flur i

FlurstOcke R3/1, 94, 95, 9471 und 119 teiweise

. ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV?0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §% (1)1 BauGB
/;B\] Sondergebiet Erholung :
@ it Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10 BauNvO
MaR der baulichen Nutzung §9 (11 BauGB
GRI Grundflachenzahl als Hochstmal §19 BauNVO
| Zahl der Geschosse als HochstmaB § 20 BauMNve
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §7(1)2 BauGBh
o offene Bauweise § 22 (2] BauNvO
A nur Einzelhduser zultissig § 22 (2) BauNvO
e Baugrenzen § 23 (3) BauNVvO
Verkehrsflachen g§2(1)N BauGEB
StraBenbegrenzungslinie
g
i @;ﬁ@ StraBenverkehrsfiGche
?ﬁﬁgﬁ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
W
Verkehrsberuhigter Bereich
| i tiffentlich Gehweg
p privat A Radweg
@ AufsieliiGche fir die Feuerwshr
Fidchen fir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseltigung sowie fir Ablagerungen §¥(1)12 14 BauGB
IZweckbestimmung:
] O Trafostation Laschwasserrunnen
@ Aufstelifiiche H_cusmﬁl!behﬁilfer
[ohne Fiichensignatur)
Hauptversergungs- und Hauptabwasserieitungen §9(1)13 BauGB

e G- O Versorgungsieitungen unterirdisch vorhanden, ndher bezeichnet umzuverlegen
Grinflachen §9(1)15 BauGB
; Gronfiachen
Iweckbestimmung:
p private Grinflachen ] Spielplatz
Planungen, Nutzungsreglungen, Malinahmen und FiGchen §9(1)20 25 BauGB
! fiir MaBnahmen zum Schuiz zur Pliege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft
Anpfianzen von B&umen und Sirtiuchemn §9(1)25 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonsfigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssem
Anpfilanzen: @ Bdume
6 0 000 Umgrenzung von Flaichen zum § % (1) 250 BauGBh
2 ° Anpflanzen von BGumen, Struchem
meooace und sonstigen Bepflanzungen
Iweckbestimmung:
Pflanzgebote 1 -2
| Anpflanzen: ( : ) Bdume
D straucher
Sonstige Planzeichen
EAATATATS Umgrenzung von FiGchen, die von der §9(1]10 BauGB
5 Bebauung freizuhalten sind
V-VVVS. {Sichtfelder am Neuendorfer Weg)
: Umarenzung von Fachen fir besondere §9(1]24 BauGh
Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
| Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichesdes g 9 (7) Baush
Bebauungsplans
S Abgrenzung des MaBes der Nufzung § 16 BQUNVO

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Furgrenzen o——o0

T =
Ml T || vorhandene Gebdude, (RHTRATITRRETARET
: I’"}{“l néher bezeichnet, Abriss geplant '

| 1990 .  vVemmaBung in Meter -
sD Satteldach L
| == sichidreiecke WD
SD mit KW
@ angedachte Parzellen mit
813 m?2 Bezeichnung und FlGchenangabe
® zu beseifigende Klargrube
nachrichtlich
A Umilegungstrasse fir die Leitungen

der Ver- und Enfsorgungen

. UBERSICHTSPLAN
M. 1:10.000

vorh. Flurstlcksgrenzen

vornandene Bdschungen

Flurstbcksnummer

Hohenangaben Uber HN

Walmdach
Satteldach mit Krippewalm

=l

. TORFHEIDE &

mm

N

oy
L My
i) | o

—r T

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowiiz
uber den Bebavungsplan Nr. 31

fir das "Ferienressort am Achterwasser"
ostiich des Neuendorfer Weges

o _-n.'.?r'-"rﬁ:'b.\'ﬁ.u"-?-';:.-.'_'-'.(_."\-.:ui g e T
Genehmigungsfassung 08-2010 Hoagh Lange
satzungsfassung 06-2010 Hogh Lange
Entwurfsfassung 02-2010 Hegh Lange
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