SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD ZINNOWITZ UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22 "WOHNEN AM TRASSENHEIDER WEG’

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
1 :500

Gltr 14

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der lLandesbauordnung M -V vom
06.05.1998 (GVOBI. M - V S, 468 ), sowie gemal § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum
LNatG M-V wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades
Zinnowitz vom 15.02.2005 folgende Satzung dber den Babauungsplan Nr. 22  Wohnen
am Trassenheider Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B)
erlassen :

x ~.

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt werden
= das Reine Wohngebiet gema § 3 (1), (2) und (4) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1 Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs flir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Batriebe des
Beherbergungsgewerbes, |

2. Anlagen flr soziale Zwecke, sowie den Bedirfnissen der Beviohner des

Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen.

9% Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme dlrfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werde:n:

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3,00 m '

- durch Dachiberstande in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe
von maximal 1,5 m

Carports, Garagen und Nebenanlagen dirfen auch aulerhalb der Baugrenzen, jedoch nicht
in den Bereichen zwischen den &ffentlichen ErschlieBungsstralien und den wvorderen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verlangerung der vorderen Baugrenzen errichtet werden.

< Flachen fir private Stellplétze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen
unzulassig.

4. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die Kleintierhaltung sind nicht zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVOD
werden als Ausnahme zugelassen.

CF Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude ist mindestens eine Dauerwohnung vorzusehen.
Je Wohngebdude werden maximal eine Dauerwohnung und eine Wohnung fiir
Beherbergung zugelassen.

6. Mafnahmen zum Anpflanzen von B#umen, Striuchermn und sonstigen
Bepflanzungen .!
(§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

Mindestens B0 % der nicht Oberbaubaren Grundsticke sind als Vegetationsflichen
anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 25 % der
Vegetationsflachen als Pflanzflachen auszubilden. Auf 200 m? Vegetationsflache sind mind. 1
Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Fassaden- und Dachbegriinung sind zu
empfehlen und anzuregen. Fir die Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gshdlze und
Stauden zugelassen. |

15 MaRnahmen fiir Bindungen fir Bepflanzungen und filir die Erhé_ltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Baume ist sine offene

Vegetationsflache von mind. 8 m? je Baum anzulegen und zu begrunen. Wo dies technisch
nicht maglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

ll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

~ Durch die BaumaBfnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten
geschutzter heimischer, wildlebender Tierarten (BMNatSchG § 10 (2) Nr. 10} entnoinmen,
beschadigt oder zerstért werden. Falls Vorkommen entsprechender Tierarten bekannt
werden, sind die Baumafnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehdrde
umgehend zu informieren. Im besiedelten, l&ndlichen Raum muss besonders auf
Vorkommen von Fledermdusen, Schleiereulen, Mehlschwalben, Mauerseglern und
Hornissen geachtet werden, !

- Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fUr die Bewdsserung der
Vegetationsfldchen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschachte, -mulden, -
leitungen) i

- Zum Schutz der Insekten sind flr die Aufenbeleuchtung ausschliefilich quecksilberireie
Natriumhoch- bzw. -niederdrucklampen einzusetzen. .

— Ebenerdige Stellplétze sind in einer [uft- und wasserdurchli&ssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pilasterrasen, Schotterflachen) auszufthren. i

— Das Fallen von Baumen, die nicht ausdricklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach §
213 BauGGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist chne vorheriges Genehmigungsverfahren
unzulassig. Zusatzliche Baumfallungen missen deshalb begrindet werden und sind bei
der zustadndigen Genehmigungsbehodrde zu beantragen.

— Fir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusatzlichen
Baumfallungen festgelegt:

« Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 35 - 50 cm (11 - 15 cm
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 18 - 20
cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

« Je gefiltem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

= Je gefdliem Baum mit einem Stammumiang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

+ Je geféltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - B5 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubb&ume mit Ballen und Stammumfang
18 - 20 cm incl. 3- j&hriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmanahmen
und Kosten

Die Kompensationsmalknahmen werden vom Forstamt Pudagla durchgefiihrt und die
entstandenen Aufwendungen dem Vorhabentriger in Rechnung gestelit.

Die vorgegebenen Kompensationsmalknahmen sind bis zum 30.11.2006 auszufiihren.

HINWEISE
Definition der FuBbodenhdhe

Die maximale FuRbodenhthe (FBH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (liber OK FB) und der Oberkante des Fertigfulbodens (OK FF).

Definition der Firsthche

Die maximale Firsthdhe (FH) bezeichnet den zulassigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (iber OK FB) und der cbersten Dachbegrenzungskante.

Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. '

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schrifflich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeveriretung des
Ostseebades Zinnowitz vom 19.04.2004. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses ist durch Verdffentlichung im ,Zinnowitzer Gemeindeanz&fgp(“ am
20.05.2004 erfolat. | N,
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Der Birgermeister \”?E\mﬂ_s'ﬁ?y

Die flr Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17 'Zﬁ;'ti-"s:_ﬁi'l_:f{@ in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden. s
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Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den2/ /2~ Zoas ( 1'

Der Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
durchgefiihrt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommenrmn), den.# (1.2, jﬂdf% b

Der Birgermeister G, &)

Die von der Planung berihrien Trager Offentlicher Belange sind mit S
02.09.2004  zur Abgabe einer Siellungnahme aufgefordert worden.
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Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den4 &7 =45 B

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 17.08.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Blrgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}
und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 20.09.2004 bis zum
26.10.2004 wahrend folgender Zeiten:

montags bis mittwochs von 7.00 Uhr - 12.00 Ubr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und
donnerstags von 7.00 Uhr - 12.00 Ubr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Vevéc{ﬁm}lc ung im
LLinnowitzer Gemeindeanzeiger® am 08.09.2004 - ortsiblich bekanntg r@%}
A

Ostseebad Zinnowitz {(Mecklenburg/VVorpommenrn), den~ &2 ZE

Der Birgermeister
Der katastermaRige Bestand am . 7%.9Z. 2025 wird als richtig dargestellt-b&scheinigt.

Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Z]nnwﬂg[hﬂeckienburg /Nprpommem), den 7%.0£.200
Offentlich bestellter 1Iv.-'r\ermtsrssl.mgsingtsrr‘.im,lr
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger

sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 15.02.2005
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zeichenerklarung
gem. PlanzV90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1

WR Reines Wohngebiet § 3
MaR der baulichen Nutzung §9(1)1

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalk §18

i} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaik g 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
0 offene Bauweise §22(2)
A nur Einzelhduser zulassig § 22 (2)
- . = =  Baugrenzen § 23 (3)

Verkehrsflachen §9(1) 11

Straltenbegrenzungslinie

Verkenrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsheruhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans §9(7)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Flurstiicksgrenze

i Flurstlicksnummer

T in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

—O0——  Grenzpunkt

= SlnET .
“+——= Malkangaben im Meter

FBH tber

OK FB FulRbodenhohe Uber Oberkante Fahrbahn als Hochstmalk
FH lber

OK FB Firsthdhe Gber Oberkante Fahrbahn als Hochstmalk

sSD Satteldach

SD mit KW  Satteldach mit Krippelwalm

WD Walmdach
®3 Zu beseitigende Baume mit Nummer der Baumliste
@1 vorhandene Baume ohne Bestandschutz mit Nummer der Baumliste

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende

Funde gemaRl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den.24; 222 Zhos | T
\Verzdgerungen der Baumalknahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3). (

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 86 (4) LBauO M-V) : , =
| -'_.:_ e tak: "--:
1.1  Fassade !' Der Blrgermeister 1"0»;';” VIR o)
: | | s osrvots |
Fiir die Fassadenoberfléchen der Wohngebaude sind nur zuléssig: ! ; Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem‘T'e”i't' (Teil Bj :
L ; Klinker ._ \ wurde am 15.02.2005 von der Gemeindeveriretung des Ostseebades Zinnowitz als Satzung -
/ / f [ - glatter Putz oder feiner Strukturputz in wei® oder mit weil abgeitnte helle beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 22 wurde mit ﬁ’%smuﬁ,b ef E
O}/ / | , Pitfléchen i 3 e a5 , Gemeindevertretung vom 15.02.2005 gebilligt. o 20 Ui 'Fd| J
/ / f( | = Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und b e RO PR R .. S itz (Mecklenburg/Vi ), den2% 42 oS a7 2 ol |
: i i x . ebad Zinnowi ecklenburg/VVorpommenrn), de ! .= _
j K ; | Claskonstruktionen far Wintergarten _ Nr. Stck. Art Héhe Stammdurch- Kronendurch- = A : }
! | f | : g i A I
:I / .' Fiir Carports sind auch Holzfassaden zuléssig. : e B Y i L : . S
| / i Der Blrgermeister /
| 1.2 Dachform/Dachneigun
i et 1 1 Eberesche 8 20 10 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
;’f Fiir Garagen und Nebengeb&ude wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen. g jl E:g?_?e Eg gg ? B), wird hiermit ausgefertigt.
Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fir Carports und ; - : 2
Nebenanjagen 4 1 Elche' .“] 25 B DStEEEbEd z!nnﬂWﬂz {MECHIEnbumwﬂmﬂmmErn}. EIE.‘T‘I t::’:?: ﬂ—F r‘-ffd?
: Zwelstammig je
STRASSENQUERSCHNITTE ME 50 NUTZUNGSSCHABLONE Standortangaben .
1.3  Dacheindeckung 5, :
e e = | Der Blrgermeister
rt der baulichen Nutzung ahl der Vollgeschosse als Hichstmai ! Land Mecklenburg - Verpommern Fiir die Dacheindeck der Wohnha ind zuldssia:
PlanstraBe Schnitt A - A | FBboashicte/EIsthonie | Landkreis  Ostvorpommern S ] et i : : = :
tiber Oberkante Fahrbahn als Héchstmalk Gemeinde Ostseebad Zinnowitz ] Glaskonstruktionen filr Winteragrten . Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 22 sowie die Stelle bei der der
i : Gemarkung Zinnowitz rg wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
i 2 A : o | Grundfldchenzahl | Flur 14 Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Zinnowitzer Gemeindeanzeiger' am
E;;Rg; IEKS SRl e ol | E;jgg;‘““ | als Hchstman / | Flurstiicke  13/1 und 13/5 S vcbean’agenivisreu Ao Aten 05, - ostblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist  ist
g | | qren . ZUl4ssi sind nicht selBetetichtende Hinwaisechildar bit iaximal 0 50 me . auf die Geltendmachung der Verletzung von \Verfahrens - und Formvorschriften und von
| I 5 Sie dirfen ausschlieflich flach auf der Auenwand der Gébé‘ludé im Er:l:i eschoss wangel fer ANEQUDg  sowie aut die Rechiablgen.(v 215 Abs. 2 8aUGh) nd Watter )
| Bauweise Dachform ¥ . g Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf di€
5.00 m Ubersichtspl - angebracht werden
A ' 4 ‘ Dachneigung der Hauptdachflachen L p an Mafistab 1 : 10.000 St 2 L Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBI. M
' gung pt Warenautomaten sind unzulassi
! o BT AR TR g- - V5. 30) hingewiesen worden,
: PR 2 Einfriedungen Die Satzung ist am Zi7:.83:..2¢45. . in Kraft getreten.
2 T
. 1l 5 stseebad Zinnowi ecklenburg/Vorpommern), den ¢/, s
Planstrafe Schnift B - B R R ey Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vi ), den 0.3, 43, 200>
Wi :EH {if’l?:i:%l:( II:=EE g’gg 1L Fir die Einfriedung der Grundstiicke zu den d&ffentlichen Verkehrsflichen sind .
3 ickdurchlassige Holzzdune, Metallziergitterzédune und lebende Hecken bis zu einer Héhe . :
L. blickdurchlassige Hol Metallziergi lebende Heck ' Der Biirgermeister .
Grundsticks- , Bankett Strafle ols Mischildche . Grundstiicks- . von 1,2 m zuldssig. ,
grenze I I grenze GRZ 0.4 / Sie sind in einem Abstand von 0,50 m zu den éffentlichen Verkehrsflachen anzulzgen. |
s ' : Die (Obrigen Einfriedungen dirfen auch als grine Maschendrahtzdune mit vorgesetzter |
1 GG m L 00 ey ; T ; : v :
gl ” £00 m 7 2 Sl SD/SD mit KW/WD Begriinung bis zu einer Héhe von 1,6 m hergestellt werden _
Y SO0 m E2aEite Zur Abwendung von Gefahren durch das nordiich angrenzende Gelande der Usedomer '
6 Béderbahn GmbH ist die Grundstiicksgrenze zwischen dem Flurstiick 13/5 der Flur 14 und
dem Flurstiick 76/16 der Flur 13 zwingend durch einen Zaun zu sichern. Die Abzaunung ist
bereits in der Bauphase zu gewdhrleisten. . Mafistab
. alzsLab:;
Planstrafe Schnitt C - C s gl a2 e 3.  Hausmiillbehsiter 1 . 500
N — u T\ B 4 A (§ 86 (4) LBauD M-V) Sotzungsfassung 02-2005 | Schul z Lange '
G - . Ban- Strof Mischfla St - T ' o NI Ja\a®) : - :
Spggggruths | he‘?f eais Miscnnacne i EE:E?E'”EHS \-, Die Steliflachen fir Hausmullbehdlter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so anzuordnen Entwurfsfassung UB-2004 | Schulz Lange -
i '. F A L& g und durch Einhausungen (Holz), Rankgeruste, Pflanzungen u.a. so abzuschirmen, dass sie Blaniinasnhoe ﬁm' U P [ ﬁ
. . T e von den &ffentlichen Verkehrsfidchen nicht einsehbar sind. o
0.50 m 3,50 m e . , ! i |8 1CE i . | i
B B t | I W o | T == R i i " W - - . | |
1 | | p & : - e : ' -q B B o bs 4. %rg:tgiﬁlgi;[%mten Projekt Praojekt-Nr.:
o 4,00 m : ~ - . - g '

; QOrdnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemé&R Text (Teil B) Il. Punkt1- 3 Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowilz uber den
vorsatzlich oder fahrl&ssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbule bhis zu

250.000 € geahndet werden.

Bebauungsplan Nr. 22 "Wohnen am Trassenheider Weg
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