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Planzeichenerklarung
Fesisetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sendergebiet Zweckbsstimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1, § 11 BauNVvQ

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,28  Grundfldchnenzahl

3. Uberbaubare Grundsiiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Siraltenbegrenzungslinie

5. Griinflachen
& 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Gritnfiachen

6. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweliein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

eacacs

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen flir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen mit Kennzeichnung z. B. A i. V. m. textlicher Festset-
zungen Nr. 4.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB})

of Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzenven Béumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen mit Kennzeichnung z. B. E in V. m. textlicher Festssetzung
Nr. 8 (§ € Abs. 1 Nr. 25 Buchsﬁie a)

Anpflanzen: Strducher

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. Zi Buchstabe b}

Erhaltung: Straucher

P

© Erhaltung von Baumen
) Habitate fiir Zauneidechsen, ZW potentielles Winterquartier, ZS potentielles
Sommerguartier

8. Sonstige Planzeichen

m Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen; hier zugunsten der GKU
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Gieltungsbereich des Bebauungsplans
§ B Abs. 7 BauGB

k'“'ﬂ\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung hier Mainahmeflachen
§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
§ © Abs. 6 BauGB

Unterirdischer Regemwasserkanal DN 300
Wasserfidche

Y

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

FFH-Gebiet Européisches Vogelschutzgebiet

Landschaftsschutzgebist

Geschilizles Biotop

Festpunkt

Darstellungen ochne Normcharaktar

% Flurstiicksnummer

R Flurstiicksgrenze
T~ Flurgrenze

AT paieh

LI S Ly

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert am 11.06.2013.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 geéndert am 22.07.2011,

. Nachrichtliche Ubernahme

Gesetzlich geschiltzie Biotope

Die nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope sind nutzungsfrei zu erhalten.
Jegliche Art der Nutzung oder des Eingriffs (z. B. Baumfallung, Anlegen von Drinagen) ist
unhzulassig.

IV. Hinweise

1} Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist gemal & 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschuizbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der
Entdecker, der Letter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Warktage nach Zugang der Anzeige.

2} FC8-MaBnahme fiir Brutvogelhabitat

Als Ausgleich Tar den potenziellen Verlust von Offenlandhabitaten fiir Teile der Avifauna sind
wahrend der Standzeit der PV-Anlage PflegemaBnahmien zur Offenhaltung des Griinlandes
auf dem Flurstiick 163, Flur 1, Gemarkung Jarmen durchzufihren.

Die FCS-MaRnahme wird grundbuchlich gesichert. Naheres wird im stddtebaulichen Vertrag
zwischen dem Investor, dem Grundstiickseigentlimer und der Stadt Jarmen geregelt.

3) Zeitliche Umsetzung der KompensationsmaRnahmen
Die Umsetzung der KompensationsmaRhahmen hat im Herbst nach der Baufertigsteliung zu
effolgen. Die Pflanzungen sind im Herbst\Winter durchzufithren.

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Sondergebiet Photovoltaikanlage - Stadt Jarmen, Zuckerteiche" der Stadt Jarmen

Aufgrynd des § 10 des Baugesetzbuches (Bau(B) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBL | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI 18, 1548) m. W. v, 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013, sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpemmern (LBau® M-V) vom 18. April 2008 (GVOBI. M-
V' 8. 102) wird hach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung vom 18.03.2014 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 ,Sondergeblet Photovoltaikanlage — Stadt Jarmen,
Zuckerteiche® bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen;

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groiflachigen Photovolta-
ikanlage. '

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen sowie die flir den Befrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsfiéchen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Mindesthihe der Modultische tiber der Geldndeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.

Firr die Modultische wird eine maximale Hohe von 3,0 m (ber Gelandeoberkante festgesetzt.

3. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In derim Plan festgesetzlen Fliche ist eine Abschinmung anzubringen, die die Sonnenlicht-
reflexion in Richtung des nahe liegenden Wohnhauses reduziert. Die Abschirmung kann
durch blickdichte Verkleidung des Zaunes in 2,10 m Héhe erfolgen oder durch eine Hecke
bzw. eine Kombination beider.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Kompensations-

mafBknahmen '

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsmalnahmen
Die in der Planzeichnung mit A, B, C und D gekennzeichneten und nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB fesigesetzten 10 m breiten Pufferzonen um die nach § 20 NatSchAG |
M-V geschlitzten Biotope sind als Vegetationsfliche zu erhalten bzw. unverziiglich
nach der Fertigstellung der PV-Anlage durch Einsaat oder Selbstbegriinung wieder-
herzustellen. Die inneren 3 m sind der natiirlichen Sukzession zu Gberlassen. Nur die
aufteren 7 m sind in jedem 3. Jahr nach dem 1. September abwechseind zu mahen, |
im 1. Jahr die Fléchen A und B, im 2. Jahr die Flache C und im 3. Jahr die Flache D.
Das Mahgut ist von den Fldchen zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen. Auf eine
Badenbearbeitung sowie den Einsatz von Dinge- und Pilanzenschutzmitieln ist zu
verzichten.
Das Prinzip der alternierenden Pflege wird flir die Standzeit der PV-Anlage im stadte-
baulichen Vertrag zwischen dem Investor und der Stadt Jarmen geregelt.

4.2  Pllegemalnahmen aufden Baufiichen
Die Flache flir Photovoltaik-Anlagen ist auflerhalb der baulichen Anlagen als Vegeta-
tionsfiache zu erhalten bzw. durch Einsaat oder Selbstbegriinung wieder herzustellen
Die Flache ist mindestens 1 x und hachstens 3 x jahrlich nach dem 15. Juli 2u méhen
bzw. zu beweiden, Im Falle einer Mahd ist das Mahgut zu berdumen und aus dem
Geltungsbereich und angrenzenden Naturfldchen zu entsorgen. Auf eine Bodenbear-
beitung sowie den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

5. MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffsfalgen
fiir die Fauna

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

51  Bauzeit
Bauarbeiten zur Enichtung der PV-Anlage sind aufierhalb der Brulperiode fir Boden-
briter durchzufihren. D. h. die Bauarbeiten miissen im Zeitraum 1. September - 15.
IMarz erfolgen. Bel Bauarbeiten im November ist durch eine 6kologische Baubeglei-
tung durch einen Fachmann sicherzustellen, dass es baubedingt nicht zur Verletzung
des Verbotstathestandes der Tétung von Amphibien (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNailSchG)
kommt. Sofern durch einen Fachmann briitende Viigel und wandemde Amphibien
wéhrend der Monate Marz — August ausgeschlossen werden kénnen, kénnen Bauar-
beiten auch in diesem Zeitraum erfolgen.

5.2  Feldsteinhaufen
Die Anisammlung von Feldsteinen in der Baufldche ist zu erhalten.

5.3  Einfriedungen |
Die geplante Einfriedung muss tiber eine 15 — 20 cm hohe Bodenfreiheit verfligen,
um Wanderbewegungen von Kleinsdugern, Lurchen und Kriechtieren zu erméglichen.

54  CEF-MaBnahme filr Zauneidechsen
Als Ersatz flr potentielle Winterquartiere sind zwei Bergiche von je 2 m Breite und 5
m Lénge, einen Meter tief auszugraben und mit Feldsteinen, Totholz, Reisig ver-
schiedener Gréfen und Holzschnitzel zu fallen und 1 m hoch zu Uberdecken. Dabei
ist der Boden mit den Holzschnitzeln und Sand 20 em stark zu belegen. Die Grube
wird dann mit Feldsteinen {wenigstens 20-40 ¢cm Durchmesser) und Totholz (Aste,
Wurzeln) gemischt und bis 1 m iiber Bodenkante verflll/Uberfillt. Die beiden Winter-
quartiere sind im Abstand von 20 - 50 m zu errichten,
Zwischen den beiden Winterquartieren ist ein Sommerquartier zu errichten. Dafir ist
aus Sand verschiedenster Korngréen ein Sandhaufen mit einer Mindestgrundfiache
von 15 m? und einer Héhe von 1m zu ertichten. Diese Sandflache dient den Reptilien
als potentielles Sommerhabitat (Fortpflanzungsbereich).
Die CEF-MaBnahme flir Zauneidechsen ist vor Baubeginn umzusetzen. Der bevor-
zugte Zeitraum ist November bis Marz.

6. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Auf der nach § @ Abs, 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fléche und in der Planzeichnung mit E
F und G gekennzeichneten Flachen ist eine dreireihige Hecke aus einheimischen Strauchern
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen,

Abstand der AuRenreihe zur Grundstiicksgrenze bzw. zur Grenze des geschiitzten Biotops
1,50 m, Reihenabstand 1 m, Abstand in der Reihe 1,50 m.

Straucharten (Planzqualitat Hohe 80 — 100 em):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Plaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix purpurea Purpunweide

Viburnum lantana Wolliger Schrieeball

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Roterlen Alnus glutinosa als
Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Baume datf 12 m?2 nicht unter-
schreiten. Die Qualitéten der zu pflanzenden Gehdlze missen den ,Gltebestimmungen fir
Baumschulpflanzen®, herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das
Pflanzgut muss die regionale Herkunft ,Nordostdeutsches Tiefland” aufweisen.

7. Erhaltung von Biumen und Striauchem

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhatten und
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét (entsprechend Artenliste) zu
ersetzen.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauQ M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,00 m inklusive Ubersteigschutz zulassig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zulassig.

2. Ordnungswidrigkeiten

§ 84 Abs. 1 LBauO M-V

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatziich oder fahriassig von
den &rtlichen Bauvorschiiften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen geméR § 84 Abs. 3 LBauO mit einer Geldbufe bis zu 100.000 € geahndet werden.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtverfretung Jarmen hat in ihrer Sitzung am 13.08:2012 beschlossen den Bebau-
ungsplan Nr. 17 ,Sondergebiet Photovoltaikanlage — Stadt Jarmen, Zuckerteiche® aufzu-
stellen. Der Beschluss ist durch Yeréffentlichung im Jarmener Informationsblatt’ am
21.01.2013 ortslblich bekannt gemacht worden.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemaR § 1 Abs. 4
BauGB befeiligt.

3. Die frlhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 29.01.2013 durchgeftihrt
worden.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB und die frithzefti-
ge Betelligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager ffentli-
cher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGR erfolgte mit Schreiben vom 02.02.2013. Die be-
nachharten Gemeinden und die Trager dffentlicher Belange wurden bis zum 04.03.2013
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

§. Die Stadtvertretung Jarmen hat In threr Sitzung am 09.07 2013 den Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 17 ,Scndergebiet Photovoltaikanlage ~ Stadt Jarmen, Zuckerieiche” mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die von der Planung beriihrien Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur-
den gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.07.2013 und 20.12.2013 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, der Umwelthericht und die wesentlichen umwelthe-
zogenen Stellungnahmen haben im Rathaus in der Zeit vom 30.07.2013 bis zum
30.08.2013 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB 8ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 22.07.2013 im ,Jamener Informationsblatt® ortsiiblich bekannt ge-
macht.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, der Umweltbericht und die wesentlichen umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben im Rathaus in der Zeit vom 06.01.2014 bis zum
06.02.2014 wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgele-
gen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Aus-
tegungsfrist von allen Interessenten schriftlich ader zur Niederschrift geltend gemacht
werden kénnen, am 23.12.2013 im ,Jarmener Informationsblatt® ortsiiblich bekannt ge-
macht.

8. Die Stadtvertretung Jarmen hat in ihrer Sitzung am 18.03.2014 die vorgebrachien Stel-
lungnahmen der Offentiichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdr-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

10, Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 18.03.2014 von der Stadiveriretung Jarmen als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss Stadivertre-
tung vom 18.03.2014 gebilligt.

Jarmen, den 79«’55/?‘5}7’4’

11, Der katastermaRige Bestand am .27 t vird-als richtig bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpuhkie-gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im M1 ......... vorliegt. Regressan-
spiiche kdnnen nicht abgeleitet werden, 70
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12. Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. :

Jarmen, den (<. 04 004
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13. Der Beschluss des Eebauun'g_splans\ﬁn m elle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von allen -]nteres.'sentjjn eingesshen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am /7.4 94 20% im .~Jamener Informationshlatt" ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-

letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein- =

schiiefllich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V)
sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /% 0%.{¢% in Kraft getreten.

Jarmen, den £% . 04.32 7%
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Karlengrundlage digitale Topographische Karte & GeoBasis-DEIM-V <2010

Bebauungsplan Nr. 17
"Sondergebist Photovoltaikanlage - Stadt Jarmen, Zuckerteiche”
Stand: Marz 2014 Planverfasser: Gudrun Trautmann




