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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD ZINNOWITZ UBER DEN
16 "WOHNBEBAUUNG AM ERLENGRUND~”

BEBAUUNGSPLAN NR.

zwischen Wiesenweg, StraPe "Am Erlengrund’, Wohnbebauung am Salzhorstweg und StraBe "Am Bahnhof”
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Aufgrund des § /10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. |,
S. 1950) sowie riach § 86 der Landesbauordnung M -V vom 06(05.1998 (GVOBIL. M -V S.
468 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2001 (GVBI. S. 60) sowie gemal § 13 Abs.
4 Satz 2 des| 1. AndG zum LNatG M-V wird nach Bepchlussfassung durch die
Gemeindevertre ting des Ostseebades Zinnowitz vom 09.02.2004 folgende Satzung Gber

den Bebauungs_'::!an Nr. 16 flr die ,Wohnbebauung am Eﬂend]mnd", bestehend aus der
Flanzeichnung -.i'l‘ail A ) und devln Text (Teil B) erlassen :
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PlanstraBe 1 Schnitt LR Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafk
! Fullbodenhdhe iiber OK FB als Hochstmal
G/F/L StraPe als Mischflache G/F/1 Firsthohe lber OK FB als HochstmaR
Grundfldchenzahl
als Héchstmag !
0.50m 5 05m 0.50m
{4,75m = 2 x 0,15m Bord) Bauweise f
PlanstraBe 2 Schnitt B - B
BAUFELD 1
G/F/L Stralie als Mischflache G/F/L
v
: WA FBH iberOKFB 0,50m
: : : : Anlage 1. 4lt. FH tiber OKFB 16,00 m
Menschen
0.50m 4.50m 0,50m
(420m - 2 x 0,15 Bord) GRZ 0,4 /
o !
Am Bahnhof schnilt e
slrafie Gehweg
5 50m 1.50m
Wiesenweg
Strafe Gehweg
4 00m 1.50m

nach Ahlbeck

n
WA FBEH (OberOKFE 0,50m
FH ilber OK FB 13,00 m
GRZ 0,4 i
o gE/\D\ /
4-11
|
WA FBH i(berOKFB 0,50m
FH iiber OK FB 10,00 m
GRZ 0,4 i
/-}-\"
o  SEDS /

Standortangaben

Land (
Landkreis |
Gemeinde [
Gemarkung
Flur
Flurstilick
Flur
Flurstiicke

Mecklenburg - Vorpommearm

Ostvorpommern

Ostseebad Zinnowitz

Zinnowitz

12

113 teilw. (Wiesenweq)

13

76/16 teilw., 80/3 teilw., B2/2, 83/2 teilw., 85/2, 86, 87, 90/8 teilw.,
91, 92/2 und 98/3 teilw.
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TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird da; Allgemeine Wohngebiet gemai § 4 (1), 4 (2) BauNVO.

In dem mit WA — Anlagen fir altere Menschen gekennzeichneten Baufeld 1 sind nur
VWohngebaude flr Personen mit besonderem Wohnbedarf — und zwar eine Wohnanlage fur
altere Menschen mit Betreuungsangeboten — zuldssig.

In den Baufeldern 2 bis 10 ist je Wohngebdude mindestens gine Dauerwohnung vorzusehen.
In den Baufeldern 2 bis 10 sind je Wohngebdude maximal zwei Dauerwohnungen zulassig.
Sofern nur eine Wohnung errichtet wird, ist auch eine Ferienwohnung zul&ssig.

Ausnahmen im Sinre von § 4 (3) BauNVO zur Ermrichtung von
= Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

- sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

- Anlagen flr Verwaliung,

- Gartenbaubetrieben und

- Tankstellen

sind nicht zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Ausnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden:

- durch Treppananiagen und Balkone in einer Tiefe von max. 1,5 m

- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3 m

- durch Dachibersidnde in einer Tiefe von maximal 0,70 m

- durch Eingangsiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m und in einer Tiefe
von maximsal 1.5 m

Carports, Garagen und Stelipidtze dlrfen auch auferhaib der Baugrenzen, jedoch nicht in
den Bereichen zwischen offentlichen Erschlieffungsstrallen und den vorderen Baugrenzen
bzw. der gedachten Verlangerung der varderen Baugrenzen errichtet werden.

Die Wohngebaude dind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

3. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO fir die Kleintierhaltung sind nicht zulassig.
Die der Versorgung/des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemanl § 14 Abs. 2 BauNVO
werden als Ausnan e zugelassen.

4. Flachen, af denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden
diirfen, die {iir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind
(§ 9 (1) 8 BauGB)

Im Baufeld 1 durfen ausschlieftlich altersgerechte Wohngebdude errichtet werden.

5. Von der Beli:auung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) 10 EauGB)
o

Die Flachen inneriil..s der Sichtdreiecke am Wiesenweo und an der Stralke .Am Bahnhof*
sind von jeglicher Eibauung freizuhalten.
Einfriedungen, Heci 2n und Blsche dirfen eine Héhe von 0.7 m nicht Oberschraiten.

6. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
{§ (9 (1) Nr. 25a BauGB)

¢ Mindestens 80 9% der nicht COberbaubaren Grundstiicksflichen sind als
Vegetationsflachen auszubilden und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Auf
200 m# Vegetaticnsflache sind mind.1 Laubbaum mit StU 12 - 14 cm oder 2 Obstbdume
zu pflanzen. Fassaden- und Dachbegranung sind zu empfehlen und anzuregen. Fdr die
Bepflanzung sind alle handelsublichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

= Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung
Groltkronige Bdume und Heister

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Abern - Acer pseudoplatanus
Rol-Kastanie - Aesculus hippocastanum
Schwari-Erle 2 Alnus glutinosa
Hain-Buche - Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Cluercus robur
Sand-Birke - Betula pendula
Silber-Vieide - Salix alba
Sommer-Linde - Tilia plathyphylics
Berg-line Ulmus glabra

Kleinkronige Bdume und Heister

- Crataegus laevigata
Malus communis
FPrunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Rot-Dorni
Wildapfal
Vogel-kjrsche
Trauben-Kirsche
Wildbirre

Eberesche

Schwec‘[sche Mehlbeere

Stanfiﬂrtsqerechte, landschaftstypische Stréucher

Feld-Abarn - Acer campestre
Roter Hartrizgel - Cornus sanguinea
Wald-Hasel - Corylus avellana
Weilt-Dorn - Crataegus monogyna
Sanddon - Hippophae rhamnoides
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Trauberl—f(irsche - Prunus padus
Schlehe - Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
versch. Weiden Salix in Arten

Gemeiner Schneeball Wiburnum opulus

7. MaRnahmen/ fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

» Alle auf dem Flangebiet vorhandenen Bdume mit Stammumfang = 35 cm stehen, mit
Ausnahme der zur Fallung freigegebenen Baume, unter Schutz und sind zu erhalten
(Erhaltungsgebat) sowie wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Aufflllungen,
Bauschuttverkinpungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen
oder Gelandealffillungen im Kronenbereich dieser Bdume sind unzul&ssig. Graben fur
Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit
Durchorterung Yorzunehmen.

e [Cie mit EThEitL}jﬁ::QEth festgesetzten Vegetationsflachen sind zu erhalten und wihrend
der Bauzeit vor 1.l_‘v‘Esct'l.é"u:liugur‘lgen. Aufitllungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit
Baufahrzeugen zu schiizen sowie mit einem mind. 1,80 m hohen Bauzaun zu
begrenzen. Veranderungen des Charakters der Pflanzungen und Verunreinigungen
durch Mdll, Gartenabfalle, etc. sind unzulassig.

« |m Kronenbersich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Bdume ist eine offene
Uegetaticnsflé’ud‘le von mind. @ m? je Baum anzulegen und zu begrinen. Wo dies
technisch nicht l‘m’:’:glich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

|
« Fir die Rand- und Schutzpflanzungen der Teilplangebiete 3 und 4 sind-standortgerechte,
landschaftstypische Gehblze entsprechend der Vorschlagsliste der Geholzverwendung in
den Pflanzgrélzn Baume 12-14, Heister 175-200 und Straucher 60-100 zu verwenden.
Auf 100 m* Geholzflache sind mind. 1 Laubbaum, 8 Heister und 35 Straucher zu
pflanzen. Die tr8ucher sind als Misch- und Gruppenpflanzung (5-10 St einer Art)
auszufGhren.

» Fir die éffentlichen Grunflachen mit Zweckbestimmung Spielplatz und Verkehrsgrin ist
gine dreijdhrige/Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege fest zu vereinbaren.

s Die mit Anpflanzgebot und unter Erhalt festgesetzten Bdume und Gehdlzflichen sind auf
Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu
erganzen,

8. Mit Geh-, F.lnhr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 HauGB)

G/F/L

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastenden Flachen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Gehdlze angepflanit werden.

L

Auf den mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes und der Gemeinde =zu
belastenden Flachen ddrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Geholze
angepflanzt werder:.

il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaliung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBaul) M-V)

Fassade ,|

1.1

Fdr die Fassadennberf!échen der Wohngeb&dude sind nur zuldssig:
- Futz
- Sichtmauerwerl
- Maturstein
- Maturholzverkleidungen
5 Fachwerk |
- G]askcnstruktic-r.en
|

Doppelhduser und Dbppelgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart
varzusehen. i
1.2 Dachfurm!Dac‘Hneigung! Dacheindeckung
Doppelhduser und DoLpeIgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckungsart alszufihren.
1.3  WerbeanlageniWarenautomaten
_r
Zul&ssig sind nicht selfjstleuchtende Hinweisschilder bis maximal 0,50 m=.
Sie durfen ausschlietlich flach auf der AuRenwand der Gebaude im Erdgeschoss
angebracht werden.
Warenautomaten sind unzuldssig.
2, Einfriedungen L
(§ 86 (4) LEaullf M-V)
Die Einfriedungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind aufierhalb der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zucunsten der Tr&ger der Ver- und Entsorgung festgesetzten Flachen

vorzusehen. .
Sie sind in einem Abstind von 0,50 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen anzulegen.

|
Fur die Einfriedung| der Grundstiicke zu den o&ffentlichen Verkehrsfldchen sind
blickdurchiassige Holz [8une, Metallziergitterzdune und lebende Hecken bis zu einer Hohe
von 1,2 m und auf den {ibrigen Grundstlicksseiten bis zu einer Hohe von 1,6 m zulassig.

3. Hausmlllbehé ter
(§ 86 (4) LBau(} M-V)

Die Stellflachen fir Hasgsmilloehdlier sind innerhalb der Grundstlicksgrenzen so anzuordnen
und durch Einhausunggn (Holz), Rankgerisie, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie
von den offentlichen Virkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4. Ordnungswidr|gkeiten
(§ 84 LBau V)

|
Ordnungswidrig hands £, wer den Gestaltungsvorschriften gemai Text (Teil B) Il Punkt 1- 3
varsatzlich oder ialirar sig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigke t kann gemak § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbuie bis zu
250.000 € geahndet w: raen. :

.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNat(; M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

« [Durch die Baumaitnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsttten
geschitzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10) entnommen,
beschadigt oder zerstort werden. Falls Vorkommen entsprechender Tierarten bekannt
werden, sind die Baumaflnahmen einzustellen und die untere Naturschutzbehbirde
umgehend zu infofmieren. Im besiedelten, landlichen Raum muss besonders auf
WVorkommen von fledermdusen, Schileiereulen, Mehlschwalben, Mauerseglern und
Hornissen geachtet werden.

= [Das anfallende Nisderschlagswasser ist zu sammeln und flr die Bewasserung der
Vegetationsflachen zu nutzen. Dariber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist in
das Reger.wassern;Ltz ginzuleiten.
|

e Ebenerdige Stellpiatze sind in einer luft- und wasserdurchidssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterfldchen) auszufihren.
|
* Zum Schutz der Insekten sind fiir die Auenbeleuchtung ausschlieRlich quecksilberfreie
Natriumhoch- bzw. niederdrucklampen einzusetzen.

= - [Das Féllen von Bauinen, die unter Bestandsschutz stehen, stellt eine Ordnungswidrigkeit
dar und ist ohre vorheriges Genehmigungsverfahren unzuldssig. Zusatzliche
Baumfillungen migsen deshalb begrindet werden und sind bei der zusténdigen
Genehmigungsbehiirde zu beantragen.

Fir das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten, zusatzlichen
Baumfallungen festielegt:

o Je gefiltem Bgum mit einem Stammumfang von 35 - 50 e¢m (10 - 15 cm
Stammdurchmesser) ist 1 Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 18-20 cm incl.
3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefilltem Bzum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (18 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
1820 em incl. 3- jdhriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

o Je gefdlltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - 50 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
18—20 cm incl. 2- j&hriger Entwicklungspflege zu pfilanzen.

o Je gefilitem Bzum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - 65 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 LaubbZ&ume mit Ballen und Stammumfang
18—20 cm incl. 3- jdhriger Entwicklungspflege zu pflanzen.

V. Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaRnahmen
und Kosten

= Die vorgegebenen Hompensationsmaknahmen sind parallel zu den Baumalinahmen des
Hoch- und Tiefbauis, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluf der Baumalinahmen,
auszufhren.

s Die Kosten fur die &ifentlichen Grunflachen sind den Erschlieffungskosten zuzuordnen.
(§ 127 BauGB).

s [Die Kompensationsmalinahmen auf den Teilplanflichen 3 und 4 (Rand- und
Schutzpflanzung) sind durch die Gemeinde auszuflihren und die erstattungsfdhigen
Kosten allen Grundstiickseigentimemn in Rechnung zu setzen.

s+ Die Kc:mpensat':ﬂnsr'nafsnahmen aulerhalb des Plangebietes sind durch die Gemeinde
auszufUhren und die erstattungsfdhigen Kosten allen Grundstickseigentimem in
Rechnung zu setzer.

HINWEISE

|
Definition der Fubodenhdhe

Die maximale Fulbodiinéhe (FBH) bezeichriet den Abstand swischen der mittig des
Baugrundstickes angrzizenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - (Uber CK FB) und der Oberkante des Fertigfulbodens (OK FF).

Definitior: der Firsthohe

Die maximale Firsthﬁhq (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsfliche - gemessen in der
Fahrbahnmitte - {Uber OK FB) und der aobersten Dachbegrenzungskante.

Belange der Bodenderikmalpfiege

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemalk § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 08.01.1998, 5. 12 ff.) die zustandige
untere Denkmalschutzbzhérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertemn Zustandlzu erhalten.

Verantwortlich sind hieffur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeunen | die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.
|

Der Beginn der Erdarbe‘ten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Bodendenkmailpflege spatestens vier Wochen wvor Termin schrftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemalt § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
\Verzdgerungen der Baumalknahme vermieden. (val. § 11 Abs. 3)

Griinordnerische Hinweise
Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich B nach DIN 18 034 fur die

Altersgruppen 6-12 Jakire mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitangebot und =in
Ballspielplatz zu errichten (§ 8 (3) LBauQ).

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung des
Ostseebades Zinnowitz wvom 16.11.1999. Die oristbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im ,Zinnowitzer Gemeindeanzeiger" am
04.12. 2003 erfolgt.

Ostsesbad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den /&, 8<% = o

1

A AL
Der Btlrgernfeister

Der Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeindevertretung
des Ostseebades Zinnowitz am 27.10.2003 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Anderungsbeschlusses zum Aufstellungsbeschluss st durch Verdffentlichung im
<Linnowitzer Gemeindeanzeiger' am 13.11.2003 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 77, (.= Z Jo
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Der Blrgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 17 Abs. 1 LPIG in
der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998 beteiligt worden.
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Der Blrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGR ist am 27.10.2003

durchgefilhrt worden.
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommem), den /%, {5 2604
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Der Burgermeister

Die von der Planung berihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
A7.11.20038  zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Der EUrgeﬁﬂEister

Die Gemeindevertretung hat am 27.10.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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Der Blrgermeister

Die Entwlrfz des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texi (Teil Bj, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 21.11.2002 bis zum
22.12.2003 wahrend folgender Zeiten:

von 7.00 Uhr- 12.00 Uhr und 12.30 Uhr - 15.00 Uhr und
won 7.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr

montags bis mittwochs
donnerstags
freitags

nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis , dass Bedenken und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist van jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im
JZinnowitzer Gemeindeanzeiger® am 13.11.2003 - ortslblich bekanntgemacht

Ds_ts/egl;bard Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den .7, g2 2%
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Der Bl’.‘lrgar'haister

Der katastermaRige Bestand am ....¢%2. €2, €6% wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 28
vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Dﬁtﬁeﬁad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommem), den OS. &2 2o«
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am .
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am .99.02.2004 von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 16 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..09.02.2004 __ gebilligt.
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Der Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil
B}, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Meckienburg/Vorpommern), den 72 ¢.=. S04
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Der Eﬂrgennéister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdifentlichung im Zinnowitzer Gemeindeanzeiger” am
12.02.2004 . - ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist
auf die Gell{endmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.19%8 (GVOBI. M
- W 8. 30)) hingewiesen worden.

Die Satzungist am 3.0 209 in Kraft getreten.
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Der Burgerméister

Zeichenerklarung
gem. PlanzVS0

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung E9(1)1
WA Allgemeines Wohngebiet § 4
WA Allgemeines Wohngebiet § 4
Anlage (. alt.
Menschen
MaR der baulichen Nutzung §9 (1)1
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmali § 19
-1V Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
o offene Bauweise §22(2)
iEE‘I\\ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig §22(2)
i Baugrenzen §23(3)
Verkehrsfldchen §9 (1) 11

Strakenbegrenzungslinie

erkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentliche Parkfldche
& Geh- und Radwege

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:;

@ Abwasser - Pumpstation

O Trafo- Station

Grinflichen §9(1)15

——

it )

Grunflachen

Eiiiitid Fweckbestimmung !

(s} affentliche Grinflachen

dffentlicher Spielplatz

Sbg StralRenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
flir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhalten: @-3

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen: @
D Straucher

= G Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: ®

Baume mit Nummer der Baumliste
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Baume

§9 (1) 25

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

§9(1) 10

; L

G/F/L

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
zu belastende Flachen

—— — —

§9(1) 21

L Mit Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes

Tl zu belastende Fldchen §9 (1) 21

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans §9(7)
Abgrenzung des MaRes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes 516

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

i e = Flurgrenze
92/2 Flursticksnummer
vornandene Flurstlicksgrenzen
0.32 Héhenangaben Gber HM

vorhanaazne Zaune

Béschungen

zu fallende Bdume

—,;‘?m,f- MaRangaben im Meter
- Richtungsverkehr
FH U. OK FB Firsthéhe (ber Oberkante Fahrbahn als Héchstmalk
g Sichtdreieck
.f: D - Q@J Nummerierung der Baufelder

§9(1)25a

§9(1)25a

b

BauGB

BauNVO

BauNVvO

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO
BauNVO
BauNVO

BauGB

§9(1) 12,14 BauGB

BauGB

BauGBE

BauGB

BauGB

BauGB

BauGGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVvO
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Mafistob:

il Satzungsfassung 02/2004% Schul z Lange
Entwurfsfassung 10/2003 | Schulz Lange
Planungsphaose Oatum Gezeichneat Beorbai tat

Prajekt Prajekt-Nr. . 2-02-22

Salzung der Cemeinde Oslseebad Zinnaowilz uber den

Bebauungsplan Nr. 16 “"Wohnbebauung am Erlengrund”

twizchen Wiesenwep, Strafie “Am Erlemgrund”, Wohnbebauung am Salthorsiwes und Strafie "Am Hahnhof

Auftrog- Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
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