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Planzeichen Erléuterung
l. Festsetzungen

r li N n

SO Sonstiges Sondergebiet
Photovoltaikanlage  mit der Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage

- private Grinflachen

Griimfidchen 2 "
E G extensiv gestalhgtg'&-ﬁnﬂadu

Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 max. Grundfidchenzahl
H max. max. Hohe baulicher Anlagen
B Baulinien, Baugrenz

I P - Y B&ugl‘ﬂﬂzﬂ

Verkehrsfidchen
Verkehrsfiéichen

+—+—+—+—+— oberirdisch (20kV-Lsitung, E.ON edis AG)

Sonstige Flanzeichen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache zu Gunsten der E-on edis AG, zum Betrieb
und Wartung einer 20kV Mittelspannungsieitung

% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Fléche zu Gunsten des Wasser- und Boden-
verbandes Untere Tollense/ Mittlere Peana

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Begrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-
| schutz unterliegen

Bodendenkmal, deren Verdnderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann

vorhandener Graben 1-1-79-19
des WBY Untere Tollense/ Mittlere Peene
entlang der Geltungsbereichsgrenze

. Darstellung ohne Normcharakter

==+ === Flurgrenze Bestand

Q=0 Flurstiicksgrenzen Bestand vermarkt

— e Flurstiicksgrenzen Bestand unvermarkt
— Nutzungsartengrenze

z.B. 135 Nummer des Flurstiickes
A Héhenschichtinie

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Grundfiidchenzahl

max. Héhe baulicher Anlagen

Rechtsgrundlagen

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 11 BauNVO

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§§ 16-21 BauNvO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 u. 23 BauNVO

59 (1) Nr. 11 BauGB
und (8) BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 (6) BauGB

Teill B - Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und BauNVO
d § 14 Ba

1.1 Eaugﬁbiat
Das Baugebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11(2) BauNVO mit der Zweckbestimmung
“Photovoltaikanlage” festgesetzt.

1.2  Art der Nutzung im SO

Das Sonstige Sondergebiet SO mit Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage” dient der Errichtung und
dem Betrieb von Photovoltaikanlagen einschlielich der zu deren Wartung und Betrieb erforderiichen
Anlagen.
Zuldssig sind:

- Photovoltaikmodule

- Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktion)

- Wechselrichterstationen

- Transformatoren

- Netzeinspeisestationen

- Elektro- und Signalleitungen

- Sicherungs- und Uberwachungseinrichtungen

- wasserdurchlassige Wartungswege

2.1 Hr.':-ha der bauﬂchenﬂn.'agan §18(1) Baumfc}

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die vorhandene Gel&nde-
oberflache.
Als oberer Bezugspunkt gilt die obere Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

22 Grundfidchenzahl §16 und §19 (4) BauNVO

Die Grundfidchenzahl ist mit max. 0,6 festgesetzt. Die fir die Ermittlung der Grundfidche
mafigebende Flache ist die Fl&che innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaikanlage
(SO-Photovoltaikanlage). Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfldchenzahl gem. § 19 (4)
BauNVO ist nicht zuldssig.

- Zeitraum der baulichen Nutzung § 9 (2) BauGB

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaikanlage ist als Zwischennutzung fiir einen Zeitraum von 20 Jahren bis zum
31.12.2032 zulsssig.

Als Folgenutzung wird die Gewinnung von Steinen, Erden und anderen Bodenschétzen mit der
Zweckbestimmung "Aufsuchungsfeld Miissentin Siid-West" festgesetzt.

4.1  Vorhabensbedingt kommt es zu einer Umwandlung von Acker zu Extensivgriinland. Die
Entwicklung einer entsprechenden Vegetationsdecke soll alleine durch freie Sukzession und
Mahd erfolgen. Von einer Ansaat der Fléche nach Abschluss der Bauarbeiten ist daher
abzusehen.

4.2 Die sich einstellende héherwertige Biotopfunktion ist durch folgendes Pflegemanagement zu

gewdhrleisten:

+ Kain Pestizideinsatz

 Keine Flichenmahd, sondern Staffelmahd, d.h, zeitversetzie Mahd von Tellfidchen zur
Gewshrielstung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von
Staudenfluren (ber den Winter (Uberwinterungsméglichkeit von Insekten) insbesondere
unter den Modultischen

¢+ Erstmahd zum Schutz von Bodenbriitern nicht vor dem 31.Juli eines jeden Jahres,
Ausnahme: Streifenmahd direkt verschattender Hochstaudenfluren unmittelbar siidseitig
der Modulreihen ist ab 15. Juni eines jeden Jahres zuléssig, sofern hierdurch nicht mehr
als 1/3 der Gesamtfiache betroffen ist

# Zur Aushagerung der Fliche ist das Mahdgut in der Regel abzutransportieren.

5, Festsetzungen zur Zuordnung der Kompensationsmalnahmen
ﬁ 9 Abs. 1ai.V. m. § 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensationsmafnahmen werden den von den Eingriffen in Natur und Landschaft
betroffenen Grundstiicken ,Sondergebiet Photovotaikanlage® zugeordnet und die
Gesamtkompensation erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

IIl.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

1. Einfriedung der Grundstiicke (§ 86 Abs. 1 Nr. § LBauO M-V)
Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigerweise zu ermichtenden
Photovoltaikfreifidchenanlage ist die Errichtung eines maximal 2,00 m hohen Sicherheitszaunes
innerhalb des sonstigen Sondergebietes Photovoltaik zuléssig.
Die Einzdunung der im Satzungsgebist zuléssigerweise zu errichtenden Photovoltaik-
freifidchenanlage ist als Industriezaun, Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun auszufihren.
Zur Gewdihrielstung der Kleintiergéngigkeit ist flir den Sicherheitszaun eine Bodenfreiheit von
mindestens 10 em einzuhalten.

2. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handeit wer vorsatzlich oder fahrléissig den im Punkt 1
getroffenen gestalterischen Vorschriften zuwiderhandelt. Eine solche
Ordnungswidrigkeit kann gem&M § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
Geldbuie bis zu 500.000 € geahndet werdan.

lll.  HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Loéschwasserversorgung
Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt Gber einen Feueridschteich mit einem Speicher-

volumen von ¢a.1000 m?, der im OT Missentin auf dem Flurstiick 255/2 der Flur 1 der Gemarkung
Missentin zu errichten ist. Das Grundstiick wird durch die Stadt Jarmen zur Verfiigung gestelit. Die
Emichtung des Lischwasserteiches erfolgt durch den Investor. Die Sicherung der Erschlieftung ist im
Stadtebaulichen Vertrag § 3 geregeit.

Generelle Minimierung baubedingter Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung und Minderung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und der Landschaft

sind wéhrend der Bauphase folgende Schutzmalinahmen zu beachten:

- flachensparende Anlage von Baustelleneinrichtungsfidchen und Baustrafien

- Versickerung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des Plangebletes

- Ordnungsgeméfe Entsorgung von festen Abféllen, MotorSlen, Schmierdlen, Farbresten und
sonstigen wasser- und bodengeféhrdenden Stoffen

- Einhaltung der Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV beim Einbau standortfremden
Bodenmaterials und Beseitigung baubedingter Bodenverdichtungen nach Ende der Bauarbeiten.

- unverzigliche Benachrichtigung der Ortspolizeibehérde bei Auffindung von Kampfmitteln oder
anderen Gegenstinden militdrischer Herkunft sowie im Zweifelsfall.

Bodendenkmale

- Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale bekannt, deren Verénderung oder Besel-
tigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle durch
diese Mafinahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur- und Denkmalpflege rechizeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweis: Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erteilen die

zusténdige untere Dekmalbehdrde bzw. das Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpfiege.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten neue Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Ist
unverz(glich die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Boden-
denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge (§ 11 DSchG M-V).

Unterirdische Drénageleitungen

Das Vorhandensein alter Drénageleitungen ist nicht ausgeschlossen.

Diese diirfen wéhrend der Bauarbeiten nicht zerstért werden. Beschédigte Dranleitungen sind
umgehend zu reparieren.

Satzung der Stadt Jarmen
Uber den Bebauungsplan Nr. 16

"Sondergebiet Photovoltaikanlage -
Stadt Jarmen, OT Mussentin"

Préambel:

Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBEI. | 5. 1509) sowie

- des § 84 und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mal 2011 (GVOBI. M-V 5. 323)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) vom
23, Januar 1990 (BGEI. | 8. 132) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 486)

- der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58, zuletzt geadndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S, 1509, 1510f.)

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 08,10.2012 folgende Satzung der Stadt Jarmen (ber

den Bebauungsplan Nr. 16 "Sondergebiet Photovoltaikaniage - Stadt Jarmen OT Missentin” fir das Gebiet

Gemarkung Miissentin, Flur 1, Flurstiick 135 und Teil aus 115/10 bestehend aus Teil A - Planzeichnung,

Teil B - Text erlassan.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadty
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentli
02.07.2012 erfoigt.
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Jarmen, den 0. 10. 7oi7 N /' Der Birgermeister
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wirds:&if10.07.2012 durchgefihrt.
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Jarmen, den 70. 70.2072 Pt \ \/?f= _‘F'a’ |/ Der Biirgermeister

Die Behrden und sonstigen Trager ﬂffanﬂlch;r Ealangatémn
werden, wurden gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 11.07.2¢ -xzuntd ( Ert und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. > o ey

Jarmen, den 0. 16. 2oi2 ,r’: Der Biirgermeister
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Be!‘érda ist gam E ﬂ' ﬁﬁfiundeaplanung&
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Jarmen, den fo-10.7012 ie

Die Stadtvertretung hat am 13.08.2012 den Entwurf des Eebauungspianes nﬂtﬁop.tﬂndung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Jarmen, dan 10.10. 2072

;lar Blrgermeister
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Die von der Planung berlhrten Tréger &ffentiicher Belange, sind ﬁ'm thﬁban vum 2?4513 2012 (ber die
ffentliche Auslegung informiert und gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB zur ﬂtbqa_hﬂ- ﬂ:nrﬁf&llungnahnm aufge-
fordert worden. Vz w3 L4 &
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Jarmen, den To. 702012 %' g J_;._, | | Der Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - P%zei&hnung r.md Tall B- Taxt sowie die

Begriindung, haben in der Zeit vorm 03.09.2012 bis zum 05.10.2012 wihrend der Dienststunden in der Stadt

Jarmen im Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiiche Auslegung wurde mit den

Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und

- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, sowelt mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im R&hmﬂn dar Ausieg m verspétet geltend
gemacht wurden, aber hatien geltend gemacht werden 4

am 27.08.2012 durch Verbffentlichung im "Jarmener |

Jarmen, den 70.70. 2012

Der katastermaRige Bestand am .11.10.20.12... wifd als richtig méqmmmlr@ Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nurgrob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : .54 vorliegt. Remasmaprum kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Ankiam, den 11, 10. 2012 i, ——— Leiter des Katasteramies

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit suvﬂy/wﬁsﬁgar Tr'ﬁMluhar Belange
am 09.10.2012 geprift. Das Ergebnis wurde mitgetsilt. 2 e T\
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Jarmen, denTo 0.2572
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Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Plarmaich g/ und Mmﬂﬁw .10.2012 von
I.FSE

der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Be un rde mit eriretung vom
09.10.2012 gebilligt.

Jarmen, den 1o, 10,2012 D-g'r Biirgermeister

11.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Pianzsichnhg&g‘rﬁ' Tm\Tﬂxt wird
hiermit ausgefertigt. =
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Jarmen, den 10. 1.2 12 ' Der ELlrgarmaister
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| worden. Die Satzung (ber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des E

Die Satzung des B-Planes sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wﬁhmiudﬂ: Dhnstsh.mdan von
Jedermann eingesehen werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am Py« WA
durch Veréffentlichung im "Jarmener Informationsblatt” ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingawiesen
inungetages;der Verdffentiichung
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am £.3.72.£012.... in Kraft getreten.
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