1.Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Gber den
Bebauungsplan Nr.15 "Trassenheider Weg"
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] Ermachtigungsgrundiagen:
Aufgrund des § 13 L V. m. § 10 des Bougesetzbuches (BauGB) in der Fossung der Bekanntmachung vom
% s 27.08.1997 [BGBL | 5. 2141), zulefrt gefndert durch Geselz vom 21.12.200& (BGEL | Nr. 64, 5. 33146) sowie
(-.%_ nach § 84 der Landesbauvordnung Mecklenburg - Vorpommem (LBoul M-V) vom 18.04.2006 (Geselz- und
‘t\_ Veraordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 5. 102 i} wird nach Beschiussiossung durch die Gemeindeveriretung
“"\H linnowiiz vom 15.07.2008 folgende Salzung Uber die 1. Andemung des Bebouungsplanes Mr. 15
-, - Irassenneder Weg. besiehend ous der Planzeichnung (Ted A ) und dem Text (Ted B} erlassen .
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PLANZEICHNUNG (TEIL A) N T
gemasB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 15 NE e
M.: 1:500

NUTZUNGSSCHABLONEN
gemdB rect:tskrﬁftigem Bebauungsplan Nr. 15
und der 1. Anderung

BAUFENSTER@ - BAUFENSTER® =

WER I1+=Dv WR
Art der bauli N 1igkei of it
er baulichen Nutzung [E:zh;:-liﬂgh o ! SH max. 0,40 iber FBH SH max. 0,40 iiber FBH
lag ; TH max. 4,00 iber EFH TH max. 6,00 itber EFH
FH max. 11,00 dber EFH FH max. 13,00 iber EFH
Grundflichenzahl / GRZ 03 / GRZ 03 /
Bauweise Dachform/Dachneigung 0 SD/SD mit KW/WD 0 SD/SD mit KW/WD
i o 25° .- 820 25° . §)°

nachrichtlich:

Standortangaben
fiir den rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 1§

Land: Meckienburg - Vorpommem
Landkreis:  Ostvorpommern

Gemande:  Seebad Zinnowitz
Gemariung: Zinnowitz

Fiur- 1<

Flurstiicke 11725 - 11738, 11/40 - 11/52,
1273 - 1277, 12712 - 12125,
15/1 - 15/4 und teilweise 31 (Schwarzer Weg)

STANDORTANGABEN
fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

Gemarkung Tinnowitz

Flur 14

Fursticke 11/25 - 11/27. 11/30, 11/31, 11/34, 11/36 - 11/38, 11/40, 11/51,
11/52, 11/59, 11/60, 11/63 - 11/86, 11/68 - 117100, 11/102 - 11/109.
12/2 - 12/6. 12/12, 12/14 - 12/23, 12/25 - 12/33, 15/1 - 15/4 und
Teillfiache aus 31/11 (Sichidreieck am Schwarzen Weg)

Darstellung des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 15 und der 1. Anderung

auf der Grundlage der akiuellen Katasterunterlagen
M.: 1:1000
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STRASSENQUERSCHNITTE M. 1: 80
gemdB rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 15
und der 1. Anderung
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TEXT (TEIL B)
gemdB rechtskridftigem Bebauungsplan Nr. 15

Die Zusitze und Anderungen gemiR der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 15
sind durch gesonderten Hinweis in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

3 Planrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Remne Wohngebiet gemiB § 3 Abs. 1 bis Abs. 4 BauNVO.

2. MaD der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1  Héhe der banlichen Aniagen
(§ 16 (2) BauNVO)

Die maximaie SockelhShe (SH max.) bezeichnet den zulSssigen Abstand zwischen der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsfliche - gemessen in der Fahrbahnmine - (iber
FBH) und der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH).

Die maximale TraufhShe ( TH max.) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der
ErgeschoBfuBbodenhdhe und der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthbhe (FH max.) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der
ErgeschoBfuBbodenhthe und der obersten Dachbegrenzungskante.

Zusatz gemdR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:

2.2 Zuldssige Grundfldche

Ausnahmen vom festgesetzten MaB der baulichen Nutzung sind gemdB § 19
Abs. 4 BauNVO zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9(1)2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Als Apsnahme diirfen die festgesezien Baugrenzen wie folgt diberschritten werden:

- durch ebenerdige Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 3 m

- durch Dachiiberstiinde in einer Tiefe von maximal 0.50 m

- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von maximal 3 m
und in einer Tiefe von maximal 1.5 m

Zusatz gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:

- durch Nebenanlagen

4. Nebenaniagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Anderung gemé&R der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.15:

Nebenaniagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zZuléssig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemé&B § 14 Abs. 2
BaulN'O-weiae Zugerasscin

Je Eigenheimgrundstiick werden Nebenanlagen bis zu einer maximalen
Grundstiicksflache von 15 n¥ zugelassen.

s Von der Bebauung freizubaltende Flichen
(§ 9(1) 10 BauGB)

Die Flichen innerhalb des Sichtdreieckes am Schwarzen Weg sind von jeglicher
Bebauung freizuhaiten. Einfriedungen. Hecken und Biische diirfen eine Hohe von 0.7 m
nicht {iberschreiten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flichen fiir MaGnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB und § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

1. Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflichen abzuragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagemn.

rJ

Die geplanten Bauten sind hthenmiBig so einzuordnen, daB wenig {iberschilssiger
Erdstoff anfiillt. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auBerhalb des
Geltungsbereiches ist rechrzeing mit der zustiindigen Abfallbehéirde abzustimmen.

Lad

Dis mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Béume sind zu erhaiten und wihrend
der Bauzeit vor Beschidigungen, Auffilllungen. Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiizen. Abgrabungen oder Geliindeanffilliungen
sowie Grundwasserabsenkungen , Unterkelierungen und Baudrainagen mm
Kronenbereich vorhandener BAume sind umzunlissig Griben fiir Ver- und
Entsorgungsleitingen im Wurzelbereich sind in Handschachmmng oder mit
Durchérmterung vorzunenmen.

Das anfaliende Niederschiagswasser ist zu sammeln fiir die Bewiisserung der
Vegetationsflichen zu nutzen bzw. zu versickern.

ds

Ebenerdige Stellplitze sind in einer lufi- und wasserdurchlissigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen. Schotterflichen) anszufithren.

Lin

6. Die Planstrafen 1, 3 und 4 sind mit 33 Laubbdumen (Kugelahorm - Acer
platanoides .,Globosum™) mit Ballen und einem Stammumfang von 16 — 18 em zu
bepflanzen.

1. Die Planstrafien 5, 6 und 7 sind mit 10 Laubbiumen (Apfeldorn — Crataegus
.Carrierei*) mit Ballen und einem Stammumfang von 16 — 18 cm zu bepflanzen.

8. im Kronenbereich der zu pfianzenden und zu unterhaltenden B#ume ist emne
offene Vegetationsfliche von mindestens ¢ m* je Baum anzuiegen und zu
begrimen. Wo dies technisch nicht mogiich st sind Baumscheiben-
Wurzelbriicken vorzusehen.

9. Mindesiens 80 % der nicht Gberbaubaren Eigenheimgrundstiicke sind als
Vegetatonsflichen auszubilden und wvon jeglicher Art der Versiegelung
freizuhalten. Auf 200 m* Vegetationsfliche sind mindestens 1 Laubbaum oder 2
Obstbéiume zu pflanzen.

10. Fir die mit Pflanzgebot fesigeserzten Pflanzungen sind standortgerechte,
landschaftstypische Geholze entsprechend der Pflanzenlists in den PflanzgréBen
Biume 12 — 14, Heister 200 — 250 und Striucher 60 — 100 zu verwenden. Sie sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersazpflanzungen der gieichen Art

Zu ergénzen.

kL Fiir das StwraBenbegleitgriin und die 6ffentlichen Griinaniagen ist eine dreijihrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege fest zu vereinbaren.

=1
.

Mit Geb-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Axf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsmager HEVAG,
Telekom, Gasversorgung Vorpommermn GmbH und ZV Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Inse] Usedom zu belastenden Flichen dirfen keine baulichen
Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

-

1.1 Fassade

Zusatz geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15:
Fiir Nebenanlagen und Carports sind auch andere handelsiibliche Materialien
zuldssig.

Fiir dic Fassadengestaltung sind ausschiieBlich Putz und Klinker zulassig.
Giebelverbretterungen im DachgeschoB sind zuliissig,

12  Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der Wohngebinde sind ausschlieBlich Dachsteine zulissig.
13 Werbeanlagen und Warenautomaten

Warenautomaten sind unzuldssig.
Je Grundstiick werden Hinweisschilder bis zu einer GroBe von maximal 0.25 m?
Zugelassen.

2. Einfriedungen
(§ 86(1)4 LBauO M-V)

Fiir die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur Holzziune, Metallgitterziune. Zaune aus
Profilstahl mit vorgesetzter Begrilnung und lebende Hecken bis zu einer Héhe von 1.2 m
zuléissig.

Fiir Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes gilt die Festsezung
gemdB [. Punkt 5 mit einer maximal zuldssigen Hohe von 0,7 m.

3. Hausmiillbehilter
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Dic Stellflichen fir Hausmiillbehilter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so
anzuordnen und durch Mauem, Rankgeriiste, Pflanzungen u. i. so abzuschirmen, daB sie
von den Sffentlichen Verkehrsflichen nicht einsehbar sind.

III. Sonstige Festsetzungen
1. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersarzmafinahmen

Die festgesetzten AusgieichsmaBnahmen auf den Grundstiicken sind wvon den
Grundstiickseigentiimern durchzufiihren.

Die AusgieichsmaBnahmen auBerhalb der Grundstiicke sind durch den Vorhabentriger
durchzufithren und die erstattungsfilhigen Kosten den Grundstiickseigentitmern
entsprechend der GroBe der zuldssigen Grundfliche in Rechnung zu setzen. (§ 8a (14)
BNatSchG).

ErsatzmaBnahmen sind in einem Stiidtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Zinnowitz und dem Vorhabentriiger vertraglich zu regein.

Die Kosten fiir das SwaBengegleitgrin und die &ffentlichen Griinflichen sind den
ErschlieBungskosten zuzuordnen ( § 127 BauGB).

2. Zeitliche Bindung der Ausgieichs- und ErsatzmafSnahmen
Die vorgegebenen Ausgieichs- und Ersarrmafinahmen sind enrsprechend den

Mogiichkeiten parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues. spitestens
jedoch | Jahr nach AbschiuB der Baumafinahmen anszufithren.

HINWEISE
1. Belange des Immissionsschutzes
(§9(6) BauGB )

Im Plangebiet sind zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes die schalltechnischen
Orientierungswerte gem&l DIN 18005 Beiblant | einzuhaiten.

tags ( 6.00 Uhrbis 22.00 Uhr) 50 dB(A)
nachts (22.00 Ukrbis 6.00 Uhr) 40 dB(A)

2. Belange der Bodendenkmaipflege
(§ 9(6) BauGB)

Wenn wihrend der. Erdarbeiten Funde oder aunffillige Bodenverfiirbungen entdeck:
werden, ist gem#B § 11 DSchG M-V (GVBL M-V BL 25 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die
zustiindige untere Denkmalschurzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelie bis zum Emmmeffen des Landesamres fiir Bodendenkmaipfiege oder dessen
Vertreter in unverindertem Zustand zu ernziten. Veranrwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichrung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmaischutzbehtirde und dem Landesamt
fitr Bodendenkmalpflege spiitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewihrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpfilege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende
Funde gemiif § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumafinahmen vermieden. (vgl. § 11 Abs. 3).

3. Naturschutzfachliche Hinweise
Die Verwendung exouscher und buntiaubiger GehSize wie Blaufichten Zypressen,

Lebensbaume, Hangebuchen und anders Zierformen. di= sich nicht in das Landschafisbild
einfiigen. sollte vermieden werden.

Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehien und anzuregen.
Auf der im Plantei] ausgpewiesenen Fliche ist ein Spielbereich B nach DIN 18034 fiir die

Altersgruppen 6 - 14 Jahre mit abwechsiungsreichem Spiel- und Freizeitangebot zu
errichten.

4. Vorschlagliste zur Gehilzverwendung
GroBkronige Biume
Spitz- Ahorn - Acer platanoides
Berg- Ahorn . Acer pseudoplatanus
Schwarz- Erle - Alnus glutinosa
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel- Eiche - Quercus robur
Silber- Weide - Salix alba
Winter- Linde - Tilia cordate
Berg- Ulme - Ulmus glabra
Kieinkronige Baume
Sand- Birke - Benla pendula
Rot- Dom - Crataegus laevigata

Wildapfel - Malus communis
Vogel- Kirsche - Prunus avium
Trauben- Kirsche - Prunus padus
Wildbirne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeers Sorbus intermedia

Heister

Die gleichen Baumarten wie unter ,,GrofB- und kieinkronige Baume*

Standorntgerechre, landschaftstvpische Straucher
Feld- Ahom - Acer campestre
Roter Harmegel - Comus sanguinea
Wald- Hasel - Corylus avellana
WeiB- Dom - Crataegus monogyna
Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Traubenkirsche - Prunus padus
Schiche - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds- Rose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

versch, Weiden - Salix in Arten
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
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Bie fiir Raumordnung und Landesplanung ustandige siele s gemad § 17
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Die Entwiide der |, Anderung des Bebauungsplanes M. 15, bestehend aus  der  Planzat o (Teil A)
und dem Text (Teil B} sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 246.05.2008 bis zum 26.06.2008

wihrend folgender 2eiten:

Montag bis Freitag VO 8.30 Uhe bis 12.00 Uhr und
Montag und Mithwoch WO 13.30 Uht biz 15.00 Une und
Dienstag VO 13.30 Uhr bis 1600 Unr und
Donnerstag vOr 13.30 Uhs bis 18.00 Uhr und

nach § 3 Abs. 2 BouGBh Sffentich ausgelegen. Die Sffeniiiche Auslegung st mit dem Hinwes, dass

- Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedemmonn  schrifiich oder zur Miederschrifl
vorgebrocht werden konnen =
nicht frsfgerecht cbo=og=bene Slelungnohmen bei der Beschiussassung Gher die 1. Andenung des
Bebouungsplan Ni. 15 unberiicisichlig! bleiben kHnnen und
ain Anfrog noch § 47 der Verwaliungsgenchisordnung unzulassig st soweil mit hm Bmwendungen
geltend gemachi werden. die vom Anfrogsieller im Rohmen der Auslegung nicht oder verspilel
peltend gemachi wurden, aber hGtten gellend gemachi werden k&nnen p—

durch VerSffeniichung im amfichen Bekannimochungshinft _Der Usedomer: Norderram., -14.05.2008

bekanntgemachi worden. e 9
J | {
, - E.o0 Sy =
Osiseebad finnowitz (Mecklenburg/Vorpommeam). den I, ﬁj;;: = ff‘&f i a5 ] =
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Der katastermdfige Bestand am .QE.Q?......EDDH wird als richtio dargestelll besch;ﬁﬁglm--— =%
Hinsichtlich der lagerichiigen Darstelung der Grenzpunkte gilt der Vorbehtln filise
erfolgte. da die rechisverbindliche Flurkarte im MafBstab A0 ok
richt abgeleitet werden.

Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommernieden OF0 2. 2008

e

Otfentlich besteliter Vermessungsingenieur

Der Brgermeisier

Di= 1. Anderung des Bebouungsplan Ni. 15. bestehend ous der Planzeichnung (iei
wurde am 15.07.2008 von der Gemeindevertreiung Zinnowitz als Satzung beschiossen. Die Begrondung zu
|. Anderung des Bebouungspian M. 15 wurde mil Beschiuss der Gen-rennaEvtheh_._mg viom 15.07.2008

gebiliigt. _ g
- ] ," 1 —
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Der Blrgermeiste

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Meckienburg/Vorpormmem), den _S¢7, (. jcﬁ"r_’_jlcf
f’“ J“; f
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Die Satzung lber die 1. Andesung des Bebauungsplon Ni. 15 sowie die Stelle bei ue-\l"nﬁr.j_ﬂn.uﬂf' Daues
wiahrend der Diensisiunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhali Auskunit 7
erhalten i, sind durch Verdifeniichung im amiichen Bekannimochungsbiat! .Der Utedomer Norden™ am
04082008 - ofisibich bekonnigemoch! worden. In der Bekonnimoachungsinst st auf de
Geliendmachung der Vereizung von Verlahrens - und Formvorschiifien und von Mbngein der Abwagung
sowie auf die Rechisfoloen (§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiler oul Foligkeil und Erldschen wor
EnfrchGdigungsanspriichen E 44 BouGB] und oui die Besfimmungen des § 5 Abs
kommunalveriossung M-V vom 13.01.1998 (GVOBL M - V5 30 ) hingewiesen worder——_
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ZEICHENERKLARUNG

gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 15
und der 1. Anderung

gem. PlanzV/90

I. Festsetzungen
Art der baglichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Ma$ der baulichen N
SH max. Sockelh6he iber angrenzender
i. FBH Fahrbahnhhe ais Obergrenze

TH max Traufhohe Giber ErdgeschoBfuBbodenhdhe
ii. EFH als Obergrenze

FH max. Firsththe Gber ErdgeschoBfuBbodenhdhe
i. EFH als Obergrenze

GRZ Grundflichenzah|, maximal

88 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Dv DachvollgeschoB
B ise, Baulinien, B
0 offene Bauweiss

Strallenbegrenmungsimie
StraBenverkehrsfliiche

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung -

BB  verkchrsberuhigzer Bereich

[P] offentiiche Parkfiache

[G] FuBgangerbereich

Flachen fur Ver- und Eawsorgung
‘) Trafostanion

Griinflick

b © o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

o of vonBaumen Stréuchern und
lo e o 0o sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Umgrenzung von Flichen,
die von der Bebauung freizuhalten sind

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten derTrager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belasiende Flache

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

RIRIRNN

Abgrenzung der MaBes der baulichen Nutzung
von Baugebieten

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§2(1) 1

§3

§9(1)1

§19

§ 20

§2(6)

§9(1)2

§22(2)

§23(3)

§9(1)11

§9(1) 12

§9(1) 15

BauGB

BauNVO

BauNVO

LBauOQ M-V

BauGB

BauGB

BauGB

§9 (1) 20, 25 BauGB

§9(1)25a

BauGE

§9(1)25p BauGB

§9(1) 10

§9(1)2]

§9(7)

§ 16 (5)

BauGRB

BauGB

BauGB

BauNVO

I1. Darstellungen ohne Normcharakter
% Flurstiicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenzen

s——— kimftig entfallende Flurstiicksgrenzen
% vornandene Bebauung
_i;:{::. Sichtdreieck

@- Nummenerung der Baufenster

SD Satteldach
SD mit KW  Satteldach mit Kriippeiwalm

WD Walmdach
@ zu fillende Biume

W Gebaude 1m Bau

—--_|_..
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Satzungsfassung 07-2008 Hogh Lange
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Enhwurfsfassung 03-2008 LObcke Lange

1:500
Flionungsphase Dafum Gezeichnet Baarbetet

UPEG

1. Anderung der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber den Bebauungsplan Nr. 15 "Trassenheider Weg"

Planung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH
Strandstrasse 1a. 17449 Trassenheide
Tel.[038371)250-0. Fax[038371)24026
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H/B = 841.0 / 2090.0 (1.76m7] Aliplan 2006




