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Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
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Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichnung fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13

Mutzungsschablone

Zahl der

Art der baulichen Nutzung Vollgeschosse

Gru ndﬂachenzahl bezogen auf die
Gesamtbaufldche der Grundstiicke

Geschossflachenzahl bezogen auf die
Gesamibauﬁécha der Grundstiicke

Bauweise Dachform

PLANZE[CHENEHKLﬁRUNG fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
1. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise
2. Mafk der baulichen Mutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1, §11 BaunVO)

[[] Zahl| der Vollgeschosse als Hichstmalk

Sonstige Planzeichen

PLANZEICHENERKLARUNG (nachrichtlich ibernommen)

Bebauungplanes Nr. 13 (§9 Abs. 7 BauGRB)

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)
S0 Holat Sondergebiet Hotel
2. Malt der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVvO)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
GRZ zuldssige Grundflache als Hochstmalk
GFZ zulassige Geschossflache als Hchstmalk

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
sD nur Satteldach zugelassen
o offene Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
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4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Strafllenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Hotelparkplatz

5.  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) - siehe textliche
Festsetzung Nr. 4

zu erhaltende Baume ([ s \] anzupflanzende Baume
. entsprechend texil. Festsetzung Nr. 4 3.

6.  Sonstige Planzeichen
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Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Schallschutzwand
(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebaung freizuhalten sind
{(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB und Abs. 6 BauGBE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 mit 1. und 2.
Anderung und Ergénzung (§9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13
(59 Abs.7 BauGB)

Hohen Gber HN
Bestehende Flurstiicksgrenzen und -nummem

Gebaude Bestand

Abgrenzung des Maltes der Nutzung
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Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.1 Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGRB, §22 Abs.4 BauNVO)

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise festgesetzt, die Gebaudeldngen grofer als 50,00 m zulasst.

Nr. 2 Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Hochwasserschutz

Fur den zweigeschossige Verbindungsbau an der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine Unterkellerung nicht

Zulassig.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

| (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 Abs.4 LBau M-V)

1. Dach
{ 1.1. Dachform und -neigung

Im SO Hotel sind nur Satteldacher zugelassen. Untergeordnete Baukérper kinnen eine davon abweichenden
Dachform haben.

Fir den zweigeschossige Verbindungsbau an der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein Flachdach zugelassen.

Die Dachneigung der Satteldacher darf 10° bis 40° betragen.

I 1.2 Material der Dachdeckung

Fiir die Dachdeckung der Satteldacher sind Metalleindeckungen oder Dachsteine zugelassen.

; Textliche Festsetzungen (nachrichtlich lbernommen)

Nr.1  Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB, §11 BauNVO)

Sondergebiet SO Hotel (§11 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In diesem nach vorgenannter Bezeichnung festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen zuldssig,
die dem Betrieb eines Hotels dienen. Aulterdem sind zulassig:
» Einrichtungen fiir externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Friseur, Kosmetik, Physictherapie, Verkauf
von Uraubsartikeln, Fahrradverleih sowie
&« Wohnungen fiir Betriebspersonal und fiir Betriebsinhaber.

1.2 Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie
Terrassen,
Wasserflachen als Elemente der Gartengestaltung,
iiberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundflache von 15m?,
uberdachte Fahrradunterstellplilze, die bis zu einer maximalen Grundflache von 40m? auch aulierhalb
der dberbaubaren Grundsticksflache zulissig sind.

Nr.2 Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssigen Grundiachenzahlen (GRZ) sind fir die HauptbaukoOrper festgesetzt und beziehen sich auf die
Gesamtbauflache des Geltungsbereiches. Bei der Emmittiung der zuléssigen Grundfiachenzahl darf die
festgeselzte GRZ durch die Grundflachen von Stellpléitzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von
§14 BauNVO hiachstens bis zu einer GRZ von 0,8 (berschritten werden

Nr.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und14 BauNVO sind auch aulerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfidachen zulassig.

Nr4 Flichen und Mafknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

1. Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet =ind, soweit sie nicht fiir Stellplitze mit ihren
Zufahrien und Nebenanlagen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3 genutzt werden, als unversiegelte,
gartnerisch gestaltete Freiflachen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen Einzelbaume
sind zu erhalten und zu pflegen.

| 2. Die Pflanzflache 1 ist als dichte Pllanzkulisse aus einheimischen, standorigerechten Baumen und Stréuchern

i herzustellen, Je 100 gm ist dabel mindest ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume

| sind anzurechen.

3. Innerhalb der Parkplatzflache sind 24 einheimische, standortgerechte und hochstémmige Laubbaume mit
einem Stammumfang von 18/20 em zu pflanzen. Die Baume innerhalb der Verkehrsfliache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz sind zu erhalten und zu pflegen.

4. Entlang der wesilichen Grenze der Flurstiicke 116 und 121/9 ist eine lockere Heckenpflanzung aus
einheimischen, standortgerechten Strduchem anzulegen.

Nr.5 Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

51 Larmschutz

Als Lermminderungsmafinahme ist entlang des Mélschower Weges zwischen der Zufahrt zu dem Parkplatz und

der norddstlichen Grenze der Flachen B/C ein Schallschirm (z.B. Wand) zu errichten, der eine Mindesthhe von
1,00m Uber OK Erdreich aufweisen muss.

Nr. & Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)’
Die nach §8 Abs.1 Nr.10 BauGE festgesetzte Fléche dient als Uferstreifen fiir ein Gewasser zweiter Ordnung. Um

die Unterhaltungsarbeiten nicht zu behindem, ist die Flache von jeglicher Bebauung sowie von Anpflanzungen mit
Baumen und Strauchem freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (nachrichtlich iibernommen)
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 Abs.4 LBau M-V)

| 1. [Fassade - Material
Folgenden Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen: Keramische Fassadenbekleidung.
2. Bauteile

Rollldden sind im 50 Hotel 1 nicht zugelassen. Ausnahmen sind fiir das vorhandene Einzelhaus an der
Bahnhofstrasse zugelassen, hier sind Rollladen zugelassen.

3. Aulenanlagen
3.1. Einfriedungen

Zur Bahnhofstrasse sind nur Einfriedungen mit lebenden Hecken in einer Héhe von maximal 1,20 zugelassen
3.2. Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale Gréfte der Werbefliche von 5 gm haben.

Werbeanlagen als Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Blinkende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
4. VerstoRe gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den értlichen

Bauvorschrifien dber Gestaltung Nrn. 1.- 3. zuwider handelt. Fiir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird
auf die BuBgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

2. Fassade

Der zweigeschossige Verbindungsbau an der nérdlichen Plangebietsgrenze ist mit einer Fassadenverglasung
mit Stahl-Glaskonstruktion zu versehen.

3. Verstolie gegen die gestalterischen Festsetzungen

Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauQO handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig den Grtlichen
Bauvorschriften Gber Gestaltung zuwider handelt. Fiir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit wird auf die
Buitgeldvorschrift des §84 LBauD verwiesen.

Hinweise zu Bodendenkmalen:

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Denkmalpflege und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend
der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Milnzen o.4.) oder aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere
Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V
vom 6.1.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, 5.12 ff. zul. ge&. durch Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI. M-V 2006, 5. 576)
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. §11 Abs. 1 DSchG M-V
fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufélligen Zeugen, die den Wert des

Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-V in unverandertem Zustand

zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des §13a in Verb. mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. |, 5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBLI S. 619), in
Verbindung mit § 86 LEauO M-V (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. .. M-V 5. 102), gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOEI. M-V S. 729), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 08.02.2012 die Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause’, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde gema § 2
Gemeindevertretung vom 27.09.2011 eingeleitet. Der Aufstellung;
am 10.11.2011 durch Vertffentlichung auf der Website www. amtu

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 15”!“?011

2. Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde |
Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ..1.3: MR, 2012

3. Offentliche Auslegung

Mach Abstimmung mit den Bauleitplanen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGEB), Be gun

offentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (& 3 Abs. B

die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostsebad Trassenheide in ihrer Sitzung am 27.09.2011 dem Entwurf

ger Ehlﬁnderung des Bebauungsplanes zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemanR § 3 BauGB
eschlossen

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dafl Anregungen und Bedenken wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemat § 3
Abs_2 BauGB am 10.11.2011 durch Verdffentlichung auf der Website www.amtusedomnord.de ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung ha der Zeit vom 21.11.2011
bis einschliefilich 21.12. 2011 zu folgenden Stunden dffentlich ausgelpgen

Montag bis Freitag von 8.30Uhr bis  12.00 Uhgjund
Montag bis Mittwoch von 13.30Ubhr bis  15.00 Uhglund
Dienstag von 13.30 Uhr bis  16.00 Uhf
Donnerstag von 13.30Uhr  bis  18.00

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den .13 MRL 2012 ..

4. Ubereinstimmungsvermerk
Der katas rmafiige Bestand in der Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. ;la-:pﬂdp.am

-27L. als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellu
gllt der 'u"urhehaft dal eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte j
varliegt. Regressansprﬂcha konnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den... £ ? za”’

5. Abwagung
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 08.02.2012 gep

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 1.5 MRL. 2012

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide ha
Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun
des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 3.
Beschluss der Gemeindevertretung vom 08.02.2012 gebilligt.

ail A} und det Text (Teil aufgrrun:.h
erung dek Be auung'-’rﬁlah S W ﬁe mnr N

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den HJHR.IEUR

7. Ausfertigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich .ng {Teil
wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 15HHI-EMI

{Der
8. Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungssplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der ge

Dienststunden ven jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inha

..... 24.03. 2042, durch Veroffentlichung auf der Website www. amtuser:lum ord.de ortsiblich bekanntgernar:ht
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel der Verletzung von

Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwiguhp sowig auf die Rechtsrnagen (§215 Abs.2

BauGE, § 5 Abs. 5 KV M-V} und weiter auf Falligkeit und Erlésc |

BauGB) hingewiesen worden. |

Die Satzung ist am 220312 in Kraft getreten.

Gameinde Dstsesbad Tressenhaide: den LR 2UIL
! Der Biirgermeister

Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Amt Usedom Nord

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
‘Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

e | Architekt und Stadtplaner Dipl.ing. Achim Dreischmeier
E: SlemensstraBe 25, 17459 Koserow/Insel Usedom
Esasns Tel.: 038375/ 20804 Fax: 038375 / 20805
i Email : Architﬂkl_Al:him_DreisEhmeier@t-nnline.de
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