SO

Hotel-Sauna

GR

160m*

OKG

4,50m

Hotak-Spiel |

GR

2.Erganzung des B-PlanNr. 13 8 130m*

i

UBERSICHTSPLAN (nicht maRstablich)

2 ) U A

[e)
o
0 8]
[+ 1.4
o
o
(o)
2]
q‘r?/ @
e o
[a
D,?/? o
S L ] L
oD ooo00l e s
03 = 03
() I i [
-l.-I:-l . L (@] = K il
T el e ] '|'I [ =1 =] "] el =] i | —F —

Planzeichnung (Teil A)
Planzeichnung fir die 2. Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr.13, M1:500
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Gesamiplan des Bebauungsplanes Nr. 13 mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 2. Erganzung, M1:1000 -
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Satzung uber die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide
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PLANZEICHENERKLARUNG fiir die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13

1.

7.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

S0 Hotel - Sauna

S0 Hotel - Spiel

S0 Hotel - Grill

S0 Hotel - Schwimmbad

S0 Hotel - Gerate

Sondergebiet Hotel - Hotelsauna

Sondergebiet Hotel - Spielscheune

Sondergebiet Hotel - Grill-, Back- und Raucherhaus
Sondergebiet Hotel - Schwimmbad

Sondergebiet Hotel - Gerdtehaus und Lager

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 11 BauNVO)

GR

OKG

zuldssige Grundflache als Hochstmalk in m?
Oberkante Gebaude als Héchstmal in m Ober OK Erdgeschossfuliboden

Zahl der Vollgeschosse als Hchstmalk

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Wasserflachen (§ 9 Abs.

private Grinflachen mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen

1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen mit Zweckbestimmung Wasserdandschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur

Entwicklung von Matur un

o

a0 0COO00DOO
o o
ooooo0oooob

Sonstige FPlanzeichen

146

116

d Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen

Hauptfusswege

Granze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Ergénzung des
Bebauungplanes Nr. 13 (§9 Abs. 7 BauGRE)

Gelandehthen

Flurstiicksnummem

TEXT (Teil B)

Textliche Festsetzungen
Nr.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB, § 11 BauNVO0)

In dem als Sondergebiet SO Hotel-Sauna festgesetzen Baugebiet ist eine Hotelsauna mit Wellnessanlagen
Zulassig.

Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVQO wie Terrassen und AuBenanlagen fir die Saunanutzung wie
Duschanlage, Tauchbecken, Feuerstelle.

In dem als Sondergebiet SO Hotel - Grill festgesetzen Baugebist ist eln Grill-, Back- und Raucherhaus zulassig.
Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie Terrassen.

In dem als Sondergebiet SO Hotel - Spiel festgesetzen Baugebiet ist eine Spielscheune als Indoor-Spielplatz
zulassig.
Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie Terrassen.

Uberdachung zulassig.
Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie Aultenanlagen fiir die Schwimmbeckennutzung wie z. B.
Duschanlage, \Wasserspielgerite.

In dem als Sondergebiet SO Hotel - Gerite festgesetzen Baugebiet ist ein Geratehaus fiir die
Parkbewirtschaftung mit Lager fiir das Parkmobiliar zul8ssig.

Nr.2 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVOD

Fir die nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzten privaten Grunflachen sind geman ihrer Zweckbestimmung
Mebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Z.B.:

Flachen und Anlagen fiir Spiel und Sport 2.B. flr Ballspiels, Tischtennis, Federball, Schach, Boule,
Spiel- und Klettergerate,

tberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundfiache von 15 m?
Feuerstellen und Grillplatze,

Wasserflichen als Elemente der Gartengestaltung,

Briicken,

eine Seeterrasse,

Uferbefestigungen,

sowie notwendige technische Anlage zur Parkbewirtschaftung.

Nr. 3 Nicht bebaute Fléichen der Sondergebiete gemdaR Nr. 1

Die nicht bebauten Flachen der Sondergebiete gemaR Nr. 1 sind zu begriinen und dauerhaft als Griinfliche zu
unterhalten.

Nr. 4 Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht mit Nebenanlagen i.5. von § 14 BauNVO bebauten Flachen der privaten Griinflache mit Spiel-, Sport-
und Freizeiteinrichtungen sind dauerhaft als Griinflache zu unterhalten. Fiir die Bepflanzung der Griinfiache sind
vorzugsweise heimische und standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden.

Nr. 5 Wasserflichen mit der Zweckbestimmung Wasserlandschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Wasserlandschaft sind mit einer Tiefe bis zu 1,50 m anzulegen.
Der Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen. Die Uferbdschungen sind mit unterschiedlichen Meigungen
auszupragen, wobei die besonnten Nordufer besonders flach zu modellieren sind. Mach Abschluss der
Gelandemodellierungen werden die Uferboschungen einer natiirlichen Vegetationsentwicklung iiberassen.
Um eine Verlandung der Wasserflachen zu vermeiden, ist das Gewésser bei Bedarf zu entschlammen. Ein
ordnungsgemafer Ab- bzw. Durchfluss ist dauerhaft zu gewahrleisten. Hierfiir ist es zuldssig, die
Gewasservegetation im Rahmen der Unterhaltungspflege bei Bedarf partiell zuriickzunehmen.

Der an die Parkanlage angrenzende Uferbereich des Gewassers ist durch geeignete Maltnahmen, wie z.B. durch
Holzpfldcke mit Spanndraht und das Aufstellen von Hinweis-/Informationstafeln abzugrenzen, um den Uferbereich
vor unbefugtem Zutritt zu schiitzen.

Nr. 6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
vollfldchig mit heimischen und standortgerechten Gehdlzarten der Pflanzqualitat Straucher 60/100 und Heister
150/200 zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Stuck pro 1,5 m?.

Vorhandene fremdldndische Gehdlze sind durch standortgerechte und heimische Gehblzarten zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit Spiel-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind 25 heimische und standortigerechte grofikronige Laubbaume der Mindestqualitat
Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballierung, zu pflanzen. Der Umfang der
Baumscheiben (unversiegelter Wurzelraum) muss mindestens 12 m? je Baum betragen.

Nr. 7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, MNatur und
Landschaft sind als Wiesenfliche extensiv zu pflegen. Sind zweimal jahrich (in der Regel nicht vor dem 15.06.
und 15.09.) zu méhen. Das Mahgut ist in den ersten drei Jahren zu entfermen, um die Flache auszuhagem. Die
Flache ist als Dauergriinland zu unterhalten. Sie darf nicht umgebrochen werden. Veranderungen der
Bodenoberflache durch Aufschiittungen, Planierungen sowie Ausbesserungen an der Grasnarbe sind nicht
zuldssig. Die Verwendung von Mineraldiinger, Pllanzenschutzmitteln sowie organischem Dinger ist nicht
zuldssig. Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden. Ablagerungen von Materialien jeglicher
Art sind nicht gestattet.

Durch geeignete Malknahmen, wie z.B. durch die Abgrenzung mit Holzpflocken mit Spanndraht und das
Aufstellen von Hinweis-finformationstafeln ist sicherzustellen, dass die Wiesenflachen nicht zertreten werden.

Innerhalb der nérdlichen Malinahmenfiache ist die Anlage von Fulfiwegen mit wasserdurchldssigem Belag in
einem Umfang von max. 500 m? zul&ssig.

Nr. 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- Hochwasserschutz -

Bei der Emichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergefahrdenden Stoffe ist das
Bemessungshochwasser von 2,90 m NHM (2,90 m NHM entspricht 2.75 m HN) zwingend zu beachten.

Hinweise

1.
Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen sind die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §5§ 44 ff
BNatSchG zu beachten. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen
Abwégung. Uber Ausnahmen entscheidet die Naturschutzbehbrde.

2.

Der Beginn der Erdarbeiten izt 4 Wochen vorher schrifflich und verbindlich der unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt fiir Denkmalpflege und dem Landesamit filr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.\Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Miinzen o0.4.) oder aufféllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. §11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V
{DSchG M-V vom 6.1.1988, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, 5.12 ff. zul. ged. durch Gesetz vom 20.07.2006 GVOBI. M-V
2008, 5. 576) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. §11
Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufalligen Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. §11 Abs. 3 DSchG.M-V in
unveradndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung edischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Praambel

Aufgrund des § 13 in Verb. mit § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I, 5.2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBLI 5. 619), in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 5. 102), gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 5. 323), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 10.04.2013 die Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide iiber die 2.
Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen. By

II.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

der Gemeindevertretung vom 08.05.2012 eingeleitet. Der Aufstel

BauGE am 22.05.2012 durch Verdffentlichung auf der Website w

bekanntgemacht. .
16. APR. 2013

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ... ..

wurde gemalk§ 2.

2. Planungsanzeige
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde i

Gemeinde Ostzeebad Trassenheide, den 15-&'?21“13

3. Billigung des Entwurfes

der 2/ Erganzung des ~_ A
bmalk § 3 Abs. 2 BauGB beschlgssen.

eiben vom 12.122012 'zur -

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.10.2012 dem En
Bebauungsplanes Nr. 13 zugestimmt und seine &ffentliche Auslegu
Die von der Planung betroffenen Trager dffentlicher Belange sind

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /’4""
Sr==>
Germelnds Ostssebad Trassenhelds, den ...0: AR, 2013 i 1,.:\ T[4
u.ld L | ,‘ ;
: i S, f I b
4. Offentliche Auslegung IO = A/
- 2 ’

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dat Anregungen und Bedenken-wékirend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, gemai § 3
Abs. 2 BauGB am 19.12.2012 im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Der Usedomer Morden™ orisiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der der 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13 und die Begriip g haben in der Zeit vom
02.01.2013 bis zum 04.02.2013 zu folgenden Stunden &ffentlich ausgelegen:

Montag bis Freitag vorn 8.30 Uhr bis  12.00 Uhr un
Montag bis Mittwoch von 13.30Uhr bis  15.00 Uhru
Dienstag von 13.30Uhr  bis  16.00 Uhr
Donnerstag vaon 13.30 Uhr bis  18.00 Uk

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 15”9‘1”1‘?‘

5. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreqgu
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 10.04.2013 geprj

. (Der Biirgermeister)
6. Ubereinstimmungsvermerk

r:: '\ W :'"‘- %
o

Der katastermaRige Bestand in der Planzeichnung der 2. Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 wirdeam
16.04.2013 als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte qilt
der Vorbehalt, dalk eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im Malsiz ;

vorliegt. Regressanspriiche kinnen nicht geltend gemacht werden.

Zinnowitz, den 161042048 oy e _._.é . .... - C/ ...... s

7. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenhelde hat ififhrer Sitzung am 10.0 *
Erganzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnun em Text (Te
des § 10 BauGB als Satzung beschiossen. Die Begriindung der 2

mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 10.04.2013 gebilligt. |

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 15* AFEINE

8. Ausfertigung

Die 2. Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan
wird hiermit ausgefertigt. .
Gemelnde Ostseebad Trassenheide, den 1.0 APR. 2013

9. Bekanntmachung

erhalten ist, sind am 24.04.2013 durch Verdffentlichung im amtlichen Bekann
Norden® ortsiblich bekanntgemacht gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung y

und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.
weiter auf Falligkeit und Erdschung von Entschadigungsanspriche 15

Die Satzung tritt mit Ablauf des 24.04.2013 in Kraft.

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 25”21“13
D

Abs. 1/BauGB durch Beschluss <",

Gemeinde Ostseebad Trassenheide |
Amt Usedom Nord |

Satzung liber die 2. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13
'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide’
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