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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §11 BauNVO)

S0 Hotol Sondergebiet Hotel

2. Malk der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BaulNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GRZ zuldssige Grundflachenzahl als Hochstmald

GFZ 2uldssige Geschossflichenzahl als Hochstmall

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4, Verkehrsfidche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGE)

Satzung iiber die 2. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause' der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

Textliche Festsetzungen
Mr.1 Art der baulichen Mutzung (§9 Abs.1 BauGB, §11 BauNVO)
Sondergebiet SO Hotel (§11 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In diesem nach vorgenannter Bezeichnung festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichtungen
zul8ssig, die dem Befrieb eines Hotels dienen. Aulerdem sind zulassig:
s Einrichtungen fiir externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Friseur, Kosmetik, Physiotherapie,
Verkauf von Urlaubsartikeln, Fahrradverleih sowie
= Wohnungen fiir Betriebspersonal und fiir Betriebsinhaber.

1.2 Zulassig sind Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie
Terrassen,
Wasserflachen als Elemente der Gartengestaltung,
Uberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundflache von 15m2,
Uberdachte Fahrradunterstellplatze, die bis zu einer maximalen Grundfiache von 40m? auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig sind.

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGE, §19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) sind fiir die Hauptbaukdrper festgesetzt und beziehen sich auf die
Gesamtbaufliche des Geltungsbereiches. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfiichenzahl darf die
festgesetzte GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
von §14 BauNVO hichstens bis zu einer GRZ von 0,8 diberschritten werden

Priaambel

Aufgrund des §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S.2414)
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOEL. .. M-V S. 102), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .#}88......2003... und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde die Satzung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide liber die 2,

Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause’, bestehend aus der |

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss
fsplanes
eingels
[ema)

Die Aufstellung der 2. Anderung und Erganzung des Bebayun
durch Beschluss der Gemeindevertretung vom .24.05. 20087
geman § 2 Abs. 1 BauGB vem 2805,/ 43.06.08. ortsiiblich beka

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den g?ﬂ&ﬂﬂ

2. Planungsanzeige
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Be

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 21&3&91

3. Offentliche Auslegung

‘ o Straflenverkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung

s ? i P |
i A EEEEEEE N Nr.3 Oberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNVO) & |
L ;ﬁlnll? u '. -.. " ; : | Nach Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB), Beteiligh 5 :
S @) T s ' ' B | Hotelparkplatz ! Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und14 BauNVO sind auch auRerhalb der affentlicher Belange (§ 4 BauGB) und Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung (§ 3 Abs. 1 BauGE)he |
' - %ﬂﬁw =) Flanaich.} ‘ P {ibeerg:ubaren Grundstiicksflachen zulassig : S die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostsebad Trassenheide in ihrer Sitzung am .A8.%2.2904... dem
- gy, a0 ; Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
: g g o gemal: § 3 BauGB beschlossen.
B 5T S |
= = _ .
= . ' 3 : : Nr4 Fidchen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dait Anregungen und Bedenken wahrend |
- ?'F | | 2 Elchan e nahinen sUiomis SEkTL= nd sGEHWioh o Yo RIS e ctia Landschaft (§9 Abs. 1 Nm. 20 und 25 BauGB) der Auslegungsfrist von jedermann sghrii%ich oder zur Niederschrift vorgebrachit werden kénnen, geman § 3 |
= . | e Abs. 2 BauGBvem 26021 1102,09.. ortstiblich bekanntgemacht.
= ?., | 1. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Baugebiet sind, soweit sie nicht fiir Stellplatze mit ihren
u . [T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von I Zufahrten und Nebenanlagen geman textlicher Festsetzung Nr. 3 genutzt werden, als unversiegelte, Der Entwurf der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
=. EEEEENEEEEENEEEE ?'. B s e ale arana B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) - siehe gartnerisch gestaltete Freifiachen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen 5 vom .....A6.R3.2008 bis einschlietlich .. A304%.2008 . zu fol
' I i . e textliche Festsetzung Nr. 4 Einzelb&ume sind zu erhalten und zu pflegen. | Montag bis Freitag von 830Uhr bis 1200Uhr und
'- Gesamtp Ia A des Be ba — ngspia Ao mlt KennZEICh e ng 'i .“ 2. Die Pflanzfidche 1 ist als dichte Pflanzkulisse aus einheimischen, standortgerechten Baumen und | ':I"“hﬂ uichiTeeseh E: :gﬁ HL‘: ::: :::g: g:: ::g
' des Geltu ngs bere“:hes dar 2 Anderu ng und Ergan ZU ng M'] - 1 000 ?., "‘l"i e e | , Etrﬁ:mr?;m hg{gusmll?n& Je 100 gm ist dabei mindest ein hochstémmiger Laubbaum zu pflanzen. n:ﬂ'ﬂ".m“mhu hisilb e o R |
: - ! X . o orhandene Biume sind anzurechen.

Bahnhofstrage
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Planzeichnung (Teil A)

M1:500

g

Planzeichnung fiir die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.13,

Y i it g,

r
|

entsprechend textl. Festsetzung Nr. 4 3.

Q ( ; )

6. Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - Schallschutzwand '
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AT AT AT AT AT AT |

Umgrenzung von Flachen, die von der Elebéung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13
(§9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebayungsplapes,Nr. 13.{§9 Abs 7 BauGB) mit Elachenkennzeichnung. ..

Flache A
Flache B
Flache C

Erganzungsflache
Anderungsfidche,
Erganzungsflache
Hihen ber HM

- Bestehende Flursticksgrenzen und -nummem

Gebiude Bestand

Nutzungsschablone

| Zahl der

Art der baulichen Mutzung | Voligesch

Grundflichenzahl bezogen auf die
Gesamtbauflache der Grundstiicke

Geschossflachenzahl bezogen auf die |
Gesamtbaufliche der Grundstiicke

Bauweise Dachform |

UBERSICHTSPLAN

3. Innerhalb der Parkplatzflache sind 24 einheimische, standortgerechte und hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Die B&ume innerhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz sind zu erhalten und zu pflagen.

4. Entlang der westlichen Grenze der Flurstilcke 116 und 121/9 ist eine lockere Heckenpflanzung aus
ginheimischen, standortgerechten Strauchemn anzulegen.

Nr. 5 Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

51 Larmschutz

Als Larmminderungsmalknahme ist entlang des Mdlschower Weges zwischen der Zufahrt zu dem Parkplatz
und der norddstlichen Grenze der Flachen B/C ein Schallschirm (z.B. Wand ') zu errichten, der eine
Mindesthdhe von 1,00m dber OK Erdreich aufweisen muss.

Nr. & Flichen; die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)'

Die nach §9 Abs.1 Nr.10 BauGE festgesetzte Fliche dient als Uferstreifen fiir ein Gewasser zweiter Ordnung.

Um die Unterhaltungsarbeiten nicht zu behindern, ist die Flache von jeglicher Bebauung sowie von
Anpflanzungen mit BAumen und Strauchern freizuhalten,

Nr. 7 Textliche Festsetzungen zu &rtliche Bauvorschriften iiber Gestaltung (§9 Abs.4 BauGB in
Verbindung mit §86 LBauO M-V)

7.1 Gestalterische Festsetzungen

7.1.1 Aulenanlagen

Einfriedungen

Zur Bahnhofstrasse sind nur Einfriedungen mit lebenden Hecken in einer Hohe von maximal 1,20
Zugelassen

7.1.2 Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen diirfen eine maximale Grofe der Werbeflache von 5gm haben.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind nicht zulassig.
Blinkende Werbeanlagen sind nicht zul3ssig.
7.2 Verstolie gegen die gestalterischen Festsetzungen
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig den im Punkt 6.1 getroffenen gestalterischen

Festsetzungen zuwider handelt. Eine solche Ordnungswidrigkeit kann gem. § 84 Abs.3 LBauO M-V mit
einer Geldbulfe bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Hinweise
Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet liegt in einem Geldnde bzw. quert ein Geldnde, in dem der Munitionsbergungsdienst (MBD)
aufgrund voriegender Kriegsiufthilder, dokumentierter Einzelfunde oder anderer vorliegender Unterlagen in
Abhangigkeit durchzufiihrener Bautatigkeit weitere Kampfmittelfunde erwartet. Vior Beginn der
Baufreimachungs- bzw. Erdbauarbeiten ist deshalb mit den bauausfiihrenden Firmen eine
Sicherheitsbelehrung durch den zustandigen Munitionszerlegebetrieb durchzufihren (Tel. 038379 20316).
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von der Lagerstelle derartiger Mittel erhalt, ist nach §5
Kampfmittelverordnung des Landes Mecklenburg -Vorpommem ( GS M-V GI. Nr. 2011-1-1) verpflichiet, dies
unverziglich den Grtlichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.

' Gedndert durch Auflagen der Genehmigungsbehdrde vom 25.06.09

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den .2.. 2. 08,.02.. ..l 0 L . 12.
(Der Bdrgermeister

4. Obereinstimmungsvermerk

Der katastermﬁl’ﬁi%e Bestand in der Planzeichnung der 2. Anderung und Erg&nzung des Bebauun
13 wurde am ... Z2@& 2 0C ials richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Grenzpunktiipilt der Vorbehalt, dal eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlich
Mafistab ...=7 2 #C¥Y . . vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht geltend gemacht werde

Ort, Datum

SR

5. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am . 21052001
waorden. 1

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den E?EHEE ’ !

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Trassenheide hat in ihre
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes, bestehend ays der Planze
(Teil B) aufgrund des § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Diefegriind
des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindeve '| i fing vom

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 2? 08.09.
(Der Blrgermgister)
7. Genehmigung ”
Die Genehmig ng der Bebauungsplansatzung wurde mit Verfiigung dgr haheren Ye
Q22008 Az03022.08 - 005,09 - mit ,4‘%1“_.&@ \ ] j
[

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den ??JQB.EB'
Der Birgerme

Die Aug!u ki wurden desab=dor=-Baaalii-ge SRRV ERTEHIRE=ve
Hinweise noﬂﬁgachtet.__ HFde-mi-veriauna-de ‘““”

Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 2?03.-.ﬂ5 ,
Dgr Blrgermg

Die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bagli
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertiat. /

|
Gemeinde Ostseebad Trassenheide, den 2. 7.08.09/ /\/\ ............

Der Burgermeister -
( g 3

8. Bekanntmachung

= 5 rend der
nft zu erhaiten ist, sind yom
tmachung ist auf die

dngeln der Abwagung

Die Erteilung der Genehmigung der Bebauungssplanes sowie die Stelle, bei de
Dianststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Aus
JA08.bis 45,03.09 durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bel
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschri
sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M) und wei
von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worde

Gemeinde Ostseebad Trassenheide
Amt Usedom Nord

Satzung iiber die 2. Anderung und Erganzung des ‘
Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklause'
der Gemeinde Ostseebad Trassenheide

. Architekt und Stadtplaner Dipling. Achim Dreischmeier |

ree Siemensstralle 25, 17459 Koserow/insel Usedom |
Tel.: 038375/ 20804 Fax: 038375/20805

Email : Architekt_Achim_Dreischmeier@t-online.de

Malstab: Elattgrofe:

Erstdatum: CAD-Name:
23.06.2008 1:500 97.0 / 57.0 ...1080714 B-Plan 2Anderung
| Planstand: | 08.1208 | 05-2000 | 07-2009 f ; |



