Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 'Hotel Seeklauée' der Gemeinde Trassenheide

Einschriet

0,7

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

| Zahl der
| Vollgeschosse

Grundfidchenzahl bezogen auf die
Gesamtbaufiche der Grundsticke

| Geschossflachenzahl bezogen auf die

Gesamtbauflache der Grundsticke
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Planzeichnung (Teil A)
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Gesamtplan des Bebauungsplanes mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches der 1. Anderung M1:500

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §11 BauNVO)

50 Hetw Sondergebiet Hotel

2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE, §16 BauNVO}
! Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

GRZ zul4ssige Grundfldche als Héchstmalk

GFZ zuléssige Geschossflache als Hochstmalk

3. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
sSD nur Satteldach zugelassen
g geschlossene Bauweise

4, Verkehrsfliche (§8 Abs.1 Nr.11 BauGB)

L A Straltenverkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

Hotelparkplatz
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Pflanzflache 1

5 Flachen fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.25a/b und Abs.6 BauGB)

[Fesssnann Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Pty o von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25b BauGBE) -
siehe textiiche Festsetzung Nr. 4

&)

8. Sonstige Planzeichen

zu erhaltende Baume

N EE . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§9 Abs.7 BauGB)

IBERER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(59 Abs.7 BauGB)
Héhen Gber HN
e Bestehende Flurstlicksgrenzen und -nummem
k]
W Gebaude Bestand
) %
W_ Gebéude Abriss

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Wassgerfliche als Nebenanlage gemal textlicher Festsetzung Nr. 1 Satz 2
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UBERSICHTSPLAN (Mafistabslos)

‘ Text (Teil B)
Textliche Festsetzungen
Nr.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 BauGB, §11 BauNVO)

Sondergebiet SO Hotel (§11 Abs. 1 BauNVO)

In diesem nach vargenannter Bezeichnung festgesetzen Baugebiet sind Anlagen und Einrichfungen zulassig,
die dem Betrieb eines Hotels dienen. AuRerdem sind zuléssig:
s Einrichtungen fur externe hotelspezifische Dienstleister wie z.B. Friseur, Kosmetik, Physiotherapie,
Verkauf von Urlaubsartikeln, Fahrradverleih,
* Nebenanlagen nach §14 BauNVO wie
Terrassen,
Wasserflachen als Schwimmbecken oder als Elemente der Gartengestaltung inklusive Seesteg,
iiberdachte Sitzgruppen in Form von Pavillons bis zu einer maximalen Grundflache von 15m?,
iiberdachte Fahrradunterstellplétze, die bis zu einer maximalen Grundflache von 40m* auch
aulerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfidche zulassig sind, sowie
| + ‘Wohnungen flr Betriebspersonal und fir Betriebsinhaber

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuldssigen Grundfléchenzahlen (GRZ) sind fir die Hauptbaukdrpar festgesetzt und beziehen sich auf die
Gesamtbaufldche des Geltungsbereiches. Bei der Ermittiung der zulfssigen Grundfldchenzahl darf die
festgesetzte GRZ durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne
von §14 BauNVO héchstens bis zu einer GRZ von 0,8 Oberschritten werden

I Nr.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 BauGB, §23 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach den §§12 und14 BauNVQ sind auch aulterhalb der
iberbaubaren Grundsticksflachen zulgssig.

Die Uberschreitung der Baugrenze durch auskragende Déacher, Balkone und Auentreppen bis zu einer Tiefe
von maximal 1,50m und einer Breite von maximal einem Drittel der jeweiligen Aulenwand ist zuldssig. Satz 1
und Satz 2 gelten nur, soweit sie den Regelungen des Landesrechtes fir die Zul&ssigkeit in Abstandsflachen
nicht entgegenstehen.

Nr.4 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25, Abs. 6 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen im Baugebiet sind, soweit sie nicht filr Stellplétze mif ihren
Zufahrten und Nebenanlagen gemaf textlicher Fastsetzung Nr. 3 Satz 1 genutzt werden, als unversiegelte,
gartnerisch gestaltete Freiflichen anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln. Die vorhandenen Einzelb&ume
sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Pllanzflache 1 ist als dichte Pflanzkulisse aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern
herzustellen. Je 100 gm ist dabei mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume
sind anzurechnen.

Die Pflanzfléche 2 ist als parkartige garinerisch zu gestaltenden Flache mit Wiesen-, Pflanz- und
Strauchbereichen anzulegen. Fldchen fir das Regenwassermanagement (z.B. Mulden und Teichfiachen) sind
Zuldssig. 7

Innerhalb der Pflanzflache 2 sind 5 einheimische, standortgerechte und hochstdmmige Laubbdume mit einem
Stammumfang von 18/20 zu pflanzen.

Die Parkplatzfiiche ist in den bestehenden Flachenanteilen (zu mindestens 50%) als teilversiegelte Flache zu
erhalten. Die Baume innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz sind zu erhalten
und zu pflegen. Dazu sind 5% der Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung als unversiegelte Flache zu
erhalten.

Ortliche Bauverschriften ilber Gestaltung
(§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §86 Abs 4 LBau M-V)

1. Dach
1.1. Dachform und -neigung

| Im SO Hotel sind nur Satteldécher zugelassen.
Untergeordnete Baukérper kénnen eine davon abweichenden Dachform haben.

Die Dachneigung der Satteld&cher darf 10° bis 40° betragen. Ausnahmen sind flr das vorhandene
Einzelhaus an der Bahnhofstrasse zugelassen, hier darf die Dachneigung maximal 48 * betragen.

1.2 Material und -farbe
Fur die Dachdeckung sind Metalleindeckungen oder Dachsteine zugelassen.
2. Fassade - Material

Folgenden Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen:
Keramische Fassadenbekleidung.

3 Bauteile
Roallladen sind im SO Hotel 1 nicht zugelassen. Ausnahmen sind flir das vorhandeng Einzelhaus an der
Bahnhofstrasse zugelassen, hier sind Rollldden zugelassen.

4, Aulenanlagen

4.1. Einfriedungen

Zur Bahnhofstrasse sind nur Einfriedungen mit lebenden Hecken in einer H8he von maximal 1,20
zugelassen

4.2. Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine maximale Gréle der Werbefiiche von 5qm haben.
Werbeanlagen als Dachaufbauten sind nicht zul&ssig.
Blinkende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.
5.  VerstéRe gegen die gestalterischen Festsetzungen
Ordnungswidrig nach §84 Abs.1 Nr.1 LBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den drtlichen

Bauvorschriften (ber Gestaltung Nrn. 1.- 5. zuwider handelt. Fir diesen Tatbestand der Ordnungswidrigkeit
wird auf die Bulgeldvorschrift des §84 LBauO verwiesen.

| Hinweis: Die gegentber der urspriinglichen Satzungsfassung gednderten Festsetzungen im Text (Teil B) und
in der Planzeichenerkldrung wurden kursiv hervargehoben.

Priaambel

Aufgrund des § 13 [.Verb. mit §10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGEI. I, 5.2414) in Verbindung mit § 86 LBauO M-V (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. .. M-V 5.
102), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.08.2008 die Satzung der
Gemeinde Trassenheide (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Hotel Seeklause',
bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahransvermerks

1. Aufstellungsbeschluss

{l
g maﬁi 5
{fiobes

ahs, 1 BauGB du

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde
35 wurde geman

Gemeindevertretung vom 21.05.2008 eingeleitet. Der Aufsteil
vom 298.05.2008 bis 13.06.2008 ortslblich bekanntgemacht.

Gemeinde Trassenheide, den [1 5[]935

2. Planungsanzeige
Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrd

Gemeinde Trassenheide, den .(}...5. 09, 08...

3. Friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

Gemahl §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der frihzeitigep
Satz 1 BauGE abgesehen.

Gemeinde Trassenheide, den ... 2.09. 08,

4. Entwurfsbeschlul®

Die Gemeindevertretung hat am 21.05.2008 den Entwurf dg
Begriindung beschlossen.

Gemeinde Trassenheide, den ..U..9. 09, (8.

Die von der Plan&nderung betroffene Offentlichkeit, berlhrten Be
Belange sind gemaRl §13 Abs.2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB mit iz
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gemeinde Trassenheide, den ﬂ5;.ﬂﬂﬂ.l

6. Abwagung

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 13.08.2008 gepr
mitgeteilt worden.

&
Gemeinde Trassenheide, den ﬂ50901

7. Satzungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Trassenheide hat in ihrer Sitzugg a '13!.05,20 ie 1.
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) unghdem(Text (Teil B) aufgrun :
BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 1. And&fu s Bebauungsplanes wupdem
Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.08.2008 gebilligt. -

Gemeinde Trassenheide, den ...[1...5;.!]3...5.55... I8 . ..................................

8. Ubereinstimmungsvermerk

-

“, o v
Der |;at séerméﬁige Bestand in der Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 Wwurde.am™
.Fl'-‘..:F?.%. cCCL als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte

gilt der ggbghalt. dal eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Ma

_____ -7:.€P0  vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht geltend gmacht werden.

Guwo wity | OVOR208 ..

Ort, Datum

8. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der P4
wird hiermit ausgefertigt, '
Gemeinde Trassenheide, den 0.5.09.08.

10. Bekanntmachung

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung sowie die Stelle, bei der de
Begrindung gem. § 10 Abs. 4 auf Dauer wahrend der Dienststunden van jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

...................................................................................................................................................

vom... 08082008 .. ... bis...23.0%.2003..... .ortsUblich bekan
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlelz
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen.(}
weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsal
Satzung ist mit Ablauf des .23.(13.-.12.003._ in Kraft getrete

=
Gemeinde Trassenheide, den ?“gg ﬁ5 i

Gemeinde Trassenheide
Amt Usedom Nord

gitzung iber die 1. Anderung des | Bebauungsplanes Nr. 13
der Gemeinde Trassenheide

'Hotel Seeklause'
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