SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD TRASSENHEIDE UBER DI.

&

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12 FUR DAS FERIENHAUSGEBIET "AM WALDCHEN’

=

SUDLICH DER LANDESSTRASSE

264 AM ORTSEINGANG KARLSHAGEN

Aufarund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanmmachur:l:g

PLANZEICHNUNG (Teil A)

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesstzes vcj #,f"f"'
; ] 24.06.2004 (BGBEL |, S. 1359) sowie nach & 86 der Landesbauordnung M -V vom e
M.: 1:500 06.05.1998 (GVOBI. M - V S. 468 ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2001 (GVl, - :

S. B80) sowie gemaR § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V wird nash
: Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Seebades Trassenheide vom
18.08.2004 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fir das
Ferienhausgebiet ,Am Wealdchen® sldlich der Landesstrafis 264 am Drtseinga:ig
Karlshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B} erlassen :
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gemadll der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12
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. , Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung|Ferienhausgebiet
* 8 o | Teilplangebiet 1 - Parzellen 1 - 3 und 16 - 32
»
sludall, J 08 _ rglj SO 1
o i Ferien
TH iber OK FBH 3,60 m
FH dber OK FBH | 7.50 m
GR 80 m?® !
0 SD/WD |
Hauptdachflécheh 22° - 49°

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
Teilplangebiet 2 - Parzellen 4, 5und 8 - 15

i
SO | !
Ferien |
TH iiber OK FBH 3,60 m
fur Finnhiitten: |
TH iiber OK FBH 0,50 m I
FH iiber OK FBH 7,50 m |
| GR 80m? /
(o} SD/WD
Hauptdachfidachen 22° - 49°
fir Finnhitten:
Hauptdachflachen bis 60°

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet

NUTZUNGSSCHABLONEN Teilplangebiet 2 - Parzellen 6 und 7
| Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk 30 l |
. o :
Traufhbhe  dber geplanter Fahrbahn k) TH iiber OK FBH 360 m I
| als Hochstmal l fiir Finnhiitten: : '
: ¥ '
Firsthche iiber geplanter Fahrbahn | Pl ael
als Hochstmaf | FH iiber OK FBH 7,50 m |
Grundflache je Ferienhaus GR 80m:? !
als Héchstmag / ! i
Bauweise Dachform (Satteldach/Walmdach) ' ol a | SD/WD
Dachneigung ‘ ‘ Hauptdachfldchon 22° - 49°
. fir Finnhiitten:
Hauptdachfldchen bis 60°
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NACHRICHTLICH

NUTZUNGSSCHABLONEN

| |

gemal rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 12

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Feriznhausgebiet

Teilplangebiet 1 - Parzelien 1 - 3 und 16 - 32

SO
, Ferien

TH uber OK FBH
FH dber OK FBH

3,60 m
7,50 m

GR 70m?

f

sSD

Hauptdachflichen 387 - 49°

Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Feri:enhausgebiet

Teilplangebiet 2 - Parzelien 4 - 15

SO |
Ferien
TH iber OK FBH 3,60 m
fur Finnhitten:
TH liber OK FEH 0,50 m
FH tber OK FBH 7.50m
GR 70 m? /
o] sD
! Hauptdachflachen 38° - 49°
i flr Finnhiltten:
' Hauptdachfiachen bis 60°

TEXT (TEIL B)

gemal rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 12
Zusitze geméaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 sind
durch gesonderten Hinweis und Fettdruck hervorgehoben.

I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BaulNVO)

Festgesetzt wird das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Ferienhausgebiet
gemdl § 10 BauNVO

Zulassig sind:
Ferienhauser

|
Zusatz gemal der 1. ﬁ.nderung des Bebauungsplanes Nr. 12: I

2. Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVOQ)

Fir das Plangebiet wird die offene Bauweise gemalk § 22 (2) BauNVO festllesetzt.

Fir die Parzellen 6 und 7 wird zusitzlich die abweichende Bauweise zugelassen.

In der abweichenden Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO durfen die ?ebﬁude an eine
seitliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. [

Zu den dbrigen Grundsildcksgrenzen sind die erforderiichen| Grenzabsiiinde
einzuhalten. |

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen ‘
(§ 9(1) 2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Ferienhauser sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen Uberschritten werden:
i durch ebenerdige Terrassenflachen bis zu einer Tiefe von max. 4,00 m
durch Eingangsvorbauten auf einer Breite von max. 3,00 m und i einer Tiefe von
max. 1,50 m I
4, Flachen fir private Stellpldtze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Ermmichtung von Garagen ist im Plangebiet nicht zugelassen.

5. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Mebenanlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 EAuNkﬁD sind nicht
Zulassig. |

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO
werden zugelassen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen l
(§2(1) 10 BauGE) i

Die Flachen innerhalb des Sichtdreieckes an der Landesstrake 264 sind von jeglicher

Bebauung freizuhalten. |

Einfriedungen, Hecken und Blsche dirfen eine Héhe von 0.7 m nicht dberschreiten.

TiL Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flichen fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur iund Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGRE) |

1. Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsfldchen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

2. Der vorh. Teich einschl. der Ufervegetation stellt nach § 20 (1) Z. LNatG-MV ein
geschitztes Biotop dar und ist vor Veranderungen und Beeintrachtigungen zu
schiitzen. Er ist wahrend der Bauzeit mit einem mind. 1,80 '/m hohen Zaun
einzuzaunen.

3. Die mit Erhaliungsgebot gekennzeichneten Baume und Pflanzungen sind zu
ernalten und wahrend der Bauzeit vor Beschadigungen, Aufilliungen,
Bauschutiverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen.
Abgrabungen oder Geldndeauffillungen sowie Grundwasserabsenkungen,
Unterkellerungen und Baudrénagen im Kronenbereich vorhandener Baume sind
unzulassig.

4. Ebenerdige Stellplatze sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszuflhren.

|
8. MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern |
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

|

1. Mindestens 30% der privaten Grinflachen mit der 2wackhestim§'nung parkartige
Anlagen und Spielplatz sind zu bepflanzen. Auf 100 m? Vegetationsfliche sind
mind.1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen. |

2. Mindestens 80 9% der nicht uUberbaubaren Grundstﬂcksﬂ:{chen sind als
Vegetationsfiachen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegeung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsflachen zu bepflanzen Auf 200 m?
Vegetationsflache sind mind.1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen. Fur die
Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehdlze und Stauden zugelassen.

3. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhalienden Baume ist sine offene
Vegetationsflache von mind. @ m? je Baum anzulegen und zu bepriinen. Wo dies
technisch nicht moglich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken var .usehen.

4. Die mit Pflanzgebot festgesetzten Baume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu erganzen.

Zusatz gemiB der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12:
5. Die unter Erhalt gesetzten Biume sind bei Abgang durch Anpflanzungen der

gleichen Art zu ersetzen.

9. -~ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
; (§ 9(1) 21 BauGB)

r
Auf den mit Geh- und Leitungsrechten zu Gunsten der Trager der Ver- urid Entsorgung und
der Anlieger zu belastenden Flachen dirfen keine baulichen Anlagen #rrichtet und keine
Gehblze gepflanzt werden.

10. Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vdrkehrungen zum
Schutz wvor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinng des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes |
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Parzellen 1 bis 3. 18, 20 bis 23 und 32 |

Zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinng  des  Bundes-

Immissionsschutzgesetzes missen die in der DIN 4109 Tabelle 8, |entsprechend den

Raumarten aufgeflihrien Aulenbauteile die erforderichen Schalldimm-Malke erf R,

aufweisean,

Be- und Entliftungséffnungen sind unter Beibehaltung der berec:hnéten erforderlichen
Schalidammung der Fenster zu planen.

Aullenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien, die dem zeitweisen Aufenthalt im
Freien dienen, sind an den der Landesstralie 264 abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.

1. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen l
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade i

Fur die Oberflachen der AulRenwande der Ferienhduser sind nur zul&ssig: |
= weiler Putz oder mit weil abgeténter heller Putz
= Giebelverbretterungen
- Holzhauser

- Fachwerkhiuser

1.2 Dachform, Dachneigung

Der Dachiaberstand darf maximal 0,60 m betragen. |
Fur Carports werden Flachdacher zugelassen.

1.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung der Standardferienhauser sind nur Dachsteine in ra:lyt und anthrazit
Zu verwenden. |

Fiir die Dacheindeckung der Finnhiitten sind zusatzlich Hartdachschindeln !rmcl Schiefer in
anthrazit zulassig.

Zusatz gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12: :
Rohreindeckung ist - mit Ausnahme der Parzellen 5 und 6 sowie 16 und/19 - zulassig,
wenn die Einhaltung der Abstandsflichen gem&R § 31 Abs. 4 LBauC M-V auf dem
eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.

1.4 Werbeanlagen und Warenautomaten |

Zugelassen wird ein gemeinsamer Aufsteller am Eingang zum Plangebist in ciner Grifle vor
maximal 1,00 m’, ;
YWWarenautomaten sind im Plangebiet nicht zulassig. |

p Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die auliere Einfriedung des Plangebietes ist nur mit blickdurchlassigen Zzunen aus Holz
oder griinem Maschendrahtzaun bis 1,80 m Hbhe zuldssig.

Die innere Einfriedung des Plangebietes ist nur mit blickdurchlassigen Zaunen aus Holz oder
grinem Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe mit vorgesetzter Begriinung oder mit Hecken
Zuldssig.

Fiar Einfriedungen und Bepflanzungen im Bereich des Sichtdreieckes gilt cie Festsetzung
gemald |. Punkt 5 mit einer maximal zuldssigen Héhe van 0,70 m.

Bei der Anlage der Hecken sind die Arten der Vorschlagsliste zur Gehblzyerwendung zu
pflanzen. |

3. Abfallsammelbehilter

(§ 86 (4) LBauO M-V) |
Die Abfallsammelbehalter sind auf den Grundstlcken anzuordnen und durch Mauern, Holz-
und Rankger(ste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von der Sraflie aus nicht
einzusehen sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemal Text (Teil 3) I1. Punkt 1. -
3. varsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 (3) LBauQ M-V mit einer GeldbuRe bis zu
250.000 € geahndet werden.

[l. Sonstige Festsetzungen

1. Fir das notwendige Fallen von innerhalb der Baugrenzen vorhandenen Baumen mit
einem Stammumfang von 50-100 cm ist 1 Ersatzbaum, bei einem Stammumfang von
Uber 100-150 cm sind 2 Ersatzbdume und bei einem Stammumfang von 150-200 cm
sind 3 Ersatzbaume zu pflanzen. Die Ersatzbaume sind als Laubb&ume mit Ballen und
Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.

2. Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken (einschl. der Dachfidchen)
ist zu sammeln und fir die Bewéasserung der Vegetationsfidchen zu nutzen bzw. zu
versickern.

HINWEISE
1. Definition der Trauf-und Firsthéhe

Als Traufndhe (TH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden Oberkante der
Fahrbahnhdhe (OK FBH) der geplanten inneren ErschlieBungswege, gemessen in der
Stralenachse, und der Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut definiert.

Als Firsthéhe (FH) wird der Abstand zwischen der angrenzenden  Oberkante der
Fahrbahnhéhe (OK FBH) der geplanten inneren Erschliefungswege, gemessen in der
Strafbenachse, und der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

2. Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gem&lk § 11 DSchG M-V (GVOBL. M-V Nr. 1 vom 06.01.19398, S. 12 ff.} die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder desser Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fu ides erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehodrde und dem: Landesamt fur
Bodendenkmalpfiege spatestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbinclich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kinnen und eventlell auftretende
Funde gemafl § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumainahmen vermieden. (val. § 11 Abs. 3)

3. Hinweise fur Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

1. Auf der im Plan ausgewiesenen Flache ist ein Spielbereich C nach DIN 18 034 fur die
Altersgruppen 8-12 Jahre mit abwechslungsreichem Spiel- und Freizeitargebot (§ 8 (3)
LBauD M-V} zu errichten.

2. Die geplanten Bauten sind héhenmalig so einzuordnen, dass wenig (berschissiger
Erdstoff anfallt. Die Lagerung und der Einbau von Mineralboden auferhalb des
Geltungsbereiches ist rechizeitig mit der zustandigen Abfallbehorde abzusfimmen.

3. Grében fur Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung
oder mit Durchérterung vorzunehmen. |

4. Zum Schutz der Insekten sind fir die Wegebeleuchtung ausschiieflich cuecksilberfreie
MNatriumhochdrucklampen einzusetzen.

5. Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen auf den Grundsticken gind von den
Grundstickseigenttmern durchzufihren (§ 9 (1a) BauGB). Die Ausgleichsmaltnahmen
aulerhalb der Grundsticke sind vom Vorhabentrdger durchzufGhren|(§ 8 a (1-4)
BNatSchG).

6. Die vorgegebenen Ausgleichsmalknahmen sind parallel zu den Baumginahmen des
Hoch- und Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der Beumalnahmen,
auszufihren,.

4. Belange des Munitionsbergungsdienstes I

|
FUr den beantragten Bereich liegen Kriegsiuftbilder vor. Diese weisen eine wahrscheinliche
Kampfmittelbelastung flr das Gelénde aus. '
Zur Bauanlaufberatung ist eine Teilnahme des Munitionsbergungsdienstes zwingend
erfarderlich. _
Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn gafi. notwendige
Sondierungsmafinahmen abgeschlossen sind und das Freigabeprotokoll erstellt wurde.
Mach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlielen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die oriliche Ondnungsbehorde
hinzuzuziehen.

S. Belange der Forstbehbrde I

Fir das Plangebiet liegt eine Ausnahmegenehmigung zum § 20| LWaldG M-V
{Unterschreitung des Mindestabstandes der baulichen Anlagen zum Wald vop 50 m) vor.
Geman Auflage der Forstbehérde und Festlegung im Stadtebaulichem Vertrag hat der
Vorhabentréger sicherzustellen, dass fir die einzelnen Bauvorhaben auf den Parzellen 5 und
& sowie 16 und 19 jeweils gesonderte Ausnahmeantrage hinsichtlich § 20 LWaldG zu stellen
sind, die dann auch einzeln beschieden werden.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevert
Trassenheide »om | 28.04.2004, Die ortsdbliche Bekanntmachung

g Derunrien Trager &ffentiicher Beiange sind mit
abe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

ide (Mecklenburg/Vorpommenn), den { 6, Sap, 2004 [

Die Entwlrfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehen
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit vom (6.07.2004
biszum 10.08.2004 wahrend folgender Zeiten

Der Burgermeister

montags bis mittwochs van 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und
von 13.00 Uhbr bis 16.00 Uhr und

donnerstags van 8.00 Ubr bis 11.30 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags VOn 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGE oOffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist v "jéﬂ@f]:l}a_nn
schriftlich r zur [Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 18,C 2004 bis “zgm
urch Apshang im Schaukasten orisiblich bekannigemachi w;é?af‘;— 3&'711 ; 11:;‘\

{2 (&7

eide (Mecklenburg/\VVorpommern), den { 6. Sen 2004 \T ol BT 2‘_,5
4_,\__(/7 g - %, | |/ &
F‘ﬁ' ‘_}ﬁ.ﬁ-’j
—_—

Der Burgermeister
|

Der katasterm#Rige Bestand am 06.¢8.2900%  wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, Jdass eine
Priffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab . 7: . 76CC
vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

//_?‘\
Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/\Vorpommern), den @& @8 . Ze© & Sw w

g > 1‘-‘-@
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur > M / \2 \T‘E'-;.ﬂj'f:"-":‘i’:r

"}..-\:- W, | i -

.und

Die Gemeindevertretung Seebad Trassenheide hat die wrgebrachteﬁ:f'rﬂéi:i,ér'ﬂ{raﬁi

Anregungen /der Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager ffentlicher Belange am

Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
von Z0.09.2004 biz 05.40.2004 - ortsiblich bekanntgemacht worden.. In der
Bekanntmachungsfrist st aut die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrans - und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichdn (5 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kemmunalverfassung Mp Y - vom
130711998 (GVOBL M - ¥ 3 .30) hingeswiesen worden. i

Die 1. Anderung-des Bebauungsplanes Nr. 12 ist am Q6. 40.200k in Kraft gatreien.

senfeida {Mecki?ﬁrgmcrpnmmem], den {7 Cit.

'L/‘._-«_.U

Der Burgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem, Planzv. 90

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)1
t=10] | Sondergebiet Erholung
Ferien | Zweckbestimmung Ferienhausgebiet § 10 {4}
Mal der baulichen Nutzung §9(1)1
GR Grundflache als Hochstmall §19
| Zahl der Vollgeschosse als Hoichstmal: §20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
o] offene Bauweise 522 (2)
= """ T Baugrenzen 823 (3)
Verkehrsflachen §9(1) 11

Straftenbegrenzungslinie
Stralkenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung .

[GIRl  &ffentlicher Geh- und Radweg

Flachen fir Versorgungsanlagen §9(1)12

Zweckbestimmung :

O Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13
—%——9%—  unterirdisch, vorhanden, naher bezeichnet
Griinflachen §9(1)15
Grunflachen
Zweckbestimmung :
(o] offentliche Granflachen (Stralenbegleitgrin)
p private Grinflachen

€] | privater Spielplatz

% parkartige Grinfidche

Wasserfldchen §9(1)16

—————— Zweckbestimmung:

" [Teich Teich

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen
flur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25

Anpflanzen von Baumen und Strauchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fr Bepflanzungen und far die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern §8(1)125a
Anpflanzen: @ Baume
Erhalten: ® Baume

sesowsse |Imgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

: +|  Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

seeveees|  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen §9{(1)25b
Erhalten: @ Baume

Sonstige Planzeichen

:_(_EE'F] Umgrenzung von Flachen flr §9(1)4

e Gemeinschafissieliplaze

Umagrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind §9(1)10

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastende Flachen £9 (1) 21

ey ey —
s S sm— W m—
| Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes &9 (7)
Abgrenzung des Malies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes g 16
|
4
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'. Il. Nachrichtliche Ubernahmen
[
! Umgrenzung von Schutzgebieten und § 9 (B) BauGR
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
: Schutzgebiet:
| Biotop
' lil. Darstellungen ohne Normcharakter
TH Traufhthe Ober Oberkante Fahrbahn
. OK FBH als Hochstmalk
FH Firsththe (ber Oberkante Fahrbahn
ii. OK FBH als Hochstmalk
sD Satteldach
WD Walmdach
Il £ 25 :
{‘:I/)- Q’E}* Nummerierung der Parzellen
i\l} - @I Nummerierung der Teilplangebiete
"= Sichtdreieck
ar2 Flurstlicksnummer
vorhandene Flurstiicksgrenzen
£V SRR ¥ R, Zaun
VP Verbundpflaster
BB Bitumen
i Straltenbeleuchtung
e Boschung
> zu fallende Baume
Ei Stellplatz fiir Millcontainer
= (asschieber
| :
= Kieinverteiler Elt.
——————— angedachte Parzellierung
|
[ Standortangaben
, Land Mecklenburg - Vorpommemn
'I Landkreis Ostvorpommern
Gemarkung Trassenheide
I Flur 3
- Flursticke : 8/2 bis 8/27, 13/2 bis 13/5 und 14 teilweise (L 264)
| Ubersichtsplan MaBstab 1 : 10.000
|
|
|
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| MoBstob:
[l Sotzungsfassung 0B8-2004 | Schulz Longe 1 2
Entwurfsfassung 0B- 2004 | Schulz Lange
' Planungsphaose Oatum Gezeichnet | Beorbeitet “ P E E

|| Projekt: Projekt=Nr . :

|Satzung der Gemeinde Seebad Trassenheide uber die
/1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 fur das
|Ferienhausgebiet "Am Waldchen”

l's:]dlich der LandessiraPe 264 am Ortseingang Karlshagen

| Auftrag- Vorpommersche Tief- und Kul turbou GmbH
geber : Am Gorzberg in 17489 Greifswald
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Plonung: UPEG USEDOM Projektentwicklungsges. mbH

Strandstrasse 1o, 17448 Trassenheide
Tel . [0383711260-0, Fox[03B371 126026
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