PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 86 Landeshauordnung Mecklenburg-Vorpommern {(LBau0
M-V in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung giltigen Fassung hat die Gemeindeverfretung der Gemeinde Litow den Bebauungsplan Nr.
12 "Westlich des Litower Weges®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil'& an nebenstehenden textlichen Festsetzungen {Teil B) und
den nebenstehenden drtlichen Bauvarschriften_liber die Gestaltung an@k ;@ %als Satzung beschlossen.
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Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.02.201 ie-@utgtel[ung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Latower Weges" OT Meuendorf der Gemeinde Litow beschlossan. Die ::-rt:*s.ij_[ﬁ]]&I“lj B Eaa,gntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch
Abdruck im Amtsboten Nr. 3 des Amtes am Peenesirom am 15.03.2018 e?’éjg‘td . %, zzj)/ﬁ
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Beschluss {iber den Vorentwurf und die frithzeitige dffentliche Ausleguig’ 0ppmyne™
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.02.2019-den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich
des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow beschlossen, die dazugehorige Begrindung gebilligt und die Sffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 1 BauGRB beschlossean.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.03.2019 orsiiblich im Amtshoten Nr. 3 des Amies am Peenestrom bekannt
gemacht. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder
zur Miederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberlcksichtigt bleiben kénnen, am 15.03.2019 im Amtsboten des Amtes Am Pesnestrom ortsiiblich bekannt

emacht worden.

%en betroffenen Biirgern wurde durch die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 25.03.2019 bis zum 25.04.2019 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
mit Begrindung lag wahrend folgender Zeiien zu jedermanns Einsicht Gffentlich aus:
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Montag 8:00 Uhr bis 12 :00 Unhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag B:00 Uhrbis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch #:00 Uhr his 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag  8:00 Uhr bis 12 :00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag

8:00 Uhr bis 12:00 Lhr ]
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Frithzeitige Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange &ﬁ AT .
Die Gemeindevertrstung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am 21.0 ,2941-91‘.11'& Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGE zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow und der dazugehdrigen
Begrindung beschlossen.
Die von der Planung berithrien Behérden und sonstigen Trager ﬁﬁentlfchp@%ﬂg mit Schreiben vom 21.03.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert J__Lg_!ldﬂubar- die-Gffentliche Auslegung in Kenntnis:ges %t :br,c;cfér_'h.‘l
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Beschluss diber den Entwurf und die éffentliche Auslegung N Fop o s |
Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Litow hat in (hrer Sitzung am 06.02:2098 "4 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wesilich des
Lutower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow beschlossen, die dazugehdrige Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.06.2020 artsiblich im Amisboten des Amtes am Peenesirom bekannt gemacht. Die
gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen won jedermann wahrend der Auslegungsfrist schrifilich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 12.06.2020 im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom ortsiiblich bekannt

gmacht worden.

%en betroffenen Biirgern wurde durch die Sffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB vom 22.06.2020 bis zum 24.07.2020 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Liltower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
mit Begriindung und Umnweltbericht lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr “PE L7
Donnerstag 8:00 Uhr t:!]s 12:00 Uhr und 13:30 Uhr kis 15:00 Lhr ‘_*;.,-‘3“ ""0;
Freitag 8:00 Uhr bis E.OG—H ..-,‘3’\‘.;3 %;_gi -@ﬁ*ﬂ, ; :
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Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange B
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am 06.02.20207die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGE zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Wesilich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Liitow und der dazugehdrigen

Begriindung und dem Umweltbericht beschlossen. ~Z%LIT
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Eiffeni_lifﬁeip Belange sind gem&n mit Schreiben vom 02.03.2020 und
26.05.2020 zur Abgabe einer St me aufgefordert und iber die %ﬁ"ggjﬂgﬂ jgu 1g in Kenntnis gesetzt worden.
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Beschluss iiber den Entwurf und die &ffentliche Auslegung YoRpoyi”
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am 27.07.2021"den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des
Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Liitow beschlossen, die dazugehdrige Begriindung gebilligt und die Sffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 17.08.2021 oristiblich im Amtsboten des Amtes am Peenestrom bekannt gemacht. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen won jedermann wahrend der Auslegungsfrist schrifilich oder zur
Miederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan Nr. 12 unberiicksichtigt bleiban kénnen, am 17.09.2021 im Amtsboten des Amtes Am Peenestrom ortsiiblich bekannt
gemacht worden. '
Den bhetroffenen Blrgern wurde durch die dffentliche Auslegung gemafn § 3 Abs, 2 BauGB vom 10.10.2021 bis zum 11.11.2021 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow
~ mit Begriindung und Umweltbericht lag wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus:

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr big 12:00 Uhr und 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
Donnerstag  8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:30 Uhr kis 15:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:08-0AT
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Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Liitow hat in ihrer Sitzung am 27.07.2021 die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Liitow und der dazugehdrigen
Begrindung und dem Umweltbericht beschlossen.
Diie von der Planung beriihien Behdrden und sanstigen Triger Gfentlichs

einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die éffentliche Auslegung in Keiftnis geﬁ?@t W 2\ en.
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Eingeschrankte Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange \f@ f-f“ g i /
Die von der Planung berhrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher B
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vom 13.05.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. /o é‘f’w{/ : '%
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Abwigungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Litow hat in ihrer Sitzung am A2
sowie die vorgebrachtan Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen,/T.&

und ahgewogen. Das Ergebnizisfdﬁ‘rr enen mitgeteilt worden.
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Bescheinigung des katasterméBigen Bestandes —- - b
Der katastermabige Bestand am 764 &4 wird, &ﬁfﬂhﬁg daryestellt bescheinigt. Hinsichlich der Iagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie
gilt der Vorbehalf, dass eine Prafung nur g [:g;‘é?ﬂgie ida dig rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1:500 vorliegt. Regressanspriiche

kénnen nicht abgeleitet werden. & é—;/ 4
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Offentlich bestellter Vermessu ngsingenisur

Satzungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Litower Weges" OT Neuendorf der Gemeinde Litow, bestehend aus der
Planzeichnung, der Begriindung und den Umweltbericht wurde am .4 .iQ%ﬁEELv der Gemeindevertretung der Gemeinde Liitow als
Safzung beschlossen. Die Begrlndungw ehilli S
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Ausfertigung < Yo
Der Bebauungsplanes Nr. 12 "Westlich des Liltower Weges" OT Neuendorf.dert
Planzeichnung und dem Text mit de Gndung und dem Umweltbericht/alisge
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Inkrafttreten S g

Die Genehmigung der Satrung des Bebauungsplanas Nr. 12 "Westlich da‘;\tﬁwjﬁ’eges“ OT Neuendorf der Gemeinde Litow ist in dem
Amtsboten des Amtes Am Peenestrom am ./2&.:.5% .22, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Dis Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und liber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am
ALOE.2Z... im Amtzboten des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Varlstzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 214f BauGB) und waitar auf
Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg -Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juﬁ 2011 (GVOBIL. M-V S_??}gﬁr’;- dl:tgeten gemall Arikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes am

Sl . ulj 2 HKraftgetreten
05.09.2011, hingewiesen worden. Die Satzung-fritt mit n nfhtsqg in Kraft.
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RECHTSGRUNDLAGEN Riomans’

Baugesetzbuch - BauGB™

Baunutzungsverordnung - BauNvO*®

Planzeichenverordnung - PlanZV*

Landesbauordnung M-V - LBauQ M-V*
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG*
Naturschutzausfilhrungsgesetz M-V - NatSchAG M-V*
Bundesimmissionsschufzgesetz - BimSchG*
Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG*
Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V*

{(* in der jeweils zum Zeitpunkt der Satzung gliltigen Fassung)
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TEILB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| BAUPLANUGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Geltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet gliedert sich
gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO in 3 Teilflachen (TF).

Auf den Teilflachen (TF) 1 - 3 des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind folgende Nutzungsarten zul&ssig (§ 1 Abs. 5 und 6
BauNVO):

- Wohngebdude .

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO);

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie

- Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVQ

Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

- die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sanstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur VYerwaliungen,

- Gartenbaubetrish und

- Tankstellen.

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzah! (GRZ)
Als Grundflachenzahl (GRZ) wird in den Teilflachen 1, 2 und 3 GRZ 0,4 fesigestzt. Die GRZ kann gemal § 19 Abs. 4 BauNYO
durch Garagen, Stellplaizen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % (iberschritten werden.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen und Vollgeschosse (§§ 18, 20 BauNVO)
Die Hahe baulicher Anlagen wird gem. § 1 Abs. 7 - 8 Nr. 1 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Teilflache 1: FH max = maximal zulassige Firsthdhe 9,0 m Uber OK G.
TH max = maximal zulassige TrauthShe 3,5 m (ber OK G.
Auf der TF 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Teilflache 2: FH max = maximal zulassige Firsthdhe 6,5 m Uber OK G.
TH max = maximal zuldssige Traufhdhe 3,5 m Gber OK G.
Auf der TF 2 sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Teilflache 3: FH max = maximal zuldssige Firsththe 5,5 m Gber OK G.

TH max = maximal zulassige Traufhthe 3,5 m iiber OK G.
Auf der TF 3 Ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig.
Als Bezugshthe wird die Oberkante (OK) der Bestandsgeléndeoberflache (G) im Mittel festgesetzt.

3 Bauweise (§ 22 BauNVOQ}

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In den Teilflachen 1 und 2
sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig. In der Teilflache 2 sind nur Cinzelhduser zulassig. Zudem werden folgende
Gebiudemale festgesetzt:

bei Einzelhdusern: Gebdudetiefe max. 12 m
Gebaudelange max. 13 m

bei Doppelhduseam: Gebaudetiefe max. 12 m
Gebaudelange max. 24 m

4 Anzahl der Wohneinheiten
Es sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Einzelhaus max. 1 YWohnung und je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zuléssig.

5 Baugrenze und Baulinie (§ 23 BauNVQ}

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung dargestellien Baugrenzen (blau} und Baulinien
(rot) fesigesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergecrdnete Gebaudeteile (z.B. Erker, Terrassen, Wintergarten
und Aufltentreppen) sowie Gebaudeteile von Garagen und Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ist bis zu einer Tiefe von
1,50 m gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.

In der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, sind oberirdrische bauliche Anlagen
jeglicher Art ausgeschlossen.

& Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil fesigesefzte Haupffirst- und Gebiudeausrichtung auf der Teilflache TF 1 des Allgemeinen
Wohngebietes ist zwingend einzuhalten; nicht bei Garagen und Nebenanlagen.

7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg” (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Fiir die Verkehrsflachen, hier Privatstralten zur Erschlielfung der Bebauung in der 2. und 3. Reihe, Kreisstralle VG 29 sowie
Fult- und Radweg (zweckbestimmt), ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maltgebend.

I GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Allgemeine Festsetzungen

Die Mindestabstande zu vorhandenen Kabeltrassen und Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Gehdlzpflanzungen zu
beachten.

Bei der Beseitigung von Einzelbdumen im Sinne des Baumschutzkompensationserlasses (ab einem Stammumfang von 50 cm)
ist entsprechend den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Ersatz zu pflanzen. Baumfallungen und die Baufeldfreimachung sind nur aulterhalb der Vegetationspenode
und aulerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume gehdren zur Baumreihe entlang des Radweges Neuendorf-LOtow. Im
Falle einer geplanten Fallung gelten die Vorschrifien des 819 NatSchAG MV.

Vor Umbau bzw. Erweiterung der Gebaude, Verinderung der Aullenfassade ist eine Erfassung und Bestandsaufnahme des
Fledermausbesiandes und des Bestandes von Gebaudebriitern bei der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Beim Nachweis
von Flermausquartieren oder Quartieren von Geb&udebriitern sind die Arbeiten einzustellen und der Kontakt mit der
MNaturschuizbehodrde (zustandige Behdrde fiir den §44 Abs. 1 BNatSchG) ist aufzunehmen.

2 Ausgleichsmafinahme A1 {extern)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzien externen Ausgleichsflache A1 ist auf einer Flache von 4.406 m? ein "Buchenwald
bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit Initialbepflanzung” anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natlrliche
Suksession der Flache soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und Straucharten aus
mabglichst gebietseigenen Herklunften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat
entsprechen der Pflanzliste 1. Alle Baume und Straucher sind als bis zu 50 cm groRe, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu
pflanzen. Die Festsetzung entspricht dem Malknahmenblatt 1.

2.1 Pilanzliste 1
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbhuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflanzqualitdt: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.

3 AusgleichsmafRnahme A2 (extern)
Auf der in der Planzeichnung festgesetzien externen Ausgleichsflache A2 ist auf einer Flache von 3.387 m? ein "Buchenwald

bodensaurer, frischer Standorte durch Sukzession mit Initialbepflanzung" anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die natirliche
Suksession der Flache soll durch die horstweise Initialbepflanzung durch standortheimische Baum- und Straucharten aus
mébglichst gebietseigenen Herkinften auf ca. 30 % der Flache erfolgen. Die zu verwendenden Arten und die Pflanzqualitat
entsprechen der Pilanzliste 2. Alle Bdume und Straucher sind als bis zu 50 cm grolde, 2-3-jahrige Forstbaumschulware zu
pflanzen. Die Festsetzung entspricht dem Malnahmenblatt 2.

31 Pflanzliste 2
Hainbuche Carpinus befulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Faulbaum Fragula alnus
Traubeneiche Quercus patraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Pflenzqualitat: Hochstamm 14-16 cm, verpflanzt mit Ballen.
Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dachgestaltung

Teilflache 1:

Auf der Teilflache 1 ist nur das Satteldach zuldssig. Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdténe wie Grau, Schwarz,
Anthrazit, Braun oder Rot zuldssig.

Teilflachen 2 und 3:

Auf den Teilflachen 2 und 3 sind die Dachformen Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Flach- und Pultdach (normal, versetzt) zuldssig.
Farbige Dacheindeckungen sind nur als Erdtone wie Grau, Schwarz, Anthrazit, Braun oder Rot zul&ssig.

2 Doppelhaushalften auf Teilflichen 1 und 2
Auf den Teilfldchen 1 (TF1) und 2 (TF2) sind bei Doppelhaushélften (D) gleiche Dachneigungen, Traufhthen und Firsthdhen
umzusetzen.

3 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung mit polierten und spiegelnden Materialien ist nicht zulassig. Grelle Farben sind ebenfalls nicht zuléssig,
auch nicht bei Fenstern, Tlren, Gittern oder Geldndern. Verschalungen der Aullenwénde durch Holzverkleidungen sind
grundsatzlich gestattet.

4 Garagen und Nebenanlagen

Bei den Garagen (inkl. Garperis) und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind auch Pultdacher zulassig.

Anlagen fiir die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehiltern auflerhalb der ilherbaubaren Grundstiicksflachen sind so
einzuirieden und einzugriinen, dass sie vom d&ffentlichen Raum (Stralie) nicht frei einsehbar sind.

IV FESTSETZUNG NACH § 9 ABS. 2 NR. 2 BAUGB

Gem. § © Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist innerhalb des in Teil A fesigesetzten rdumlichen Geltungsbereichs zum Zwecke der
Abwasserbeseitigung bis zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz
ausschlieftlich die Errichiung und der Betrieb von abflusslosen Sammelgruben zuldssig. Die Errichtung von vollbiologischen
Kleinklaranlagen ist unzulassig. Bestehende, genehmigte Abwasserbessitigungsanlagen bleiben hiervon unberihrt. Nach
Inbefriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz gilt die satzungsgemabie Anschlusspflicht an das zentrale
Entsorgungsnetz des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung I[nsel Usedom. Die abflussiosen
Sammelgruben missen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen, die DiBt Zulassung haben, gut zuganglich und
ausreichend groft bemessen sein.

Weiterhin ist zu gewéhrleisten, dass die Erweiterung der &ffentlichen Abwasseranlage fiir die Flurstiicke 53/10 und 53/11, vor
denen sich keine offeniliche Abwasserleitung befindet, wvor der Bebauung auf Kosten und Veranlassung des
Grundstiickseigentimers selbst erfolgt, sodass nach der Inbetriebnahme der baulichen Erweiterung des Klarwerks in Zinnowitz
ein Anschluss dieser Grundstiicke an das &ffentliche Abswassernetz erfolgen kann. Hierzu ist zwischen dem Vorhabentrager
und dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom vor dem Satzungsbeschluss ein
Erschlieltungsverirag abzuschlielien.

HINWEISE

1 Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten bekannt.

Beim Auftreten von Verdachismomenten fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen/Altiasten ist dies dem
Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald anzuzeigen. Altlastenverdachtige Flachen unterliegen nach §
15 Abs. 1 BBodSchG der Uberwachung durch die zustindige Bodenschutzbehérde, in diesem Fall dem Umweltamt
des Landkreises Vorpommern-Greifswald. Bei allen baulichen Aktivitaten wie ErschlieRungs-, Abbruch-, und
Baumalnahmen, einschliefflich der Umnutzung wvon Geb8uden bzw. Gebiudeteilen auf den als
altlastenverdachtigen Flachen erfassten Flurstlicken, ist der zustandige Landkreis vor Beginn der AusfUhrung mit
einzubeziehen.

2 Brand- und Katastrophenschutz

In Wohnungen miissen Schlafrfiume und Kinderzimmer sowie Flure, die (ber die Rettungswege von
Aufenthaltsraumen fihren, jeweils einen Rauchmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so singebaut und
betriecben werden, dass Brandrauch frilhzeitigp erkannt und gemeldet wird. Die Bereitstellung der
Laschwasserversorgung erfolgt nicht uber das Trinkwassernetz. Die Loschwasserversorgung ist mit 48 m* h-1 nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008-02) lber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Loschwasserentnahme
stellen dirfen nicht weiter als 300 m von Gebauden entfernt sein. Ldschwasserginrichtungen und Feuerwehrflachen
sind zu kennzeichnen, die Zufahrt zu dem Grundstiick nach § 5 LBauO M-V zu gewahrleisten. Die
Bewegungsflache der Feuerwehr ist mit einem Hochstabstand von 50 m zu der am weitesten entfernten
Gebaudescke herzustellen. FUr die vollstandige Versorgung des Geltungsbersichs ist eine zuséatzliche
Laschwassarentnahmestelle herzurichten.

Sollen Photovoltaikanlagen errichtet werden, miissen sie folgenden Anforderungen genigen:

Fir alle konsfruktiven Teile fir die Module der Photovoltaikanlage und das Dammmaterial im

Dachaufbau sind nicht brennbare Baustoffe zu verwenden. Die Photovoltaikmodule miissen eine
Bauartzertifizierung nach IEC 61215 aufweisen. Sie missen die elektrische Schutzklasse Il einhalten und
CE-zertifiziert sein. In der Sammelleitung der Module, zum Wechselrichter ist &in DC-Freischalter einzubauen. Das
Bedienteil des Schalters ist zu kennzeichnen. Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter missen
mindestens in nichtbrennbaren Kabelkanilen an einer Aufienfront des Gebaudes oder innerhalb in feuerhemmend
(I30), bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen
ZUu ummantein.

3 Bodenschutz

Samtilicher auf dem Gelande befindlicher Boden, der flir die Bebauung abgefragen werden muss, ist von
Arbeitsheginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit inner-halb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans zu verwerten (Schutz des Mutterbodens gemai § 202 BauGB). Der Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und wvor Vernichtung und Vergeudung zu schilizen. Negative Auswirkungen von
Baumalnahmen auf den Boden und damit verbundene Beeinfrachtigungen der natlrlichen
BodenfunktionenfArchivfunktionen, sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu begrenzen und ausreichend zu
kompensieren. Die Gemeinde Litow hat die Einhaltung der Schutzmafinahmen regelmafig in der Erschliefungs-
und Bauphase zu kontrollieren.

Bei der Entsorgung anfallenden Aushubs in dafiir vorgesehenen Anlagen sind die Grundsatze der giltigen
Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zu beachten. Erdaufschliisse (Erkundungs-
und Baugrubenbohrungen, Grundwassermesssiellen, geophysikalische Messungen) sowie gréfiere Baugruben sind
der Landesanstalt fir Umwelf, Naturschutz und Geologie in Mecklenburg-Vorpommern rechizeitig anzuzeigen.

4 Bodenfunde und Denkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 11 DSchG M-V Zufallsfunde (z.B. Mauern, Mauerreste, Fundamente,
verschiittete Gewdlbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte
Fluchtgénge, Erdverfarbungen, Graben, Pfostenltcher, Brandstellen, Graber, Glas, Minzen, Urmenscherben, etc.)
gegenilber der zustandigen Denkmalfachbeharde, hier der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, anzeigepflichtig sind. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und zu schiitzen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder
zuféllige Zeugen. Die Denkmalfachbehodrde, das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, stellt den zustandigen
Genehmigungsbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der Bodendenkmale als Kartengrafiken (vgl.
beiliegende Karte} und seit 2010 tagesakiuell (ber einen Web-Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die
Bodendenkmale sind dabei entweder als unregelmalige Flachen oder als Kreisflichen ausgewiesen. Dabei ist bei
den standardmdéfRig als Kreisflichen ausgewiesenen Bodendenkmalen wvon vornherein klar und mit der exakt
symmetrischen Form erkenntlich gemacht, dass es sich bei diesen Flachen um vermutete Bodendenkmalsflachen
handelt. Denn andernfalls, also bei prazise bestimmten Bodendenkmalen, wéare eine stets regelmalkige Symmetrie
der Bodendenkmalsflache nicht zu erwarten.

5 Geoditische Festpunkte

In dem Flanungsgebiet befinden sich keine Festpunkie der amtlichen geodéatischen Grundiagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Bei Gefahrdung bzw. Verlust von geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommenn ist ein Antrag bei dem Landesamt fir Geoinformation, Yermessungs- und Katasterwesen
guf Sicherung bzw. Verlegung zu stellen.

6 Larmimmissionen
Zur Yermeidung schédlicher Umweltauswirlkungen durch L&rm sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) glllige
Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stidiebau) von tags 55 dB{A) und nachts 45 dB(A)

einzuhaltan.

7 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Die Stellpldize fur Kraftffahrzeuge sind so herzurichten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe (Treib- und
Schmierstoffe) in den Untergrund versickern kiénnen. Festgestellte Verunreinigungen sind sofort zu beseitigen.
Anfallendes Abbruchmaterial wahrend der Bauarbeiten ist gegen eindringendes Niederschlagswasser zu sichemn, so
dass Vermnreinigungen des Bodens, des Grund- bzw. des Oberflachenwassers und der Kanalisation sicher
vermieden werden. Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Schipfwerkes Mellsee. Die Kosten fir die
Unterhaltung des Schépfwerkes werden auf die Grundstickseigentimer im Einzugsgebiet des Schipfwerkes
umgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einleiten von nicht sch&dlich verunreinigtem Miederschlagswasser in
Gewasser 2. Ordnung maglich ist. Bei der Einleitung von Schmutzwasser in ein Gewasser 2. Ordnung ist eine
Einleifgenehmigung von der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen. Durch
die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser 2. Ordnung entsteht keinerlei Verpflichtung zum Ausbau
von Gewissern und deren Anlagen fir den Wasser- und Bodenverband.

& Ver und -entsorgung

Ein Groliteil des Geltungsbereichs ist an die &ffentliche Trinkwasser- und Abwasserentsorgungsanlage des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom angeschlossen. Werden
Anschlussarbeiten fir eine neu zu verlegende Trinkwasserleitung nofwendig, so ist deren Ausfibrung nur
zugelassenen Fachbetriehen zu Uberiragen. Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen. Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist
nach erfolgter Desinfektion wund Spilung ein  Nachweis f(ber die mikrobiologisch einwandfreie
Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen. Eine fachgerechte Abwasserbehandiung ist sicherzustellen. Bis zur
Umsetzung des Erweiterungskonzeptes fir die Klaranlage Zinnowitz des Zweckverbandes YWasserversorgung &
Abwasserbeseitigung Insel Usedom und der Erweiterung des offentlichen Abwassernetzes muss die
Abwasserentsorgung im Geltungsbereich tber abflusslose Sammelgruben erfolgen. Fur abflusslose Sammelgruben
ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Bescheinigung
einzuholen. - Fur bisher noch nicht genehmigte Abwasseranlagen ist ebenfalls ein Antrag zu stellen. Die dffentliche
Abwasserentsorgungsanlage in Form eines Freigefillkanals endet vor dem Flurstick 53/6. Daher wire das
Anschlussrecht fur das Flurstlick 53/2 ausgeschlossen. Zur Erschliefung des Flurstiicks 53/9 miisste der dffentliche
Leitungsbestand erweitert werden. Entsteht durch Teilung ein sogenanntes "Hinterleger -Grundstlck” (2. u. 3.
Reihe) ist ein eigner dinglich oder durch Baulast gesicherten Zugang von der offentlichen Stralte bis zum jeweiligen
Grundslick nachzuweisen. Die Salzung des Landkreises Vorpommem-Greifswald Gber die Abfallentsorgung
(Abfallwirt-schaftssatzung AwS), in Kraft seit 1. Januar 2017, ist einzuhalten. Fiir die telekommunikationstechnische
Erschliefung wird eine Enweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich.

9 Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Planungsgebiet teilweise in einem kampfmittelbelasteten Gebiet der
Kategorie 2 befindet. Es wird empfohlen einen Antrag auf Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur
Zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschuiz, Munitionsbergungsdienst,
Graf-Yorck-Stralle 6, 19061 Schwerin zu stellen.

10 Grundwasser

Falls eine Grundwasserabsenkung erfolgen soll, ist dafur rechtzeitig von Beginn der Baumalnahme bei der Unteren
YWasserbehtrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Angaben
zu Entnzhmemengen, Beginn der Absenkung, Zeitraum, geplante Absenktiefe, Einleitstelle des geforderten
Grundwassers sowie ein Lageplan anzugeben bzw. vorzulegen (Ansprechpartner: Herr Wagener, Tel. 03834/8760
3260). Fir die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpen) ist eine Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

11 Erschliefung

Bei Verdnderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stralien, Yegen, Platzen und
anderen Verkehrsfliche miissen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit Malken, ggf. Markierungs- und
Beschilderungsplan.......) rechizeitig zur gesonderten Stellungnahme wvorgelegt werden. Die Ver&nderungen
bestehender Zufahrten haben so zu erfolgen, dass durch das Befahren mit Entsorgungs- bzw. Rettungsfahrzeugen
keine Beschadigung der Stralennebenanlagen erfolgt. Fiur geplante Zufahrten aullerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt ist vom Vorhabentrager eine entsprechende Sondernutzungserlaubnis belm SG Hoch- und
Tiefbau/Kreisstralfenmeisterei zu beantragen. Eine Uberbauung von elekirischen Anlagen ist nicht zulassig und
kann nicht genehmigt werden. Sollien Anlagenteile baubehindernd wirken, ist dazu schriftich eine
Baufeldfreimachung bei uns einzureichen.

12 Baumschutzkompensationserlass und Alleenschutz

Die geméR Darstellung der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten und bei Abgang oder
Beseitigung nach dem Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und
Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommemn (Stand 2007) folgendermalken nachzupflanzen:

Stammumfang Kompensation im Verhlinis
50 em bis 150 em 15
= 150 cm bis 250 cm 1:2
=250 cm 1203

Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind in der Regel mit einheimischen und standortgerechien Baumen
vorzunshmen. Nicht einheimische Baume sind nach Abstimmung mit dem Kompensationspflichtigen vorrangig
durch einheimische und standortgerechte Baume zu ersetzen. Ausgleichspflanzungen sind nach Méglichkeit auf den
von der Baumabnahme betroffenen Grundstiicken oder in unmittelbarer Umgebung vorzunehmen.

Soweit Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden ganz oder
teilweise nicht méglich sind, ist fiir die verbleibende Kompensationsverpflichiung eine Ausgleichszahlung zu leisten.
Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume gehdren zur Baumreihe entlang des Radweges
Neuendorf-Litow. Im Falle einer geplanten Fallung gelien die Vorschriften des §19 NatSchAG MV.

13 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVGi. V. m. § 1, Anlage 1

C der Verordnung Gber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

unterworfenen Gebiete GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dariber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad
freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche
Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).
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