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2. ANDERUNG DES EINFACHEN BEBAUUNGSPLANES NR. 9 FUR DAS FERIENHAUSGEBIET "BIRKENHAIN'

T

S iisssiils L
= nzuruhri
3 s T T
= ..---
I
z 3T

]

SATZUNG DER

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
.' M. 1 : 1.000

wn d JdAdE

Anlie ]
gf

L L

)

b s By

. :g .l.rr:rl.u
F @ ! #

|

TRdAEE I

I-_-

'

L L
K %

!

GEMEINDE SEEBAD TRASSENHEIDE UBER DIE

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGEBl. | S. 1818) scwie nach § 86 der Landesbauordnung M -V vom
06.05.1998 (GVOBI. M - V S. 488, 612), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V S. 690) sowie gemaR § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. AndG zum LNatG M-V wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Seebades Trassenheide vom
30.11.2005 folgende Satzung Ubgr die 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9
flir das Ferienhausgebiet  Birkenhain®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem

Text (Teil B) erlassen :
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TEXT (TEIL B)
gemal rechtskrdftigem einfachen Bebauungsplan Nr. 9

Zusdtze und Anderungen gemiB der 2. Anderung des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 9 sind durch Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

l. Planrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird das Sondergebiet Erholung gemai § 10 EauNVO mit
Zweckbestimmung Ferienhausgebiet fesigesetzi.

Allgemein zuldssig sind: '
- 200 Ferienhduser

- Stellplatze fir PKW ‘
- Carports

3 Carports in Verbindung mit Nebengelassen ‘
- Nebengebdude zur Lagerung von Haus- und Gartengeréten

- eine Gaststatte

- ein Lager- und Verwaltungsgebdude

- Spielplatzfiachen

- Besucherstellplatze

._ ; |
Fiir die AuBlenterrassen der Farienh&user wird eine Uberdachung und ein maximal
zweisejtiger seitlicher Windschutz zugelassen.

Ausnahmsweise zuldssig ist:
- eine Betreiberwohnung auf dem Flurstiick 144/171

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGRB)

Grundfidchen |
Bei der Errichtung von Wintergdrten ist die Grundfliche der Wintergédrten auf die
maximal zuldssige Grundfldche des Ferienhauses von 70 m* anzurechnen.

3. Bauweise
(§9(1) 2 BauGB)

Fiir das Plangebiet wird die offene Bauweise gemali § 22 (2) BauNVO festgesetzl.

Bei Neubauvorhaben sind die Abstandsfidchen gemé&B § 6 (5) LBauO M-V mit einer
Tiefe von 0,5 H, jedoch nicht weniger als 3 m zu bermessen.

4. Flachen fiir private Stellplétze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(Garagen sind im Plangebiet unzulassig.

Je Ferienhaus wird jeweils nur ein Stellplatz fir PKW oder ein Carport bzw. ein Stellplatz for
Pkw oder ein Carport mit Nebengelass zugelassen.

Die Aniage von Carports hat entweder durch Abschleppen des Hauptdachs: oder als
Einzelbauwerk-aus-Hoiz zu-srfolgen: !

L5 Nebenaniagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

|
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO fir die Kleintierhaltung we'den nicht
zugelassen.
Nebenanlagen gemass § 14 (2) BauNVO zur Anlage von Baulichkeiten, die der Versorgung
des Gebietes dienen, werden als Ausnahme zugelassen.

6. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

— Durch die Baumalnahmen dirfen keine MNist-, Brut-, Wohn- oder Zuiuchistatten
geschitzter heimischer, wildlebender Tierarten (BNatSchG § 10 (2) Nr. 10) entnomman,
beschadigt oder zerstort werden. Falls Vorkommen entsprechender Tierartzn bekannt
werden, sind die BaumaRnahmen zu stoppen und die untere Naturschutzbehorde
umgehend zu informieren. Im besiedelten, landlichen Raum muss besonders auf
Vorkommen von Flederm3usen, Schleiereulen, Mehlschwalben, Mauerszglern und
Hornissen geachtet werden.

— Bauliche Erweiterungen sind so zu planen, dass der Eingriff in den vorhandenen Baum-
und Strauchbestand minimiert wird. Die baulichen Erweiterungen haben sich in erster
Linie auf die baumfreien Fl&chen zu richten (Variantenvergleich). Im Rihmen des
Baugenehmigungsverfahrens muss im Einzelfall geprift werden, ob durch cie bauliche
Erweiterung der schutzenswerte Baumbestand erheblich beeintrachtigt wird. ist dies der
Fall, ist die Grundflache zu reduzieren.

7. MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen,
Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGE)

Strduchern und sonstigen

- Fir die Bepflanzung sind alle handelsiblichen Gehélze und Stauden zugelassen. Die
Verwendung exotischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, |Zypressen,
Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen, die sich nicht in das
Landschaftsbild einfligen, ist auf den Grinflachen auRerhalb der Grundstlick= untersagt
und sollte auf den Fenengrundsticken vermieden werden. [

~ Fiur Neuanpflanzungen auf den Grinflachen aullerhalb der Feriengrundstlicke und ev.
Ersatzpflanzungen aulerhalb des Plangeltungsbereiches sind die Pflanzen der
Gehdlzliste in den Pflanzgroken Baume 14-16, Heister 175-200 und Str:éiuche:r 60-100 zu
verwenden.

— Vorschiagliste der Gehdlzverwendung !

Grolkronige Baume und Heister

Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Hainbuche . Carpinus betulus
Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche - Quercus robur
Sand-Birke : Betula pendula
Silber-Weide . Salix alba
Winter-Linde . Tilia cordata

Kleinkronige Baume und Heister

Rot-Domn - Crataegus laevigata

Wildapfal - Malus communis

Vogel-Kirsche - Prunus avium

Trauben-Kirsche - Prunus padus

Wildbirne - Pyrus communis

Eberesche - Sorbus aucuparia

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia 5

Standorigerecnte, |andschaftstypische Straucher

Feld-Ahorn - Acer campestre

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Wald-Hasel - Corylus avellana |
Weiz-Dorn 2 Crataegus monogyna

Heckenkirschea -
Trauben-Kirsche -

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schiehe - Prunus spinosa |
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hunds-Rose - Rosa canina

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

8. Mafnahmen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhtiltung von
Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdusern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V}

Zuldssig sind weiler Putz, weit abgetonte helle Putzflachen, Klinker- und Holzfassaden

sowie Glaskonstrukiionen.

Nicht zuldssig sind Fassaden aus Plastklinker.

1.2  Dachform/Dachneigung

(§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Als Dachform der baulichen Anlagen werden Pultdacher und Satteldacher bis 49° sowie
Zeltddcher als Teildachfldchen zugelassen. Dachneigungen bis 59° sind nur ilr
Finnhiitten zuldssig.

Gauben sind mittig zur Trauflange anzuordnen. Die Summe der Gaubenbreite darf
hochstens 1/3 der Traufidnge betragen.

Fir Carports und Nebengebaude sind ausnahmsweise Flachdacher zulassig.

1.3 Dacheindeckung

(§ 86 (1) 1 LBauD M-V)

Zulassig sind Hartbedachungen mit Ziegel, Dachsteinen und Pappe.

Die Hartbedachungen haben den Vorschriften der DIN 4102 Teil 4 Punkt 7.5 und Teil 7 zu
entsprechen.

Die Abstandsflachen gemal § 6 LBauO M-V sind einzuhalten.

Terrassenuberdachungen dirfen aus Glas, Acryl oder der Dachdeckung des Hauptdaches
entsprechend ausgeflhrt werden.

Bei Wintergérten werden Glaskonstruktionen zugelassen. -
Fir bestehende bauliche Anlagen mit weicher Bedachung gilt betreffs der Dacheindeckung
Bestandsschutz.

1.4  Werbeanlagen

{§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Die Groke der Hinweisschilder darf je Ferienhausgrundstick 0,25 m* nicht Oberschreitan.
Fir die zentrale Hinweistafel am Eingang zum Plangebiet wird eine Flache von max. 3 m*
zugelassen.

1.5  Antennen/Satellitenanlagen

(§ 86 (1) 1 LBauQ M-V)

Neben der bestehenden zentralen Antennenanlage ist die Anlage separater Antenn:n-
und Satelliteraniagen zuldssig. '
Die Antennen- una Satellitenaniagen siiid nur auf den Verkehrsildchen abg&wunc‘?an
Gebédudeseitan vorzusehen. !
Satellitenanlagen diirfen die Firsthéhe der Gebédude nicht berschreiten. j

2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Die dulere Einfriedung des Plangebietes hat durch sinen Maschendrahtzaun bis zu einer
Héhe von 2,00 m zu erfolgen. '
Die Einfriedungen innerhalb des Plangebietes dirfen durch Hecken bis max. 2,00 m Héhe,
Feldsteinmauemn, Holzzdune oder Holzpalisaden bis max. 0,80 m Hohe erfoigen.
Eisenz&une und Maschendrahtzdune sind als innere Einfriedung unzuldssia.

3. Abfallsammelbehdilter
(§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Standplatze fiir bewegliche Abfallbehaiter sind so zu gestalten, dass sie von iden
Hauptanliegerwegen aus nicht sichtbar sind. Standflachen an Hauptanliegerwegen sind
einzugrinen oder einzuhausen.

Die Sammelbehélter fir Glas und Papier sind ausschlieflich auf der in der Planzeichnung
dargesteilten Flache am Eingang zum Plangebiet zulassig.

4. Ordnungswidrigkeiten '
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaf Text (Teil B) II. Punkt 1. -
7. vorsétzlich oder fahrildssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 (3) LBau©C M-V mit einer Geldbule bis zu

250.000 € geahndet werden.
|

lll. MaBnahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
1. AndG LNatG M-V i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

- Das anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und fir die Bewasserung der
\egetationsflichen zu nutzen bzw. zu versickern (Versickerungsschachte, -mulden, -
leitungen)
-~ Ebenerdige Stelipidtze sind in einer |uft- und wasserdurchldssigen Bauweise
{Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszuflhren. '
— Das Féllen von Baumen, die nicht ausdriicklich zur Rodung freigegeben sind, stellt nach §
213 BauGB eine Ordnungswidrigkeit dar und ist ohne vorheriges Genehmigungsveriahren
unzulassig. Baumfallungen missen deshalb begrindet werden und sind bei der
zustandigen Genehmigungsbehbrde zu beantragen. ,
- Flr das Plangebiet werden folgende Ersatzpflanzungen bei genehmigten Baumfélluni;en
festgelegt: |
+ Je gefélltem Baum mit einem Stammumfang wvon 35 - 50 cm (11 - 15 [cm
Stammdurchmesser) ist 1 heimischer Laubbaum mit Ballen und Stammumfang 14 1 16
cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen. |

» Je gefidlitem Baum mit einem Stammumfang von 50 - 100 cm (16 - 30 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 2 Laubbdume mit Ballen und Stammumfang
14 - 16 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen. l

« Je gefilltem Baum mit einem Stammumfang von 100 - 150 cm (31 - ED!cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 3 Laubb&ume mit Ballen und Stammumiang
14 - 16 cm incl. 3- j&hriger Entwicklungspilege zu pflanzen.

» Je gefalltem Baum mit einem Stammumfang von 150 - 200 cm (51 - 65 cm
Stammdurchmesser) sind als Ausgleich 4 Laubbaume mit Ballen und Stammumfang
14 - 16 cm incl. 3- jahriger Entwicklungspflege zu pflanzen. |

V. Festsetzungen zur Zuordnung und =zeitlichen Bindung der
Kompensationsmafnahmen

Zuordnung der KompensationsmaBnahmen

Die Kosten fiir die Kompensationsmainahmen sind vom Vorhabentréager zu tragen.

Die Kompensationsmalnahmen sind vom Vorhabentrager durchzuflihren.

Zeitliche Bindung der Kompensationsmafknahmen
Die Komipensationsmalnahiien sind bis zum 30.06.2005 abzuschliefien.

HINWEISE

Definition der SockelhGhe
Die maximale Sockelhdéhe (SH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der
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Aufgestellt auforund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Seebad

Trassenheide vom 28.04:2004, Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusse®, ist durch Aushang im Schaukasten vom 14.05.2004 bis zum 01.06.2004
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Die Entwiirfe der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung haben in der Zeit vom 12.11.2004
bis zum 13.12.2004 wahrend folgender Zeiten

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr

nach § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist ven jedsrmann
odler zur Niederschrift .vorgebracht werden kénnen, vom 28.10.2004 his zum
12.71.2004 diirch Aushang im Schaukasten ortsiiblich bekanntgemacht worden,
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Die Entwirfe der 2* Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 sind nach der
offentlichen Auslegung geandert worden. Daher haben die geanderten Entwlrfe der 2.
Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begrindung erneut in der Zeit vom 04.04.2005 bis zum
18.04.2005 wahrend folgender Zeiten

er Blrgermeister

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr bis 11.30 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr bis 11.20 Uhr und
von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr bis 11.20 Uhr

nach § 3 Abs. 3 BauGB verkirzt offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen zu den Anderungen wahrend der
Auslegungsf mann —schriftlich oder zur Niederschrift wvorgebracht werden
s om ]7.03.2005:bis zum 01.04.2005 durch Aushang im Schaukasten ortsiiblich
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indevertretung Seebad Trassenheide hat die vorgebrachten Bedenken und
der Blrger _s_-_:;:n:aie -die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Die Entwiirfe der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9 sind nach der
offentlichen Auslegung erneut gedndert worden. Daher haben die ge8nderten Entwirfe der
2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teii
A), und dem Text (Teil B) sowie der Begrlndung erneut in der Zeit vom 05.08.2005 bis
zum 05.09.2005 wahrend folgender Zeiten

montags bis freitags von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
montags und mittwochs von 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr und
dienstags von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr und
donnerstags von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGE offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass die Stellungnahmen zu den Anderungen wahrend der Auslegungsfrist von
i schriftlich <oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, vom 20.07.2005
8.2005.durch-Aushang im Schaukasten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

-

Rlanéndesung /beriibrten Behérden sind mit Schreiben vom 15.07.2005  zur
Abgabe g¢iner Btellungnahme aufgefordert worden.
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ZEICHENERKLARUNG

gem. Planzv. 90
gemd&R der 2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 9

|. Festsetzungen

Zusitze und Anderungen
Bebauungsplanes Nr. 9 sind durch Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

gemdR der 2. Anderung des einfachen

i Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
i
; SO Sondergebiet Erholung
| Ferien Zweckbestimmung Ferienhausgebiet §10(4) BauNVO
Maf: der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GR Grundfléche als Hochstmank §19 BauNVO
| | Zah! der Vollgeschosse als HéchstmaR § 20 BauNVO
|
! Bauweise §9(1)2 BauGB
! o offene Bauweise §22(2) BauNVO
| A nur Einzelhauser zuldssig £22(2) BauNVO
' Fl&chen flir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen §9(1)12 BauGB
—— Zweckbestimmung .
O Trafostation
Q Léschwasserbrunnen
(“. Zwischenlagerfldche fiir
\?,]‘/’ Baum- und Griinschnitt
Grinflachen §9(1)15 BauGB
private Grunflachen
Zweckbestimmunag :
| O | Spielplatz 4
()| Sportplatz
1 i artige Griniach -
%‘ parkartige Criniéche
! Wasserflachen §9(1)16 BauGB
I o |
—————1 Zweckbestimmung:
i S
I | eicﬂ Teich
Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Fldchen
i fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
: von Boden, Natur und Landschaft §9(1)25 BauGE
| Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Stréuchemn und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern §9(1)25a BauGB
Anpflanzen: ® Baume
' ceoescae Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen van
< 2 Baumen und Strauchern und sonstigen
seooscoon Bepflanzungen £9(1)25a BauGB
Anpflanzen: @ Baume
sssssnse Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
® *| Bepfianzungen und fir die Erhaitung von Baumen,
sssessees| Straduchem und sonstigen Bepflanzungen §9(1)25b BauGB
Ehaten: (=) Baume |
Erhalten: (T : ) Straucher
Sonstige Pianzeichen
Eéé‘ﬂ Umgrenzung von Flachen fiir 59(1)4 BauGB
! T Besucherstellpldtze
_____ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
R i zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastende Flachen 89(1) 21 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
2. Anderung des einfachen Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Abgrenzung des Males der Nutzung
e innerhalb eines Baugebietes 516 BauNVO

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

SH dber Sockelhthe (iber Oberkante Geldnde

OK G

TH iiber Trauthéhe Tber Oberkante Fertigfullboden

OK FF als Héchstmal

pHAW private befahrbare Hauptanliegerwvege (bis 40 Mp Belastung)
:': pNAW private befahrbare Nebenanliegerwege (bis 5 Mp Belastung)
I -

pG private Geh'vege
| 144 Flursticksnummer
, 117

vorhandene Flurstiicksgrenzen
0.4 Hohenangaben Gber HN

H/B - 850.0 / 1450.0 (1.23m?)

| W, S, N A e LR mittleren Geléndehéhe vor Baubeginn und der Oberkante Fertigfuboden. 2 \F ,me' ii z z vorhandene Ferienh&duser
| ' ~ Die nicht fur die Rodung freigegebenen Gehbdlze sind widhrend der Bauzeit vor Urgermeister -;}‘_,-‘-_,. S / n _
' Beschadigungen, Auffillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen Definition der Traufhche : ! _ o DID] vorhandene Nebengebaude (Carports, Carports mit Nebengelass
zu schitzen. Abgrabungen oder Geldndeauffiillungen im Kronenbereich dieser Bdume Die maximale Traufhohe (TH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der Oberkante Die levertrgtung: Seebad Trassenheide hat die eingegangenen Stellungnahmen der Nebengebaude zur Lagerung von Haus- und Gartengeraten)
STANDORTANGABEN sind unzuldssig. Grében fiir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich der Bdume FertigfuRboden und der Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut. Be ung der Blirger am-30.11.2005 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. - Blattanbaton
T g Meckisnbirg:: Vorpommerh sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen. ) BT, s S IR b la e\ B\ V4005
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