Satzung der Gemeinde O

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1: 500

auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- B&hne von 03-2010

Friese

stseebad Trassenheide zur 1. Anderung des Bebauun
"Reiterhof

Erméchtigungsgrundlage

Aufgrund des § EIU des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGEL I, 5. 2414], zuletzt gedndert durch Arfikel 4 des Gesefzes vom  31.07.2009 [BGEL |, 8, 2585) sowie
nach § 84 de’r| Landesbauordnung M-V wvom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr,
5 5. 102 ff.), uletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesefzes vom 17.12.200% und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird
nach Beschlussf%sung durch die Gemeindevertretung Trassenheide vom 1%.44.2010 folgende Safzung
dber de 1. I‘ndemng des Bebouungsplanes Nr. 7 fir den ,Reiterhof Fiese", bestehend aus der
Planzeichnung :IeHA] und dem Text (Teil B) erlassen:
]
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NUTZUNGSSCHABLONEN

gsplanes Nr. 7

Art der bavlichen Nutzung

Lahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante FertigfuRboden (OK FF) Uber HN
als MindestmaRB

Sockelhdhe (SH) Uber Oberkante Fahrbahn (OK FB)
als Héchstmai

Trauthéhe (TH) Uber Oberkante FerigiuRboden (OK FF)
als Héchstmaf

Firsthéhe (FH) Uber Oberkante FertigfuBboden (OK FF)

dals Héchstman
Grundfichenzahl |
als HéchstmaB |
Grundfidche Je Bauteld /
als Hochstman !
Bauweise Dachform/

Dachneigung der Hauptdachfldchen

Baufeld 1.1 /1.2

Reithalle mit Stallungen und Betreiber - WE

1.1 I
1.2 Il
OK FF Uber HM 1.0 m
SH Uber OK FB 0.50m
TH Uber OK FF 550 m
FH Ober OK FF 8.00m

GRI 04 {

GR 2.300 m?

a 5D ab 10°

Baufeld 2.1 / 2.2

Vorhandenes Hotelgebdude mit Gastronomie

Reit

2.1 1l
2.2 |
OK FF Uber HM 1.80 m
5H Ober CK FB 0,50 m
TH Uber OK FF 4,50 m

2.1 FH dber OK FF 11,50 m
2.2 FH Ober OK FF 6,00 m

GRI 0.4 /
GR 920 m?
a SO/3D mit Kw bis  50°

Baufeld 3.1 / 3.2

Geplante Hotelerweiterung mit Verbinder

OFK FF Ober HN 1.80m
SH Uber OK FB 0,50 m
TH Uber OK FF 4,50 m

3.1 FH Uber OK FF 11,50 m
3.2 FH Uber OK FF 6,00 m ,
GRZ 0.4 /
GR 800 m?
ofa SD/SD mit Kw bis 50° !
nachrichtlich

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

fOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 7

M.:.ca.1:1250

%]

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV?0

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung g9 (1)1 BauGB
@ Sonstiges Sondergebiet Reiterhof §11(2) BauNvO
und Fremdenbeherbergung
Mal der bavlichen Nutzung §e(1)1 BauGB
GRI Grundfl&ichenzahl als HochstmaB §19 BAuNvO
GR Grundfldche als Héchstmal §19 BauNVO
1= Lahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNvD
Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen 59(1)2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNvO
—— Baugrenzen §23 (3 BauNvO
Verkehrsfldchen (1)1 BauGB
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Iweckbestimmung
E Parkfléiche Verkehrsberuhigter Bereich
_,-t.,. FuBgdngerbereich 4] privat -
Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung .
und Abwasserbeseifigung sowie fir Ablagerungen §9(1)12,14 BauGB

Iweckbestimmung:

O Trafostation O Oltank

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen g% (1)13 BauGB
—0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet |
Grinflichen §P(1)15 BauGB

Grinflchen

Iweckbestimmung:

o] private Grinfléchen
W) Spielplatz Legewiese]  |isgewiese
7, Regit- Lined Relt- und
W Beete und Rabatten
i Dresupiaiz | pressurplatz
& parkartige Grinfléichen  [Komgel Koppel
Planungen, Nutzungsreglungen, Malinahmen und FlGchen §9(1)20, 25
tir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung und § 9 (8) BauGBh

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schufzgebieten und
Schutzobijekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Iweckbestimmung:
@ gesetfzdich geschiizies Biotop (§ 20 NatSchAG M-Y)

Anpflanzen von B&umen und Stréiuchem §9(1)25 BauGB
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Sfrauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Anpflanzen: @ Bdume
Walnuss Obstgehdize in Sorten

Spitz- Ahorn Stiel- Eiche
Salix alba Rot- Buche

P Umgrenzung von Fdchen zum § 9 (1] 25a BauGh
2 2 Anpflanzen von Bumen, Strauchern
sogooccoo und sonstigen Bepflanzungen

Iweckbestimmung:

Anpflanzen: @ Baume

C:D StrGucher

Sonstige Planzeichen

el Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, E9(1)4 BauGe
| | Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
HET =Y Iweckbestimmung:
Iwinger Eah Eleintiergehege
[Rem) Remise ) AufstellilGche
Fahrradschuppen Hausmillcehélter
AT Umgrenzung von Fldchean, die von der §9(1)10 BauGB
> Bebauung freizuhalten sind
EAAMA
Umgrenzung von Flidchen fir besondere §9(1) 24 BauGB
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Iweckbestimmung:

Lérmpegelbereich | - il

Umgrenzung von FlGchen, bei deren Bebauung

95078
g’g besondere Vorkehrungen gegen duBere §9 (51 BauGB
@xwxb{%‘ Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
MNaturgewalten erforderlich sind
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der g ¢ (7) BOUuGHE
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
o Abgrenzung des MaBes der Nufzung 516 BauNvO

innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

i vorhandene Flurgrenzen Oo——0C  vorhandene Flursticksgrenzen
36/3 Furstlcksnummer s yorhandene Zdune

% vorhandene Gebdude

T vornandene BGschungen

sl .00 ¢ VermaBung in Meter 2.2 H&henangaben Ober HN
mmmm—=— 30 m - Waldabstand o Schacht
D Satteldach 5D mit KW Satteldach mit Krilppelwalm

@-@ Bezeichnung der Baufelder M Terrosse

= Treppe I Sitzbtinke

g Beton WE Verbundpflaster

F Fundamente

A Abgrenzung der Larmpegelbereiche 1- Il

TEXT (TEIL B)
l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(57 (1)1 BauGEB . V. m. §§ 1-15 BauNVOQ)

Festgesetzt wird das Sonstige Sondergebiet mit Iweckbestimmung Reiterhof und Fremdenbeherbaergung
gemdd § 11(2) BaulyVo,

{1
Im Sonstigen Sondergebiet mit Iweckbestimmung Reiterhof und Fremdenbeherbergung sind aine
Reithalle mit Stallungen und Frelflachen fir die Pferde sowie rwei Hotelgebtude, elne Gastronomie,
kleinteilige Fraizeiteinrichifungen und AuBenaniagen fir die Erholung und den whenden Verkehr zuléssig.
Aufgrund der Lage, GroBe, Ausstatiung, ErschlieBung und Verscrgung eignet sich das Gebiet fUr
Reitsportinteressierte, die vor Ort und in der Umgebung leben und fir reitsporfinteressierte Urauber fir den
ganzj@hrigen Erhalungsaufenthalt,
2)
Im Senstigen Sondergebiet mit  Iweckbestimmung Reiterhof und Fremdenbeherbergung sind in den
einzelnen Boufeldem folgende Nutzungen zuléssig;
=  Baoufeld1.1/1.2
Baufeld 1.1:
Reithalle mit
- Reitbahn
- Stallungen
- Remise fOr Kremser und Plerdetransporter,
- Mebengelassen wie Blro, Sanitdar- und Umkleiderdumen sowie
- LagerrGumen
Baufeld 1.2;
FOr den Betreiber des Reitemofes wird im sOdwestlichen Tell der Reithalle eine Betriebswohnung
Zugelassen.
+ Boufeld 2.1/2.2
Baufeld 2.1;
Hotelgebaude mit
- maximal 25 Zimmem
- Gastronomie und Reiterstube  mit maximal 120 Sitzplétzen und
- kleinteiligen Freizeiteinrichtungen wie Fitlnessrdumen und Wellnessbereich
Baufeld 2.2
- Wintergarten
= Baufeld 3.1/3.2
Baufeld 3.1;
Hotelgebdude mit
- rnaximal 30 Zimmern
Boufeld 3.2:
. Verbinder
. Mehrzweckriume (Splel- und Fernsehréume, Bibliothek)
» Freifldchen fir die reitspezfische Mutzung mit Relt- und Dressurplatz, Koppel, Dungplatte,
Mebengebdude sowie Grinflachen '
¢ Freiflichen fOr die Erholungsnuizung als Grinflachen mit Zweckbeastimmung Liegewiase, Sp‘uelp‘llcﬂz
und parkartige Grinfliche /
« private Parkplétze fir den Bedarf des Plangebietes
(3]
Dauverwohnungen sind mit Ausnahme der im Baufeld 1.2 zugelassenen Betreiberwohnung im Plangebiet
nicht zuldssig.

2, Mass der baullchen Nutzung
(§9(1)1BauGE I. V. m. §§ 14 - 21 a BauNVO)

{1

Gemdt § 19 Abs. 4 BauNVD sind bei der Ermittlung der Grundfliéiche die Grundflichen von

1. Carports und Stellpl3tzen mit thren Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlogen unterhalb der Gel@ndecberfidche, durch die das Baougrundstiick lediglich
unterbbaut wird,

mitzurechnen.

Cie zuldssige Grundfldche/Grundfiichenzahl darf durch die Grundflichen der in Satz 1 bezelchneten

Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

(2)

Einschr&nkung fir die Zulassigkelt von Nebengebduden:

Mebengebdude sind nur auf denin der Planzeichnung (Teil A) hierfir gekennzeichneten Fléchen zulassig.

3. Bouwelse [
(8§ 7(1)2BauGB I. V. m. § 22 BauNVO) !

In der in den Nutzungsschablonen mit a bezelchneten abweichenden Bauwelse dirffen die Gebdude elne

Lange von 50 m Oberschreiten. [

4, lberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB I. V. m. § 23 BauNVO)

Die festgesetzien Baugrenzen k&nnen - sofern andere Festsefzungen dem nicht entgegenstehen -
Uberschritten werden durch:
- Terrassenflachen,
- Balkone,
- Treppenanlagen,
- Stellplatze fir Plw,
- Mebengebdude und
- Mebenanlagen.
Hierzu z8hlen auch der geplante Yakuzi und ein AuBenpool von maximal 75 m? GrundfliGche.

5. Flachen fir private Stellplitze, Carporis und Garagen
(§9(1)4 BauGB)

{1

Die Erichtung von freistehenden Garagen. Tiefgaragen und Gemeinschaoftsgoragen ist im gesamten
Plangebiet unzuldssig.

Ausnahme:

Nérdlich der Rejthalle [Baufeld 1.1/1.2) wird auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche sine Remise
2ugelassen.

(2)

Die prvaten Parkpldize sind ausschlieBlich auf den in der Flanzeichnung hierfir festgesetzten Fléichen
zuldssig.

4. Nebenanlagen
(§7(1)4BauGB)

(1)

Nebenanlagen fir die Eleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNYO sind nur in den in der
Planzelchnung als Kleintiergehages bzw, Zwinger gekennzeichneten Bereichen zuldssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Mebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNvO we;den
Fugelassan. f

7. Von der Bebavung frelzuhaltende Flachen
(§ 7 (1) 10 BauGE)

(1 /
Innerhalb der Fiichen des 30 m - Waldsicherheitsabstandes dirfen - mit Ausnahme von Zufahrden,
Stalpl&tzen, Mebenanlogen und Mebengebduden - keine baulichen Anlagen emichtet werden.

(2)

Der Gelfungsberelch des Bebauungsplanes Nr. 7 grenzt im Sbden an einen Graben, welcher der
Entwisserung des Plangebietes dient.

Die innerhalb des Uferbereiches in einem Abstand von 7 m von der Boschungsoberkante des Grabens
liegenden Flchen sind von jealicher Bebauung, Einzéunung und Bepflanzung freizuhalten.

8. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseltigung sowle filr
Ablagerungen

{§9(1)12, 14 BauGB)
{1)

Innerhale der in der Planzelchnung festgesetzten Fldchen fir Versorgungsanlagen sind FiGchen flr die
Transformatorenstafion und den Oltank vorzuhalten.

(2)
Eine Sammelstelle fOr Abfallbehdlter ist auf der in der Planzeichnung mit einem @ dargestellten Flache
ginzurichten.

(3]

Irn Bereich des in der Planzeichnung dargestellten Bestandes an Leitungen der Ver- und Entsorgung dirfen
keine baulichen Anlogen ermichiet und keine Gehdkze angepflanzt werden,

Wao dies oufgrund von BoumoBrnahmen erforderiich wird, sind Urnverlegungen vorzunehmen,

2. Private Griinflédchen
{§ 7 (1) 15 BauGE)

(1]

Als private Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist ein sich im sOdlichen Tell des Plangebistes
befindicher 3pielbereich fUr die Altersgruppe 4 — 12 Jahre ausgewiesen. Der Spielplatz st mit
Holzsplglgerdten, die den geltenden Standards der EM 1176/77 und der EN 150 20071 entsprechen,
auszustatten und gdrinerisch zu gestalten, Die Verwendung von gesundheitsschidigenden Pllanzen und
Giftpflanzen, insbesondere Pfaffenhltchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist auszuschlieBen.

2)

Meben der Spielplaizfii@iche ist die Anordnung einer Liegewiese vorgesehen, die als Rasenflache mit der
Regel- Saatgutmischung Gebrauchsrasen — Krdutemrasen [R3M 2.4) auszubllden ist.

(3)

Iu gestalterischen Zwecken sind im Bereich des Hotelkomplexes sowie im Eingangskbersich zum Plangebiet
Beete und Rabatte mit Stauden- und Strauchpflanzungen anzulegen.

(4)

Die im Plangebiet als Parkartige Grinfldchen ausgewiesenen Bereiche sind mit Einzelbdumen zu bepflanzen
und Rosenflchen mit der Regel- Saatgutmischung Landschaftsrasen = Standard mit Krauterm (RSM 7.1.2)
anzulegen. Der vorhandene Baumbestand ist in die Begrinung einzubinden,

(5)

Als private Grinfldchan werden die Koppel sowie der Reit- und Dressumplotz ausgewiesen. Die Anlage
erfolgt entsprechend der relispezifischen Mutzung.

10. MaBnahmen vnd Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft
(§7(1)20 BauGB)

(1)

Der anstehende Oberboden ist enfsprechend DIN 18915 auf allen Auf- und Abfragsfichen sowie Bau- und
Betriebsflachen abzutragen und bis zur Wiedervernwandung zwischenzulagern.

(2)

Das gesetzich schifzte Biotop des Plangebletes [GGB) mit der Blotopbezelchnung Klelner
Dinenkiefarnwald zwischan Trassenheide und Karlshagen" (Biotop- Nr. 0309-414B4005) ist vor jeglichen
Besintrichtigungen zu schifzen und der vorhandenes Vegetationsbestand zur Aufrechterhaltung der
Funktionalitéit zu erhalten.

(3)

Der Baumbestand des Plangebietes ist vor Beschidigungen, aufflllungen, Bouschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schiizen, Abgrabungen und Geldndeauffiillungen im Kronentraufbereich
der Baume sind unzultssig,

(4)

Das anfallende unbelastete Miederschlogswasser von den Dachflidchen ist zu sammeln und fir die
Bewdsserung der VegetationsfiGchen zu nutzen.

()

Ebenerdige Stellpldtze sind in siner wasser- und luftdurchiGssigen Bauweise auszuflhren,

(&)

Durch die BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéiten nach §7 Abs. 2 Nr, 13
BMatichG geschitzier heimischer, wildlebender Tierarten entnommen, beschédigt oder zerstért werden.

11. Umagrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umweltelnwirkungen Im Sinne des Bundes- Immisslonsschutzgesetzes
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Baufeld 3.1:

Innerhol der fir Boufeld 3.1 festgesetzien ,Fldche fir besondere Anlagen zum Schutz vor schédlichen
Umweltelmwikungen®  mit der Kennzeichnung EFE LI1gF -!I! und LFB ﬂ sind folgende bauliche
Vorkehrungen zu freffen, um die Einhaltung der DIN 4107 Schallschutz im Stadtebau nachzuwelsen;

e Der 3chultz vor Verkehrsiom (AuBenlarm) hot gemaB DIN 4109 als eingefilhrte Technische
Baubestimmung In M-V z2u erfolgen. Hierfir sind im Baugenehmigungsverfahren die
entsprechendan Nachweise zu fOhren.

Algemesine Hinwsise:

» Fir die AuBenbauteile des Gebdudes sind die Mindest- SchallddmmmoBe R' wwes gemadBs DIN 4109
Tabellen 8 und ? und 10 zu verwirklichen.

Hierfir sind die ermittelten Larmpegelbereiche LFB 1 bis LPB 3 gemaB DIN 4109 maBgebend,

+ Dle natlonale Umsetzung der DIN EN 12354 durch die jeweils aktuelle DIN 4109 ist im Rahmen der
Schallschutzplanung fir das Geb&ude zu berlcksichtigen.

« FUr die geplante Bebauung sind bel der Grundrissgestaltung die schalltechnischen Geslichtspunkte
zu berlcksichtigen:

o Die AuBenwohnbereiche, wie Terassen, Balkone und Loggien, die dem zeitweisen
Aufenthalt im Freilen diemen, sind on den der LondesstraBe 264 abgewandten
Gebdudeseiten anzuordnen.

o fusdiziche SchallschutzmaBnahmen an dem der LandesstraBe 2484 zugewandten Giebel
des geplanfen Gebdudes (Lammpegelbereich 3 - LPB 3):

- An dem der LandesstraBe 244 zugewandten Giebel des geplanten Gebaudes sind
Schallschutzfenster vorzusehen.
Die Zuordnung der notwendigen Schalschutzklassen gem. VDI- Richtliinia 2719 muss
in Abhdngigkeit zu dem genauen Gebiudenutzungskonzept erfolgen.

- Bel Raumen im Schallpegelbersich LPB I, die dem stdndigen Aufenthalt van
Menschen dienen (insbesondere SchlafrGume), sind zur ausreichenden Beliftung
schallged&mmte Liftungseinrichtungen einzubauen.

12, MaBnahmen zum Anpflanzen von Béiumen, Striluchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ (% (1) Nr. 250 BauGB)

)
An den mit KOrzeln fUr zu verwendendes Baumarten zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Béume mit
den Pflanzguaolitdten Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtoalierung, Staommumfang 16 - 18 cm anzupflanzen.
Der durchwurzaloare Bodenraum darf 12 m® nicht unterschreiten. Die Qualitien der zu pflanzenden
Gehdlze missen den "Gliebestimmungen fUr Boumschulpflanzen” herausgegeben von  BDB,
entsprechen.

Der Standort der BGumea kann ggf. zu gestalterischen Iwecken um max. 10 m verschoben werden,

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten

Kirzel Botanischer Name Deutscher Name
Ap Acer platanoides Spitz- Ahorn
Fs Fagus sylvatica Rot- Buche
dr Juglans regia Walriuss
Ma Malus in Sorfen Chbstgehdize in Sorfen
Qr Quarcus robur Stiel- Eiche
Sa | Saiix cloa | Silber- Weide
(2]

An den gemdB zeichnerischer Darstelung festoesetrten EBinzelbaumstandorten ohne Klrzel i3 aine
Anpflanzung von Baumen nachstehender Arten mit den Pflanzqualitdten Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtbalierung, Stammumfang 14 — 18 cm vorzunehmen, Der durchwurzelbare Bodenraum dorf 12 m?
nicht unterschreiten.

Festsetzung der zu pflanzenden Baumarten

Botanlscher Name Deutscher Name

Befula pendulg Sand- Birke

Carpinus batulus Hain- Buche

Sallx capred Sal- Weide

Acer platancides Spitz- Ahom

Acer campestre Feld- Ahom

Assculus x camea Rotblihende Rosskastanie

(3)

Auf den gemdB zeichnerischer Darstellung festgesefzien Fdchen zum Anpflonzen von Bdumen und
Strduchern ist eine Rand- und Schutzpflanzung aus standortgerechten, landschaftstyplschen Gehblzen
[Artenliste in den Hinweisen)] in den Mindest- Pllanzqualitten Baume Stammumfang 14 — 16 cm, Helster
200 — 250 em, Strducher &0 — 100 em anzulegen. Die Pllanzungen sind daverhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

(4)

Die Yerwendung von exotischen und buntlaubigen Gehdlzen wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdumen
ist auszuschlieBen.

(3]

Der Abstand der zu pflanzenden Béume zu den verhandenen Versorgungsleitungen sollte 2.5 m nicht
unterschreiten. Ist eine Unterschreitung des Mindestabstandes nicht zu umgehen, sind Wurzelschutzplatten
aus PE einzubauen.

13. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchemn und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzien Baume und Strauchpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Gualitét zu ersetzen.

14. Umgrenzung von Flachen, bel deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen HuBere

Einwirkungen oder bel denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erforderiich sind

in Verbindung mit dem Hochwasserschutz
(§ 7(5)1 BauGB)

Zum Schutz vor Hochwasser sind im Plangebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:

(1)

Die in den Nutzungsschablonen festgesetzien Mindesthéhen fir die Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss von 1,40 m Ober HN fir Baufeld 1.1/1.2 und 1,80 m Ober HN flir die Baufelder 2.1/2.2 und 3.1/3.2
sind einzuhalten,

(2)

Im Obergeschoss der Hotelgebdude sind jewells Aufenthaltsriume fir Menschen vorzusehen.

(3)

Eine Unterkellerung der Hotelgebdude und die Erichtung von Tiefgaragen wird nicht zugelossen.

(4]

FOr die baulichen Anlaogen ist eine Standsicherheit gegeniUber Waosserstnden bel Eintritt des
Bemessungshochwassers (BHW [AuBenklste) = 3.00 m NHN) sicherzustellen.

ll. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 (4) BauGB)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 85 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassade

(n

Fir die Fassadenoberfiéichen der Reithalle [Baufeld 1.1/1.2) sind pur zuléissig:
- Stahltrapezblech

- Putz

- Giebelverbretterungen und

- Glaskonstruktionen

(2}

FUr die Fassadenoberflochen der beiden Hotelgebdude (Baufelder 2.1/2.2 und 3.1/3.2) sind nur zulé&ssig:
- Putz

- Glebelverbretterungen und

- Gloskonstruktionen

{3)

Fir die Remise und Nebengebfude sind zuséitzlich Holzfassaden erdaubt.
1.2 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

(1)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablonen zv Dachforn und Dachneigung gelten nicht fir die Remise,
Nebangebdude, Wintergaren und Eingangsvarbautan,

(2)

Fir die Hauptdochfiachen der Reithalle (Baufeld 1.1/1.2) ist gusschligBlich Hartbedachung entsprechend
der Vorschriften der DIN 4102 Tell 4 Punkt 7.5 und Teil 7 zul&ssig.

(3)

For die Houptdochflichen der beiden Hotelgebdude (Baufelder 2.1 und 3.1} st pur Rohreindeckung
2ul8ssig.

Ausnahmsweise st Rohreindeckung mit einer geeigneten Léschanlage zul&ssig, wenn die &ffentliche
Ordnung und Sicherhelt und der Brandschutz gewdhrleistet sind.

(4)

Fir die untergeordneten Dachflachen der Hotelgebdude (Boufelder 2.1/2.2 und 3.1/3.2) sind zuséizlich
Zuldissio:

- Titanzink und

2 Glaskonstruktionen,

(S)

FOr die Eindeckung der Remise und der Nebengebdude dirfen auch andere handelsibliche Materialien
verwendet werden.

(6]

Solaraniagen dorfen nur flir die Reithalle [Baufeld 1.1/1.2) eingasetzt werdan.

1.3 Werbeanlagen/Warenauvtomaten

(1)

Zultissig ist nur eine Werbeanlage und diese als Aufsteller mit einer FlGche von maximal 4,00 m?

(2)

Iwischen Aufsteller und planseifiger Begrenzung der LandesstraBe 244 ist ein Mindestabstand von 30 m
einzuhalten.

(3)

Warenautomaten sind unzuldssia.

2 Einfiedungen
(§ 86 (1) 5. LBauQ M-V)

FUr die inneren und &uBeren Einfriedungen sind nur

- Elickdurchlassige Holzzéune mit der Ausfihrung als Koppelzaun,
- bepflanzte Natusteinmauern sowle

- lebende Hecken

Zuldssig.

3. Steliplétze fiir Abfallsommalbehilter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Stelfidche fUr Abfallsammelbehdlter ist auf der in der Planzeichnung hierflr festgesetzien Flache
einzurichten und durch Mauvem, Holz- und Rankgerlste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dass sie von dan
Vearkehrsfldchen aus nicht einzusehen sind.

4, Ordnungswidrigkelten
(§ 84 LBauC M-V)

Ordnungswidrlg handelt, wer den Gestaltungsvorschriften germéB Text (Tell B) II. Punkt 1. - 3. vorsatziich oder |

fahrdssig zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauD M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500,000 Euro geahndet
werden,

lll. Festsetzungen zur Zuordnung der internen Kompensations- |
maBnahmen und Kosten gemdaB § 9 Abs. 1a i. V. m. § 1a Abs.

3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB
()

Die kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhale des Plongeltungsbersiches sind durch den
Vorhabentriger zu fragen.

{2)

Die festgesetzten intemen KompensafionsmaBnahmen und die Kostenlbemmahme durch den
WorhabentrGger sind im Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde  zu
varankern.

HINWEISE

15 Definition der Sockel-, Trauf- und Firsthéhen

(1)

Definition der Sockelhdhe

Die maximale Sockelh8he (SH) bezeichnet den Abstand zwischen der mittig des Bougrundstiickes
ongrenzenden Oberkante der Verkehrsfldche - gemeassen in der Fahroahnmitte - [Ukber OK FB) und der
Oberkante des FertigfuBbodens |(OK FF).

(2)

Definition

Als maximale Traufh&he (TH) wird der Abstand zwischen der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und
der Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut definiert.

(3]

Definition der Firsthhe

Als maximale Firsthéhe [FH) wird der Abstand zwischen der Cberkante des FertigfuBbodens (OK FF) und der
obersten Dachbegrenzungskante bezeichnet.

2. Belange der Bedendenkmalpflege

Darzeit sind im Flangeblet keine Bodendenkmale bekannt.

Da jedoch jeder Zeit Funde im Safzungsgebiet entdeckt werden kénnen, sind aus archclogischer Sicht |

folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifen:

(1)

Der Beginn der Erdaribeiten ist 4 Wochen vorher schrifiich und  verbindlich der un’reren:

Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fr Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leftungen, Kandle, 3teinsefzungen, Mauemn, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletfreste, Ummenscherben, MOnzen u, 4.) oder aufflige
Bodenveri@rbungen, insbesondere Brandstellan, entdeckt werden, sind digse gemalk § 11 Abs. | und 2
DSchG M-V vom 06,01.1998 (GYOBI M-V Nr. 1, 1998 5. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 23. Februar 2010 [GYVOBI. M-V 5. 68, 84) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehbrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gem&B § 11 Abs. 1 DSchG M- ¥V fOr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den |

GrundeigentUmer oder zufdllige Zsugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 11 Abs, 3 D5chG M-V In unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage noch Zugang der Anzeige,

{3)

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 D5chG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdassern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enfdeckte archéologische Fundstétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

3 Zuordnung der externen KompensatlonsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1a ILV.m. § 1o
Abs. 2 BauGB und § 135a bls 135 ¢ BauGB

1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnaohmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrager zu tragen,

(2)

Die festgeseizten externen KompensationsmaBnabrmen sing im Stadtebaulichen Verrag zwischen dem |

Vorhabentréger und der Gemeinde und zusdtzlich in einer Kompensationsvereinbarung zwischen der
Gemelnde, dem Vorhabentriger, dem von der Kompensation betroffenen GrundstOckseigentimer und
der Unteren Naturschutzbeh&rde zu vereinbaren.

4, Veorschlagliste zur Gehélzverwendung

Liste der standortgerechten, landschaftstypischen Gehdlze

Grofkronlge Biume

Botanischer Name Deuischer Name

Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn

Assculus hippocastanum RoBkastanle

Carpinus betulus Hainbuche

Beatula pendulg Sand- Birke

Quercus rabur Stiel- Eiche

Salix alog Silbar- Weide
L"i'.‘.u cordata Winter- Linde |

Kleinkronige BGume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campesire Feld- Ahorn
Crataegus loevigato Rotdorn

Malus communis Wildapfel

Prunus aviurm Vogel- Kirsche

Prunus padus Trauben- Kirsche
Pyrus communis Wildbirne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Strdiucher

Botanischer Name Deulscher Name
Acer campestre Feld- Ahom

Caornus sanguineag Roter Hartriege|
Corylus avellana Haoselnuss

Crataegus monogynd Eingriffliger Weildom
Cratoegus x prunifolia Pilaurmenbiléttriger WelBdom
Eucnymus eurcpaeus Plaffenhitchen
Genista tinctoria Farber- Ginster
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Kema joponica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwiizie
Fhiladelphus Arten und Sorten Falscher Jasmin
Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus cerasifera Kirsch- Pilaume
Prunus mohaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes Arten und Sorten Johannisbeera

Rosa caning Hundsrose

Rosa glauca Rotoléatirige Rose
Rosa multiflora Vielblitige Rose

Rosa pimpinelifalia Dinenrcse

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa rugosa kartoffelrose

Rubus fruticosa Brombeere

Salix spec. Weliden In verschiedenen Arten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Spiraea Arten und Sorten Spierstrauch
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

5. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Die in der Anfrage benannte Fdche liegt in einem Geblet/geht durch ein Gelénde, in dem Kampfmittel
varmutet werden bzw, Binzelfunde dokumentiert sind.

Im Rahmen der kinftigen BoaumaBnohmen st zur Bouanloufoeratung eine  Teilnohme des
Munitionsbergungsdienstas zwingend srfarderlich,

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn ggfs. notwendige SondierungsmaBnahmen
abgeschlossen sind und das  Freigobepratokoll erstellf wurde.

Mach bisherdgen Erffahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als
nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Bnzelfunde auftreten kénnen. Aus diesern Grunde sind
Tiefoauarbeiten mit  enfsprechender  Vorsicht  durchzuflhren.  Sclfen  bel  diesen  Arbeiten
kampfrmittelverdéichtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheltsgrinden die
Arbeit aon der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Moéfigenfalls Ist die Polizei und ggf. die Griliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Die Satzung Uber/die 1. Mg[yg_g_;ieﬁ’ Bebawungsplanes Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Alund dem Text [Teil B), sowie die 3telle bei der der Plan auf Dauver widhrend der Dienststunden veon
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaolten ist, sind durch
vergffentlichung im Intemet, zu ereichen Ober www.omtusedomnord.de Ober den Link ,Orfsrecht” am
LA0.44.....2010 bekannigemachi worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geliendmaochung der
Verletzung von Verfahrens - und Formwvorschiiften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechisfolgen [§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Edéschen von Entschadigungsansprichen
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