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Satzung der Gemeinde Ferdinandshof iiber den Bebauungsplan Nr. 06/19 ,,Pho-
tovoltaikanlage westlich der Anklamer StraBe” (Gemarkung Ferdinandshof,
Flur 5, Flurstiicke 73, 74/1, 75/2 und 76/19 [alle teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.
Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.08.2022 fol-
gende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6/19 ,Photovoltaikanlage westlich der Anklamer
Strafke”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

l. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grofiflachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulasgg sind Modultische mit Solarmodulen sowie die far den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speichermdglichkeiten, Verkabelung), Zufahrien
und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Im Sondergeblet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.
2.2  Als Mindesththe der Modultische (ber der Gelandeoberkante wird 0,8 m festgesetzt.

Fiir die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,0 m Uber Gelandeoberkante
festgesetzt.

3. Abweichende MaRe der Abstandsfldchentiefe
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V
Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene AbstandsfiZchen mit einer Hohe bis 2,2 m zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

entspricht V2

Die Modulunter-, Rand- und Zwischenflachen werden einmal jghrlich auBerhalb der
Brutzeit geméaht oder beweidet. Es darf nur au3erhalb des Zeitraumes vom 15. April
bis 01. August mit Balkenm&hern unter Beseiligung des Mahdgutes geméaht werden.
Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist
nicht zuldssig. Auf Dangung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.
entspricht V4

Auf der 2 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem sind Strau-
cher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Cafir ist eine Reihe Straucher im Ab-
stand von 2 m in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis 100 cm folgender Arten an-
zulegen: Corylus avellana (Hasel), Vibumum opulus (Schneeball), Comnus mas (Kor-
nelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes alpinum
(Alpen-Johannisbeere). Wenn diz Straucher eine, die Solarenergieprodukticn stéren-
de Hohe emreicht haben und geschnitten wercen massen, hat cies nach vorheriger
Abstimmung mit der uNB zu erfolgen.

entspricht M2

Einzelbaumfallungen sind entsprechend Baumschutzkompensationserlass M-V mit
insgesamt 30 hochstammigen heimischen Baumen im Plangebiet zu ersetzen. Die
Baume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m und einen Dreibock, Die An-
pflanzung ist erst dann erflllt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 2 Jahren zu Beginn
der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Verlust der Gehélze sind diese in An-
zahl und Qualitét gleichwertig zu ersetzen. Die Baumpflanzuncen sind spatestens im
Herbst des Jahres der Baufertigstellung und Inbetriebnahme durchzufihren.
entspricht CEFB

Als Winterquartiere der Zauneidechse sind im Plangebiet drei Bereiche von 3 m Brei-
te und 5 m Lange einen Meter tief auszugraben. AnschlieBend wird die Grube mit ei-
ner Mischung aus im Plangebiet vorhandenen Steinen, toten Asten, Zweigen und
Wurzeln im Verhaltnis 1:1 bis 1 m Gber Gelardekante verfllit

entspricht CEF7

Es sind zwei Sommerquartiere fir Zauneidechsen zu errichten. Dafir ist aus dem an-
stehenden sandigen Boden je eine Schattung mit einer Grundiiache von ca 30 m*
und einer Hohe von 1 m herzustellen. Diese sind im Wechsel mit den Winterquartie-
ren anzulegen.

entspricht CEF8

Fur den Steinschmatzer ist im Plangebiet ein Steinhaufen mit Material aus dem Vor-
habengebiet anzulegen. Dieser Steinhaufen hat eine Gréke von ca. 10 m*und ca. 1,5
m Héhe.

5. Wegerechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

5.1 Die Flache A ist mit einem Geh-und Fahmrecat zugunsten der Eigentimer, Nutzer
und Besucher der angrenzenden Baufidchen des Sondergebietes Photovoltaikanlage
und des Wohngrundstiickes sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

5.2  Die Flache B ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer und Nutzer des an-

grenzenden Wohngrundstickes zu belasten.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5§ LBauO M-V .

Einfriedungen sind bis zu einer H&he von 2,20 m inklusive Ubersteigschutz zuldssig. Blick-
dichte Materialien sind nicht zuldssig.

lll. Hinweise
1) Bodendenkmale
Wenrn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-

Planzeichnung (Teil A) M1:1.000

che usw.) Befunde wie Mauemn, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfillun-

gen von Graben, Brunnenschachte, vefiillte Latrinen- und Abfallgrubsn, gemauerte Fluchi-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfllite Gruben, Graben, Pfostenidcher, Brand-

stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Umenscherben, Steinset-

zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skeletireste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diess
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-

zeigen. Anzeigepflicht besteht gemai § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter

der Arbeiten, den Grundeigentlimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand

zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktzge nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschuizbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangem, wenn die sachgemaBe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-

ben.

2) Artenschutz

V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzudhren.
V3 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen.

3) Kompensationsmafnahmen auferhalb des Plangeltungsbereichs

M1

Auf dem Flurstiick 149 der Flur 1 der Gemarkung Sprengersfelde, erfolgt auf 1,775 ha
die Anlage eines Feldgeholzes gemal Malknahme 2.13 der Hinweise zur Eingriffsre-
gelung sowie gem. der Abbildung 10 der Begriindung. Die Fl&che ist dinglich gesi-
chert.

4) CEF-MaBRnahmen
CEF 1 Fir den Eingriff in das Habitat von Waldohreulen in der Pappel ist Ersatz zu leisten.

Es ist ein Nistangebot fir die Waldohreule folgendermalien zu ferfigen unc zu instal-
lieren: Ein Weidengeflechtkorb mit einem Durchmesser von ca. 40 cm und einer Hohe
von ca. 20 cm ist mit Birkenreisig, Heu oder Gras auszukleiden. Der Korb ist in einer
Baumkrone im Bereich guter Anflugmaoglichkeit anzubringen und durch Gberhangende
Aste zu tamen. Das Ersatzquartier ist vor Beginn von Fallmanahmen an dem im
Konfliktplan mit CEF 1 gekennzeichneten Baum auferhalb des Plangebietes zu in-
stallieren. Das Einverstandnis des Grundstickseigentlimers ist einzuholen. Die Um-
setzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeitsbericht zu verfassen und
an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt sémtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

CEF 2 Der Verlust von Brutmaoglichkeiten far 1 Turmfalkenpaar ist zu ersetzen. Herstellung

gemal Montageanleitung Abbildung 6 des AFB oder Erzeugnis z.B.: Jens Kriger/Pa-
pendorf oder Fa. Schwegler Turmfalkennisthdhle 2TF. Das Ersatzquartier st vor Be-
ginn von FalimaRnahmen an dem im Konflikiplan mit CEF 2 gekennzeichneten Baum
auRerhalb des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Gruncsticksei-
gentimers ist einzuholen. Die Umsetzung der MaBinahme ist durch eine fachkundige
Person zu plenen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Per-
son Obernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauhermn und anderen Be-
teiligten.

CEF 3 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten flr Nischenbriter (Bachstelze, Grauschnapper) ist

zu ersetzen. Die 2 Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fallmaknahmen an dem im
Konfliktplan mit CEF 2 gekennzeichneten Baum auRerhalb des Plangehietes zu in-
stallieren. Das Einverstandnis des Grundstickseigentimers ist einzuholen. Die Um-
setzung der MalRnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbaricht zu verfassen und
an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Obemimmit samtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherm und anderen Beteiligten.

Lieferung und Anbringung von insgesamt: 2 Nistkasten

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB. Erzeugnis z.B.: Gemeinnitzige
Werk- und Wohnstatten GmbH (www.agww-pasewalk.de) altemativ Fa. Schwegler

Kqﬂeﬁgmndlage digitale ALK Stand
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Kartengrundlage digitale ALK Stand 09.07.2019

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

FROTOWVOLTAN

Festsetzungen Nr. 1

2. Maf} der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ 0,5 Grundflachenzahl

3. Uberbaubare Grundstlcksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

EBaugrenze

4. Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Stralenverkehrsflache
StraBenbegrenzurgslinie

9. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
§9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

D MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, soweit solche Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften
getroffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzen: Biume i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4.3 @

- | Winterquartiere fir Zauneidechsen i. V. m. textlicher Festsetzung 4.4
©  Sommerquartiere fiir Zauneidechsen i. V. m. textiicher Festsetzung 4.5
= Steinhaufen fiir Steinschmétzer i. V. m. textlicher Festsetzung 4.6

Anpflanzen: Straucher

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 5

Geltungsbereich ces Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter
Ferdinand Gemarkung

Fiu;{ﬁ Flurbezeichnung

T T Flurstiicksnummer
Flurstlicksgrenze

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14. Juni
2021 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die zuletzt am 14.06.2021 geandert worden ist.

CEF 4 Der Verlust von Brutméglichkeiten fir Hohlenbriter (Blaumeise, Kohlmeise, Star) ist
zu ersztzen. Die 3 Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fallmalinahmen an dem im
Konfliktplan mit CEF 4 gekennzeichneten Baum aulerhalb des Plangebietes zu in-
stallieren. Das Einverstandnis des Grundstiickseigentimers ist einzuholen. Die Um-
setzung der Maltnahme ist durch eine fachkundige Person zu planen und zu beglei-
ten. Diese hat nach Abschiuss der Arbeiten sinen Tatigkeitsbericht zu verfassen und
an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB
und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt samtliche Kommuni-
kation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1 Nistkasten Blaumeise 5 26-28 mm
1 Nistkasten Kohlmeise 8 32 mm
1 Nistkasten Star @ 45 mm

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Konirollklappe ent-

sprechend Montageanleitung Abbildung 3 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kriiger/Papendorf. Gemeinnitzige Werk- und Wohnstitten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

CEF 5 Vor Beginn der Fallungen ist 1 Fledermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermaus-
flachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Schwegler oder Jens Kriiger/Papendorf in der
Umgebung des Vorhahsns installieren. Das Ersatzquartier ist vor Beginn von Fall-
malinahmen an dem Im Konfliktplan mit CEF 5 gekennzeichneten Baum auRerhalb

des Plangebietes zu installieren. Das Einverstandnis des Grundstiickseigentimers ist

einzuholen. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fachkundige Person zu
planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschiuss der Arbeiten einen Tatigkeitsbe-
richt zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine
Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligien zu organisieren. Die Person (iber-
nimmt sdmtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauhermn und anderen Beteiligten.

SO Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlichen

: 4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
PP gen Bepflanzungeni. V. m. textllicher Festsetzung 4.2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
09.05.2019. Die orisabliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinands-
hof* Nr. 11/2019 am 14.11.2019.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
22.11.2019 bis 03.01.2020 durch Aus'egung des Vorentwurfs durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung ber(ihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 18.11.2019 unterrichtet und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
06/19 ,Photovoltaikanlage westlich der Anklamer StraRe” und die Begriindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwuri Bebauungsplanes Nr. 06/19 ,Photovoltaikanlage westlich der Anklamer
StralRe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom 28.08.2020 bis 12.10.2020 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur Nieder- |
schrift abgegeben werden kénnen, am 20.08.2020 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt |
des Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 08/2020 bekannt gemacht. Der Inhalt der Be-
kanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-torgelow-ferdinandshof.de” ins Internet
eingestellt und waren Uber das Bau- und Planungsportal zugénglich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 29.07.2020 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.08.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 6/19 ,Photovotaikanlage westlich

der Anklamer StralRe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) |
am 11.08.2022 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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Blrgermeister

Ferdinandshof, den £8.09.{ 044

9. Der katastermaRige Bestand am _-~." 570/ ¥ owird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung renzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 :Z000. entstand. Regressanspriiche konnen nicht ab-
geleitet werden. yMMERY

| S P A
Pasoialk...., den 25 DU WL M

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ferdinandshof, den (4.07.4044.

Fr——
rgermeister

Siegel <

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 06/19 _Photcvoltaikanlage westlich der Ankla-
mer Strale® durch die Gemeindeveriretung sowie Intemetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
tber den Inhalt Auskunf: erteilt, sind am 7£.49.2024. durch Abdruck im ,Amtlichen Be-
kanntmachungsblatt des Amtes Torgslow-Ferdinandshof* Nr. &9./£.22 & ortstblich be- |
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung |
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Ent-
schadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 l
BauGB) hingewiesen worden. Auf § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklen-
burg-Vorpommern wurdz ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 72292024 in Kraft getreten.

Ferdinandshof, den £70.J.

&) Burgermeister
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Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBszsis-DE/M-V <2012 >

Bebauungsplan Nr. 06/19 "Photovoltaikanlage westlich der Anklamer
Straf3e" der Gemeinde Ferdinandshof |
Stand: Juni 2022 Planverfasser: Gudrun Trautmann |




