SATZUNG DER GEMEINDE SEEBAD TRASSENHEIDE UBER DIE
. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5 "MOLSCHOWER WEG”

PLANZEICHNUNG (TEIL A]

(el =10

nach Malscnow

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGEI.
|, S. 1818) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M - V vom 06.05.1998 (GVOBL M-V
S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI M-V S. 690) wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Trassenheide vom 28.06.2008

folgende

Satzung  Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Mblschower \Weg", bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) eriassen :
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalhk
Firsthéhe (iber Oberkante FertigfuRboden
als HéchstmaRk

Grundfldchenzahl
als HéchstmaR

Bauweise

FH liber OK FF 9.00 m

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Ostvorpommern

Gemarkung Trassenheide

Flur 2

Flurstiicke 132 teilweise, 133/1 bis 133/4 und 133/6 bis 133/12

TEXT (TEIL_B)

Zusiétze und Préz.-sferungen gegeniiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 5 smd
in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

I.  Planrechtliche Festsetzungen |

h Art der baulichen Nutzung
(§ 2 (1) 1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen gemal § 3 (1) bis § 3 (4) BauNVO zulassig.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB) .

Grundflachenzahl und Geschossigkeit sind gemass § 16 Abs. 4 BauNVO als Hiéchstgrenze
festgesetzt.

Ausnahmen vom festgesetzten Ma der baulichen Nutzung gemdéss § 16 Abs. 6 und § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO gelten Geschosse als Vollgeschosse gema Definition in |
§ 2 Abs. 4 BauO.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in der |

Planzeichnung bestimmt.

Prézisierung gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Die Baugrenzen diirfen {iberschritten werden durch

- Nebenaniagen

- Stellpldtze, Carports und Zufahrten

- Eingangstiberdachungen auf einer Breite von max. 3,00 m und in einer Tiefe
vornt max. 2,00 m |

- Gebdudevorspringe und Erker um max. 1,00 m auf 1/3 der Gebaudelange

4, Bauweise !
(§ 3{1) 2 BauBG) |

Im Bebauungsplan wird die Errichtung von Gebauden in offener Bauweise mit seitlichemi
Grenzabstand als Einzelhduser gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. !
Micht zul&ssig sind Doppelhauser oder Hausgruppen. |'

5, Flichen fir private Stellplitze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Prézisierung aaméaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Stellplétze, Carports und Garagen sind auf den Grundstlcken zuldssig. Garagen durfen nur
innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen angeordnet werden.

Auf den Grundstlcken hat der Machweis von je einem Stellplatz je Wohnungseinheit zu
erfolgen.

6. Nehenanlageu |
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Die Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BauNVO zum Zweck
der Tierhaltung ist abhadngig von der Einhaltung der Bestimmungen des § 15 Abs. 1 |
BauNVO. '
Untergeordnete Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

Zusatz geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Weitere Nebenanlagen geméR § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundfldche von |

max. 20 m? je Grundstiick zuldssig.
Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 werden

als Ausnahme zugeiassen. [

T. Héchstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Die héchstzulassige Anzahl der Wohnungen in einem Wohngebaude wird auf zwei begrenzt. .

8. MaRnahmen zum Anpflanzen von B3Zumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ (S (1) Nr. 25a BauGB)

Prézisierung gemé&R der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

» Die aus verkehrstechnischen Griinden erforderiiche Fallung der 5 Pappein am
Zufahrtsweg zur Bungalowsiedlung ,Birkenhain" ist durch die Pflanzung von 10 |

Laubbdumen mit Ballen und Stammumfang wvon 18-20 cm entlang des
Strafengrabens auf der Westseiie des Plangebietes zu kompensieren.

» Mindestens 80 % der nicht (berbaubaren Grundstiicksfidchen sind als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten.
Dabei sind mind. 25 % der Vegetationsfldchen als Pflanzflichen auszubilden. Autl
200 m? Vegetationsfldche sind mind.1 Laubbaum oder 2 Nadelbdume zu pflanzen.
Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehlen und anzuregen. Fiir die
Bepflanzung sind alle handelsiiblichen Gehd&lze und Stauden zugelassen.

« Die zwischen den Grundstiicken 133/6 bis 133/10 und der Flangebietsgrenze
liegenden Wiesenfldchen sind in private Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlagen umzugestalten. Auf ihnen sind Rasen- und Gehdlzfiichen anzulegen
und Bdume zu pflanzen.

[l. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1. AuBRere Gestaltung der baulichen Aniagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

1.1 Fassade

Prézisierung geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:
Fir die Fassadencberfidchen der Wohnhéuser sind nur zuldssig:

- Klinker

- Putz

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und
- Glaskonstruktionen fiir Wintergédrten

1.2  Dachform/Dachneigung

Prézisierung gemdg der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Als Dachform fiir die Wohnhéuser wird zwingend ein Steildach mit einer Neigung von 45 *

bis 50 ° vorgeschrieben.
1.3 Dacheindeckung

Prézisierung geman der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5:

Fir die Dacheindeckung der Wohnhéduser sind nur zuldssig:
Dachziegel oder Dachpfannen

- Glaskonstruktionen fiir Wintergérten

1.4  Werbeanlagen/Warenautomaten

Im Reinen Wohngebiet sind Hinweisschilder fir Ferienwohnungen bis 1,00 m? je Grundstiick |

zulassig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Prézisierung geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Die Grundstiicke mit ihren Grenzen zu 6ffentlichen Wegen und Plétzan sind durch Hecken
bis max. 2,00 m Héhe bzw. Holz- oder Metallzdune mit einer kdhe von max. 1,20 m zu
begrenzen.

3. Hausmuiillbehélter
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Stellflachen fir Hausmdllbehilter sind innerhaib der Grundsticksgrenzen, von der
Strafike nicht einsehbar, anzuordnen. Ggf. sind Anpflanzungen vorzunehmen.

Zusatz gemaR der 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 5:

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gem&f Text (Teil B) Il
Punkt 1 - 3 vorsétzlich oder fahridssig zuwiderhandelt,

Die Ordnungswidrigkeit kann gemifl § 84 (3) LBauO M-V mit einer Geldbufle bis zu
250.000 € geahndet werden.

HINWEISE

Prézisierung geméR der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Ee!ange der Bodendenkmalpilege
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

2. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen,
Mauern, Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste,
Miinzen u.d.) oder auffillige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandsteilen,
entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 des Denkmalschuizgesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V
Nr. 1 1998, S. 12 ff) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Zusatz geméR 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5:

Definition der Firsthdhe

Die maximale Firsthéhe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der
Oberkante des Fertigfussbodens (ilber OK FF) und der obersten
Dachbegrenzungskante.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Trassenheide
e, Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses ist durch
364 Ris zum 29.11.2004 erfolgt.

2 brn), den 2 5. 06, 03

0.2004. Die-optsdl
der zeit J;:)'FI’ 28,

mcrdnungﬂf’ H“L"and'abp ung zusténdige Stelle ist gemal § 17 Abs. 1 LPIG in der
= Bekann‘[machuﬁg"i? m J‘ 05.1998 beteiligt worden.

Die Entwurfe der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mélschower Wea ", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
04,04 2006 biszum 10.05.2006 wsahrend folgender Zeiten:

montags und mittwochs von 8.20 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und

dienstags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 16,00 Uhr und
donnersiags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und 13.30 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wififEnd- der Auslegungsfrist von jedermann  schriftich oder zur
Niederseffft vorgep acﬁ’t werden konnen, durch Aushang im Schaukasten vom 17.03.2006
is p _ -»qrtsﬁhﬂ:ﬁr gn kanntgemacht worden.

Der katastermaltige Bestand am 158?‘1‘956 wird als richtig dargestelit bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab Zs.022.... vorliegt
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Trassenheide (Mecklenburg /Vorpommern), den 40.07 2owG
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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] ehdrden und

Die Ge :ndevertretung hat dm vorgebrachten Stellungnahmen der
: am  28.06.2006 gepruft.

), den 2 9 06 06

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5  Molschower Weg' bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} “Twnd~dem Text (Teil B} wurde am  28.06.2006 von der

Gemeindeyertretung /als’ Saizun?’*, eschiossen. Die Begriindung der 1. Anderung des
gsplanes Nr 5 'wurd_ 1{&4 Beschluss der Gemeindevertretung vom  28.06.2006

n), den 2 9 05 08

HL}Z}
Die Satzung Uber die ‘1\'*&[];1&: '3\5\ Bebauungsplanes Nr. 5 ,Mélschower Weg®, bestehend
anzeichnu g“{'l"etl A} unra['dem*Text (Teil B}, wird hiermit ausgefemgt

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Mdlschower Weg" sowie die
Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang im Schaukasten vom
30.062006.. bis zum AZ2OF2006. - orstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M -V vom 13.01.1998

(GVOEE

- W 5.30) hingewiesen worden.
istam ... AB.07ZC0& . in Kraft getreten.

ZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzVV90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Mag der baulichen Nutzung
GRE Grundfidchenzshl als Hiéchstmalk

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o pffene Bauweise

PN

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenzen

Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

V Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen

Grunflachen

Zweckbestimmung :
private Grinflachen
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§9(1)1

§3

§9 (1)1
§19
§20

§9(1)2
§22(2)
§22 (2)
§23(3)

§9(1)11

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

§9(1) 15

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen
fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Matur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen und Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindu

fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Baumen, Striuchern und sonstigen Bepfla
sowie von Gewassern

Anpflanzen: @ Biume

@ Baume

Erhalten:

Sonstige Planzeichen

I St | Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze

Bebauungsplans

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
133M1 Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Gebaudebestand

== Uberdachung

weow ey Faun

o Straltenbeleuchtung
w200 m .  MaBangaben im Meter

Nummerierung der Parzellen
Sichtdreieck

FH Firsthithe Ober Oberkante

liber OKFF FertigfuRboden als Hochstmal?
zu fallende Baume
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