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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A) | LEGENDE gemaR PlanzZV

I) Planungsrechtliche Festsetzungen Mafstab: 1:1.000 | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

|
|
|
/ BS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNV
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) und Beschrinkung der Anzahl ! ] (§9 ABS. 1 §§ UNVO}
der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) / \ 01.04.01 S e ERCERISTE
1.1.1) SO 1 Sonstige Sondergebiet hach § 11 BauNVO, hier: Sondergebiet ‘ 310 ‘(I%Jr;'n!:ﬁUNVO) hier: Tourismus und
»ourismus und Wohnen“ / | 01.04.02 SONSTIGE SONDERGEBIETE
Das Sondergebiet ,, Tourismus” gleichwertig touristischen Nutzungen und dem 1 ) (§ 11 BAUNVO) hier: Wohnen mit
Wohnen. ‘ 2 Beherbergung
Zulassig sind:

WOHNUNGEN (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB);
hier: max. 2 Wohneinheiten / Wohngebaude
zulassig

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Ferienhduser/Ferienwohnungen,

- Wohngebaude,- Gebaude und Raume fir freie Berufe,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

|

\

| ;

| 010500 2Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER
|

|

KIFGH (Lt ~ 03.03.00 a ABWEICHENDE BAUWEISE
Ausnahmswerl‘se sind zulaé&g: bebatrich 03.05.00 e BAUGRENZE
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. . ;
g 03.01.01 é NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
1.1.2) Im SO 1 Sondergebiet ,Tourismus* ist pro vollendete 200 gm e ‘ .
Grundstiicksflache eine Wohnung zuldssig. G: VERKEHRSFLAGHEN (§.ABS: TINRL1TEAUCE )
25.
: ; : 06.01.00 A sffentli
1.1.3) SO 2a und b: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO, hier: i ¥ 06.02.00 fgt%ﬁ%@éﬁ%’é@éﬁzﬁﬁgSEL(I?\I{E"ﬂ'Ch)
Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung® ~
Das Sondergebiet ,Wohnen mit Beherbergung“ dient der Errichtung von = 06.03.00 VERKEHRSFLACHE BESONDERER
Wohngebauden, fiir deren Eigentliimer regionaltypische Erwerbsmoglichkeiten 2ot ZWECKBESTIMMUNG (6ffentlich)
durch eine erganzende touristische Vermietung eines Ferienzimmers oder einer 75 o S | ZWECKBE .
z STIMMUNG:

Ferienwohnung gesichert werden sollen. ég cnloB FIT 7 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Zulassig sind in Teilfliche a und b: o ‘ = = Jads ® s | A FUSSGANGERBEREICH
- Wohngebaude, ey Vs %54 1 10 3 “’:/ 1 7 | 9. GRUNFLACHEN
- Gebaude und Raume fiir freie Berufe, % “ & N (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )
- bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Wohnung mit = 5 =4 ‘ B :

X . y T P = | 09.00.00 GRUNANLAGE (&ffentlich).
Fremdenbeherbergung/Ferienwohnung in Wohngebauden, 136 ] ] g e
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe, 3 ’ 21 o) o | P 9
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 18/1 - - % 2 S - 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Ausnahmsweise sind in Teilflache a und b zulassig: o /gf'.v o zﬁ‘z:'j UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE
- sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe. Z N N | 15.08.00 J  VON BEBAUUNG FREI ZU HALTEND
Dariiber hinaus sind in Teilflache b ausnahmsweise zuldssig: ' | rsnileNrps(o§:1 C\Z?é:bgggf .
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, :
- Ferienhauser/Ferienwohnungen. 7 15.13.00 GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHS DES

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a = abweichende Bauweise.

Gebaude sind als Einzelhauser mit gesetzlich vorgeschriebenem Grenzabstand
zu den vorderen, seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen mit einer
Gebaudelange von bis zu 18 m zu errichten.

Ausnahmsweise kdnnen Doppelhduser zugelassen werden, wenn in jeder
Doppelhaushalfte nur jeweils eine Wohnung ist.

BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7
BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
‘ ART DER NUTZUNG (Z.B. § 1 ABS. 4)
| 15.14.00

1.3) Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
1.3.1) Garagen, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur zuldssig, sofern ein Abstand
von mindestens 3,0 m zur stralRenseitigen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
Stellplatzanlagen miissen einen Abstand von mindestens 2,0 m zur
straRenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten. Ausgenommen hiervon sind
einzelne Stellplatze, die rechtwinklig zur StraRe in unmittelbarer Verlangerung
einer Zufahrt nach 1.4 angeordnet sind.

1.3.2) von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 (6) BauGB)

In der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind unbedeutende bauliche Anlagen
wie Pergolen und Fahrraduntersténde, deren Rauminhalt 10 m® nicht Gbersteigt,
sowie Einfriedungen, soweit sie nicht héher als 2 m sind, zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen Garagen, (iberdachte und nicht liberdachte Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen zugelassen werden.

SATZUNG

uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung Zinglingsberg Mitte"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

1.4) Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Grundstiickszufahrten sind nur bis zu einer Breite von maximal 3,5 m zulassig.
Mehrere Grundstiickszufahrten auf demselben Grundstiick miissen mindestens

. 7,0 m auseinander liegen.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 25.06.2015 folgende Satzung lber den einfachen
Bebauungsplan Nr. 26 "Wohnbebauung Zinglingsberg Mitte", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

Anschluss
B-Plan Nr. 2
"Zinglingsberg"

ll) Nachrichtliche Ubernahmen (1l.1-2) gem. §9 (6) BauGB

I.1) Fallzeiten gemaR BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemaR § 39 BNatSchG sind generell nur im
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuléssig.
11.2) Gemeindliche Satzungen

Fir den Planbereich gelten ergénzend folgende gemeindliche Satzungen in der
jeweils aktuellen Fassung:

- Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Baumen und Gehdélzen),
- Satzung Uiber notwendige Stellplatze der Gemeinde Ostseebad Binz als ortliche
Bauvorschrift (Stellplatzsatzung),

- Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Ostseebad Binz (Werbeanlagensatzung).

-~

aln* /

VERFAHRENSVERMERKE

)= i AN o ¥ ok |
! f /. LAY
& = b g ;
= " 1 s Bii ¢ KA s I s '
ot Sl o ' " AN A { t
408 { 7 e ) v . § : o8
L oy e - ¥ . ]
.gr -" | i / r : f;- 3 57 . ‘ o Heideberg
Q) s fle s ¢ A : N i - 882
EEY e Y 3 % \‘;0 e T s = By i
30 2 iy * v * ¥ NI, N ¥ 2 Je : }
TN s § i AN ¥ EX T
4 S A vl A7 P\, ] 4 |
o 2 YQ\ ' , ;
) o \ 5

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
31.01.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsfellungsbeschlusses ist Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung vom 06.01.2015
durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad bis zum 05.02.2015 wahrend folgender Zeiten in der Gemeindeverwaltung

Binz am 18.03.2013 erfolgt. Ostseebad Binz montags, mittwochs und donnerstags von 8.00-12.00 Uhr und

12.30-15.30 Uhr, dienstags von 8.00 12.00 Uhr und 13.00- 18.00 Uhr, freitags von
d{/ 8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, das Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen als
Bekanntmachung am 02.12.2014 im Amtlichen Bek
Gemeinde Ostseebad Binz bekannt gemacht worden.

Wme b
9) Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . Q. 175 durch Abdruck im Amtlichen 3
/u/ ‘ Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Ostseebad Binz ortsiiblich bekannt gemacht 1

‘ worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von - 1 '{/ M~ / \
; ( 4 2z | Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Ubersicht‘splan unr_{,@‘{s’l’éb\libh /’
Binz, den °24/(OQO/’ 3. Biirgermeister ‘ Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von -
> | Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.

Binz, den 92449020/‘5

tmachungsblatt der
\_, )I
2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zust"ndlje Stelle ist gemaR § 17

P

LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustgllen} informiert worden.

Binz, den 0?/)A®’2Cn5 K Birgérmeister 6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der

| By e g Offentlichkeit sowie der Behérden am 25.06.2015
3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) wurde durch mitgeteilt worden.
Vorstellung und Erérterung des Vorentwurfs, bestehend aus Planzeichnung und

Begriindung, am 05.11.2014 durchgefiihrt.
3 (/&A/ Binz, den 02/)/)0020/‘5
: Burge éM'

2N
// 7) Der Plan, bestehend aus Planzeichnuna und Textlichen Festsetzungen wurde

am 25.06.2015 von der Gemeindevertretung beschlogsen. Die Begriindung wurde
4) Die Behorden und die sonstigen von der Planung bertihrten Trager o6ffentlicher
Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom 23.12.201 r Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

/ Birgermeister

riift. Das Ergebnis ist

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung =

| Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karlsruhe www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Gemeinde Ostseebad Binz
einfacher Bebauungsplan Nr. 26
"Wohnbebauung Zinglingsberg Mitte™
Satzung

Binz, den ‘Qq A002045 reolakticael/ A ks ol

AY. N2 2095

A

Fassung vom 17.06.2014, Stand 03.03.2015 Mafstab 1:1000




