il

-'aé,‘-‘\ 3 \'}‘:&"f’ 1
\ '\ >\l\\‘l.tuw g
7 ...::'J: 4'&: 3 ‘%\} ‘
B VI WS NS 1
f & NS
. &,

. i
™ o R ucnunie Nl -
UCKHU N P
< “,‘.‘: ,\\‘/Q”%\,-b\ LA P

v,

“ettbach

Iy

ar ' 7 =

=y

Gemeinde Grof3- Laasch
Begrundung

Teil-Abrundungssatzung

07/95




Inhaltsverzeichnis

1s Gesetzliche Grundlagen der Satzung

2. 7iel und UZweck der Teil-Abrundungssatzung des Ortes GroB-
Laasch

3 RiEumlicher Geltungsbereich der Teil-Abrundungssatzung

4. ErschlieRBung im Satzungsgebiet

5. Festsetzunggen fiir die Zul&ssigkeit von Vorhaben im Gebiet der
Teil -Abrundungssatzung

5.1 TFestsetzungen fiir Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise im Satzungsgebiet

5.2 Landschaftspflegerische Festsetzungen



Gesetzliche Grundlagen der Satzung

Die Gemeinde GroB-Laasch nutzt die MBglichkeit, die Grenzen
eines Teils des im Zusammenhang bebauten Ortes durch Satzung
festzulegen, die ihr durch den § 34 (4) und (5) BauGB in
Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MafBnG gegeben ist. :

Die Gemeinde legt gem#B § 34 (4) Nr. 3 die Grenzen fiir diesen
Teil des im Zusammenhang bebauten Ortes GroBR-Laasch fest und
bezieht nach § 34 (4) Nr. 3 unbebaute Grundstiicke =zur
Abrundung des Ortes mit ein. Diese unbebauten Grundstiicke
sollen der Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Gemeinde
dienen.

7iel und 2Zweck der Teil-Abrundungssatzung des Ortes GroB-
Laasch

In der Teil-Abrundungssatzung werden zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfs, fir den in der Gemeinde Grof-Laasch
Antrdge vorliegen, Grundstiicksflachen dem Innenbereich des
Ortes zugeordnet, die kiinftig nach § 34 BauGB bebaut werden
konnen.

Fiir die vorhandene Bebauung an der siidlichen StraBenseite
wurden bereits ErschlieBungmafnahmen entlang der beplanten
Ludwigsluster StraBe  durchgefihrt. Durch  Bebauung der
ndrdlichen StraBenseite ist eine giinstige Nutzung dieser
ErschlieBung mdglich.

Tn der Gemeinde ist kiinftig der AnschluB der Grundstiicke an
die =zentrale Schmutzwasserentsorgung vorgesehen. Durch eine
beidseitige Bebauung der StraBe kann der AnschluB fir die
Nutzer kostengiinstiger erfolgen.

gur Sicherung einer geordneten st&dtebaulichen Entwicklung
gemdf § 34 (4) 2 BauGB, werden fiir die Zul&dssigkeit der
Bauvorhaben im Satzungsgebiet nach § 34 (1) BauGB in
Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MaBnG in der Begriindung unter
Pkt. 5 Festsetzungen getroffen.

Die Teil-abrundungssatzung ist ein planmdfiger Vorgriff auf
die kiinftige Abrundungssatzung ilber das gesamte Dorfgebiet.
Dieser beplante Teil des Dorfgebietes wurde in der
Abrundungsplanung vorgezogen, um den dringenden Wohnbedarf in
der Gemeinde zu decken.



Riaumlicher Geltungsbereich der Teil-Abrundungssatzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Teil-Abrundungssatzung des
Ortes GroB-Laasch ist auf der Planzeichnung zur Satzung
dargestellt und im § 1 (2) des Satzungstextes erldutert. Die
beplanten Fl&chen befinden sich in der Gemarkung Grof Laasch
Flur 4.

Der Geltungsbereich umfaBt den Teil des Ortes, der sich
6stlich an das Dorfzentrum anschlieBft und durch die Alte
PoststraBe im Osten begrenzt wird.

Das Satzungsgebiet ist durch die Ludwigsluster  Strafe
erschlossen. An der silidlichen StrafBenseite ist Wohnbebauung
vorhanden. NOrdlich der StraBe befindet sich im westlichen
Bereich Wohnbebauung, an die sich Dbrachliegendes Land
anschlieBt. Dieses Brachland wurde mit einer Grundstiickstiefe
von ca. 45 m zur Ludwigsluster StraBe bis an die Alte
PoststraBe in den Satzungsbereich einbezogen.

ErschlieBung im Satzungsgebiet

Die verkehrsgerechte ErschlieBfung der im Satzungsgebiet
entstehenden Bauflidchen ist durch die vorhandene Ludwigsluster
StraBe sichergestellt. Die StrafBe ist befestigt und mit einer
Schwarzdecke ausgebaut.

Das Bauen in zweiter Reihe ist fir das Satzungsgebiet nicht
vorzusehen.

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwerke
Ludwigslust-Grabow tiber Anschliisse an das vorhandene
Leitungssystem. Neuanzulegende Anschliisse sind mit den
Stadtwerken abzustimmen.

Die Schmutzwasserentsorgung der Gemeinde GroB-Laasch erfolgt
ebenfalls durch die Stadtwerke.

Fir Bauvorhaben im Satzungsgebiet ist ein
brandschutztechnisches Gutachten bei der Brandschutzbehdrde
des Landkreises Ludwigslust anzufordern.



Festsetzungen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben im Gebiet der
Teil-Abrundungssatzung

Festsetzungen fiir Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise im Satzungsgebiet '

Die Gemeinde trifft gem3B § 34 (4) 3 BauGB Festsetzungen iber
die Zul#ssigkeit von Vorhaben im Satzungsgebiet mnach § 9 (1)
Nr. 1 und 2 BauGB.

Die Fl3chen der Teil-Abrundungssatzung dienen gemdB § 4 (2a)
BauGB-MaBnG ausschlieRflich dem Wohnen. Die Art der baulichen
Nutzung im Satzungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 (1) und (2) BauNVO definiert.

Das MaB der baulichen Nutzung wird nach § 17 BauNVO mit der
Grundflichenzahl (GRZ) 0,4 als Obergrenze der iberbaubaren
Grundstiicksfliche bestimmt. Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) darf
héchstens 0,8 betragen. Es ist 1 Vollgeschoss mit Ausbau des
Dachgeschosses zul&ssig.

Auf den unbebauten GrundstiicksfliZchen des Satzungsgebietes
sind die m&glichen iiberbaubaren Grundstiicksfldchen gemaf § 23
BauNVO durch die Darstellung von Baugrenzen festgelegt.

Die Gestaltung der zu errichtenden wWohngebaude im
Satzungsgebiet ist an die der vorhandenen Bebauung anzupassen.

Landschaftspflegerische Festsetzungen

Das Satzungsgebiet schlieBt den Ort GroB Laasch nach Osten
ab. An den Ostlichen AbschluB sind ortstypische Gehdlze
anzupflanzen, um damit den im Zusammenhang bebauten Ort
abzuschlieBen.

Ein solcher AbschluB der Wohnbebauung hat auch als Abgrenzung
zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen zu erfolgen.

Die unbebauten Grundstiicksfl&chen des Satzungsgebietes
befinden sich auf brachliegendem gehSlzfreiem Land. Im 2Zuge
der Bebauung der Grundstiicke werden dort Gehdlze angepflanzt.
Die Anpflanzungen haben mindestens 50 v.H. mit einheimischen
Laubgehdlzen zu erfolgen.

zur Grundwasserneubildung ist das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser dezentral auf dem Grundstiick zu
versickern.

Der Flichenausgleich der Baugrundstiicke hat innerhalb des
Plangebiets auf den Flichen neben der "Alten PoststraBe" sowie
in der vorgesehenen Heckenpflanzung zu erfolgen.



Mit den Ausgleichspflanzungen ist zu beginnen, wenn etwa die
Hilfte der durch die Satzung neu entstandenen Baugrundstiicke des
Satzungsgebietes bebaut sind. Die Pflanzungen haben in der
Pflanzperiode mnach AbschluB der Bauarbeiten =zu erfolgen. {ber
einen Zeitraum von mindestens 3 Jahren nach Fertigstellung sind
die notwendigen Schutz- und PflegemafBnahmen auf diesen Grinflachen
durchzufiihren.

Als Pflanzvorschlag mit ortstypischen Gehdlzen fir die
Ausgleichsfldchen des Plangebietes ist das nachfolgende Schema
dargestellt:

1 Birke (Belula pendola)

2 Eberesche (Sorbus aucuparia)

3 Spitzahorn (Acer platanoides)

4 Traubeneiche (Quercus petraea)
5 HaselnuB3 (Corylus avellna)

6 Hundsrose (Rosa canina)

7 Holunder (Sambucus racemosa)

8 WeiBldorn (Crataegus monogyna)

9 Feldahorn (Acer campestre)

10 Graser/Krduter
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