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1. Grundlagen

Ein Fldchennutzungsplan besteht fiir die Gemeinde
Uelitz nicht.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Uelitz, Langer
Weqg/Griine Str.
genehmigt 07.07.1994

g 1 £6F o~
Aufstellungsbeschluf vom ALI S gur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 nach § 13 BauGB i.V.m.

§ 2 BauGB - MaBnahmenG

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dez.1986 (BGBl. I
S. 2253) i.d.F. des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung von 1986 und 1990/93

Es gilt die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 26.04.1994 (GV V1. S. 518)

Fiir die Darstellungen des Planinhaltes gilt die Plan-
zeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dez. 1990

MaBnahmegesetz zum Baugesetzbuch vom 6. Mai 1993
i.d.F. des Investitionserleichterungs- und Wohnungs-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 479)
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2. Bestand/Lage im Raum

Topographie Das Plangebiet ist weitgehend eben (HShenangaben
zZw. 44,0 u. 46,0 m iiber NN).

Es ist Bestandteil einer Endmoridnenlandschaft mit
groffldchiger pleistozdner Talsandablagerungen.

Unter einer humosen Deckschicht folgen bis zur End-
tiefe von 6,0 m Sande in lockerer bis mitteldichter
Lagerung, die Schluffbestandteile enthalten.

Das Grundwasser wurde bei der Bodenuntersuchung in
0,85 - 1,6 m unter Geldnde angetroffen.
Hochwasserstédnde wurden in einer 20-j&hrigen MeBR-
reihe ca. 45 cm iliber den derzeitigen Wasserstédnden
festgestellt.

Das Gebiet wurde teilweise landwirtschaftlich, klein-
gdrtnerisch oder gar nicht genutzt. Bereiche der Fla-
che waren eine Freizeitwiese.

Rdumliche Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Uelitz am siid-

Lage und westlichen Ortsausgang in Richtung Rastow und wird
Bebauung begrenzt:
nordwestlich: Riickseite der Bebauung an der
Friedensstr.

slidwestlich: vorh. Knick/Ackerland/einseitige
Bebauung am Langen Weg

slidéstlich: vorh. Bebauung an der Griinen Str.

nordoéstlich: Gehdlzpflanzung/Kirchenland

Es umfaft Fldchen der Gemarkung Uelitz, Flur 2,

die Flurstiicke 242/11, 242/7, 242/8, 242/9, 242/10,
242/12, 242/13, 242/14 242/15, 242/16, 242/17,
242/18, 242/19, 242/20, 242/21, 242/22, 242/23,
242/24, 242/25, 242/26, 242/27, 242/28, 242/29,
242/4, 245/9, 245/10, 245/11, 245/12, 245/8,

245/7, 245/4, 245/5, 245/6, 245/3, 239/11, 237/17,
237/15, 236/9, 236/8, 237/14, 239/10, 237/13, 236/7,
236/6, 237/21, 237/12, 237/11, 239/9, 237/20, 236/6,
236/4, 236/5, 237/19, 237/10, 237/9, 239/12, 239/8,
236/3, 237/18, 237/8, 239/7, 237/17, 236/2, 236/1,
237/16, 237/7, 237/6, 239/6, 235/7, 238/7, 239/5,
235/6, 235/5, 238/6, 238/5, 239/4., 239/3, 238/4,
235/4, 235/2, 235/3, 238/3, 238/2, 239/2, 239/1,
235/1 und teilweise einbezogene StraBen mit den
Flurstiicken 248, 103, 222, 239/12.

Es liegt ein rechtskrdftiger Bebauungsplan Nr. 1,
Langer Weg/Griine Str. der Gemeinde Uelitz vor.

In Grundlage dieses rechtskrdftigen Planes (als
Satzung beschlossen) erfolgt derzeitig die Bauland-
erschlieBung, erforderliche stiddtebauliche MaBnahmen
sowie die Teilung und der Verkauf von Baugrundstiik-
ken.
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3. Anla8 und Umfang der 1. Anderung

Im Rahmen der BaulanderschlieBung ergab sich, daB
die im Plangebiet vorhandene 20 kV-Freileitung durch
Verkabelung umverlegt wird. Diese Freileitung belas-
tet eine Trasse von 10 m Breite und filihrt diagonal
iiber Fldche im slidéstlichen Teil des Plangebietes.
Die Umverlegung dieser Freileitung ermdglicht in dem
Planabschnitt die Erweiterung von iliberbaubarer Grund-
stiicksfldche durch Anderung der Baugrenzen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden
Baugrenzen gedndert, die Baulinien entfallen und wer-
den durch Baugrenzen ersetzt, um so dem individuel-
len Gestaltungsgedanken mehr Raum zu ermdglichen.

Die Erschliefung der zusdtzlich entstehenden Bau-
grundstiicke wird unproblematisch durch Erweiterung
der bestehenden Erschliefung gesichert.

Es werden die Flachen iiber zusdtzliche bzw. ver-
dnderte Trassen von StichstraBen verkehrsmdfig er-
schlossen, in denen die Ver- und Entsorgungslei-
tungen bis an die Baugrundstiicke gefiihrt werden.

die textlichen Festsetzungen hinsichtlich Dachnei-
gung und zur Errichtung von Garagen und Carports
werden in Teilen ge&indert.

Die Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 wund 14 BauNVO diirfen zu beiden Seiten des
Langen Weges und an der Griine StraBe auBerhalb der
Baugrenze in Richtung Strafenbegrenzungslinie nicht
errichtet werden. Diese Fldchen sind von der Be-
bauung freizuhalten, um einem breiter wirkenden
StraBenraum, wie er sich in Uelitz zeigt, zu entspre-
chen.

Anderungen und Erginzungen zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Uelitz fiir das Gebiet "Langer Weg/
Griine Str." nach § 13 BauGB i.V.m. § 2 BauGB-MaR-
nahmenG )

4. Planungsziel

Im GroBraum Schwerin besteht ein erheblicher Nach-
holebedarf an Baugrundstiicken u.a. fiir Einfamilien-
hduser. Dies wird durch das Vorliegen von Antrédgen
einer Vielzahl von Bauinteressenten unterstrichen.
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Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1 wird ein

Teil des bestehenden allgemeinen Mangels an Wohnraum
und der Nachholebedarf an Einzel- und Doppelhdusern

im l&ndlichen Raum abgebaut.

Die Planung dient zur Deckung eines dringenden Wohn-
bedarfs der Bevdlkerung.

Mit der ersten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1, er-
folgt im Plangebiet eine geringe Erweiterung {iber-

baubarer Grundstiicksfldche und die Schaffung von zu-
sdtzlichen Baugrundstiicken.

Diese Anderungen und Ergédnzungen lassen die durch
den Bebauungsplan bereits getroffene Ordnungsfunk-
tion (Identitdt) im wesentlichen unberiihrt und tragen
einem dringenden Wohnbedarf verstdrkt Rechnung.

5. Planinhalte

Die Bebauung wird in einer lockeren dem l&ndlichen
Charakter und der angrenzenden vorhandenen Bebauung
angepaBten Form durch Einzel- und Doppelhduser erfol-
gen. Der Zuschnitt der Baugrundstiicke liegt in der
GréRe von ca. 700 - 1.000 m2. So werden ca.40 Wohn-
einheiten im Plangebiet entstehen.

Dem Aspekt des wirtschaftlichen Bauens und dem spar-
samen Umgang an Grund und Boden soll Rechnung getra-
gen werden, um so auch weniger kaufkrdftigen Erwer-
bern Wohneigentum zu erschwinglichen Preisen anbieten
zu konnen.

Als Art der baulichen Nutzung wurde 1t. § 3 Bau NVO
die Ausweisung als WR = Reines Wohngebiet vorgesehen.
Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Garagen und Carports diirfen auf dem Baugrundstiick in
Grundlage der geltenden Bestimmung Baugrenzen {iiber-
schreiten.

Dieses trifft nicht fiir die Baugrenzen am Langen Weg
und der Griinen StraBe zu; die dilirfen in Richtung
StraBenraum mit baulichen Anlagen nicht liberschritten
werden.

Bei der Umsetzung des B-Planes sollten im ersten
Teilabschnitt die Baugrundstiicke entlang der StraBe
erschlossen und bebaut werden, um ein geschlossenes
Dorfbild zu erhalten.
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6. Verkehrs-ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Friedens-
str. (Hauptdurchfahrt durch den Ort) ilber den
"Langen Weg" und der DorfstraBe "Griine StraBe".
Der Lange Weg sowie die StichstraBe am Griinen Weg
bis zum Wendeplatz werden wegen der 2zu erwartenden
Verkehrsbelastung nach den Richtlinien - RSTO 86
in die Bauklasse IV eingeordnet.

Die Breiten der Verkehrsfldchen sind den Regelpro-
filen zu entnehmen.

Die Baufldchen werden jeweils durch ErschlieBungs-
straBen (StichstraBen) aufgeschlossen, die aufgrund
der geringen Siedlungsdichte mit geringem Querschnitt
vorgesehen werden.

Der Gesamtquerschnitt wird 5,5 m Breite nicht iiber-
schreiten, wobei die Nutzung der Verkehrsfl&dchen

von FuBgdngern (F), Radfahrern (R) und Kraftfahrzeu-
gen (Kfz) mdglich werden.

Diese StichstraBen werden in die Bauklasse VI ein-
geordnet. Die Pflasterung erfolgt mit UNI-Steinen.
Zwischen der StichstraBe an der Griinen Strafe und

der am Langen Weg ist ein Gehweg vorgesehen und fihrt
so durch das Baugebiet. Die Befestigung wird mit
Pflasterung ausgefiihrt.

Parkmdglichkeiten werden auf den 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen im Bereich "Langer Weg" und "Griine
StraBe" geschaffen.

In dem Zusammenhang wird im Strafenraum "Langer Weg"
ein einseitiger Gehweg, die Fahrbahn einschl. Park-
mdglichkeit und eine seitliche Begriinung (Baumpflan-
zung) sowie ein beidseitiger Schutzstreifen zu den
angrenzenden Baugrundstiicken vorgesehen.

In dem geplanten Wohngebiet wird eine Verkehrsberu-
higung angestrebt.

Die Haltestellen fiir den &ffentlichen Personennah-
verkehr - hier Busverkehr befinden sich u.a. in der
Friedensstr.
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7. Griinfladchen

Bepflanzung Die freien Grundstiicksteile sind gemdB den getrof-

Sportplatz

Schmutz-
wasser

fenen Festsetzungen Teil B I, Pkt. 3 + 4, zu begrii-
nen.

Im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfldchen sind
Baumbepflanzungen vorzunehmen.

Im Plangebiet befindet sich eine ausgedehnte Griin-
fldche, die als Sportplatz genutzt wird. Auf der
Fldche sind Gebdude, die der Allgemeinheit und den
sportlichen Zwecken dienen.

Eine weitere vorhandene Griinfldche (nordwestl. des
Plangebietes) bleibt erhalten und wird extensiv ge-
nutzt, d.h. die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli und
iibers ganze Jahr hochstens eine zweimalige Mahd.

Eine Nutzung der Fliche fiir den Gemeinbedarf ist
friihestens nach der ersten Mahd zuldssig.

8. Energiesparbauweise

Dem Ziel einer energiesparenden Bauweise ist durch
die Ausrichtung der Baukdrper grundsdtzlich Rechnung
zu tragen. Die Baustoffwahl und die Anordnung ver-
glaster Anbauten kdnnen eine verbesserte Ausnutzung
der Sonnenenergie vorgeben.

9. Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser der geplanten Eigen-
heime betrigt bei einem angenommenen Fremdwasseran-
teil von 50 % rd. 1 1/s.

Bis zu einer zentralen L&sung des Abwasserproblems
der gesamten Ortschaft Uelitz wird das Schmutzwasser
iber Leitungen aus Ultra-rip Kanalrohr DN 200 (Gefdl-
le 1 : 200) iliber ein Pumpwerk geplant an der siidl.
Grenze des Plangebietes und eine Druckrohrleitung aus
PE-HD DN 100 der vorgesehenen Container-Kldranlage in
der Ndhe des Kraaker Miihlenbaches zugefiihrt.

Es handelt sich hierbei um eine vollbiologische Kl&r-
anlage nach der kombinierten Tauchkdrper-Belebt-
schlammtechnik.
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Der spdtere AnschluBf an eine zentrale Abwasseranlage
ist méglich.

Fiir den AnschluB der geplanten Eigenheime erhidlt je-
des Grundstiick im Abstand von 1,0 m zur Grundstiicks-
grenze einen AnschluBschacht. Die Kontrollschdchte
bestehen aus Betonfertigteilen nach DIN 4034, Teil 1.
Fiir die HausanschluBschdchte kommen Kunststoffschédch-
te DN 400 mit befahrbarer Abdeckung Kl. B 125 zur
Anwendung.

Fiir Havariemeldungen wird parallel zur Druckrohrlei-
tung ein Signalkabel vom Pumpwerk zum Schaltschrank
der Kldranlage verlegt.

Oberflichen-Das anfallende Regenwasser der 6ffentlichen Verkehrs-

wasser fldchen wird durch die Befestigung der StraBenflédchen
(Regen- mit Oko-Pflaster sowie iiber Mulden mit Sickerpak-
wasser) kungen aus Grobkies bzw. Schotter, die im StraBenne-

benraum angeordnet sind, versickert.

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachfl&dche sowie
befestigten Flidchen auf den Baugrundstilicken ist auf
diesen zu versickern bzw. wiederzuverwenden.
Voraussetzung ist versickerungsfdhiger Baugrund.

Die Freifldchen auf den Baugrundstlicken sind sparsam
zu versiegeln.

Wasser/ Die Wasserversorgung der geplanten Eigenheime erfolgt
Losch- durch den RingschluB zwischen der vorhandenen Leitung
wasser DN 250 in der Griinen StraBe.

Der Ringschluf erfolgt durch eine Leitung aus PE-HD
DN 150, nach DIN 8074, Reihe 5.

Die Leitung zur Versorgung der 8 geplanten Eigenhei-
me an der StichstraBe/ Griine StraBe wird an die vor-
handene Leitung DN 250 in der Griinen StraBe ange-
schlossen.

Die Leitungen in den Stichstrafen bestehen aus PE-

HD DN 40, die HausanschluBleitungen aus’ PE-HD DN 25,
n. DIN 8074, Reihe 5. Die HausanschluBleitungen wer-
den bis 1 m auf die Grundstiicke verlegt und mit einer
Endkappe verschlossen.

Da die geplante Wasserversorgungsleitung DN 150 im
Langen Weg nur einen geringen Abstand zu den vorhan-
denen Biumen hat, sind bei der Verlegung die Forde-
rungen der DIN 18920 einzuhalten. Bei Abstdnden ge-
ringer als 2,5 m zum Stamm ist eine Durchbohrung und
Verlequng im Schutzrohr DN 250, L = Kronendurchmes-
ser erforderlich. Bei Verlegung im Abstand von 2,5 m
zum Stamm bis KronenauBendurchmesser ist Handschach-
tung erforderlich.
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Die Rohrdeckung der geplanten Wasserversorgungslei-
tungen betragt 1,25 m.

Der Ldschwasserbedarf betrdgt nach DVGW, Arbeitsblatt
W 405 48 m3/h fiir die Dauer von 2 Stunden. Abgesi-
chert wird dieser Bedarf durch die Anordnung von Un-
terflurhydranten DN 80 im Abstand von ca. 80 m. Da
die Hydranten im Griinstreifen neben der Fahrbahn an-
geordnet sind, erhalten sie eine 1,0 m ¥ 1,0 m gros-
se Einfassung aus Kleinpflaster in Pflastersand und
Kiesbettung.

Die 1 kV-Elektroversorgung fiir die Baugrundstiicke
und fiir die StraBenbeleuchtung wird von der WEMAG
durch entsprechende Stichleitungen vom Hauptver-
sorgungsnetz sichergestellt.

Es erfolgt die Errichtung einer Trafostation an der
slidlichen Grenze des Plangebietes (Ackerfldche auBer-
halb des rdumlichen Geltungsbereiches).

Die Elektrozufiihrung fiir das Pumpwerk und die Kl&r-
anlage ist iiber die geplante Trafostation durch
WEMAG gesichert.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Firma SERO
Schwerin in 14-tdgigem Rhythmus.
Miillbehdlterstandorte sind auf dem Baugrundstiick

zu schaffen und bei offener Aufstellung einzugriinen.
Zur Entleerung sind die Miilltonnen an Pldtze im
Bereich Griine Str. und Langer Weg zu stellen.

Fiir die Gemeinde Uelitz ist durch die HGW Hanse Gas
GmbH der AnschluB und damit die Versorgung mit Erdgas
gesichert.

10. Offentliche Einrichtungen

Der aus der Besiedlung resultierende Schiileranteil
ist problemlos in den vorhandenen Einrichtungen der
Nachbargemeinde Rastow unterzubringen.

Der Spielplatzbedarf fir Kleinkinder ist im Dorfge-
biet gesichert.
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Fl&dchen

11. Stddtebauliche Daten

GrbBe des Plangebiets 7,2 ha
davon
Wohnbaufl&dchen 4,2 ha
Grinfldchen 2,1 ha
Verkehrsfldchen 0,9 ha

Planung Bestand
Wohneinheiten
Zahl der Baugrundstiicke 40 3
Erforderliche Stellplidtze 40 3

12. Sozialplanung

Die Darlegung sozialer MaRnahmen gemdBf § 180 BauGB
ist aufgrund der vorgesehenen Neuplanung nicht vor-
gesehen, da aufgrund der getroffenen Festsetzung
fiir das weitgehend unbebaute Gebiet negative Aus-
wirkungen der Planung auf dieses Gebiet und auf die
in diesem Gebiet wohnende Bev®lkerung nicht zu er-
warten sind.

13. Immissionsschutz

Besondere Immissionsschutzvorkehrungen werden auf-
grund der Nutzungsart und der umliegenden Bebau-
ung nicht getroffen. Die Gestaltung der Verkehrs-
fldachen soll jedoch zur Verkehrsverlangsamung und
damit zur Reduzierung von Umweltbelastungen fiihren.

14. Altlasten

Altlasten sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten.

10
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15. Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfaBft eine Gesamtfldche von 7,2 ha
und beansprucht dabei

4,2 ha Ackerfldchen (incl. Stillegungsfldche)
0,8 ha Griinland

0,9 ha Sportplatz

0,8 ha Garten- und Hoffldche incl. vorh.

Bebauung
0,5 ha StraBen und Wege incl. Begleitgriin

Mit den geplanten BaumaBfnahmen sind folgende Boden-
versiegelungen zu erwarten:

Wohnbebauung und Nebenanlagen 16.200 m2
Wohnwege innerhalb der Bebauung 1.140 m?2
straBenbegleitender Gehweg am 480 m2

Langen Weg

Summe: versiegelte Fl&dchen 17,826 m2

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
die festgesetzten MaBnahmen im Pkt. 3 - Teil B der
der 1. Anderung des B-Planes ausgeglichen.

Grundlage fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung war das Modell aus dem Land Schleswig-Hol-
stein vom 2.3.1992.

Demnach wurden folgende AusgleichsmaBfnahmen ermit-
telt:

Extensive Griinlandfldche (Pkt. 3.1/3.2)
Landschaftsrasen 9.435 m2 x 1,5 14.152

Pflanzfldchen 1.800 m2 x 1,8 . 3.240
Sukzessionsfldche entlang Knick (Pkt. 3.6)

960 m2 x 1,8 1.728

Summe: Ausgleichsfldchenwert 19.120

Innerhalb der Fldchen, die flir eine Bebauung vor-
gesehen sind, befinden sich 3 Kopfweiden, die durch
unterlassene Pflege in den vergangenen Jahrzehnten
abgdngig sind und wegen ihrer ungiinstigen Lage ge-
fdllt werden miissen. Diese Bdume sind durch 12 Stiick
Baumneupflanzungen im Bereich der extensiven Griin-
landfldche 1lt. Pkt. 3.3 der textlichen Festsetzungen
zu ersetzen.

11
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Entlang der siidlichen StraBenseite des Langen Weges
wurden vor ca. 5 Jahren Eichen gefdllt.

Die Stammaustriebe dieser Eichen miissen ebenfalls
entfernt werden, da hier Versorgungsleitungen verlegt
werden miissen und ein Gehweg gebaut wird. Somit kon-
nen die vorhandenen Biume auf der anderen StraBensei-
te vor Beschddigung geschiitzt werden. Der Ausgleich
wird durch Ergdnzungspflanzungen innerhalb der vor-
handenen Baumreihe 1t. textlichen Festsetzungen Pkt.
3.4 gewdhrleistet.

Eine wesentliche Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes ist nicht zu erwarten, da die geplante Bebau-
ung als Ergdnzung der vorhandenen ddérflichen Bebau-
ungsstruktur angesehen werden kann, die geplante Ge-
bdudehshe der vorhandenen Wohnbebauung angepaBt wird
und durch die bestehenden Feldhecken und Knicks eine
harmonische Einbindung in die Landschaft ermdglicht
wird.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Langer Weg/Griine Strafe wurde
von der Gemeindevertretung ..é i VZ e ceeeesscscsnsseccnnanans
gebilligt.
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