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1. Grundlagen

Ein Flichennutzungsplan besteht filir die Gemeinde
Uelitz nicht.

Der Bebauungsplan Nr. Uelitz, Langer Weg/Grine
Str. wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dez.
1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt gedndert durch Anlage
T Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvex-
trages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel
T des Geselzes vom 23. Sept. 1990 (BGBl 1990 II

S. 885, 1122).

Eg gilt die Baunutzungsverordnung (BauNvoO) in dex
Fassung vom 23. Jan. 1990 (BGBL. I 8. 127)

Es gilt die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990
(GBL I Nr. 50 Seite 929)

Fiir die Darstellungen des Planinhaltes gilt die Plan-
zaichenverordnung (PlanZzZvOo) vom 18. Dez. 1990
(BGB I S. 58)

2. Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend eben (Hihenangaben
Zwr, 44,0 u. 46,0 m iiber NN).
groBflidciniger pleistozdner TalsanGabiagelungel.

Das Gebiet wurde teilweise landwirtschaftlich, klein-
gdrtnerisch oder gar nicht genutzt. Bereiche der Fl&-
che waren eine Freizeitwiese.
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Rdumliche -
Lage und
Bekbauung

Allgemeines

Ziele

Das Plangebiet liegt siid/westlich im Ort Uelitz

und setzt sich aus zwei Teilfldchen ndrdlich

und siidlich des Wohnweges "Langer Weg!" einschl.

einer Teilfldche siidlich der "Grilinen Strafe™ zu-
sammen.

Es umfaBt Flichen der Gemarkung Uelitz, Flur 2, die
Flurstiicke 242/5, 238, 235, 237/1, 237/2, 237/4,
237/3, 237/5, 236, 242/4, 245/2 und teilweise einbe-
zogene StraBen und Wege mit den Flurstlicken 103, 232,
239, 248,%AL,

Im GroBraum Schwerin besteht ein erheklicher Nach-
holebedarf an Baugrundstiicken u.a. flr EBinfamilien-
hduser.

Der bestehende allgemeine Mangel an Viohnraum im Zu-
sammenhang mit diesem Nachholebadarf bedingt eine
erhdhte Dringlichkeit bei der Erschliepfung von Ein-
famnilienhausgebieten.

Dies wird dadurch unterstrichen, daB schon vor Auslie-
gung des Planes zahlreiche Bewerbungen von Bauinter-
essenten bel der Gemeinde eingingen.

7iel und Zweck der Planung ist es, dem dffentlichen
Mangel an Einfamilienhaus-Baugrundstiicken durch
gchnellstmdgliche Erstellung der planungsrechtlichen
Grundlagen und der Brachliefung f£ir das Plangebilet zu
hegagnen.

[€5]
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4, Planinhalte

Die Bebauung soll in einer lockeren dem ldndlichen
Charakter und der angrenzenden vorhandenen Bebauung
angepaften Form durch Einzel- und Doppelhauser erfol-
gen. Der Zuschnitt der Baugrundstiicke liegt in der
GréBe von ca. 700 - 1.000 m2. So werden ca.40 Wohn-
einheiten im Plangebiet entstehen.

Dem Aspekt des wirtschaftlichen Bauens und dem spar-
samen Umgang an Grund und Boden sollte damit Rechnung
getragen werden, um so auch weniger

kaufkraftlgen Erwerbern Wohneigentum zu erschwingli-
chen Preisen anbieten zu kénnen.

Als Art der baulichen Nutzung wurde lt § 3 Bau NVO
die Ausweisung als WR = Reines Wohngebiet vorgesehen.

Bei der Umsetzung des B-Planes sollten im ersten
Teilabschnitt die Baugrundstiicke entlang dexr StrafBe
arschlossen und hebaut werden, um ein geschlossenes
Dorfbild zu erhalten. Im Zuge der weilaren Notwaendi -
keit der Raugrundstiicke sind dann die hinteren Rei-
hen zu erschlieBen und zu bebauen.

S e
5. Verkehrs~iErsohlielBung

Die Verkehrserschliefung erfolgt von der Friedens-
str. (Hauptdurchfahrt durch den Ort) iliber den
"Langen Weg" und der DorfstraBe "Griine StraBe".
Langer Weg und Griine StraBe niissen im Zuge der wei-
teren Planung entsprechend ausgebaut werden.

Die Bauflichen werden jeweils durch ErschlieBungs-
straben aungSthOb%eﬂ die aufgrund der geringen
Siedlungsdichte nit geri ngem Querschnitt vorgesehen
werden, Der Gesamtquerschnitt soll 5,0 m Breite nicht
iiberschreiten, wobeil die Nutzung der Verkehrsflédchen
von FuBgédngern (F), Radfahrern (R) und Kraftfahrzeu-
gen (Kf£z) méglich werden.

R ) 3 ]
LG Weaiiiizn

Kalrs: N im Bersich
Straﬁ&'ﬂbmuhaLLEHn

In dem Zusammenhang sollte in dem Strafenraum ein
einseitiger Gehweg, die Fahrbahn mit Richtungsverkehr
einschl. Parkmdglichkeit und eine seitliche Begriin-
dung (Baumpflanzung) sowie ein beidseitiger Schutz-
streifen zu den angrenzenden Baugrundsticken vorge-
sehen werden.

i
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OPNU

Bepflanzung

Spoxrtplatsz

Durch den Richtungsverkehr in dem geplanten Wohnge-
biet wird eine Verkehrsberuhigung angestrebt.

Die Regenwasserableltung der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen erfolgt iiber ein Rohr-Rigolen-System und wird
dezentral versickert. Flir die Planung sind die Aussa-
gen des Baugrundgutachtens die Grundlage.

Die Haltestellen fiir den o6ffentlichen Personennah-—
verkehr - hier Busverkehr befinden sich u.a. in der
Friedensstr.

6. Grinflichen

Die freien Grundstilicksteile sind gemdn den getrof-
fenen Festsetzungen Teil B I, Pkt. 3 + 4, zu begrii-
nen.

Im Bereich der 8ffentlichen Verkehrsfl&chen sind
Baumbepflanzungen vorzunehmen.

T P1angnnJPL befin sich eine ausgedshnte Grﬁn“
fldche, die als &; _1ct genutzt wird. Auf de
Fliche sind Gebaud dia der Allgemeinheil und dwu
gportlichen Zweckcn dienen.

Eine weitere vorhandene Griinfldche (nordwestl. des
Plangebietes) bleibt erhalten und wird extensiv ge-
nutzt, d.h. die erste Mahd nicht vor dem 15. Juli und
iibers ganze Jahr héchstens eine zweimalige Mahd.
Eine Nutzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist
frilhestens nach der ersten Mahd zuldssig.

7. Energiesparbauveise

Dem Ziel einer energiesparenden Bauweise ist durch
die Ausrichtung der Baukdrper glundaétzlich Rechnung”
zZu tragen. DL@ Baust ﬁ|futhl und die Anorﬂnung ver-
gyiaster Anbauten kdnnen eine verbesserte Ausnutzung

der &ounenenbrg1e Vorgcben.
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Schmutz-
wasser

8. Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser muB in Auffangbehdl-
tern gesammelt und regelmdfig zur Entsorgung abgefah-
ren werden. Fiir die Gemeinde Uelitz, ebenso fiir die
Nachbargemeinden gibt es z.%Zt. noch keine Konzeption
fliir eine zentrale Abwasserentsorgung.

Derzeitig wird untersucht das hdusliche Abwasser
(Schmutzwasser) des Plangebietes iber eine vollbiolo-
gische Abwasserkldranlage mit Ableitung in den Kraa-
ker Milhlenbach zu entsorgen.

Die Xliranlage wird dann mind. in 300 m Entfernung
vom Plangebiet entlang des Weges nach Rastow in Rich-
tung Kraaker Milhlenbach auf einer Flédche von ca.

300 m? entstehen. '

Die Pumpstation soll auf dem Flurstiick 237/5 im Be-
reich der 20 kV-Trasse (Kreuzung Langer Weg/Criine
Str.) errichtet werden. '

Sollte die Realisierung der vollbiologischen Abwag-
serkliranlage mdglich werden, dann entfallen die Auf-
fangbehilter (Sammelgruben) auf den Baugrundsticken
und die FEkalienabfuhi.

Oberflichen-Fir die Beseitigung des Oberflichenwassers der Ver-

St ey
P

WassE

Wasser

Elektro

AL
kehrsflichen sollten eine Versickerung in Einli
mit Rohr-Rigolen~-System vorgehen werden. Die F
chen auf den Baugrundstiicken sind sparsam zu versie-
geln.

Das anfallende Oberflichenwasser auf den Baugrund-
stiicken ist auf diesen zu versickern. Voraussetzung
ist versickerungsfihiger Baugrund (Baugrundgutachten
erforderlich).

Die Wasserversorgung der Eigenheime wird Uber PVC-
Rohrleitungen mit Anschlup an die vorhandene Was-
serversorgungsleitung sichergestellt. Zur Anbindung
der Eigenheime an die Wasserversorgungsleitungen
werden Stichleitungen bis an die Baugrundstiicke
bzw. an die Gebkdude gefiihrt. Die Lischwasserversor:
gung erfolgt mit Uberfluthydranten, die entspre-
chend der Auflagen der Feuerwehr in Abstdnden von
80 m anzuordnen sind.

Die 1 kV-~Elektroversorgung fiir die Baugrundstilicke
und fir die StraBenbeleuchtung wird von der WEMAG
durch entsprechende Stichleitungen vom Hauptver-
sorgungsnetz sichergestellt. (Trafostation im Be-
reich Flurstiick 237/5).

&
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Miill Die Miillbeseitigung erfolgt durch die Firma SERO
Schwerin in 1l4-tdgigem Rhythmus.
Miillbehilterstandorte sind auf dem Baugrundstiick
zu schaffen und bel offener Aufstellung einzugriinen.
Zur Entleerung sind die Miilltonnen an Pldtze im
Bereich Griine Str. und Langer Weg zu stellen.

Erdgas Filr die Gemeinde Uelitz ist durch die HGW Hanse Gas
GnbH in den Jahren 1995 der Anschluf und damit die
Versorgung mit Erdgas geplant.
Eine provisorische Ubergangsldsung zwecks Absicherung
der Heizung/Warmwasserbereitung auf Gasbasis iiber
zentrale Gascontainer wird bei der weiteren Planung

abgekldrt.
9, 8ffertliche Finvichiungan
Schulen Der aus der Bes ied]ung resultierende Schiileranteil

ist problemlos in den vorhandenen Einrichtungen der
Nachbargemeinde Rastow unterzubringen.

P > K s P
Spialplitze Day Sp

ielplatzhedar? iy Kleinkinder st im Dorfigs-
biw‘ gesi

ichert.

16. B8tidtebauliche Daten

Fléadchen GrdRe des Plangebiets 7,2 ha
davon
Wohnbhaufldchen 4,2 ha
Griinfldachen 2,1 ha
Verkelhirsflichen 0,9 ha
Planung Bestand

Wohneinheliten
Zahl der Baugrundstﬁéke 40 3

Exrforderliche Stellplédtze 40 3
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11. Sozialplanung

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gemdf § 180 BauGB
ist aufgrund der vorgesehenen Neuplanung nicht vor-
gesehen, da aufgrund der getroffenen Festsetzung
fiir das weitgehend unbebaute Gebiet negative Aus-
wirkungen der Planung auf dieses Gebiet und auf die
in diesem Gebiet wohnende Bevdlkerung nicht zu er-
warten sind.

12. Immissionsschutz

Besondere Immissionsschutzvorkerhungen werden auf-
grund der Nutzungsart und der umliegenden Bebau-
ung nicht getroffen. Die Gestaltung der Verkehrs-~
flidchen soll jedoch zur Verkehrsverlangsamung und
damit zur Reduzierung vorn Umweltbelastungen fihran.

13. Bltlasten

Altlasten sind in dem Plangebiet nicht zu erwarten.

14, ¥atur und Landschaft

Das Plangebiet umfaBft eine Gesamtfliche von 7,2 ha
und beansprucht dabei

4,2 ha Ackerflidchen (incl. Stillegungsfléche)
0,8 ha Grinland

0,9 ha Sportplatz

0,8 ha Garten- und Hoffldche incl. vorh.

Bebauung
0,5 ha StraBen und Wege incl. Begleitgriin
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Mit den geplanten Baumafnahmen sind folgende Boden-
versiegelungen zu erwarten:

Wohnbebauung und Nebenanlagen 16.200 m?2
Wohnwege innerhalb der Bebauung 1.140 m2
strafenbegleitender Gehweg am 480 m2

Langen Weg

Summe: versiegelte Fldchen 17,826 m2

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
die in Punkt 3 benannten textlichen Festsetzungen
ausgeglichen.

Grundlage fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbewer-
tung stellt das Modell aus dem Land Schleswig~Hol-
stein vom 2.3.1992 dar. -

Demnach wurden Ffolgende Ausgleichsmalnahmen eimit-

telt:

Extensive Griinlandflédche (Pkt. 3.1/3.2)
Tandschaftsrasen 9.435 m? % 1,5 14.152
rPflanzfldchen 1.800 m? x 1,8 3.240

Sukzessionsfliche entlang Knick (Pkt. 3.6)

960 n# x 1,8 Lo £ 28
summe: Ausgleichsfldchenwert 19.120

Innerhalb der Flichen, die filir eine Bebauung vor-
gesehen sind, befinden sich 3 Kopfweiden, die durch
unterlassenen Pflege in den vergangenen Jahrzehnten
abgingig sind und wegen ihrer ungilinstigen Lage ge-
£511t werden milssen. Diese BiAume sind durch 12 Stiick
Baumneupflanzungen im Berich der extensiven Grinland-
fliche 1lt. Pkt. 3.3 der textlichen Festsetzungen er-
setzt werden miissen.

Entlang der siidlichen StraBenseite des Langen Weges
wurden vor ca. 5 Jahren Eichen gefdllt.

Die Stammanstriche dieser Eichen miissen ebenfalls
entfernt werden, da hier Versorgungsleitungen verlegt
werden missen und ein Gehweg gebhaut wird. Somit kdn-
nen die vorhandenen Biume auf der anderen StraBensei-
te vor Beschiddigung geschiitzt werden. Der Ausgleich
wird durch Ergdnzungspflanzungen innerhalb der vor-
handenen Baumreihe lt. Textlichen Festsetzungen Pkt.
3.4 gewdhrleistet.
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Eine wesentliche Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes ist nicht zu erwarten, da die geplante Bebau-~
ung als Ergdnzung der vorhandenen ddrflichen Bebau-
ungsstruktur angesehen werden kann, die geplante Ge-
bdudehShe der vorhandenen Wohnbebauung angepaft wird
und durch die bestehenden Feldhecken und Knicks eine
harmonische Einbindung in die Landschaft ermdglicht
wird.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Langer Weg/Griine Strafe wurde
von der Gemeindevertretung .......488 8 . . . erennn. s SR
gebilligt.
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