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BEGRUNDUNG

fiir die Satzung der Gemeinde Siilstorf iiber die Klarstellung und
Erginzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Siilte

1. Allgemeines

Die Gemeinde Siilstorf erstellt fiir den Ortsteil Siilte eine Satzung nach § 34 Abs.4
Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB), die die Grenzen des Innenbereiches
gegeniiber dem AuBenbereich ( siche Karte) festsetzt und durch Ergéinzungen gemél
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 AuBenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden, bei der die bauliche Nutzung den angrenzenden Bereichen

( Einzel- und Doppelhéuser in eingeschossiger Bauweise) entsprechend geprégt
werden.

Mit Beschlussfassung dieser neuen Satzung wird die Aufhebung der rechtskriftigen
Abrundungssatzung fiir den Ortsteil Siilte vom 26.06.1992 beschlossen.

Da der Innenbereich nach Mafigabe des § 34 Absatz 1 BauGB grundsitzlich bebau-
bar ist, werden sich mit der Aufstellung dieser Satzung Bauantriige und Entschei-
dungen zu Bauvoranfragen eindeutiger und rechtméBig regeln lassen.

Bedarf an Wohnbaufléiche besteht nur fiir die Eigenentwicklung des Ortes.

1.1. Zulissigkeit der Satzung

Die Satzung der Gemeinde Siilstorf fiir den Ortsteil Siilte nach § 34 Absatz 4 Satz 1

Nr. 1 und 3 BauGB ist zuldssig, da

- sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

- die Zulédssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertréglich-
keitspriifung oder nach dem Landesrecht (Landes-Umwelt-Richtlinien-
Umsetzungsgesetz — LUmwRLUG M-V - vom 09.08.2002, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Zoo-Richtlinie und weiterer EG-Richt-
linien vom 24.06.2004 — GVOBI. Nr. 13/2004) unterliegen, nicht begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der im § 1 Baugesetzbuch, Abs. 6
Nr. 7, Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

Die Satzung ist deshalb nicht Umweltvertriglichkeitspriifungs — pflichtig.



2.0.

2.1.

2.2

Seite 4
Territoriale Einordnung

GemiiB dem Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern

vom 30.05.2005, wird die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und
Boldela als benachbarte Gemeinde zum Stadt — Umland — Raum Schwerin
eingeordnet ( siehe Abbildung 22 Anhang Teil 1 LEP M-V).

Hiernach bilden Stadt-Umland-Réume eine zentrale Rolle fiir die Landes-
entwicklung. Diese Gemeinden unterliegen einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot mit den Kerngebieten ( der Stadt Schwerin). Das
Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fiir Planungen, Vorhaben und
MaBnahmen mit Auswirkungen auf andere Gemeinden im Stadt-Umland-
Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe einschliefllich
Finzelhandel, Verkehr, Kultur und Freizeiteinrichtungen usw. (LEP, Pkt.3.1 2)
Durch die Erstellung dieser Satzung nach § 34 BauGB werden keine negativen
Auswirkungen auf die Umlandgemeinden und das Kerngebiet der Stadt Schwerin
erwartet. Im Gegenteil, durch weitere geringfligige Bautétigkeit und demzufolge
einer Stabilisierung der Bevélkerungszahl profitiert auch das Kerngebiet (z.B.
Handel, Kultur, Schulen, érztliche Versorgung und Arbeitsplétze).

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und Boldela gehort verwaltungs-
miBig zum Amt Ludwigslust — Land mit Sitz in der Kreisstadt Ludwigslust.
Die Entfernung zum Amtssitz in Ludwigslust betréigt ca. 27 Km.

Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und Boldela hat mit Stand vom
01.01.2007 insgesamt 934 Einwohner, davon in den Ortsteilen:

Siilstorf 455 Einwohner
Siilte 298 Einwohner
Boldela 181 Einwohner

Einwohner in der gesamten Gemeinde

Jahr (Stichtag) 01.01.1971  03.10.1990  31.12.1998  31.12.2005 01.01.2007

Einwohner 843 731 1.012 042 934

Damit hat sich die Einwohnerentwicklung seit 1990 um 203 Einwohner erhéht.
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Einwohnerentwicklung im Ortsteil Siilte

Jahr (Stichtag) 1992 1995 2000 2003 2007

Einwohner 150 257 318 302 298

Damit hat sich die Einwohnerzahl von 1992 bis zum Jahr 2000 stark erhéht und ist
danach wieder leicht riickgéingig. Im Vergleich 2007 zum Jahre 1992 ist die Einwoh-
nerzahl um fast das Doppelte im Ortsteil Siilte gestiegen.

Katasterfliiche der Gemeinde

Das Territorium der Gemeinde Siilstorf umfasst 1.863 Hektar, davon 84,3 % Landwirt-
schaftliche Nutzfliche, 7,1 % Wald, 0,4 % Wasserflichen und 7,2 % Siedlungs- und
Verkehrsfldchen.

3.0. Bestand

3.1

Geschichtliche Entwicklung

Die Gemeinde Siilstorf wurde 1217 erstmals urkundlich erwihnt. Der Lindenzweig
im Gemeindewappen, das die Gemeinde seit dem 13. November 2000 trégt, soll einer-
seits auf die waldreiche Gegend und andererseits von der Blattzahl her auf die drei
heutigen Ortsteile ( Boldela, Siilstorf und Siilte ) hinweisen. Die Farben des Wappens
(Tingierung) nehmen Bezug auf die ehemalige Grafschaft Schwerin. Die Gemeinde
Siilstorf hat in den vergangenen Jahren beachtlichen Einwohnerzuwachs erfahren.
Etwa 120 neu errichtete Einfamilienhéuser, Gehweg- und Straenerneuerungen haben
das Bild der Orte verdndert. Ein neues Feuerwehrhaus und ein Sportlerheim wurden
in Siilte errichtet.

Sowohl die Feuerwehren der drei Darfer, der Sportclub in Siilte, der Karnvalsclub
sowie die Chore in Siilstorf und andere in den Dérfern anséssige Vereine sind sehr
aktiv und die eigentlichen Triger des gesellschaftlichen Lebens der kleinen Dorf —
gemeinschaften.

Die Agp Liibesse bewirtschaftet in Siilte die Kartoffelhalle, in der nicht nur die aus
eigenem Anbau gewonnenen Erdépfel fiir den GroB- und Einzelhandel aufgearbeitet,
gelagert und verpackt werden. Der Spargel der angrenzenden Spargelfelder wird hier
ebenfalls fiir den Handel vorbereitet. Im Jahre 1996 wurde im Bereich Liibesse-Siilte-
Uelitz ein Eignungsraum fiir Windkraftanlagen durch das Land Mecklenburg-Vorpom.
ausgewiesen. Im Jahre 1998 wurden auf der Siilter Gemarkung die ersten acht und im
Jahre 2005/6 die letzten drei Anlagen errichtet.

Der in der Siilter Feldmark gelegene Kiestagebau bietet noch Abbaukapazitit fiir die
néchsten 25 Jahre.
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Offentliche Einrichtungen / Kulturelle Begegnungsstiitten / Vereine

In der Gemeinde Siilstorf, Ortsteil Siilte gibt es folgende 6ffentliche Einrichtungen,
kulturelle Begegnungsstiitten und Vereine:

- Freiwillige Feuerwehr Siilte
- Sportverein Siilte e.V.
- Mosquito-Team e.V.

Betriebe und Einrichtungen

In der Gemeinde Siilstorf, Ortsteil Siilte sind folgende Gewerbe angemeldet:

- AgP Liibesse

- Sobotka, Jochen Dieter
- Sobotka, Jochen

- Au, Mathias

- Paper, Manfred

- Alpers, Joachim

- Wiesenberg, Ralf

- Spiehs, Siegfried

- Dahl, Sebastian

- Tiede, Gabriele

- Thrénert, Burghard Frank
- Alpers, Joachim

- Kiel, Andreas

- Peters, Sabine

- Muchow, Wilfried

- Alpers, Joachim

- Wiechmann, Beate

- Miiller, Reinhard

Ver— und Entsorgung

Trinkwasser

Betriebshof und Kartoffelhalle
Zimmervermietung

Schank- und Speisewirtschaft
Tischlerei und Trockenbau
Kabelmontagen u.Baumanagement GmbH
Erdbau GmbH

Fahrschule

Discotheker

Bodenlegerhandwerk
Kosmetikstudio

Glas- und Gebédudereinigung
Maschienenvermietung
Handelsvertreter fiir Systemreinigung
Topferei und Geschenkartikel
Reinigungsunternehmen

Siilter Kies GmbH

Marketing und Personalwesen
Bodenlegerarbeiten, Fliesenarbeiten,
Haus- und Grundstiicksverwaltung

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und Boldela ist Mitglied des Zweck-
verbandes Schweriner Umland ( ZSU ), so dass hier die Wasserversorgungssatzung
des Verbandes in der jeweils giiltigen Fassung gilt.

Damit unterliegen die Eigentiimer von Grundstiicken, auf denen Trinkwasser ver-
braucht wird, dem AnschluB- und Benutzungszwang.

Als Trinkwasser wird insbesondere der Wasserbedarf verstanden, der der
Nahrungsaufnahme und - zubereitung dient sowie der Bedarf, der fiir Zwecke
entnommen wird, fiir den die Qualitétsanspriiche nach der Trinkwasserverordnung
-TVO-, EG-Norm oder WHO-Norm zu stellen sind, wie z.B. fiir den hygienischen

Bereich und die Toilettenspiilung.



Seite 7

Bei Verdnderungen bzw. Erweiterungen der Trinkwasserleitungen ist zur Sicher —
stellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers
eine Uberpriifung der Trinkwasserqualitit erforderlich. Die Untersuchung der
Wasserproben hat am Landesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg —
Vorpommern, Auflenstelle Schwerin, Abteilung Gesundheit zu erfolgen. Die
gesetzliche Grundlage fiir die Trinkwasseruntersuchung bildet die Verordnung
iiber die Qualitdt von Wasser fiir den menschlichen Gebrauch ( Trinkwasserver-
ordnung-TrinkwV vom 21. Mai 2001, BGBI. I. Nr. 24,5.959).

Im gesamten Satzungsbereich ist mit dem Vorhandensein von Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen zu rechnen. Mit eventuellen Tiefbauarbeiten darf erst be-
gonnen werden, wenn durch das Bauunternehmen bzw. den Bauherrn zuvor im
Rahmen des Moglichen und Zumutbaren sichergestellt ist, dass die bestehenden
Leitungen durch die geplanten Arbeiten nicht beschédigt werden. Nach geltender
Rechtssprechung gilt dieser SorgfaltsmalBstab fiir 6ffentliche und private Grund-
stiicke. Auf Grund der Bedeutung der vorhandenen Leitungen fiir mehrere Orts-
lagen, wird empfohlen, vor Beginn der Erdarbeiten eine 6rtliche Einweisung beim
ZSU zu beantragen.

Arbeiten im Bereich der Versorgungs- und Hausanschlussleitungen des ZSU sind
mit aller gebotenen Sorgfalt gemif Landesbauordnung M-V, der VOB, dem
DVGW-Regelwerk, den DIN — Bestimmungen und den sonstigen allgemeinen an-
erkannten Regeln der Technik auszufiihren. AuBerdem sind die einschligigen
Berufsgenossenschaftlichen Vorschriften BGV (Unfallverhiitungsvorschriften)

zu beachten.

Abwasser

Die Gemeinde Siilstorf mit Ortsteilen ist auch in Fragen der Abwasserbeseitigung
Mitglied des Zweckverbandes Schweriner Umland ( ZSU ).

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Ortsteil Siilte zentral zum Klidrwerk in
Rastow. Eine Erweiterung des Leitungsnetzes ist jederzeit méglich, jedoch nach
vorheriger Absprache mit dem Zweckverband.

Loéschwasserversorgung

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Biirger ist im gesamten Plangebiet eine
Loschwasserbereitstellung von 800 Liter /Minute iiber mindestens zwei Stunden be-
reitzustellen. Der Nachweis hieriiber ist durch die Gemeinde ( Amt) schriftlich zu
fithren und bei Beantragung von BaumafBnahmen mit einzureichen.

Bei Berechnung des Loschwasserbedarfs kénnen alle Wasserentnahmestellen, die sich
im Umkreis von 300 m zum Schutzobjekt befinden;stéindig ausreichend Wasser fiihren
und eine Anfahrt mit Loschfahrzeugen sowie eine Wasserentnahme mit Feuerldsch —
pumpen ermdglichen, mit herangezogen werden. In der Ortslage Siilte erfolgt die
Loschwasserversorgung iiber Flachspiegelbrunnen und Hydranten (siehe Planzeich —
nung ) sowie offentliche Gewasser. Ein zusétzlicher Flachspiegelbrunnen soll auf der
Griinfliche an der Hasenhéger Str/Uelitzer Str. auf dem Flurstiick 10/8 errichtet wer-
den. Das Entnehmen von Grundwasser, auch fiir die Verwendung als Loschwasser,
tiber Brunnen ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen. Dies
gilt auch fiir bereits vorhandene Brunnen.
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Gewiisserschutz

Im Bereich der Satzung sind keine Gewisser II. Ordnung vorhanden. Jedoch befindet
sich unmittelbar an der Ortslage in Richtung Uelitz ein Gewisser 1. Ordnung, der so-
genannte A — Graben.

Gewisser I1. Ordnung fallen gemif § 108 Pkt. 2a des Wassergesetzes des Landes

Mecklenburg — Vorpommern ( Landeswassergesetz-LWaG) vom 30. November 1992

(GVOBI. M-V Nr. 28,S.669), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 01.

August 2006 (GVO-BI. M-V S. 634)in die Zustidndigkeit des Landkreises Ludwigslust

untere Wasserbehorde.

Bei der Durchsetzung der Planung sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Benutzungen eines oberirdischen Gewissers, d.h. Entnehmen und Ableiten von

Wasser, Aufstauen oder Absenken, Einbringen und Einleiten von Stoffen, bediir-

fen gemaB §§ 2 (1) und 3 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

19.August 2002 (BGBI.1.S.3245), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

10. Mai 2007 (BGBL.LS. 666) der behordlichen Erlaubnis.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewissers

oder seiner Ufer (Ausbau) bedarf gemif § 31 (2) und (3) der vorherigen Durch-

filhrung eines Planfeststellungsverfahrens oder der Durchfiihrung einer Plan —
genehmigung.

3. Die Uferbereiche der Gewésser, d.h. die an die Gewésser angrenzende Flache
in einer Breite von sieben Metern jeweils landseits der Béschungsoberkante, sind
gemiB § 81 (1) und (2) LWaG von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt auch
fiir verrohrte Gewisser I1.Ordnung.

4. Die Eigentiimer des Gewisserbettes, die Anlieger und die Hinterlieger haben gem.
§ 66 LWaG alle Arbeiten im Zusammenhang mit der Gewésserunterhaltung zu
dulden.

5. Die Errichtung, wesentliche Verinderung oder Beseitigung von baulichen Anlagen
an, in, unter oder iiber oberirdischen Gewissern und im Uferbereich bediirfen ge-
méh § 82 (1) LWaG der Genehmigung durch die Wasserbehorde.

[

Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll drtlich versickert
werden. Anfallendes Oberflichenwasser von Flichen, auf denen mit wassergefahr-
deten Stoffen umgegangen wird, ist vor Ableitung in Abstimmung mit der Wasser-
behérde gesondert zu behandeln.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei auftretenden
Havarien mit wassergeféihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehorde des Landkreises ist unverziiglich iiber eine Havarie und die
eingeleiteten Maflnahmen zu informieren.
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Elektroenergie

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Boldela und Siilte ist an das Stromver —
sorgungsnetz der WEMAG AG Schwerin angeschlossen. Fiir die weitere Bebauung
werden Trassen fiir die Kabelverlegung im &ffentlichen StraBenraum beriicksichtigt.
Bei Niherung von BaumaBnahmen an Anlagen der WEMAG AG ist diese vorher
zu informieren. Eine Zustimmung zu BaumaBnahmen besteht erst nach Einweisung
der bauausfiihrenden Firmen durch die zustéindige Netzdienststelle Neustadt-Glewe.
Die Hinweise der WEMAG AG zum Schutz ihrer Versorgungsanlagen sind bei Bau-
antragstellung zu beachten.

Im Bereich von 110-KV- Hochspannungsleitungen sind die vorgeschriebenen Min-
destabstinde bei einer mdglichen Bebauung einzuhalten.

Gasversorgung

Der Ortsteil Siilte ist an das Gasversorgungssystem der E-ON / Hanse AG mit
Niederlassung in Biitzow angeschlossen. Eine Erweiterung des Netzes ist nach
vorheriger Absprache mit dem Versorger moglich. Da im gesamten Satzungs-
gebiet mit vorhandenen Gasleitungen gerechnet werden muB, sind vor dem Be-
ginn von Tiefbauarbeiten entsprechende Auskiinfte bei der E-ON / Hanse AG
einzuholen und das Merkblatt zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau —
arbeiten ( liegt der Verfahrensakte bei) zu beachten.

Telekom

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und Boldela gehort zum Ver-
sorgungsbereich des Ortsnetzes Holthusen ( 03865).

In allen &ffentlichen StraBen und wegen werden Trassen fiir die Unterbringung
von Fernmeldeleitungen vorgesehen. Vor Tiefbauarbeiten tiber oder in unmittel-
barer Nihe von Anlagen und Leitungen der Telekom ist es erforderlich, dass sich
die Bauausfiihrenden vorher vom PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring 20 in 19370
Parchim in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen zu lassen, um u.a. Schiden
am Eigentum der Telekom zu vermeiden. Die Einweisung bezieht sich auch auf
Flichen, die fiir die Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen, fiir die Lagerung
von Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um
mogliche Montage- und Wartungsarbeiten an den Anlagen der Telekom nicht zu
behindern. Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmafBnahmen sind der zustéindigen
Technikniederlassung Potsdam, Postfach 229 in 14526 Stahnsdorf mindestens

6 Monate vorher mitzuteilen. Die Kabelschutzanweisung der Telekom AG ist
grundsitzlich zu beachten ( liegt der Verfahrensakte bei).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Verkehrsanbindungen

Der Ortsteil Siilte ist durch Buslinien mit der Stadt Schwerin sowie den umliegenden
Gemeinden verbunden.
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Besonderheiten an Kreisstrallen

Durch den Ortsteil Siilte verliuft die KreisstraBe K 30. Im Bereich dieser Kreis —

straBe ist analog von LandesstraBen zu berticksichtigen:

- GemiB § 31 (1) StraBen- und Wegegesetz M — V in der Fassung vom 13.01.1993
diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten aller Art sowie Aufschiittungen und Ab-
grabungen groBeren Umfangs in einer Entfernung von 20 m von der K 30,
gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn , nicht errichtet bzw.
vorgenommen werden.

- Bei neu ausgewiesenen Bebauungsfldchen wird davon ausgegangen, dass bei der
Priifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schallschutzmalinahmen
die zu erwartende Verkehrsmenge auf nachfolgend genannten Stral3en beriick-
sichtigt wird und die Gebiete ausreichend vor Immissionen geschiitzt sind: K 30

- Zu der freien Strecke der K 30 diirfen direkte Zufahrten und Anbindungen nicht
angelegt werden.

- Fiir Liickenbebauungen entlang der KreisstraBe ist die &rtlich vorhandene Bau —
flucht zugrunde zu legen.

Abfallentsorgung

Die Gemeinde Siilstorf mit den Ortsteilen Siilte und Boldela ist an das Abfallent —
sorgungssystem des Landkreises Ludwigslust angeschlossen. Im Auftrage des
Landkreises erfolgt die Abfallentsorgung durch die vom Landkreis Ludwigslust
beauftragten Entsorgungsfirmen.
Hierbei ist bei kiinftiger Bebauung zu beachten:
1. Die Standort- /Stellplatzwahl fiir bendtigte MiillgroBbehélter —- MGB — sollte nach
den Festsetzungen der Satzung des Landkreises erfolgen.
2. Das Einsammeln von festen und fliissigen Abféllen und Wertstoffen sollte ohne
Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfiillung und Festlegungen des Land-
kreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein.
Die StraBenfiihrungen sollten eine maschinelle Reinigung zulassen.
4. Es werden Nutzfahrzeuge u.a. Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse bis 26 t
eingesetzt ( Wenderadius beachten).
5. Als Entsorgungsbehiltnisse kommen zum Einsatz:
- MGB 1201,2401,11001
- Container in den GroBen 2 bis 40 m3

o

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Tréger der Bauleitplanung ( die
Gemeinde ) bei den Bauherren das Vertrauen, dass die Nutzung ohne Gefahr
realisierbar ist. Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren,
dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstéindige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises Ludwigslust erfolgen kann.
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Naturschutz und Landschaftspflege

Dorf und Landschaft

Das Satzungsgebiet gehort geméB Regionalem Raumordnungsprogramm WEST-
MECKLENBURG keinem Vorranggebiet und keinem Vorsorgeraum Naturschutz
und Landschaftpflege an.
GemiB § 52 Absatz 2 LNatG M-V nimmt die Untere Naturschutzbehdrde des Land-
kreises die Aufgabe des Naturschutzes und der Landschaftspflege war.
Die Ortslage Siilte ist zum Teil durch einen alten Baum- und Alleenbestand geprégt.
Alleen und einseitige Baumreihen sind gemah § 27 Absatz 1 Satz 1 LNatG M-V ge-
schiitzt. Die Beseitigung einer Allee und / oder einseitigen Baumreihen, sowie Hand-
lungen, die zu deren Zerstérung, Beschédigung oder nachteiligen Verdnderungen
fiihren koénnen sind nach § 27 Absatz 1 Satz 2 LNatG M-V nicht zuléssig.
Im Einzelfall kénnen nach § 27 Absatz 2 LNatG M-V durch die Untere Naturschutz-
behorde des Landkreises Ludwigslust Ausnahmen zugelassen werden. Bei der Ge-
staltung von Zuwegungen zu den Grundstiicken in den einbezogenen AuBenbereichs-
flichen und bei der infrastrukturellen ErschlieBung von Grundstiicken sowie bei der
Anordnung der Hauser muB daher besonders darauf geachtet werden, dass der vorhan-
dene Baumbestand — auch im Kronentraufbereich — (als Wurzelbereich gilt die Boden-
fliche unter der Krone von Biumen, zuziiglich 1,5 m, bei Sdulenform zuziiglich 5,0 m
nach allen Seiten) nicht beeintréchtigt wird.
Im Weiteren ist besonders bei der Liickenbebauung die Satzung zum Schutz der
Biume des Amtes Ludwigslust-Land, rechtskriiftig seit dem 25.04.2004, fiir Biume
bis zu einem Stammumfang von 1,00 m zu beachten. Einzelbdume mit einem groferen
Stammumfang sind nach § 26a LNatSchG geschiitzt.
Fiir die Abstéinde beabsichtigten Pflanzungen zu bestehenden Wasserleitungen gelten
die Forderungen des DVGW Regelwerkes GW 125.
Zur Sicherung des Erhaltes und des Schutzes der im Satzungsgebiet befindlichen
Allee- und Einzelbzume, die gemiB LNatG M-V und der o.g. Satzung unter besonde-
rem Schutz gestellt sind, sind nachfolgende Vorschriften und Regelungen unbedingt
einzuhalten:
a) DIN 18920 — Deutsche Norm, Vegetationstechnik im Landschaftsbau, ,, Schutz von
Biumen, Pflanzabstéinden und Vegetationsflichen bei Baumafinahmen®,
Ausgabe August 2002
b) RAS-LP 4 — Richtlinie fiir die Anlage von Straflen, Teil I: Landschaftspflege ,
Abschnitt 4 ,, Schutz von Béumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei
Baumalnahmen® , Ausgabe 1999 , und
¢) die giiltige Fassung der ZTV — Baumpflege ( Zusétzliche Technische Vertrags-
bedingungen und Richtlinie Baumpflege) , Ausgabe 2006

Im Zusammenhang mit einer Neuansiedlung sind auf jeden Fall geeignete Ausgleichs-
pflanzungen innerhalb der Ortslage vorzunehmen ( siehe Punkt 5.4. dieser Begriin —
dung) . Heimische Laubbaumsorten sind besonders geeignet um vorhandenes Straf3en-
begleitgriin zu ergéinzen. Der Ubergang Dorf / offene Landschaft soll harmonisch
durch Bauerngirten und Streuobstwiesen erfolgen.
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Bestand und geschiitzte Biotope

GemiB der Biotopkartierung des Landes Mecklenburg — Vorpommern gibt es im
Satzungsgebiet der Ortslage Siilte folgende kartierte Biotope:

- in der Dorfmitte Flurstiick 46/13 ein Teich ( B 22 Kptv)

Artenschutz

Bei geplanten AbriBmaBnahmen und/oder Gebaudesanierungen im Satzungsbereich
sowie beim Neubau von Geb#uden in den einbezogenen AuBenbereichsflichen sollen
die Belange des Artenschutzes — Schutz der vorhandenen Fauna und Flora - beachtet
werden. In der Abwigung ist der Schutz der Lebensstitten geschiitzter Tiere und
Pflanzen grundsitzlich zu beachten, wie z.B. jede absichtliche Storung oder Beseiti —
gung ( §§ 42 und folgende BNatSchG) der vorkommenden Tierarten ( z.B. nach
FLADE 1994 vorkommenden Arten in den Dorfern MV)wiihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht- Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, jede Zerstérung oder Entnahme
von Eiern aus der Natur oder jede Beschidigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Das Gleiche trifft fiir den Schutz von Pflanzen zu, jedes absichtliche Pfliicken,
Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von geschiitzten Pflanzen sind
grundsitzlich verboten. Ohne westliche Beeintréchtigungen der Habitate konnen gem.
Art. 16 der FFH-Richtlinie bestimmte Befreiungen durch das LUNG bzw. die Untere
Naturschutzbehdrde ausnahmsweise zugelassen werden.

Unmittelbar vor Baubeginn ist eine Kontrolle auf das Vorkommen geschiitzter Arten
vorzunehmen ( Ortsbesichtigung).

Im Satzungsbereich der Gemeinde Siilstorf fiir den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Stilte, einschlieBlich der einbezogenen AuBenbereichsflichen am Rande der Orts-
lage ( siehe Planzeichnung) sind nach Beobachtungen vor Ort z. Zt.keine erheblichen
Auswirkungen zum Artenschutz zu erwarten.

Ausgleichsflichen

Fiir die einbezogenen AuBenbereichsflachen Nr. 1 bis 2 in einer Gesamtgrofie von
ca. 6.000 m2 wird eine eventuell bebaubare Fldche von 40 Prozent = 2.400 m2

( versiegelte Flidche) angenommen, da grundsitzlich nur unmittelbar an den vor —
handenen StraBen Wohnhéuser errichtet werden diirfen.

Aufgrund des § 1a Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist bei allen Planungen grund-
sitzlich sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

Hierfiir sind je nach Stand der Bebauung Ausgleichsmafinahmen im Baugebiet selbst
zu schaffen. Es ist davon auszugehen, dass je 50 m2 versiegelte Fliche mindestens
ein Laubbaum mit einem STU von 14 — 16 cm an heimischen und standortgerechten
Laubgehdlzen oder ein Obstbaum ( Hochstamm) zu pflanzen ist.

Hinweis: Das Bepflanzen einer Trasse ( Ver- und Entsorgungsleitungen) mit tief-
wurzelnden Biaumen und Striucher ist nur mit einem lichten Abstand von mindestens
2,50 m zwischen dem Stamm und der jeweiligen Wasser- bzw. Abwasserleitung
gestattet.
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Bei Unterschreitungen kénnen SicherungsmaBnahmen notwendig werden, die mit
den entsprechenden Versorgungstriigern abzustimmen sind. Das Uberpflanzen von
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen ist nicht gestattet. Besondere Hin —
weise bietet das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 und RAS-LP 4. Das Merkblatt der
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, Ausgabe 1989, der
Forschungsanstalt fiir das Strafen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuf3 ,,Kommu-
naler StraBenbau®, ist zu beriicksichtigen. Bei Uberwachungs-, Wartungs- oder
Reparaturarbeiten an einer Ver- und Entsorgungsleitung und/oder Steuerkabel kann
etwaige vorhandene Anpflanzungen und Anlagen im Schutzstreifenbereich bzw.
unmittelbar iiber der Leitung keine Riicksicht genommen werden.

An den riickwiirtigen Grenzen der einbezogenen Auflenbereichsfléachen sollten zum
Schutz gegen Wind und zum besonderen Ubergang zur freien Natur dreireihige Feld-
hecken mit einem Pflanzabstand von einem Meter mit heimischen Geh&lzen (Béume
STU 14-16 cm, Straucher 80-100 cm Hohe) angelegt werden.

Die Pflanzungen sollen mindestens ein Jahr nach Abschluf} der einzelnen Baumaf-
nahmen abgeschlossen sein und méglichst im Herbst oder Friihjahr erfolgen.

Eine dreijihrige Pflanz- und Entwicklungspflege, einschlieBlich der Nachpflanz-
pflicht in gleicher Qualitdt und Art ist zu garantieren.

Verantwortlich fiir die Pflanzungen ist auf den privaten Grundstiicken der Eigentiimer
und im 6ffentlichen Raum die Gemeinde.

Fléichen mit Belastung durch umweltgefihrdete Stoffe, Immissionsschutz
und andere migliche Nutzungsbeschrinkungen

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Satzungsgebiet keine Altlastenverdachts-
fliichen bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche Verfiarbungen bzw.Geriiche
des Bodens auftreten, ist der Landkreis zu informieren. In diesem Falle ist zur ord —
nungsgeméiBen Entsorgung des Bodenaushubs nach § 10 und 11 KrW-/AbfG der Grund
stiicksbesitzer als Abfallbesitzer verpflichtet.

Unbelastete Bauabfille diirfen gemil § 18 AbfallG M-V nicht auf Deponien abgelagert
werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Der Geltungsbereich der Satzung wird vom Landesamt fiir Katastrophenschutz des
Landes Mecklenburg-Vorpommern als nicht kampfmittelbelasteter Bereich einge-
schitzt. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den Munitionsbergungs-
dienst als nicht kampfmittelbelasteter bekannten Bereiche Einzelfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durch-
zufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstidnde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Immissionsschutz. Die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen sind einan-
der so anzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder
{iberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Ge-
biete soweit wie mdglich vermieden werden ( § 50 BImSchG).
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Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungs-
gebotes verhindert spitere Nutzungskonflikte. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil I sind
fur die Bauflachen bzw.Baugebiete folgende schalltechnische Orientierungswerte
vorgesehen:

Allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A).
In der Zeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr gilt dabei der hthere Wert fiir Verkehrslarm
und der niedrige Wert fiir Gewerbeldrm. Die Orientierungswerte sollen am Rand der
Baugebiete erreicht werden.

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom LUNG in
Giistrow, Goldberger StraBe 12 gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte sind dort erhiltlich.
Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schidliche Bodenverinderungen oder Altlasten
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit dem
STAUN Schwerin die notwendigen Sanierungen abzustimmen.

7.0. Baugrund und Hydrogeologie
Vor Beginn von Bautitigkeiten sind mit der Bauantragstellung in den einbezogenen
AuBenbereichsflichen Baugrunduntersuchungen vorzunehmen, da zur Zeit keine
Daten iiber den Baugrund und die Hydrogeologie vorliegen.
8.0. Denkmalpflege
8.1. Baudenkmale

Im Plangebiet der Satzung gibt es It. Katalog der Unteren Denkmalschutzbehdrde
folgende Baudenkmale ( siehe Planzeichnung):

D1 Gefallenendenkmal auf dem Flurstiick 46/13 der Gemeinde
D2 Hallenhaus
D3 Kirche

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner
Umgebung sind geméB § 7 (6) DSchGM-V durch die untere Denkmalschutzbehirde
bzw. gemiB § 7 (6) DSchGM-V durch die zustindige Behérde zu genehmigen. Eine
Beratung zur fachgerechten Sanierung und Instandsetzung erfolgt durch das Landes-
amt fiir Kultur- und Denkmalpflege bzw. der zustéindigen unteren Denkmalschutz-
behorde.

8.2. Bodendenkmale

Im Satzungsgebiet befindet sich ein Bodendenkmal ( auf dem Flurstiick 48 )im
Bereich der Kirche / Friedhof (in der Kartierung blau gekennzeichnet).
Bodendenkmale sind nach § 2 Absatz 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Land Mecklenburg — Vorpommern (GVBI.M-V Nr. 23 vom 28.12.93,
S. 975 ff. — DSchG M-V ) Sachen sowie Teile der Mehrheit von Sachen, an deren
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Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und
gestatten Aufschliisse tiber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte
sowie liber Lebensverhiltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Men-
schen in der Ur- und Friihgeschichte ( § 2 Abs. 5 DSchG M-V).

Gemil § 1 Absatz 3 sind daher bei allen 6ffentlichen Planungen und MaBnahmen die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.
Eventuelle BaumaBnahmen in diesen Gebieten haben eine Verinderung bzw. Besei-
tigung des betroffenen Denkmals zur Folge. Dies bedarf gemiB § 7 DSchG M-V

der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde, die diese mit Nebenbedin-
gungen erteilen kann. Sie kann allerdings nur im Einvernehmen mit dem zustindigen
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege gegeben werden ( § 7 Abs. 4 DSchG).

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der mit der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden.

Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs ( § 6 Abs. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege, Domhof 4 — 5, 19055 Schwerin, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten

zu unterrichten.

Bei erforderlichen Erdarbeiten ( ErschlieBung) ist bei Auftreten von Funden oder
Erdverfirbungen gem. § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutz —
behorde zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum Eintreffen

der Mitarbeiter des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter

in unverdndertem Zustand zu halten.

Darliberhinaus kann jederzeit mit der Aufdeckung neuer, bisher unbekannter
Bodendenkmale gerechnet werden. In diesem Fall besteht Anzeigepflicht gegeniiber
der Unteren Denkmalschutzbehorde ( § 11 Abs. 2 DSchG M-V).

9.0. Abgrenzung des Geltungsbereiches einschlieBlich der Einbeziehung von
AuBlenbereichsfliichen

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der beiliegenden Karte ersichtlich.
Mit dieser Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung geht es darum, die Ortslage
Siilte in ihrer Gesamtheit unter Einbeziehung von AuBenbereichsfléichen abzu-
runden. Alle einbezogenen Auflenbereichsflichen werden ausschlieBlich fiir
eine Bebauung ausgewiesen, die sich in die unmittelbare Umgebung des Dorfes
anpassen soll.




