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Die Gemeinde Fahrbinde hat am 08.Mérz 1996 den Satzungsbeschluss fiir den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr.1 gefasst. Die Satzung trat am 24.Juni 1996 in Kraft.

Im Juli 1996 wurde die 1.vereinfachte Anderung des VE-Planes durchgefiihrt; sie betraf die
Abwasserentsorgung des Plangebietes und trat am 21.10.1996 in Kraft.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 2.vereinfachte Anderung wurde am 15.0ktober 2004 gefasst;
gleichzeitig wurde die neue Bezeichnung entsprechend BauGB festgelegt: 2.vereinfachte
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (V-/E-Plan) Nr.1 ,,Wohngebiet Fahr-

binde - Am Storchennest*.

Eine erste Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt wurde durch das Planungsbiiro BES,
Theodor-Kérner-Strae 27 in 19288 Ludwigslust vorgenommen und zum Aufstellungsbeschluss
vorgelegt. Darauthin konnte die Gemeindevertretung entscheiden, dass

- die Grundsitze der Planung durch die Ausweisung eines weiteren Bauplatzes nicht beriihrt

werden
der Eingriff in Natur und Landschaft durch festzusetzende AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen
wird und eine wesentliche Beeinflussung nicht vorliegt, so dass auf einen Umweltbericht

verzichtet wird.

1. Planungsabsicht

Die Fldche des Flurstiicks 66/3 (alte Bezeichnung) sollte urspriinglich (Planungsstand 1996) zur
Nutzung fiir Ausgleichsmafinahmen im Naturschutzbereich fiir Bepflanzungen mit heimischen

Béumen, Striduchern und fiir Griinflichen genutzt werden.

Diese Fléche soll nun nach dem Willen der Gemeinde zum Baugrundstiick umgewidmet werden.

Um den Ausgleich im Wohngebiet wieder herzustellen, muss eine Ersatzfliche gestellt werden.

Als Ersatzfliche bietet sich das Flurstiick 72 an, auf dem sich seit 1996 ein Wall (ca. 8x 155 m =
1.240 m?) Bodenaushubmaterial befindet, der zum Teil bepflanzt wurde, aber auch durch Sémlinge
und Wildwuchs besiedelt ist.



2. Planungsschritte

Fiir die Flichen beider Flurstiicke wurde nach Begehungen am 08. und 15.0Oktober 2004 anhand
einer Bestandserfassung von vorhandenen Biumen und Pflanzen (Anlage 1) festgestellt, das
geeigneter Bewuchs vorhanden ist, der gegebenenfalls zu ergénzen wire.

Diese Tatsachen wurden mit dem Amt Ludwigslust-Land und dem Landkreis Ludwigslust, FD
Natur- und Immissionsschutz (03.November 2004) anhand von vorgelegten Vor-Entwiirfen
vorgelegt.

Die 2.vereinfachte Anderung umfasst:

Das Flurstiick 66/3 (alte Bezeichnung) wird in drei Bereiche geteilt
das nordliche Stiick mit den zu erhaltenden Eichen wird als 20 m-Bereich fiir
Ausgleichsmafinahmen belassen und darf nicht bebaut werden (ca. 250 m?)

. ein Streifen von 3 m-Breite und 35 m-Lénge (von der siidlichen Flurstiicksgrenze bis zum
Schacht) wird fiir Geh- und Leitungsrechte fiir die dort verlegte Regenwasserleitung mit
Schacht frei gehalten und darf nicht iiberbaut werden (ca. 104 m?).
die Restfliche von ca. 930 m? wird als Baufliche festgesetzt, wobei das Baufeld von der
nordlichen Fliche und dem siidlichen Flurstiick 66/2 (alte Bezeichnung) jeweils 5 m Abstand
einhélt und auch zur Strafle einen 3 m Abstand besitzt. (Die FlurstiicksgréBen werden zur Zeit im
Rahmen des Bodenordnungsverfahres Fahrbinde neu festgelegt; Flurstiick 66/3 wird neu Flurstiick
344 mit einer Grofe von 1.284 m?.)

Die Haupt-Baufluchten kiinftiger Gebdude sind in Vorbereitung des Baunantrages zwischen
den Bauherren und der Gemeinde abzustimmen.
Fiir die sonstigen Festsetzungen gilt der Text, Teil B, des allgemeinen Wohngebietes (WA)
Pkt.3 Gestaltung.

+ Der bestehende Wall ist zusétzlich aufzuwerten, indem 5 Bdume (Linden, Roteichen, Buchen) im

Abstand von ca. 30 m untereinander, aber vor dem Wallful}, im Wechsel gepflanzt werden.

/
10.Mai 2005 Biirgermejdtér




