Gemeinde Liibesse

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 6
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Rechtliche Grundlagen

- FNP

Die Gemeinde Lilbesse hat am 02.06.1994 die RAufstellung
elnes Flachennutzungsplanes beschlossen und einen Vor-
entwurt erarbeiten lassen. ' : .
pieser stellt den an die ortslage Libesse nachst liegen-—
den Bereich als Ceverbeflache (GE) und den daran nordlich
anschliefenden Bereich als Industrieflache (GI) und
Sonderbauflache (s) dar.

Bebauungsplan : ) :
Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Liibesse war mit
verfilgund des Landkreises Ludwigslust — Der Landrat -
vom 25.02.1996 genehmigt worden.

Er ist am 11.12.1996 in Kraft getreten.

Die Gemeinde hat am 13.02.1997 den Beschlub gefalt,
den Bebauungsplan Nr. 6 zu andern (1. Anderung) -
Diese planerische apsicht ist durch das Amt Rastow
dem Landkreis Ludwigslust zur verstandigung des Amtes

" fiir Raumordnung und Landesplanung am 17.03.1997

mitgeteilt worden.

BauGB

~Grundlage flr den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch in

der Fassungd der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
g, 2253).

- BaulNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0o) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. I, 5. 132) .

‘PlanzV :
Fiir die Darstellung des planinhaltes gilt die pPlanzei-

chenvero:dnung vom 18.12.1990 (BGB1. 1991 I, S. 58) «

LP1G ‘ :

Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg—Vorpommern vom 31.03.1992 (GS Meckl.-Vorp.
GL. Nr. 230-1). '

LROP . ; :

Fur die Lage im Raum und Grundsatze der landesplaneri-
schen Entwicklung wurden die pusfithrungen und Hinweise
aus dem "Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern', durch die Landesregierung am 29.04.1993
beschlossen, entnommen.



LBauld M-V : _
Landesbauordnung Meckl.-Vorp. in der Fassung vom
26.04.1994, Bekanntmachung im Gesetz und Verordnungs—
platt fiir M-V Nr. 11, herausgegeben af 29.04.1994

NaLG M-V : :
als Grundlage des Natur—- und Landschaftsrechts gilt das
"Erste Gesetz zul Naturschutz'im Land Mecklenburg-vor-—
pommern'" VO 10.01.1992 (GS Meckl.-Vorp. GL. NI- 791-1)
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. 1987, 1

S 890) .

Inverl. und Wbaul

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung'und Bereitstellung von Wohnbauland vom

27 .04,1823 (veréffentlicht BGBl. 1993, I g. 466 nff.)

Kartengrundlage ' 7 :
Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographi-
schen Nachweis der Grundstiicke liegt der Katasterplan der

Gemarkung Lilbesse - Flur 2 - im Mafistab 1:2000 vor.

Fir die inhaltliche Darstellung dieser 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Planzeichnung wverwendet
‘worden, in die die Anderungen/Erganzungen 1t. Genehmi-

gﬂngsschreiben des. Landrates des Landkreises Tudwigslust
vom 23.02.1996 eingearbeitet sind.

Allgemeine éggééen
Lage im Gemeindegebiet

‘purch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich

keine Veranderungen hinsichtlich der Lage im Gemeinde-
gebiet. ,

Tcpographie,-Bestand, Bewuchs

Die in der Planzeichnung zur gatzung liber den Bebauungs-—
plan Nr. 6 dargestellte Ferngasleitung 96 DN 400, die
den dstlichen Teil des B-Planes durchguerte, ist inzwi-
schen an den &stlichen Rand des B-Plangebietes verlegt
(Parallellage zur B 106). Sie ist deshalb nicht mehr
dargestellt. . | , |

aAlle tibrigen Aussagen Zur Topographie und zum Bewuchs
bleiben unverandert.
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 planungsanlaf und Tnhalt der Anderungen

im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, der durch die
Gemeindevertretung am 53.03.1995 gebilligt und zur Geneh-—
migung eingereicht wurde, war ein 6,8 ha grober Flachen-—
anteil fur eine sonderbauflache ausgewiesen.

Entsprechend den Vorstellungen VOIl Investoren war die
gchaffung von Verkaufsraumflachen fiilr einen Mobelmarkt
(30.000 m*), flr Raumausstattungen (5.000 m?) und einen
Baumarkt mit Gartencenter (6.000 m?) vorgesehen.

Auf der Grundlage der Genehmigungsverfﬁgung des Landrates
des Landkreises Ludwigslust vom 23.02.1996 war die |
genannte Sondergebietsfléche fiir die Ansiedlung von
Finzelhandel, well mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht im Einklang stehend, aus dem Bebau-
ungsplan zu entfernen. Dieser Flichenantell wurde ab—
stimmungsgemah in der planzeichnung und der Flachenbilanz
.15 "Vorbehaltsflache GI" ausgewiesen. _

AnlaB der Unwidmung dieser Vorbehaltsflache ist das
Interesse vVon Investoren, im Industriegebiet Llbesse IT
eine Musterhausausstellung ohne'Wohnnﬁtzung einzurichten
und eine am nordlichen Rand des B-Planes Nr. 1 ' '

'(Industfiegebiet Lﬁbesse_I)‘befindliche GI-Flache durch

. einen Betrieb der Klar- und Abwassertechnik in nordlicher

Richtung, d. h. in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. ©
hinein, zu vergrofern. e fon '

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. © beabsich-
‘tigt die Gemeinde weiter, sich in Hinblick auf evtl.
spatere planungen in der nordlichen Verliangerung der
‘pPlanstr. "C" in Richtung Flurstiick 29/5 Flur 2 einen
12,00 m breiten Gelandestreifen flr Geh—, Fahr- und
Leitungsrechte zi sichern. 5

Ari der Grenize des Bebauungsplanes, den crundstiicken -
Flurstiick 35/20 und Flurstiick 35/29 des B-Planes Nr. 1
gegenﬁberliegend,,wird ein 10,00 m breiter und 160,00 m
Janger offentlicher Grinstreifen festgesetzt.

Diese Flache stellt gemaB Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde_des Landkreises,Ludwigslust einen
Ausgleich fir im Bebauungsplan NT. 1 nicht realisierbares
Ausgleichsgrﬁn'dar. - .

Die Bepflanzung ist gem. Pkt. 2.1 des Grinordnungsplanes
—_Teil C- vorzunehmen. ' IC I P



4.

. 8§ -Flichen ———

Entwicklung des Planes
Bebauung

Tm Entwurf des rlachennutzungsplanes ist im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 ein ca. 7,7 ha groRe sondergebiets—
flache ausgewiesen. ‘

Diese wird mit der 1. Anderung nur 71 etwa einem Drittel
in Anspruch gnommen. - '

Dabei ergibt sich aus -ihrer Nutzung filr die Ausstellung
von Musterhdusern ohne spateren Wohncharakter keine
Einzelhandelstétigkeit.

Bauliche Nutzung

" Fur den Geltungsbefeich bleiben unveréndért:

GI-Flachen GRZ g, 15
GFZz 2,25 :
FH 12,50 m iber dem grundstiicks-
anliegenden Gehweg

GE-Flachen GrRZ 0,75
GFZ 1,50
Vollgeschosse‘II

Entsprecheﬁd der vorgesehenen Nutzung werden fir das
sonstige sondergebiet festgesetzt: '

GRZ 0,40

Vollgeschosse I _

7ulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern

Flééhenbilanz

Genehmigter RBebauungsplan = Entwurf der 1. Ander.
Nr. 6 . des Bebauungsplanes
Nr. 6
pruttofléche ' 52,4 ha _ 52,4 ha
davon ; ; )
. dffentl. Grin 8,9 ha ) 8,9 ha
. StraBen, Wege, Pliatze 2,8 ha 2,8 ha
vorbehaltsfliche GI ‘6;8 ha B
Nettobauland 33,9 ha 40,7 ha
davon 2
. GE-Flichen ' Z,1 Ba ha

_ 2.7
. GI-Flichen 31,8 ha - S 36,1 ha
2,5



4.3

4.4

4.4.1.

Gestaltung

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt in der Wasserschutzone III B der Wasserfassung

Ortkrug.
Es sind die DVGW-Richtlinien fiir Wasserschutzgebiete, W 101 1. Teil Schutzgebiete

fiir Grundwasser, zu beachten.

In der abweichenden Bauweise sind Gebéude iiber 50 m Lénge zugelassen (§ 22 Abs. 4
BauNVO) unter Beachtung der Grenzabstéinde gem. § 8 Landesbaunordnung.

Wandflachen sind Wahlweise aus Mauerwerk, Putz, Fertigbeton-, Leichtbetonfertig-
teilen, Holz- bzw., Blechpaneelen farblich gestaltet herzustellen.
Dachform: Sattelddcher mit einer Dachneigung bis max. 45°

Flachd4cher mit einer Dachneigung bis 25 °

Griinordnungsplan
Festgesetzte Mafinahmen gem. §9 (1) 15 BauGB

Nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzte Flidchen und Einzelmafnahmen zum Anpflanzen
von Biumen und Striuchern, die mit standortgerechten Geholzen der Eichen- und
Birkenwilder zu bepflanzen sind.

Nach §9 (1) 25b BauGB sind diese Geholze dauernd zu erhalten.

Art und Umfang der Begriinung gem. Pkt. 2 und 4 sind in qualifizierten Bepflanzungs-
pldnen darzustellen.

Die vorgesehene Nutzung der Freifléchen und deren Bepflanzung (Pkt. 4.4.3) sind vom
Bauherrn individuelle zum Straenraum hin offen zu gestalten.

Die landschaftsgirtnerischen Arbeiten und SicherungsmaBnahmen gem. Pkt. 1 und 2
sind Bestandteil der ErschlieBung und Pkt. 4 nach Fertigstellung der Baulichkeiten durch
einen Fachbetrieb auszufiihren und fiir die Dauer von 2 Jahren zu pflegen.

Sicherungsarbeiten

Oberboden

Der fiir vegetationstechnische Zwecke geeignete Oberbodenist vor Beginn der Erschlies-
sung auf den entsprechenden Flédchen abzuschieben und zu sichern

Die Erdmieten diirfen folgende Abmessungen nicht iiberschreiten:

Hohe 2,00 m
Breite 4,00 m
Waldbestand

Sicherung des Waldbestandes unter Einhaltung eines Abstandes von 50 m von baulichen
Anlagen gemidf §20 LwaldG.



4.4.2. Offentliches Griin

Fldche zur Bepflanzung von Gehélzen
Aufgelockerte Bepflanzung mit Gehdlzen.

Flichenanteil 40 %

davon

Heisteranteil 10 % m.B. 150 - 200 ¢cm Pflanzenhdhe
Straucher 2 x verpflanzt 60 - 100 cm Pflanzenh&he
Sukzessionsfliche

Flachenanteil 60 %
Landschaftsrasen mit Krdutern RSM 7.1.2

4.4.3. Privates Griin

- Individuelle Flichengestaltung durch Landschaftsarchitekten und Ausfiihrung durch
Fachbetrieb

- Grundstiicksgrenzen jeweils mit 3,00 m breitem Geholzstreifen bepflanzen und dau-
ernd erhalten

Bei Grundstiicken unter 1.500 m? Flacheninhalt betrégt die Breite dieses Gehdlzstreifens

nur 2,00 m.

Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Eingriinung der Stellpldtze mit Laubbdumen m. B.
18 -20 cm SU

1. Stck. je 4 Stellplidtze

4.4.4. Verkehrsgriin

Bepflanzung der Straflen und Wege
Laubbiume m. B. 18 - 20 cm SU
Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.2

4.4.5. Pflanzliste

In der Satzung ist im Teil C - Griinordnungsplan- eine Auswahl moéglicher Baum- und
Straucharten dargestellt.

4.5. Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Das B-Plangebiet wird durch die PlanstraBen A -D erschlossen, die an das Stralennetz
des B-Planes Nr.1 -Gewerbegbiet Liibesse Nord- anschlief3en.

Alle PlanstraBBen erhalten einen bitumindsen Deckenaufbau mit Hochbord, die in den
PlanstraBen ,,C* und ,,D* einseitig angeordneten Parkstinde werden mit Verbundpflaster
versehen.
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Es werden nachstehende Querschnitte vorgesehen:

Planstrafe ,,A“: FuBgédngerweg 1,50 m
Fahrbahn 6,50 m
FuBgidngerweg 1,50 m
Planstral3e ,,B*: FuBgéngerweg 1,50 m
Fahrbahn 6,50 m
FuBgédngerweg 2,00 m (Ostseite)
Planstraf3e ,,C*: FuBgédngerweg 1,50 m
Fahrbahn 6,50 m
Park- / Griinstreifen 2,50 m
Parkbuchten 35 x 3 =105 Stck.
FuBgéngerweg 1,50 m
Planstrafle ,,D*: Fullgéngerweg 1,50 m
Fahrbahn 6,50 m
Park- / Griinstreifen 2,50 m
Parkbuchten 25 x 3 =75 Stck.
Fulweg 2,00 m (ostl. Planstrafie ,,B*)

1,50 m (westl. Planstrafe ,,B)
Fullweg ,,E*: 2,00 m

Die Planstraf3e ,,D* endet an der nérdlichen Begrenzung des B-Plangebietes in einem
Wendehammer mit R = 12,00 m.
Die beidseitigen FuBgingerwege enden vor diesem Wendehammer.

FuBweg ,.E*

Der FuBweg ,.E“ (B = 2,00 m) stellt im siidlichen Teil des B-Plangebietes eine Verbin-
dung zwischen der Planstraf3e ,,C* und dem Gebiet des B-Planes Nr. 5 her.

Er erhilt eine sandgeschlammte Schotterdecke.

Maflinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung der im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3 von den Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw.
§§ 85 ff des BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

Die Festsetzungen von GI- uns S-Flichen im Rahmen dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ist bei der Planung der Ver- und Entsorgungssysteme beriicksichtigt.

Die S-Fliache wird nur in soweit ver- und entsorgt, wie es ihr Charakter als Ausstel-
lungsfliche erfordert bzw. es fiir den Brandschutz notwendig ist.



6.1.

-10 -

Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Trinkwassernetz des Wasserwerkes Ortkrug
angeschlossen.

6.2- Abwasserentsorgung

6.3

6.5

6.6

6.7

6.8

Das Abwasser wird dem Containerkldarwerk zugefiihrt, das im Zusammenhang mit den
ErschlieBungsmafnahmen im B-Plan Nr. 1 -Industrie- und Gewerbegebiet- errichtet
wurde.
Fiir die Teilflichen, die unmittelbar an dieses B-Plangebiet angrenzen, wird die bereits in
der PlanstraBe B (B-Plan Nr. 1) vorhandene Schmutzwasserleitung genutzt.
Fiir die Schmutzwasserentsorgung folgender Ausbaustufen sind neue Schmutzwas-
serkanile zu verlegen, die das Abwasser iiber die Pumpstation in der Langen Strafle
dem Containerklarwerk zufiihren.

Energieversorgung

Das zu erschlieBende Baugebiet wird an das nieder- und mittelspannungsseitige Netz der
Westmecklenburgischen Energieversorgungs AG (WEMAG) angeschlossen.

Gasversorgung

Das Bebauungsgebiet wird iiber das in Liibesse vorhandene Netz der Hanse Gas er-
schlossen.

Abfallbeseitigung

Beauftragter Abfallentsorgungsbetrieb fiir Haus- und Sperrmiill sowie fiir gewerbliche
Abfille ist die Mecklenburgische SERO-Recycling-GmbH, anséssig in Schwerin.

Feuerschutz und Loschwasserversorgung

In Liibesse besteht eine Freiwillige Feuerwehr mit einem Stiitzpunkt in unmittelbarer
Nihe der nordwestlichen Grenze des Planungsgebietes.

Die Loschwasserversorgung kann {iber Hydranten ausreichend gesichert werden.
Dariiberhinaus steht das Regenwasserriickhaltebecken als Loschwasserreservoir zur Ver-
figung.

Kommunikation

Die telefonische ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iiber das Netz der
TELEKOM mit Anschluf an die Knotenpunktstelle Rastow.
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7. Immissionsschutz

Durch die rdumliche Lage mit Entfernungen von tiber 600 m zur Wohnbebauung sowie

die Abschirmung durch vorhandene GE-Bebauung des B-Planes Nr. 1 werden die ldrm-
technischen Richtwerte eingehalten und unterschritten.

Anlagen und Betriebe, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz einer Betriebsge-

nehmigung bediirfen, werden durch das Staatliche Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin
gepriift und genehmigt.

8.  Archiiologische Vorkommen

Aus archdologischer Sicht sind Funde im B-Plangebiet méglich.

Der beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehtrde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spéitestens 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Sollten Funde gemacht oder auffillige Bodenverfiarbungen festgestellt werden, ist die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zu stand
zu erhalten.

Es ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (GVBI. Mecklenburg-
Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 {f.) zu beachten.

Liibesse, den 12.12.2005

/")

Dr. I§<uﬁ?e.\J

Biirgermeister



