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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof“ im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow

Stand: April 2016

1 Allgemeines

Die Gemeinde Rastow mit ihren Ortsteilen Rastow, Fahrbinde und Kraak sowie der
Siedlung Kulow und Pulverhof liegt ca. 20 Kilometer stidlich von Schwerin am Rand des
Landschaftsschutzgebietes Lewitz. Die Gesamtgemeinde mit ca. 1.879 Einwohnern
gehort zum Landkreis Ludwigslust-Parchim und wird vom Amt Ludwigslust-Land mit Sitz
in Ludwigslust, Wébbeliner Str.5 verwaltet.

Der Ortsteil Fahrbinde liegt direkt an der Bundesstralie 106 (B106) zwischen der Landes-
hauptstadt Schwerin und Ludwigslust in unmittelbarer Nachbarschaft zur der Anschluss-
stelle der Bundesautobahn A24 (Hamburg-Berlin).

2 Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof" tragt zur Entwicklung des Gewerbes
und damit zur Starkung der Wirtschaft in der Region bei. Zusammen mit dem Bebauungs-
plan Nr. 1 der Gemeinde Fahrbinde wurde in der Region ein Gewerbeschwerpunkt
geschaffen. Die Nahe zur Autobahn A24 Hamburg- Berlin mit Anbindung an die Autobahn
A14 (Verbindung Wismar-Magdeburg) sowie die Lage an der Bundesstralle B 106
begiinstigt die Ansiedlung von Gewerbe. Vor Ort befinden sich eine Tankstelle, ein
Autohandel und eine LKW-Waschanlage (Tankreinigung) sowie eine Geriistbaufirma.

Das Gewerbegebiet - Fahrbinde ist Uber eine gesonderte Zufahrt von der Bundestrale -
B 106 an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Durch die gesonderte
Zufahrt wird das Dorf Fahrbinde von dem gewerblichen Schwerlastverkehr und sonstigen
Baufahrzeugen freigehalten.

Jedoch innerdrtlich angesiedelte Betriebe u.a.der Landwirtschaftliche Betrieb ,Gut Lewitz"
kann mit den Maschinen seines Fuhrparks (z.B. Traktoren mit Anhanger, Lkw’s) nur tiber
die Dorfstraflen auf sein Betriebsgelédnde gelangen. Durch diesen Fahrverkehr fiithlen
sich die Anwohner gestort.

Da nun der Betrieb ,Gut Lewitz" direkt an das Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 2
,Gewerbegebiet Bauhof" angrenzt, jedoch tiber das Gebiet derzeitig keine Verkehrsan-
bindung besteht, soll eine Anbindung durch eine Uberplanung der Flache gesichert
werden. In dem Zusammenhang soll auch die nordlich geplante Verkehrsanbindung des
Gewerbegebietes mit der Fritz-Reuter-Stra3e entfallen und die an der westlichen Plange-
bietsgrenze vorgesehene 5 m breite Heckenpflanzung soll auRerhalb des Plangebietes im
Bereich Fritz-Reuter-Stralle angelegt werden.

Fur die Umsetzung der Planabsicht ist eine 1. Anderung des o.g. Bebauungsplans Nr.2
vorzunehmen und zwar fir den Bereich der ZufahrtstralRe (Birkenweg) sowie die west-
liche Flache.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rastow hat in der Sitzung am 16.06.2015 den
Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbegebiet .
Bauhof* gemaf § 2 Abs.1 BauGB gefasst.

Mit der Aufstellung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplanten
Anderungen geschaffen werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.2 beriihrt die Grundziige der Planung
nicht wesentlich, so kann die Plananderung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13
BauGB durchgefiihrt werden.
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4.1

4.2

4.3

Somit kann gemaR § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB im vereinfachten Verfahren kann auf
eine Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB und damit auf den Umweltbericht nach § 2a
BauGB, die Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie auf die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB verzichtet werden. Dariiber hinaus kann von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB abge-
sehen werden.

Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastow fiir den Ort Fahrbinde
stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dar. Die 1. Anderung des Bebauungs-
plans steht den Zielen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen und wird aus diesem
entwickelt.

Beschreibung des Plangebietes
Lage und Geltungshereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof" liegt stiddstlich des Ortes Fahrbinde
und schlieBt an eine dérfliche Mischnutzung an. Das Plangebiet der 1. Anderung ist eine
Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 2, die westlich der Zufahrtsstrale (Birkenweg) liegt
und die Zufahrtstrafe mit einschliefit.

Das Gebiet der 1. Anderung hat eine Fldche von ca. 1,1 ha (11.459 m?) und umfasst in
der Gemarkung Fahrbinde, der Flur 3 eine Teilfliche des Flurstiickes Nr. 331/2.

Der raumliche Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden durch die Fritz-Reuter-Strafte

- im Osten durch die Gewerbefldche des Bebauungsplans Nr. 2 ,Gewerbegebiet Bauhof*
- im Suden durch die Gewerbefldche des Bebauungsplans Nr.1°Gewerbegebiet"

- im Westen durch vorhanden Bebauung des landwirtschaftlichen Betrieb ,Gut Lewitz"

Bestand

Auf der Flache des Plangebietes befindet sich die Betriebsstéatte der Firma Sérgel und
Bunsen Geriistbau GmbH mit den baulichen Anlagen (u.a. Lagerhallen, Werkstatt fur
Reparatur- und Schlosserarbeiten, Aufenthalts- und Sozialrdume), (iberdachte Lager-
flache sowie Lagerplatz fir das Bau- und Gerustmaterlal Die Flache wird intensiv
gewerblich genutzt.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist verkehrsméaRig sudlich Uber den Birkenweg an das Gewerbegebiet
des Bebauungsplanes Nr.1 angebunden. Uber die Ahornstrale des Gewerbegebietes
erfolgt der Anschluss an die Bundesstrale - B106. Die Bundesstralke B 106 ist die
Verbindung in Richtung Schwerin oder in Richtung Ludwigslust.

AuBerdem erreicht man von der Bundesstrale - B106 die Autobahn A 24 (Hamburg-
Berlin) in ca. 100 m Entfernung und tber die Autobahn A24 ist der Autobahnanschluss
uber das Drehkreuz Schwerin an die A14 (Wismar-Magdeburg) méglich.
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4.4

4.5

In den vorhandenen StralRentrassen verlaufen értliche Ver- und Entsorgungsleitungen,
die fur die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes genutzt werden.

Bodenverhaltnisse und Topographie

Das Gelande des Plangebietes ist eben mit einer Héhenlage von ca. 39,0 m ti. HN (Meter
Uiber Hohennormal).

Der Ort Fahrbinde liegt im Sandergebiet der Frankfurter Phase der Weichselkaltzeit. Im
Plangebiet sind Sandbéden der vorkerrschende Bodentyp.

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet aus machtigen nicht-
bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.

Vor Baubeginn sollte der Bauherr jedoch fir den Standort der baulichen Anlagen die
ortlichen Baugrund- und die Griindungsverhéltnisse durch einen Fachbetrieb /Fach-
ingenieur untersuchen und beurteilen lassen. Das Ergebnis sollte dann die Grundlage

fur die Objektplanung bilden.
Naturschutz

Der zu tiberplanende Bereich ist genutzte Gewerbeflache ohne erhaltenswerten Bewuchs
an Baumen und Strauchern.

Planungskonzept

Das Planungskonzept der 1. Anderung:

- Eine Verkehrsanbindung des Betriebsgeldndes ,Gut Lewitz“ durch das Plangebiet.
Die neue StralRentrasse soll im Plangebiet parallel zur stdlichen Plangebietsgrenze
vom Birkenweg in westliche Richtung bis zum angrenzenden Flurstiick Nr. 330 der
Flur 3 der Gemarkung Fahrbinde (Flache ,Gut Lewitz") als 6ffentliche Verkehrsflache
verlaufen.

- Die geplante ErschlieBungsstrafle im Plangebiet mit der Anbindung an die Fritz-
Reuter-Strale im Norden wird geédndert. Die vorhandene Strale mit Anbindung an
den Birkenweg, die jetzt auf dem Betriebsgeldande der Firma Sérgel und Bunsen
GmbH endet, wird als private Stichstralle festgelegt und die ehemals geplante
Anbindung an die Fritz-Reuter-StraBe sowie der Ausbau als HaupterschlieRungs-
stral’e entfallt. Damit soll der stérende Fahrverkehr des landwirtschaftlichen Betriebes
durch den Ort bzw. der Fahrverkehr aus dem Gewerbegebiet in den Ort und ein
Durchgangsverkehr unterbunden werden.

- Eine weitere Plandnderung betrifft den 5 m breiten Pflanzstreifen (Hecke) an der
westlichen Plangebietsgrenze, der als PflanzmaRBnahme zum"Ausgleich des Eingriffs
in Natur und Landschaft mit dem Bebauungsplan Nr.2 ,Gewerbegebiet Bauhof*
festgesetzt, jedoch bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ausgefiihrt wurde.

Nun wird die Flache fur die gewerbliche Nutzung fur Erweiterungsmafnahmen an
Lagerkapazitat durch die anséssige Firma in vollem Umfang benétigt.

Aus diesem Grund wird die Flache zum Anpflanzen der Hecke als Ausgleichsmal-
nahme des Bebauungsplanes Nr. 2 auRRerhalb des Plangebietes auf einer Teilfliche
des Flurstlicks Nr. 415 (Sud-ostliche Trasse der Fritz-Reuter-Stra3e) der Flur 1 der
Gemarkung Fahrbinde neu festgelegt. Dabei handelt es sich um eine geplante
Malinahme auf einer Flache von 800-805 m? (480 m Heckenpflanzung, 320 m?
Sukzession), die nun auf dem o.g. neuen Standort vorbereitet und realisiert wird.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Anderung betrifft nicht die Art und das MaR der baulichen Nutzung. Diese bleiben

gemal dem Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzt.

6.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche,

Die uberbaubare Flache wird gemal § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen grof3ziigig
festgesetzt, wodurch sich fiir die Gebdude eine hohe Flexibilitdt in der Grundstiicks-

ausnutzung ergibt.

Der Bau von Betriebshallen / Produktionsstatten, Lagerhallen, Giberdachten Lagerflachen
und sonstigen Nebenanlagen macht es erforderlich, eine abweichende Bauweise
festzusetzen, um in einer grundsétzlich offenen Bauweise gemafll § 22 BauNVO auch
Baukdrper von Uber 50 m L&nge zuzulassen und somit die fir Gewerbebetriebe
notwendige Variabilitdt hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen zu

gewahrleisten.

6.3 Innere VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der Ahornstralie iiber

den Birkenweg ins Plangebiet.

Von der offentlichen ErschlieBungsstralte - Birkenweg ist an der stidlichen Plangebiets-
grenze die neue Zufahrt in westliche Richtung bis zur Grundstiicksgrenze fiur das
Betriebsgelande des landwirtschaftlichen Betriebes ,Gut Lewitz" als 6ffentliche Strafle mit
einem Stralenraum von 6,0 m Breite geplant. Die Kurvenradien kénnen durch einen
dreiteiligen Korbbogen so geplant werden, dass ein Fahrzeug mit Sattelauflieger fahren

kann.

Ab dem- Birkenweg werden das Plangebiet und damit die gewerblichen Flachen in
nérdliche Richtung tber einen privaten Stichweg mit einem Stralenraum von 7,5 m Breite

(Schnitt A) erschlossen.

Im Plangebiet selbst sind keine weiteren Differenzierungen zur VerkehrserschlieRung
getroffen worden. Diese kénnen innerbetrieblich als private Verkehrsflaichen gemaR den

Betriebsablaufen vorgenommen werden.

Die dargestellten Verkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen ausgebildet, d.h. fir

eine gleichberechtigte Nutzung durch alle Verkehrsteilnehmer. Damit soll

Verringerung der Fahrgeschwindigkeit und die Erhéhung der Verkehrssicherheit erreicht
werden, wobei in dem Gebiet vorrangig Fahrverkehr erfolgt und die FuBganger

untergeordnet zu sehen sind.
6.4 Immissionsschutz

Fur das Plangebiet der 1. Anderung gelten die mit dem Bebauungsplan Nr. 2 festge-

setzten Mal3nahmen und Hinweise zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes.
Die MaRnahmen der 1.Anderung des Bebauungsplans filhren im Plangebiet zu keinen
weiteren Emissionen hinsichtlich Schall, Luft , Geruch oder sonstigen Emissionen.
Im Bereich der bewohnten Ortslage ergibt sich aufgrund der 1. Anderung

Steigerung der Immissionspegel. Es kommt sogar zu einer Verbesserung, da ein
wesentlicher Teil von Fahrverkehr jetzt durch das Gewerbegebiet erfolgt und nicht mehr

durch den Ort gefihrt wird.
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7 .

71

7.2

Umweltschutz

Untersuchung der Umweltbelange

Auch im beschleunigten Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwéagung einzustellen, wobei die Tiefe
der Untersuchung an der &rtlichen Auspragung zu orientieren ist.

Wie bereits dargelegt, wird das gesamte Riangebiet der 1.Anderung aktuell zu 100 %
gewerblich genutzt und kann als voll versiegelt bewertet werden.

Bei der Umsetzung der 1.Anderung des Bebauungsplans wird an der Ist-Situation in
Bezug auf die Naturschutzgiter (wie Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna und
Landschaftsbild) keine Anderung eintreten.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die Plananderung ist nicht gegeben, da die
Geb&udehéhen nicht gedndert wurden und dem bestehenden Bebauungsplan Nr.2
entsprechen.

Bei der Umsetzung der mit der 1.Anderung des Bebauungsplans festgesetzten
MaBnahmen sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Ebenso sind
weder naturschutzrechtlich noch artenschutzrechtlich zu beachtende Bereiche / Arten etc.
betroffen.

Eingriffsregelung

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind mit der Griinordnungsplanung (Pkt.
MaBnahmen zur Griunordnung) des Bebauungsplanes Nr. 2  Gewerbehof Bauhof"
bewertet und bilanziert worden. Lt. Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 liegt die
Biotopwertigkeit der Eingriffsflache durch die Festsetzung der Anpflanzung der Hecke als
Knick mit Sukzessionsflache, der Pflanzung von 6 Bdumen (3 Stuck Baume je Baufeld),
dem Pflanzstreifen entlang der Fritz-Reuter-StraRe und der Ausbildung der Griinflachen
als Extensivrasen (ber der Biotopwertigkeit der Bestandsfliche und zusétzliche
Ersatzmalnahmen zum Ausgleich des Eingriffs wurden nicht erforderlich.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein
Ausgleich nicht nachzuweisen, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Es kann aber festgehalten werden, dass die baubedingten geplanten Anderungen zur
VerkehrserschlieBung und dem neuen Standort der Heckenpflanzung zu keinen
zuséatzlichen AusgleichsmaRnahmen fuhren.

Der Bebauungsplans Nr. 2 hat 1.024,48 m? versiegelte Verkehrsfliche ausgeglichen
(ErschlieungsstraBe - 982 m?, offentliches Parken — 43 m?). Die jetzt neu geplante
offentliche und private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung versiegelt 964 m?
Flache. Mit der geanderten VerkehrserschlieBung erfolgt somit eine Minimierung an
versiegelter Verkehrsflache von ca. 60 m?.

Durch die Anderungen der VerkehrserschlieRung entfalit nun aber das ehemals geplante
Stralenbegleitgriin mit einer Flache von 252 m?. Hier kann die Minimierung der Verkehrs-
flache zum Ausgleich des aufgegebenen Strallenbegleitgriins herangezogen werden.
Dartber hinaus kénnte der Entfall des StraRenbegleitgriins auch vernachléssigt werden,
da seinerzeit die Malnahmen fir den Eingriff bereits in der Wertigkeit tiber den
Bestandsfldchen lagen.
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7.3

Die Verlagerung der geplanten Heckenpflanzung, die urspringlich an der westlichen
Plangebietsgrenze vorgesehen war, wird in der geplanten GréRenordnung nun auf einer
Teilflache der zuriickgebauten Fritz-Reuter-Strale (aulRerhalb des Plangebietes) umge-
setzt.

Anderungen Planung (alt) Planung (neu) Bemerkungen
It. BPI. Nr.2 1.And.BPI.Nr.2
Verkehrserschliefung | 1.024,48 m? 964 m? Reduzierung um

versiegelte Flache | versiegelte Flache ca. 60 m?

Entfall Ausgleich lber die
Straltenbegleitgriin 252 m? 0m? Reduzierung der
versiegelten Flache

Heckenpflanzung + 480 m? 480 m*? Neuer Standort ehe-
Sukzessionsflache 320 m? 320 m? malige Fritz-Reuter-
800 m? - 805 m? 800 m? - 805 m? Str (aulRerhalb BPI.

sh. Planzeichnung -
Abgrenzung zur
freien Landschaft)

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Eine Prufung , ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere
solche nach § 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle eines Bebauungsplans
nach § 13 BauGB notwendig.

Da es sich bei dem Plangebiet der 1. Anderung um eine Gewerbeflache mit einer gebiets-
typischen Nutzung als Arbeits- und Lagerplatz der Geriistbaufirma handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit auszuschlieRen ist.
Bestandserfassungen sind nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Die in M-V vorkommenden Pflanzen — und Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

wurden auf ihre Relevanz geprift. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine

Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und
Europdischen Vogelschutzgebieten. Die im Anhang aufgefiihrten Arten sind fir die 1.
Anderung des Bebauungsplans nicht relevant.
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8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wurde mit dem Bebauungsplan Nr.2 geregelt
und wird mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 2 nicht geédndert.

Die Ver- und Entsorgung geplanter Baumalnahmen im Plangebiet kann hinsichtlich
-Wasserversorgung (Trinkwasser)

-Abwasserentsorgung (Schmutzwasser)

-Elektroversorgung

-Gasversorgung

durch anliegende .vorhandene Leitungen bzw. Kanalnetze der einzelnen Versorgungs-
trager gesichert werden. Die moglichen Anbindepunkte zur Ver- und Entsorgung sind mit
der Objektplanung abzuklaren.

Das anfallende nicht schadliche Niederschlagswasser kann ohne Beeintrachtigung Dritter
auf dem jeweiligen Grundstiick versickern.

Die Sicherung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung hat It. Merkblatt des DVWG
Arbeitsblatt W405 zu erfolgen, d.h. im Gewerbegebiet ist eine Léschwasserbereitstellung
von 96 m*h (1.600 I/min) Uber 2 Std. zu sichern und im Rahmen der Genehmigungs-
planung der Baumafinahmen entsprechend nachzuweisen. Eine Léschwassererst-
versorgung ist Uber den Hydranten in der Fritz-Reuter-Stralte gewahrleistet.

Die Entsorgung der Abféalle/ Millentsorgung wird gewéahrleistet (iber den Abfallwirtschafts-
betrieb des Landkreises Ludwigslust-Parchim

Im Plangebiet liegen im Bereich der Planstralle, die kiinftig als private Verkehrsfliche
gewidmet wird, eine Trinkwasserleitung VW 100PE und eine Schmutzwasserleitungen
Jumbo PP SN DN 200 des Zweckverbandes kommunaler Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ludwigslust sowie eine Gas — Mitteldruckleitung 125 PE der Hanse
Werk AG. Diese Leitungstrassen werden durch ein Leitungs- und Fahrrecht mit einer
Breite von 6 m zugunsten der Versorgungstrdger im Plan der 1.Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzt.

Die Anpflanzungen von GroRgehélzen auf den Flachen mit Leitungsrecht ist zu
vermeiden, um die Sicherheit und Wartung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten. '

9. Stadtebauliche Kennzahlen

Gesamtflache 11.459 m? 1.1 ha

davon

Gewerbeflache; 10.337 m?

Verkehrsflache: Stralenraum
privater Stichweg 514 m? (versiegelte Flache — 444 m?)
(im Plangebiet vorhanden)
Stralenraum
offentliche neue Zufahrt 608 m? (versiegelte Fladche — 520 m?)

10.  Zuordnung — MaRnahmen zur Griinordnung des Bebauungsplans Nr.2
aullerhalb des Plangebietes

Mit dem Bebauungsplan Nr.2 wurde von einer Flachenversiegelung des Gewerbegebietes
mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgegangen, die durch Uberbauung mit baulichen
Anlagen sowie durch Verkehrs- und Versorgungsflachen erreicht wird. Der Eingriff in
Natur und Landschaft wurde bewertet und Manahmen zur Aufwertung des Bestandes
festgelegt.
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Begriindung
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet Bauhof* im Ortsteil Fahrbinde der Gemeinde Rastow
Stand: April 2016

Nun ist beabsichtigt die geplante Heckenpflanzung an der westlichen Plangebietsgrenze
nicht an dem Standort im Plangebiet zu realisieren, da die Flache zur Nutzung fir
Lagerzwecke durch den Gewerbebetrieb erforderlich wird. Die Pflanzung soll jetzt
aulBerhalb des Plangebietes auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr. 415 der Flur 1 der
Gemarkung Fahrbinde angelegt werden. Die Pflanzflache ist der Sid-dstliche Abschnitt
der Fritz-Reuter-Stralte, deren Anbindung an die Bundesstralie -106 stillgelegt wurde.
Fur den Abschnitt der Fritz-Reuter-Stralle ist der Rickbau geplant und durch die
Bepflanzung wird der StralRenraum sichtbar aufgegeben.

Gleichzeitig bildet die Bepflanzung als Hecke einem- Griingirtel /Windschutz zwischen
dem Gewerbegebiet und der freien Landschaft. Die Pflanz- und Pflegemalinahmen
erfolgen geméaR den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2.

Die anzulegende Ausgleichsflache ist mit den 800-805 m? identisch der ehemals
geplanten Heckenpflanzung mit Sukzessionsfliche von ca. 800- 805 m?, damit diirften
keine zusatzlichen Ersatzmalinahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild
erforderlich werden.

Aufgestellt: April 2016

Gebilligt
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