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Teil I
Begrindung

zum vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 02/93 "Hohekoppel" der Gemeinde
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1. ALLGEMEINES

Die Gemeinde Libesse hat in ihrer Sitzung am L BI29990 L die Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 02/93 "Hohekoppel" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird von der Gemeinde LUbesse unter Beachtung
der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0), der Bauordnung (BauO) fir Mecklenburg-Vorpommern
sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV 90), jeweils in der zur

Zeit glltigen Fassung, aufgestellt.

Als Planunterlage dient der im Jahre 1993 erstellte Lageplan im
MaBstab 1:1.000.

Der ca. 4 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im ein-
zelnen in der Planzeichnung (Teil A) genau gekennzeichnet und aus
der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§ 9 BauGB aufgezeigten Leitbilder fiur die Aufstellung von Bauleit-
planen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.

2. HEUTIGE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am norddéstlichen
Ortsrand der Gemeinde LiUbesse. Bis auf zwei Grundstiicke (ein
Grundstiick mit drei 3-geschossigen Mehrfamilienh&usern an der
Grinen StraBe sowie ein Grundstlick mit einem im Jahre 1992 errich-
teten Ausstellungspavillon fir Bauelemente am &stlichen Geltungs-
bereich), sind die lbrigen Fl&chen noch unbebaut und unterliegen
keiner Nutzung mehr (Ackerbrache). Am O6stlichen Ortsrand verlauft
in ca. 120 m Entfernung die B 106, die die Verbindung zur Landes-
hauptstadt Schwerin und zur BAB Hamburg/Berlin und dariberhinaus
zur Stadt Ludwigslust herstellt.

Die Anbindung des Geltungsbereiches an das dberdrtliche Verkehrs-
netz (B 106) erfolgt Gber die Lange StraBe. Die Griine StraBe hat
eine reine Anliegerfunktion.

An den siidlichen Geltungsbereich grenzt eingeschossige Wohnbebau-
ung sowie der gemeindliche Kindergarten an. Die Wohngeb&ude sind
von groBzigig bemessenen Zier- und Nutzgarten umgeben. Die Er-
schlieBung dieser Grundsticke erfolgt Uber die Lange StraBe. An
den &stlichen Geltungsbereich grenzt unmittelbar eine eingeschos-
sige Hotelanlage mit entsprechenden Freifladchen an. Nordwestlich
davon grenzen die Flachen der Agrarproduktionsgesellschaft mbH
Meck lenburg-Vorpommern an. Die Fl&chen dienen Uberwiegend zum Ab-
stellen von Geratschaften. Ein weiteres Heranricken mit baulichen
Anlagen der noérdlich des Geltungsbereiches gelegenen Gewerbebe-
triebe an das zukiinftige Wohngebiet ist stadtebaulich nicht ver-
tretbar und sollte durch entsprechende planungs- und baurechtliche
MaBnahmen gesteuert werden.
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Der erhaltenswerte Baumbestand wurde eingemessen und ist bei der
Planung zu berlicksichtigen. An der Langen StraBe liegt ein ca.
3.000 gm groBer Kinderspielplatz, der durch Erneuerung der Geré&te

sowie durch entsprechende BepflanzungsmaBnahmen aufzuwerten ist.

Die die Mehrfamilienh&user umgebenden Freifl&chen sind zu beordnen
und zu gestalten, insbesondere die Zuwegungen, die Be- und Eingri-
nung sowie die Kraftfahrzeugstellpl&tze und Garagen.

Die Leitungsnetze fiir Strom und Wasser sind in der Griinen und
Langen StraBe vorhanden, so daR die Versorgung des kinftigen Bau-
gebietes durch entsprechende Erweiterung im Geltungsbereich gesi-
chert werden kann. Die Entsorgung von Schmutzwasser kann durch
Erg&nzung des vorhandenen Netzes ebenfalls sichergestellt werden.

Larmimmissionen

Wegen der Uberdrtlichen Bedeutung und der damit verbundenen Ver-
kehrsbelastung der B 106 sind die vom Kfz-Verkehr dieser StraRe
auf die angrenzende Bebauung einwirkenden L&rmimmissionen zu
ermitteln, zu bewerten und bei der Planung zu berlicksichtigen.

Berechnung gem&R DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -

Berechnungsgrundlage:

Querschnittsz&hlung Sternbuchholz bei

km 28,85 vom 20.04.1893 (s. folgende Seite) 9.945 Kfz/24 h (DTV)
Lkw-Anteil: 9,8 %

Nachweis: (DIN 18005)

Die maBgebenden stlndlichen Verkehrsmengen auf der Basis der o.g.
Z&hlungen und unter Berlcksichtigung der in Tabelle 4 Zeile 3, der
nachfolgenden Seite , angegebenen Werte betragen:

i
i
f

tags: M 0,060 DTV

0.011 DTV

0,060 x 9.945 Kfz/Z4 h
0,008 x 9.945 Kfz/24 h

597 Kfz/h
109 Kfz/h

i
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nachts: M
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B106 , Querschnittszdhlung Sternbuchholz bei km 28,85
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Schallschutz im Sladlebau
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La&rmpegelermittlung:

FUr den Beurteilunagspegel ergeben sich auf der Basis der o.g. Ver-
kehrsmengen, einer Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und einem Ab-
stand der Bebauung von ca. 120 m von der Fahrbahn unter Verwendung
der Diagramme (Bild 3, 4, 19) die nachstehend aufgefiihrten Werte:

Tag: 597 Kfz/h Nacht: 109 Kfz/h

Mittelungspegel 67,7 dB 60,0 dB

(v = 100/80 km/h; Abstand 25 m)

Minderung wegen 120 m Abstand: - 9,2 dB - 9,2 dB

Minderung wegen Vmax = 50 km/h: - 4,0 dB - 4,0 dB

Minderung wegen StraBenoberflache

(Asphaltbeton): - 0,5 dB - 0,5 dB
Gesamt 54,0 dB 46,3 dB

Die ermittelten Werte zeigen, daB durch den Verkehr auf der B 106
die Orientierungswerte gem&B8 DIN 18005 fir ein allgemeines Wohnge-
biet (55 dB am Tag und 45 dB bei Nacht) fast eingehalten werden.
Lediglich der Nachtwert wird geringfiagig um 1,3 dB Uberschritten.
Bedingt durch die Abschirmwirkung der Hotelanlage bzw. des Aus-
stellungspavillon, kann davon ausgegangen werden, daB durch diese
baulichen Anlagen eine weitere Reduzierung des Larmpegels herbei-
gefihrt wird, so daB auf passive L&rmschutzmaBnahmen im Bereich
des Bebauungsplanes verzichtet werden kann. Zumal die DIN 18005
geringfligige Uberschreitungen der Orientierungswerte zul&Bt.

Da die Verkehrsmengen auf der StraRe nach Uelitz nach Auskunft des
StraBenbauamtes Schwerin sehr gering sind (demzufolge wurde auch
keine Z&hlung durchgefiihrt), haben sie keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf das zukiinftige Wohngebiet. Auf eine L&armpegelermittlung
wird daher verzichtet.

Nordlich des Geltungsbereiches soll in ca. 120 m Entfernung ein
Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Libesse) erschlos-
sen werden. Daher wird nachfolgend der mégliche Nutzungskonflikt
zwischen der kinftigen Wohnnutzung im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes und der kinftigen gewerblichen Nutzung im Bebauungs-
plan Nr. 1 einer rechnerischen Uberpriifung gem&B8 DIN 18005 unter-
zogen.
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Dabei sind bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Regel den verschie-
denen schutzbedirftigen Nutzungen folgende Orientierungswerte fir
den Beurteilungspegel gem&B DIN 18005 zuzuordnen:

bei allgemeinen Wohngebieten (WA)
tags 55 dB
nachts 40 dB

bei Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB
nachts 50 dB

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufl&chen
oder der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Jjeweiligen Bauge-

bieten bezogen werden.

Nachweis gemaB DIN 18005

1. Ermittlung des Schalleistungspegels Ly gem&B 3.3 der DIN 18005
Ly = L," + 10 1g (S/So)dB
Ly = (65 + 34,8) dB
Ly = 99,8 dB tags
Ly = (50 + 34,8) dB
L, = B4,8 dB nachts
s Berechnung des Beurteilungspegels (L,.) gema&B 5.1 der DIN 18005
Lp = Ly ~Alg = ALy “Alyg * Alg
L, = 99,8 dB - 51,5 dB - 0 - 0 + 3 dB

L, = 51,3 dB tags

L, = 84,8 dB - 51,5 dB - 0 - 0 + 3 dB

L. = 36,3 dB nachts
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Die ermittelten Werte zeigen, daR aufgrund des Abstandes von ca.
120 m zu dem kiunftigen Gewerbegebiet die o.g. Orientierungswerte
fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) eingehalten werden und somit
auf aktive bzw. passive SchallschutzmaBnahmen im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes verzichtet werden kann.

3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Gemeinde ist es, im Rahmen dieses Bebauungsplanes neue
Wohnbauflachen zu erschlieBen, da in der Gemeinde Libesse im
Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinde Nachfrage nach Wohnbau-
land besteht, die aber nur durch die Ausweisung neuer Fl&chen
gedeckt werden kann. Daridber hinaus ist durch die Ausweisung von
Wohnbauland in diesem Bereich eine Arrondierung der Ortslage bei
gleichzeitiger Einbindung der Bebauung in den Landschaftsraum
unter Einbeziehung der bestehenden naturr&umlichen Strukturen
beabsichtigt. Ferner sollen durch geeignete Festsetzungen im
Bebauungsplan die Bebauungsmdglichkeiten so gesteuert werden, daB
gestalterische Belange und landschaftliche Gegebenheiten angemes-
sen berlicksichtigt werden. Ziel der Gemeinde ist es unter anderem
auch, das Wohnen in der Ortslage unter Einbeziehung der d&érflichen
Strukturen zu fdrdern und in einer dem Ortsbild angemessenen Weise

zUu entwickeln.

Der Planbereich ist bis auf einige Teilflachen im Besitz der
Gemeinde und kann auBerdem relativ glnstig erschlossen werden, da
Ver- und Entsorgungsleitungen teijilweise schon vorhanden sind. Die
Gemeinde moéchte mit einem glnstigen Bodenpreis auch ihrer Aufgabe
hinsichtlich der Daseinsvorsorge fir die Blirger Rechnung tragen
und somit der zur Zeit schlechten wohnungsmarktpolitischen Situa-

tion entgegenwirken.
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4., INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Aus den Planungsvorgaben und den sich daraus ergebenden Ziel-
setzungen wurde der vorliegende Bebauungsplan entwickelt. Die
Festsetzungen werden nachfolgend detailliert erl&utert.

4.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B8 & 4 BauNVO

Wie unter 3. bereits formuliert, besteht in der Gemeinde Liibesse
eine groBe Nachfrage nach Wohnbaufl&chen fiir den Eigenbedarf.
Daher sollen die zur Zeit noch unbebauten Brach- (Ackerbrache) und
Grinlandflachen entsprechend den stédtebaulichen Zielen der
Gemeinde und unter Wahrung der landschaftlichen Gegebenheiten

- hier insbesondere der ortsbildpr&gende Baumbestand - einer
wWwohnbebauung zugefihrt werden. Dementsprechend werden die noch
unbebauten Bereiche im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Es dirfen bei
einer offenen Bauweise nur eingeschossige Einzel- bzw. Doppelh&u-
ser errichtet werden.

Die GroBe der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen wie auch die festge-
setzte Grundfl&chenzahl von 0,3 entsprechen dem nutzungsbedingten
Redarf. Sie lassen einerseits den Grundstickseigentiimern einen
ausreichenden Gestaltungsspielraum, ermdglichen andererseits aber
die gewlnschte stadtebauliche Ordnung und gewé&hrleisten, daR der
Eingriff in Natur und Landschaft méglichst gering gehalten werden

kann.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 "Auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellpl&tze und Garagen gem&R
§ 12 und Nebenanlagen gem&B § 14 BauNVO nicht zul&ssig" sowie der
textlichen Festsetzung Nr. 2, wonach die zul&ssige Grundfl&chen-
zahl durch die Grundflachen der in 8 19(4) BauNV0O bezeichneten
Anlagen um bis zu 30 % Uberschritten werden diirfen, wird eine
geordnete sté&dtebauliche Entwicklung sichergestellt. Nach der
Anderung der Baunutzungsverordnung sind gem&8 § 19(4) BauNVvO
Stellpl&tze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei
der Grundfl&ache mit anzurechnen.
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purch die o.g. Festsetzungen und durch die niedrige Grundflachen-
zahl werden die MOglichkeiten einer dem l&ndlichen Siedlungsraum
entsprechenden Gartengestaltung, insbesondere der Vorgérten, ver-
bessert und die Versiegelung der Grundstlicke auf ein angemessenes
Verh&ltnis zur GrundsticksgrdBe begrenzt.

Auch die unter II. beschriebenen &6rtlichen Bauvorschriften lber
Gestaltung erfolgen in Anlehnung an die bestehende ortstypische
Bebauung mit der Zielsetzung, den Charakter der fir diesen Land-
schaftsraum typischen Dachformen zu erhalten und Flachd&cher
(ausgenommen Garagen und Nebenanlagen) und ortsuntypische Einfrie-
dungen zu vermeiden. Daridberhinaus wurde textliche festgesetzt
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3), daB die Sockelhdhen der Gebaude
maximal 0,50 m Uber Fahrbahnoberkante der jeweils zugeordneten
ErschlieBungsstralRe betragen darf, um eine "burgartige" Erhdhung
von Wohngeb&uden (typischer Baustil in den neuen Bundesl&ndern)
und die dadurch bedingte optische Reduzierung des Dach-Wand-Ver-
h&ltnisses zu vermeiden.

Auf die Festsetzung einer GeschoBflachenzahl kann verzichtet wer-
den, da die GeschoBflache nach den AuBenmaBen der Geb&ude in allen
Vollgeschossen ermittelt wird. Durch die Festsetzung nur eines
Vollgeschosses entspricht die GeschoBflachenzahl der Grundflichen-
zahl, da nach der Anderung der BauNVO Aufenthaltsr&ume in anderen
als den sogenannten Vollgeschossen auf die zuldssige GeschoRflache
nicht mehr angerechnet werden.

Die an der StraBe "Griine StraBe" gelegenen 3-geschossigen Mehrfa-
milienh&user werden durch entsprechende lberbaubare Bereiche in
ihrem Bestand gesichert. Bei einer Uberplanung ist jedoch nur noch
eine 2-geschossige Bebauung in diesem Bereich zul&ssig, da 3-
geschossige Baukdrper in diesem landlich gepr&gten Siedlungsraum
staddtebaulich nicht vertretbar sind. Die Gebdudekomplexe genieBen
aber Bestandsschutz, so daB Umbau- und Reparaturarbeiten, die der
Erhaltung der Bausubstanz dienen, auch weiterhin durchgefihrt
werden kdnnen.



[ — ]

== {

— L g e———

4.2 Mischgebiet (MI) gem&B &8 6 BauNVO

Entsprechend den Bestandsverh&ltnissen wird das 8stlich der Plan-
straBe A gelegene und mit einem Ausstellungspavillon fir Bauele-
mente der Firma Bergmann & Sohn bebaute Grundstick als Mischgebiet
(MI) festgesetzt, Auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2058
(Beurteilung von Arbeitsl&rm in der Nachbarschaft, Ziffer 3.3.1c)
werden als Immissionsrichtwerte "AuBen" (L&rm) tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A) flr Mischgebiete vorgeschrieben. Die Richtwerte
fur kurzzeitige Ger&uschspitzen gelten gleichermaBen. Der hier zu-
lé&ssige "nicht wesentlich stérende" Gewerbebetrieb hat die genann-
ten Richtwerte einzuhalten. Das zulassige MaB der baulichen Nut-
zung fur ein Mischgebiet wurde unterschritten, da die derzeitige
Bebauung umfangreiche zus&tzliche Erweiterungen nicht mehr ver-
tragt. Es wurde entsprechend dem Bestand eine eingeschossige Bau-
weise festgesetzt mit einer GRZ von 0,4. Die Baugrenzen wurden so
festgesetzt, daB dem Eigentiimer noch ausreichend Spielraum fir
geringfligige Umbau- oder ErweiterungsmaBnahmen an seinem Gebaude
verbleibt. Die erforderlichen Stellpl&tze fir Kunden und Bedien-
stete sind auf dem Grundstiick bereitzustellen.

4.3 Verkehrsflachen gemaB § 9(1) 11. BauGB

Aufgrund der vorgesehenen Verdichtung durch Wohnbebauung wird die
Erstellung neuer ErschlieBungsstraBen (PlanstraBen A und B) erfor-
derlich. Um das kinftige Wohnbaugebiet von Jeglichem Fremdverkehr
freizuhalten und um den vorhandenen ortsbildpr&@genden Baumbestand
nicht zu gefahrden, wurde auf eine durchgehende Verbindung zwi-
schen den beiden PlanstraBen verzichtet.

Entsprechend der reinen Anliegerfunktion der StraBen ist ein ver-
kehrsberuhigter, dem landlichen Raum entsprechender Ausbau vorge-
sehen; Breite der befestigten Flaiche maximal 5,50 m mit beidseiti-
ger begriinter Berme von 0,75 m Breite. Zur Verkehrsberuhigung wer-
den die StraBen in Teilbereichen auf 4,75 m eingeengt. Die Stich-
straBen im Bereich der PlanstraBe B sind ebenfalls als Mischver-
kehrsfladchen vorgesehen, erhalten aber eine Breite von 3,00 m und
jeweils beidseitig eine 0,75 m breijte begriinte Berme.
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Die Befestigung der StraBe ist mit StraRBenpflaster vorgesehen, um
eine Versickerung des anfallenden Regenwassers zu ermdéglichen
(siehe textliche Festsetzung Nr. B). Die Wendeanlage erhdlt einen
Durchmesser von 18 m, so daB Millfahrzeuge in einem Zuge wenden

kénnen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden auf den jeweiligen
Grundstiicken bereitgehalten und miissen bei BaumaBnahmen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesenrwerden. Im Bereich der
mit 24 Wohneinheiten belegten Mehrfamilienh&user werden ca. 30 Ge-
meinschaftsstellplatze planzeichnerisch festgesetzt (siehe text-
liche Festsetzung Nr. 9), wobei die Uber die PlanstraBe B er-
schlossenen Stellplatze Uberdacht werden sollen (Carports). Um
dieses realisieren zu kénnen, wurden sie als Gemeinschaftsgaragen

(GGA) planungsrechtlich abgesichert.

Die vorgesehenen Rad-/Gehwegverbindungen zwischen den PlanstraBen
A und B sowie im Bereich der o6ffentlichen Griinflachen dienen der
Durchl&ssigkeit des Baugebietes fir FuBg&nger und Radfahrer sowie
der guten Erreichbarkeit des Kinderspielplatzes und der Unterhal-
tung der Klimpelanlage. Die Wege werden in einfachster Art in
einer maximalen Breite von 2,50 m aus wasserdurchlassigem Material
hergestellt.

4.4 O0ffentliche Grinfla&chen gemaB & 9(1) 15. BauGB

Spielplatz

Um den Kindern, die kiinftig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufwachsen, ausreichende Spielmdglichkeiten zu bieten, wurde west-
lich des Kindergartens der vorhandene Spielplatz in einer GroBe
von ca. 2.500 agm bauleitplanerisch abgesichert. Der Spielplatz
wurde so bemessen, daB auch in diesem Bereich kleinere gemeindli-
che Veranstaltungen durchgefiihrt werden kdnnen.
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Die Lage des Spielplatzes ist so gewahlt, daB er auf Wegen von
weniger als 400 m La&nge von allen Kindern des Baugebietes erreicht
werden kann. Er soll entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
in die Gesamtgestaltung des &ffentlichen Griinbereiches mit ein-
bezogen und entsprechend neu gestaltet werden.

Da bei den getroffenen Festsetzungen auf den Baugrundstiicken noch
ausreichend Freifl&chen vorhanden sind, wurde auf die Festsetzung
eines Spielplatzes fir Kleinkinder (bis zu 6 Jahren) verzichtet.

Parkanlage

Die ndrdlich des Kinderspielplatzes vorhandenen Gehdlzbestande
haben landschaftsprégenden Charakter und sind daher in ihrem
Bestand zu sichern. Durch ihre Einbeziehung in eine &ffentliche
Grinfl&che mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird dies sicher-
gestellt. Eine intensive Nutzung ist nicht vorgesehen, vielmehr
sollen diese Bereiche naturbelassen bleiben. Die in diesem Bereich
vorgesehene FuBwegverbindung soll nicht befestigt, sondern als

"Padd" (evtl. mit wassergebundener Decke) hergerichtet werden
(vergl. auch 4.3).

4.5 Bindungen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
8§ 9(1) 25. a) und b) BauGB

Die als erhaltenswert festgesetzten und eingemessenen Baume haben
ortsbildpragenden Charakter und sind im Bebauungsplan entsprechend
der Planzeichenverordnung dargestellt und textlich festgesetzt
worden (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). Die Baumreihe im Be-
reich der &ffentlichen Grinflache steht gemiR § 4 des Ersten Ge-

setzes zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern vom 10.01.1992
unter Naturschutz.

Da nach § 4 des 1. NatG M-V u.a. auch alle Handlungen, die zu
einer Zerstdrung, Besch&digung oder Veranderung der Allee fihren
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konnen, verboten sind, wird textlich festgesetzt, daB im Wurzelbe-
rejch der vorhandenen Baume (Traufe + 1,50 m) keine Ausgrabungen,
Aufschﬂttuhgen noch Versiegelungen zul&ssig sind. FUr die geplante
FuBwegeverbindung ist eine wassergebundene Decke vorgesehen. Even-
tuelle Kreuzungen der vorhandenen Baumreihe mittels Ver- und Ent-
sorgungsleitungen werden gesondert bei der zustandigen Natur-
schutzbehdrde im Zuge der ErschlieBungsplanung beantragt, um eine
Ausnahmegenehmigung zu erhalten.

Ferner wird sie durch geeignete MaBnahmen bereits mit Beginn der
ErschlieBungsarbeiten vor Beeintr&chtigungen geschitzt.

Um das kinftige Wohngebiet in den Siedlungsraum einzubinden und um
eine klare Trennung zwischen den ndrdlich angrenzenden gewerblich
genutzten Fl&chen und dem zukinftigen Wohngebiet zu erreichen,
wurden gemdB 8 9(1) 25.a) BauGB Pflanzstreifen in einer Breite von
5 bzw. 3 m festgesetzt, die ausschlieBlich mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen und Str&uchern zu bepflanzen sind (siehe
textl. Festsetzung Nr. 5 sowie nachfolgende Pflanzliste). Diese
Fl&chen sollen gleichzeitig eine Ausgleichsfunktion im Sinne des
Naturschutzes wahrnehmen. N&here Ausfihrungen hierzu siehe 4.6.

4.6 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft
(Eingriffsregelunag)

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes sind auch die Aus-

wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft aufzuzeigen und zu
bewerten. Nach den gesetzlichen Bestimmungen sind Natur und Land-
schaft in besiedelten wie unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu

pflegen und zu entwickeln.

Damit fordert das Gesetz zundchst die Vermeidung von Beeintrachti-
gungen und Veranderungen der Gestalt und Nutzung von Fl&chen.
Unter Vermeidungsaspekten stellt der vorgesehene Standort fir die
bauliche Nutzung eine ginstige Flache dar, da es sich nicht um
freie Landschaft, sondern um einen von Bebauung schon mehr oder
weniger dicht umschlossenen Bereich handelt. Die vorgesehene
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Stieleiche
Sandbirke
Hainbuche
Brombeere
Hundsrose
Weipdorn
Haselnuf
Eberesche
Schwarzer Holunder
Pfaffenhitchen
Schlehe
Traubenkirsche
Kreuzdorn
Stechpalme

Eibe

Roter Hartriegel
Liguster

Rote Heckenkirsche
Besenginster
Kornelkirsche
Waldgeipblatt
Hopfen

Efeu

- -

Quercus robur
Betula pendula
Carpinus betulus
Rubus fruticosa
Rosa canina
Crataegus monogfna
Corylus avellana
Sorbus aucuparia
Sambucus nigra
Eunoymus europaea
Prunus spinosa
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Ilex aquifolium
Taxus baccata
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Cytisus scoparius
Cornus mas

Lonicera periclymenum’

Humulus lupulus
Hedera helix

ausschlieplich fir feuchte Standorte:

Moorbirke
Schwarzerle

Esche

Faulbaum
Gemeiner Schneeball
Grauweide
Ohrchenweide
Bastardweide

Baumschulgualitét:

fiir Stréucher:
fir Biume:

B = Bienenweide

-
non

Nahrungspflanze

Betulus pubescens
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Rhamnus frangula
Viburnum opulus
Salix cinerea
Salix aurita

Salix x rubens

‘.

Baum (B)
B
B
Strauch (St)
St '
St
St
St
St
St
St
St
St
“st
St
St
st
St
st
St
Ranker (R)
R
R

w w w

St
St
St
St
St

1 x verschulte Jungjflanzen, 0,80 -1,00m
leichte Heister, 1 x verschult, ca. 1,50 m

= Deckungspflanze fir Vogelbruten und Kleintiere

W W w w

w
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Realisierung von Wohnbauflachen stellt eine SchlieBung bzw. Arron-

dierung des bereits von Bebauung umgebenen Bereiches dar.

Dennoch bedeutet die Realisierung des Bebauungsplanes einen Ein-
griff in den Naturhaushalt. Die ver&nderte Gestalt und Nutzung von
Grundfl&chen beeintréchtigt die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes sowie das Landschaftsbild. Eine Ver&nderung der Gestalt
und der Nutzung liegt vor, wenn sich wie im vorliegenden Fall die
duBere Erscheinungsform der Landschaft &ndert. Fl&chen, die vorher
Ackerbrache waren, werden Ulberbaut, versiegelt (Pflaster) odér als
Hausgdrten einer anderen Nutzungsform zugefihrt.

wWenn auch der Wert eines Landschaftsbildes fir den einzelnen an
den subjektiven Bedirfnissen nach Schdnheit, Heimat und Erholung
miBt, so hat doch der Gesetzgeber fir die Sicherung des Land-
schaftsbildes Funktions- und Wertelemente unterschiedliche Bedeu-
tung formuliert.

Von allgemeiner Bedeutung sind:
- landschaftliche Vielfalt
- Landschaftscharakter, -eigenart, -schdénheit

- natiirliche Klima- und Luftverh&ltnisse
- Ruhebereiche

von besonderer Bedeutung sind natlirliche und naturnahe Lebensraume

mit ihrer spezifischen Vielfalt an Arten und Lebensgemeinschaften,
strukturbildende Landschaftselemente u.a.

Deshalb ist der Wert der vorhandenen Baum- und Heckenbest&nde hoch
anzusetzen und ihrem Schutz eine erhebliche Bedeutung beizumessen.
Die kiinftige Durchgriinung des Gebietes sollte neben raumbildenden
Strukturen auch Einzelgehdlze, Baum- und Strauchreihen (Hecken)
umfassen. Bedeutsam bei der Durchgriinung werden auch die Pflanzun-
gen der Grundstiickseigentimer sein. Hilfreich konnte eine Liste
mit standortgerechten Gehdlzen (potentielle natiirliche Vegetation)
sein, die man den Bauwilligen in die Hand geben sollte. Hecken,
B&ume (auch Obstb&ume) stellen einen wichtigen Gestaltungsfaktor
fir ein neues Landschaftsbild dar. Der Gesetzgeber billigt zu, daB
Beeintr&chtigungen durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
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ausgeglichen werden kdnnen, wenn auch ein Teil der Eigenart des
Landschaftsbildes unwiederbringlich verloren geht. Um so wichtiger
ist es, daR die baulichen Strukturen nicht dominieren und durch
charakteristische Landschaftselemente durchgriint werden.

Von den im Geltungsbereich vorhandenen Freiflachen (Uberwiegend
Ackerbrache) werden fir Verkehrsflachen, Zufahrten, Geb&ude und
gepflasterte Freiflachen (Terrassen) maximal ca. 10.000 gm zus&tz-
lich versiegelt:

Nachweis:

Bauflachen (brutto): 21.600 gm
davon maximal versiegelbar:

21.600 gm x 0,3 (GRZ) = 6.480 am

zuzdgl. 30 % gemaRB

textl. Fests. Nr. 2 = 1.944 agm

gesamt B.4Z24 gm

Verkehrsflachen (brutto) : 2.700 am

davon 60 % Verseigelung = 1.620 am

maximal versiegelbare Flache: 10.044 gm

Entsprechend den grinordnerischen Zielsetzungen werden folgende
Minimierungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen vorgeschlagen bzw. festge-
setzt:

a) MinimierungsmalBnahmen

Die ErschliefBung des Gebietes ist so vorgesehen, daB keine wert-
vollen Landschaftsbestandteile wie B&ume, Strauchbestdnde oder
Graben davon betroffen sind. Das Gebiet wird durch StichstraBen
erschlossen, wodurch unndtiger Fremdverkehr mit den entsprechenden
Emissionen vermieden wird. Zur Minderung der Beeintr&chtigung
durch Versiegelungen sollen die StraRBen, Wege und private befe-
stigte Flachen nur gepflastert werden, damit ein Teil des Regen-
wassers versickern kann (siehe textliche Festsetzung Nr. 8). Im
Ubrigen werden alle Verkehrsflachen méglichst schmal und mit Grin-
streifen innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches ausgebaut. Den
Grundstlckseigentiimern wird zus&tzlich die Versickerung des Regen-
wassers und die Nutzung zum GieBen des Gartens empfohlen (siehe
textliche Festsetzung Nr. 10), um der Wasserabfihrung und
Grundwasserspiegelsenkung entgegenzuwirken. damit wird dem 8 1(5)
7. BauGB entsprochen.
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b) AusgleichsmaBnahmen

Folgende AusgleichsmaBnahmen werden festgesetzt:

- Anlegen von Pflanzstreifen aus Strduchern und Baumen entlang
der nérdlichen und sidlichen Geltungsbereichsgrenze in einer
GroBenordnung von 3.300 am.

o Pflanzen von Einzelb&umen (ca. 35 Stck.) auf den Baugrund-
stlcken

- Herrichten einer naturnahen Grinfléche (Parkanlage) zur
Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes in einer GréBen-
ordnung von ca. 3.500 am.

- Anlegen von StraBenbegleitgrin in einer GroBenordnung von

ca. 900 gm.

Durch das Anlegen einer naturnahen Griinflache und das Bepflanzen
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen erfahrt das Brachland
eine Aufwertung. Der potentiell versiegelbaren Fl&chen von
10.000 gm stehen ca. 7.700 aom hdherwertige Ausgleichsfl&achen

gegeniiber.

Im Hinblick auf diese Hdherwertigkeit und auf die festgesetzten
Pflanz- und BegridnungsmaBnahmen, hier insbesondere das Setzen von
35 Einzelbaumen auf den Baugrundstiicken, wird im Rahmen dieses
Bebauungsplanes auf weitere Ausgleichsfl&chen sowie auf ErsatzmaB-

nahmen verzichtet.

4.7 Fihrung von Versorgungs- und Entsorgungsleitun-
gen gemaB § 9(1) 13. BauGB

Energieversorgungs:

Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin. Das vor-
handene Netz wird dem Bedarf entsprechend erweitert. Das im Bauge-
biet befindliche 0,4 KV-Versorgungskabel wird auf Kosten der Ge-
meinde in die ErschlieBungsstraBe verlegt.

Eine Versorgung der Gemeinde mit Erdgas durch die HGW HanseGAS
GmbH ist im Jahre 1994 vorgesehen.
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Fernmeldetechnische Versoraund:

Die fernmeldetechnische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch
die Deutsche Bundespost "TELEKOM", Fernmeldeamt Schwerin.

Wasserversoraung:
Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral Uber das &ffentliche
Versorgungsnetz vom Wasserwerk Ortkrug aus.

Betreiber ist im Auftrag des Zweckverbandes "Schweriner Umland"

die AQS Schwerin, Beratungs- und Betriebsfihrungsgesellschaft mbH.

Die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes ist mit einer
vorhandenen DN 300 gesichert.
Wobei folgende Hinweise zu befolgen sind:

;i Die Bedingungen der Wasserversorgung ergeben sich aus der AVB
wWasser V (GBl. Nr. 31, 1986, Teil I 8 11(1) und der Satzung
fiir die Wasserversorgung des Zweckverbandes "Schweriner Um-
land". Jeder WasseranschluB (Eigentimer von Grundstiicken) ist

mit einem Wasserz&hler auszuriisten.

Zs Alle Leitungen sind in &ffentliche StraBen bzw. Wege zu verle-
gen. Nach Méglichkeit ist fir die Lage der Trinkwasserleitung
der FuBweg bzw. Randlage zu wahlen.

3. Nach Rohrverlegung und vor Verfillung des Grabens ist die Lei-
tung einzumessen und es sind Bestandsunterlagen zu fertigen.

4. Dem kinftigen Betreiber sind folgende Unterlagen zu Ubergeben:
- Bestandsunterlagen
- Preigabe des Gesundheitsamtes
- Protokoll der Druckprobe nach DIN 4279

B Die Druckprobe sollte im Beisein des Betreibers erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, daB sa&mtliche ErschlieBungskosten 100
Prozent durch die zukinftigen Bauherren zu tragen sind. Der An-
schluB an die vorhandene Trinkwasseranlage ist genehmigungspflich-
tig und bei der Aqua Service Schwerin, Beratungs- und Betriebsflh-
rungsgesellschaft mbH zu beantragen.
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Abwasserbeseitigung:

Derzeitig erfolgt die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Liibesse
dezentral durch Kleinkl&ranlagen mit Versickerung bzw. Uber zwei
Klimpelklaranlagen mit Abwassereinleitung in den Kraaker Mihlen-
bach. Die Anlagen entsprechen nicht dem erforderlichen Stand der
Technik.

Perspektivisch ist unter Beachtung der Abwasserleitplanung des
Landkreises Schwerin eine zentrale Kl&ranlage bei Rastow mit Ein—
lejtung in den Kraaker Mihlenbach geplant. Eine Einordnung der
Baudurchnfihrung ist jedoch nicht vor 1995 zu erwarten.

Im Hinblick auf die Endldsung soll die zwischenzeitliche Abwas-
serentsorgung des geplanten allgemeinen Wohngebietes mittels der
vorhandenen Klimpel-Anlage im Bereich der Mehrfamilienh&user er-
folgen. Die Anlage wird fir den zus&tzlichen AnschluB rekonstru-
iert.

Die Kosten flr die Rekonstruktion sind relativ gering und stehen
in keinem Verh&ltnis zu den erforderlichen Kosten fir eine voll-
biclogische Kl&ranlage nach DIN 4261 bzw. einer Containeranlage
einschlieBlich der dazugehdrigen Zu- und Ableitungen.

Bei Realisierung der Ortskanalisation wird diese Anlage dann aber
wieder aufgegeben. Die Leitungen werden so bemessen und verlegt,
daB ein AnschluB an das noch zu bauende Ortsnetz ohne groéBeren
Aufwand mdglich wird.

Oberflachenentwdsserung:

Die Beseitigung des Oberflachenwassers von den Grundstiicken und
den 6ffentlichen Verkehrsflachen soll aufgrund der geeigneten Bo-
denverh&ltnisse durch Verrieselung erfolgen. Entsprechende Planun-
gen einschlieBlich der hydrologischen Nachweise sind bereits in
Planung und werden mit den zusté&ndigen Fachbehdrden abgestimmt.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegt in der Trinkwasser-
schutzzone III a/b der Wasserfassung Ortkrug. Die Ausgrenzung der
Schutzzonen ist in die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen wor-

[
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den. Die betreffenden Nutzungseinschr&nkungen sind einzuhalten.
liber die Rekonstruktion der Klimpelanlage wird im Zusammenhang mit
der Erarbeitung der Bauausfihrungsunterlagen gem&B der &8 38 und
108 des Landeswassergesetzes M-V dem StAUN zur Anlagengenehmigung
ein entsprechender Entwurf vorgelegt. Fir die Einleitung des bio-
logisch gereinigten Abwassers ins Grundwasser/Gewdsser wird gemé&R
§ 7a des Wasserhaushaltsgesetzes vom 23.09.86 (BGBl. I, S. 1529)
und § B8 des Landeswassergesetzes vom 30.11.92 (GS M-V GL Nr. 752-2
S. 669) eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbe-
hérde beantragt. '

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Schwerin bzw.
dessen Auftragnehmer. Entsprechende Container fir die Wertstoffer-
fassung befinden sich in zumutbarer Entfernung vor dem Gemeinde-
haus am Dorfplatz.

Altablagerungen:

Da es sich in diesem Bereich um ehemalige Acker- und Gartenfl&chen
handelt, dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Schwerin fir
dieses Gebijet keine altlastverd&chtigen Standorte angezeigt wurden
und auch eine Besichtigung am 15.07.93 durch das o.g. Amt keine
Anhaltspunkte dafiir ergab, ist eine Kontaminierung nicht wahr-
scheinlich.

Sollten jedoch wadhrend der Erdarbeiten Auffadlligkeiten wie z.B.
verdeckte Miillablagerungen, unnatiirliche Verf&rbungen bzw. Geruch
des Bodens auftreten, ist das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur

Schwerin zu informieren.

Fir den durch Schadstoffe nicht verunreinigten Bodenaushub besteht
ein Verwertungsgebot. Durch Festlegung eines Massenausgleichs,
bzw. des Einsatzes bei Errichtung von Sicht- und L&rmschutzwallen
und anderen landschaftspflegerischen MaBnahmen kdnnen diese Bau-
restmassen verringert werden. Soweit der Bodenaushub auf der Bau-
stelle nicht verwertet werden kann, sollte er vorrangig zur Ab-

deckung vorhandener wilder Kippen bzw. Deponien verwendet werden.
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Damit ware die im Rahmen der Stillegung von Abfallentsorgungsanla-
gen gemdB der 88 10 und 10a Abfallgesetz geforderte Rekultivierung
kostengiinstig méglich. Uberschissiger Boden ist auf zugelassenen
Bodenaushubdeponien abzulagern und wenn diese nicht vorhanden
sind, zwischenzulagern.

Loschwasserversorgung:

Die Ldschwasserversorgung wird durch den Einbau von Hydranten
sjchergestellt. Ihre Lage ist mit dem Ortsbrandmeister und dem
Zweckverband abzustimmen. Sollte das &6ffentliche Wasserversor-
gungsnetz den Wasserbedarf nicht decken, sind unabh&ngige
Entnahmestellen herzustellen.

5. ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes arch&ologische Funde
mdglich sind, ist bei Funden oder bei auffalligen Bodenverf&rbun-
gen wahrend der Erdarbeiten das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Ver-
treter zu sichern.

Der Baubeginn ist vier Wochen vor Termin schriftlich und verbind-

lich anzuzeigen (siehe nachrichtliche Ubernahme Nr. 1).

6. SOZIALE, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN,
FOR DIE DER BEBAUUNGSPLAN DIE GESETZLICHE GRUND-
LAGE BILDET

6.1 SozialmaBnahmen

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes 02/93 ist die Durch-
fihrung von SozialmaBnahmen voraussichtlich nicht erforderlich.
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6.2 Bodenordnende MaBnahmen

Die st&dtebauliche Neuordnung verlangt den Neubau der PlanstraRen
A und B einschlieBlich der Geh- und Radwegverbindungen sowie das
Anlegen und Herrichten einer &ffentlichen Griinfldche mit Parkan-
lage und Spielplatz sowie den Ausbau des Schmutzwasserkanals.

6.3 Kosten

Bei der Realisierung der im Bebauungsplan 02/93 festgesetzten MaB-
nahmen entstehen auf der Basis heutiger Preise fiir die Herstellung
der PlanstraBen A und B einschlieBlich der Geh- und Radwegverbin-
dungen, fir die Herrichtung der &ffentlichen Grinfl&chen
(Parkanlage, Kinderspielplatz) sowie den Ausbau des Schmutzwasser-
kanals, voraussichtlich Kosten in H&he von

ca. 500.000,-- DM.

Davon: )
14 StraBRenbau 331.000,-- DM
2. O6ffentliche Grinfl&che
(Spielplatz. Parkanlage 80.000,-- DM
3. Schmutzwasserkanal 285.000,-- DM
4, Beleuchtung 40.000,-- DM
5 Trinkwasserleitung 160.000,-- DM
6. Sonstiges 4,000,-- DM
gesamt 900.000,-- DM

Die Durchfihrung der o.g. MaBnahmen erfolgt im Rahmen der gemeind-
lichen Haushalts- und Finanzplanung durch entsprechende Investi-
tionsansatze. Die Kosten fir die Anschlisse an die Versorgungs-
netze fir Gas, Strom, Telefon etc. belasten die Gemeinde nicht, da
diese MaBnahmen von den Versorgungstragern direkt mit den Anlie-
gern abgerechnet werden.
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Teidl IX

Gestalterische Festsetzzunaen
(drtliche Bauvorschriften iliber Gestaltung gemaB & 83 der
Bauordnung (Bau0O) fir Mecklenburg-Vorpommern)

1.Dachform, Dachneigung

Unter Bericksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme ist im
Bebauungsplan textlich festgesetzt, daB innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes nur geneigte Dacher mit einem Mindest-
neigungswinkel von 307 zul&ssig sind.

Diese Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, die flr diese
Region charakteristische Bebauung mit den typischen Dachformen zu
féordern und negative Einfllisse (Flachd&cher) zu vermeiden. Die
Festsetzung gilt nicht fir Garagen gemd&R § 1Z BauNVO und unterge-
ordnete Nebenanlagen gem&B & 14 BauNVO.

Z.Einfriediqunaen

Es wird festgesetzt, daB im allgemeinen Wohngebiet (WA) straBen-
seitige Einfriedungen nur als lebende Hecke, ggf. mit Maschendraht
an der Innenseite oder als senkrechter Lattenzaun in einer H&he
von mind. 80 cm, maximal jedoch 120 cm zul&ssig sind. Unzul&ssig
sind Nadelgeholze.

Durch diese Festsetzung soll verhindert werden, daB das Ortsbild
durch ortsuntypische Abgrenzungen oder Abpflanzungen (J&gerzaun,
Beton-Fertigmauern, Omoriken o0.&.) negativ beeinfluBt wird. Posi-
tive Ans&tze sind bereits durch die vorhandenen Hecken und Ab-
pflanzungen im Bereich der Grundstlcke entlang der StraBe "Lange
StraBe" gemacht.
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vertTahrensvermerke

Diese Begrindung (Teil B: Text) ist der als Satzung beschlossenen
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 02/93 "Hohekoppel"
als Anlage beigeflgt. Darin sind die Festsetzungen dargestellt
(zeichnerische Darstellung im MaBstab 1:1.000 einschlieBlich Uber-
sichtsplan MaBstab 1:5.000).

(Birgermeister)

Die Begrindung (Teil B: Text) hat zusammen mit der Planzeichnung
(Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 02/93 gem&B & 3(Z) BauGB vom
22.06.93 bis 20.07.93 offentlich ausgelegen.

Libesse, den

@ ® s 5 2 o o 8 5 0 8/8 8 8 & 8 B 0 & 8 8 0 & ® G & 8 8 8 B 0 |

(Birgermeister) /

Bearbeitungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 02/93 "Hohekoppel" wurde im Auftrage der
Gemeinde Libesse ausgearbeitet von

Johann H. Boner - Architekt und Planer -
Auf der Gast 36 B - 26316 VAREL - Tel. 04451/85051



