Gemeinde Lilbesse

Kreis Schwerin

BEGRUNDUNG

zum Vorhaben—- und ErschlieBungsplan

Nr. 1 der Gemeinde LlUbesse

Gebiet:

Sudlich "Lange StraBe”, der Flurstiicke
10/5, 10/2, 10/3 teilweise

Stand : Originalausfertigung
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Planungsrechtliche Grundliagen

Beschluftassung

Am faBte die Gemeindevertretung
der Gemeinde Libesse den AufstellungsbeschluR
fur den Vorhaben- und ErschlieBungsplian Nr. 1
der Gemeinde LuUbesse,

Gebiet:

Sldlich "Lange StraBe” der Flurstlcke 10/5,
1i0/2, 10/3 teilweise.

Folgende Ausweisungen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Gartenfldchen und einer Hof-
koppel als Dorfgebiet (MD).

- Verkehrsflachen zur Aufnahme der ertoraer-
lichen ErschlieBungsanlagen.

— Grunordnerische Festsetzungen zur Abschirmung
gegenuber der freien Landschaft.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ent-
wickelt sich aus dem Flachennutzungsplan
der Gemeinde LUbesse, wie auch aus der
Ubersicht ersichtlich ist.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage wurde eine Flurkarte
verwandt, vergrofert auf den Mapstab 1 : 1000.

Als Rechtsgrundlage fur den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gelten:

Ui



Begriundung zum Vorhaben—- und ErschlieBungsplan Nr. 1
der Gemeinde Libesse

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom &.12.198&06
(BGB1. I S. 2253).

b) Die Baunutzungsverordnung vom 23.1.19390
(BGBI. I S. 132).

c) Erganzung der BauNVQO durch Einfugung des
§ 26 a - Ubergangsregelungen aus Anla@
der Herstellung der Einheit Deutschlands -.

d) Das Gesetz zur Einfuhrung des Gesetzes vom
20.7.1990 Uber die Bauordnung (BauQ) vom
20.7.1990 (GB1. I Nr. 28 8. 255).

e) Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV. 90) vom
18.12.1990.

Lage und Umfang des Plangeltungsbereiches

Lage

Das Gebiet befindet sich innerhalb der
Ortslage im sldlichen Gemeindeteil.

Bisherige Nutzung / Bestand

Die Fladche wurde bisher als Gartenland
genutzt und teilweise landwirtschaftlich
als Hofkoppel.

Nordlich und westlich angrenzend befinden
sich Wohngebaude. Sudwestlich angrenzend
befinden sich Wohn- und Betriebsgebdaude
einer Hofstelle. SUdéstlich angrenzend
befinden sich landwirtschaftliche Flachen.
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2.30 Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschliefBungs-

planes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

Durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes
10/5.

Im Osten:

Durch die dstliche Grenze des Flurstilickes
10/2 sowie durch eine Teilungslinie durch
das Flursticke 10/3 in ca. 90 bis 100 m
Entfernung von der westlichen Grenze des
v.dg. Flurstlickes.

Im Nordosten:

Durch die nordéstliche Grenze des Flur-
stlickes 10/3.

Im Slidwesten:

Durch die slUdwestliche Grenze des Flur-
stickes 10/3.

Im Westen:

Durch die 6stliche Grenze der vorhandehen
Wegefldche (Flurstuck 14).

2.40 Fldchenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
Einzel- und Gesamtflachen: .

Dorfgebiet 1,13 ha
Verkehrsflache 0,12 ha
Private Grunfldche 0,09 ha
Gesamt 1,34 ha
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Begrundung der Aufstelliung, Ziele und Inhalt
der Planung

Folgende Grinde und Ziele veranlaBten
die Gemeinde zur Aufstellung des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes Nr. 1:

- Im Lande Mecklenburg-Yorpommern be-—
steht ein erheblicher Bedarf an Wohn-
raum. In der Gemeinde Llubesse besteht
ein erheblicher Bedarf an Wohnraum in
Form von Eigenheimen fur die LlUbesser
BUrger und deren Kinder.

— Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sol1l baldméglichst sonstiges Wohnen
innerhalb der Ortslage im dérflichen
Bereich erméglichen. Ziel ist es, Bau-
platze zu schaffen in einer GréRen-
ordnung wie sie im ladndlichen Bereich
bereits vorhanden ist, zur Schaffung
von Eigenheimen fur die LUbesser Bur-
ger.

- Der ErschlieBungsaufwand soll so ein-
fach wie méglich gehalten werden.

- Eine Eingrinung der Baufldchen zur
freien Landschaft ist vorzusehen,

Stddtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung und Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen ent-
sprechen dem Bestand des Umfeldes und
sichern, dapB eine Gleichbehandlung der
Nachbarn untereinander gewdhrleistet
ist.

Es werden Sockelh&hen, Firsthdhen, Dach-
neigungen, Dacheindeckungen, einschlieB-
lich der Farbe, festgesetzt. Alle ge-
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stalterischen sowie nachfolgenden Fest-
setzungen sollen eine dem landlichen
Charakter der Gemeinde entsprechende
Gestaltung, so wie sie im Umfeld Uber-
wiegend bereits vorhanden ist, ermdg-
lichen.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Umfeldes wird im Plan-
geltungsbereich Dorfgebiet festgesetzt,
obwoh1 Uberwiegend sonstiges Wohnen
stattfinden wird.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden als "Briefmarken”
festgesetzt um zu verdeutlichen, daB

hier eine offene Bauweise stattfindet

und Grenzbebauung fur Wohngebdude nicht
zuldssig ist. Die Baugrenzen wurden

zwar grofdzugig gefaBt, um die zukunftigen
Bauherren gréRtmdégliche Freiheiten bei
der GrundripBgestaltung zu geben, Jjedoch
wurden die sUdwestlichen Gartenbereiche
von der Bebauung freigehalten.

Bauweise

Es werden Einzelhduser festgesetzt, um
eine lockere kleine Siedlung zu erhalten.
Eine weiter verdichtete Bauweise 1ist
nicht gewollt.

Zahl der Vollgeschosse

Es wird eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt, entsprechend des Bestandes
des Umfeldes.
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Grundf lachenzanl

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,2
festgesetzt, um eine lockere Bebauung
zu erhalten, zu gewahrleisten und um
eine fur diesen Bereich untypische
Verdichtung zu vermeiden.

Verkehrserschliefung

Der Plangeltungsbereich wird erschlossen
Uber die Lange StraBe und die in Richtung
Siuden verlaufende BetonstraBe. Die Er-
schlieBung der einzelnen Grundstlcke sol]l
in einfacher kostenglnstiger Form er-
folgen, in einer Trassenbreite von 6,00 m,
mit jeweils 1,00 m breiten Randstreifen in
wassergebundener Decke, die fur den Be-
gegnungsverkehr von Lkw Uberfahrbar sein
sollen und einer 4,00 m breiten gepflasterten
Fahrgasse.

Grunordnerische Belange

In Abstimmung mit dem Umweltamt des kreises
wurden nachfolgende AusgleichsmaBnahmen und
PflanzmaBnahmen abgestimmt und flieBen in

den Bebauungsplan ein. Ausgleich Gesamtfl&che
13.400 m?2, davon ca. 4.700 m?2 Gartenland
(Ausgleich nicht erforderlich) und ca. 8.700 m?
Ackerflache (Ausgleich erforderlich). Somit be-
steht ein Gesamtdefizit von 8.700 Punkten. Teil-
weiser Ausgleich innerhalb des Plangebietes
durch Anlegung eines Knhicks, Wertigkeit 3 Punkte
je m2, zur Abschirmung gegenlber der freien
Landschatt.

310 1fdm. x 3,0 m Breite = 930 m2.
930 m2 x 3 = 2.790 Punkte.

Restdefizit ca. 6.000 Punkte.

Da z.B. Umwandlung von intensiv genutzten
Ackerflachen in Wiesen oder extensiv ge-
nutzte Weidefldchen in dieser Grdfenordnungd
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keinerlei bzw. nur geringfugigen dkologischen
Wert besitzt, wird im Vergleich hierzu bei
einem m2-Preis von ca. 1,00 DM fur land-
wirtschaftliche Fldchen, eine PflanzmaBnahme
fur Baume 1m gleichen Wert vorgenommen. Die
Gemeinde verpflichtet sich daher als Ausgleich
fir den Eingriff in den Naturhaushalt 15 bis
20 Laubbaume, vorzugsweise der Arten Eiche,
Linde und Ahorn, Stammumfang 16 bis 18 cm,

ca. zum Zeitpunkt der Erschlieffung zu pflanzen.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das
vorhandene Leitungsnetz der West-
Mecklenburgischen Wassergesellschaft mbH.
Die Wasserversorgungsanlagen innerhalb
des Erschlieffungsgebietes werden durch
das Ing.-Bur Jahn projektiert und mit
der West—Mecklenburgischen Wasserge-
sellschaft mbH abgestimmt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber
Drei-Kammer-K1argruben Jje Grundstlcke

bis zur Erstellung einer zentralen
Schmutzwasserentsorgung durch die Gemeinde.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenentwadsserung erfolgt durch Ver-
sickerung. Auf den Baugrundsticken sind
die entsprechenden Sickerschachte herzu-
stellen. Die Seitenstreifen der StraBe
werden als Mulden ausgebildet und an die
flr den StrafBenbereich erforderlichen

11
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Sickerschachte angeschlossen, jedoch nur
bis zur Schaffung einer zentralen Regen-
wasserentsorgung durch die Gemeinde.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt uUber das
vorhandene Leitungsnetz der WEMAG/Schwerin.
Die Energieversorgung innerhalb des Er-
schlieBungsgebietes wird durch das Ing.-Buro
Jahn projektiert und mit der WEMAG abge-
stimmt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen aufgrund der Planzeichnung -
Teil A der Satzung sind Grundstilcks-
flachenabtretungen an die Gemeinde
Lubesse erforderlich.

Die Flachenabtretungen sollen zwischen
Grundstlckseigentumern und der Gemeinde
in gutlicher Vereinbarung geregelt wer-
den.

Kosten sollen fur die Gemeinde durch
den Ausbau der ErschliefBungsanlagen
im Plangebiet nicht anfallen.

Die Begriundung wurde in der Sitzung
der Gemeindevertretung der Gemeinde
Lubesse am <£¥£-¢,%3

gebilligt.

LUbesse, den AR - 73



