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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 ,, An der Kuhdrift der Gemeinde
Grof} Laasch befindet sich nordwestlich des Gemeindezentrums.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

-im NORDEN durch die Geb4ude der Neustiidter StraBe

- im SUDEN durch die Kuhdrift
- im OSTEN durch den Amselweg
- im WESTEN durch die Gebéude des Drosselweges

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicke 322,323,324,325,326,327/1,328/2,329,
330/2,331/2,332/2,333/2,334/2,335/3, 336/4 der Flur 2 der Gemarkung GroB Laasch.
Der Bebauungsplan umfasst einen Gesamtbereich von ca. 3,3021 Hektar.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erarbeitung der Planzeichnung diente eine Umring-
vermessung im MaBstab 1 : 500 auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte
im Mafistab 1 : 3840 durch das Vermessungsbtiro Urban in Ludwigslust.

Rechtsgrundlagen

- - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. 1S.2414) , zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stidte vom 21.12.2006 (BGBL.
1.S.3316)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.LS.132),
zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBL.L.S.466) '

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI.L.S.58)

- Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zﬁr Anderung anderer
Gesetze vom 18.04. 2006 (GVOBL. M-V 8. 120)
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Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,, An der Kuhdrift* geméf § 1 Absatz 3
in Verbindung mit den § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch (BauGB) wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung GroB Laasch am 12.12.2006 beschlossen.

Raumordnung und Landesplanung

GemiB Regionalem Raumordnungsprogramm WESTMECKLENBURG gehort
die Gemeinde GroB Laasch zum strukturschwachen lindlichen Raum im Einzugs-
bereich des Mittelzentrums LUDWIGSLUST.

» Die besonders strukturschwachen Teile der Lindlichen Riume sind in ihrer
wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung in verstirktem Mafe zu
fordemn. Damit sollen einem weiteren Bevlkerungsriickgang entgegengewirkt
und eine ausreichende Auslastung der notwendigen 6ffentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden. (RROP — 1996 - Seite 21
Pkt.1.2.2.)

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde vorab

iiber das Planungsbiiro von der Planungsabsicht der Gemeinde beteiligt..

3.2. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde GroB Laasch verfiigt seit dem 26. 03. 1999 einen rechts-

kréftigen Flachennutzungsplan. Eine 1. Anderung des Flichennutzungsplan mit
der Aufnahme von Ausgleichs- und Gemeinbedarfsflichen ist am Tage nach ihrer
Bekanntmachung am 24.Juni 2006 in Kraft getreten.. Der Bebauungsplan Nr. 4

» An der Kuhdrift“ wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

3.3. Bisherige Bauleitplanung in der Gemeinde GroB Laasch fiir eine Wohnbebauung

Bisher wurden in der Gemeinde GroB Laasch fiir eine Wohnbebauung die Bebauungs-
pléne ,,Wiesengrund“ und ,,Drosselweg® beschlossen. Alle Plangebiete sind ausge-

~ schopft und es besteht seit dem vorigen Jahr weiterer dringender Bedarf an Wohn-

baufldchen.

3.4. Situation in der Gemeinde GroB Laasch und Notwendigkeit der Gebietsplanung

Die Gemeinde Grof Laasch gehért zum Amt Ludwigslust-Land mit Sitz in 19288
Ludwigslust, Wobbeliner Strafe 5 . Die Entfernung der Gemeinde zu den n#chsten
Stddten betrégt nach Ludwigslust 4 Km, Neustadt-Glewe 5 Km und nach Grabow
7 Km.

In den letzten 15 Jahren erfolgte eine rege Bautitigkeit sowohl im Neubau von
Eigenheimen sowie gleichzeitig bei der Renovierung und Instandhaltung alter
Gebéudesubstanzen im Ort. Somit konnte die Einwohnerzahl seit 1990 erhéht
werden.
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Einwohnerentwicklung :

03.10.1990 31.12.1998 31.12.2005 31.12.2006

Einwohner (Anzahl) 953 1.094 1.061 1.041

Die leicht riickléufige Einwohnerzahl seit dem Jahre 1998 ist auf eine mangelnde
Bereitstellung von Wohnungen bzw. Bauland zuriickzufiihren. So sind in den letzten
Jahren bereits mehrere Bewerber fiir Bauland in andere Orte ausgewichen. Der Ge-
meindevertretung liegen seit dem vorigen Jahr ( 2006) mehr als zehn Antrige auf
Wunsch von Bauland vor.

Standort
Geograhische Lage

Das Bebauungsgebiet ,, An der Kuhdrift“ liegt im nordwestlichen Teil der Gemeinde
und rundet das Gebiet zwischen der Neustédter Stralle , dem Drosselweg, der Kuhdrift
und dem Amselweg ab. Die genauen Grenzen sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Geologie und Hydrogeologie

Der oberfliachennahe geologische Untergrund besteht im Bereich der ausgewiesenen
Wohnbaufldchen ( im Flachennutzungsplan) iiberwiegend aus nichtbindigen Sedi-
menten, die grundsitzlich einen tragfihigen Baugrund darstellen.

Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrologischen Karte M
1:50.000 (HK 50) luftbedeckt und deshalb vor fldchenhaft eindringenden Schadstoffen
nicht geschiitzt. Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters
betrégt nach der HK 50 tiberwiegend gréBer als 2,00 m. Die GrundwasserflieBrichtung
orientiert sich nach Nordosten bis Osten zur Miiritz-Elde-Wasserstrafe.

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.

(aus der Stellungnahme des Geologischen Landesamtes zum Flichennutzungsplan
vom 15.01.1998, Az.: 6522-Pe/Ste IG-357/97)

Nutzungsbeschrinkungen

Nutzungsbeschrénkungen aus geologischer und hydrogeologischer Sicht liegen aus
gegenwirtiger Standortkenntnis nicht vor,

Aus Griinden des Naturschutzes liegen auBler dem Schutz der vorhandenen Biume
im &stlichen Bereich am Amselweg und im nérdlichen Bereich am Gewdsser I1.0rdn.
Nr. 021257005 keine weiteren Nutzungsbeschrénkungen vor.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ( Stellungnahme
des Landesamites fiir Katastrophenschutz MV- Munitionsbergungsdienst vom 29.12.97
AZ.: LK-30-213.54-2768/97zum Fléichennnutzungsplan).
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Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzel-
funde aufireten knnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstiinde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und die értliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Auflerhalb der nérdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein Gewiisser

II. Ordnung ( Nr. 021257005 ) . GemiB § 81 Absatz 1 Landeswassergesetz ist am
Gewisser I1.Ordnung ein 7 m breiter Schutzstreifen jeweils landseits der
Béschungsoberkante von jeglicher Bebauung freizuhalten ( z.B. Hochbauten und
Z&une). In Absprache mit dem zustéindigen Wasser und Bodenverband wird am 0.g.
Gewdsser I1.Ordnung auf der Siidseite ein ca. 3 - 7 m breiter Rasenstreifen und danach
eine 5 m breite Strafle geplant, damit von dieser aus die Reinigung und Pflege des
Gewissers moglich ist. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist der Bau der Plan-
straBe A teilweise im Bereich des 7 m Schutzstreifens der Unteren Wasserbehsrde
anzuzeigen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. GemB den Aussagen der Landes-
denkmalschutzbehérde zum Flidchennutzungsplan der Gemeinde GroB Laasch
(Stellungnahme vom 11.03.1998 Az.: SW 97/633) sind im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes ebenfalls keine Bodendenkmale bekannt, Im Rahmen der Erdarbeiten
kénnen aber jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden. Aus diesem
Grunde ist zu beriicksichtigen:

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem#B § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehsrde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiicksei gentlimer sowie
zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Tage nach Zugang der Anzeige. '

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewihrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuelle auftretende Funde unverziiglich bergen
und dokumentieren zu kénnen.
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5.0. ErschlieBung

5.1.  Allgemeines

Gemil Kataster- und Vermessungsgesetz ( VermKatG) vom 21. Juli 1992
(GVO-BI. M-V 8. 390), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
10.04.2002 (GVO-BI. M-V 8. 170)) ist das Kataster und Vermessungsamt des
Landkreises Ludwigslust vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zwecks
eventueller Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu
benachrichtigen.

5.2,  Verkehrsflichen

Die verkehrsméflige ErschlieBung des Wohngebietes ,,An der Kuhdrift* erfolgt
tiber GemeindestraBen vom Drosselweg tiber die Planstraen A,B und C zum
Amselweg bzw. zur Kuhdrift (Planstrae D und E) - siche Planzeichnung.

Bundes-, Landes- und KreisstraBen sind vom Plangebiet nicht betroffen.

Die 6ffentlichen Griinflichen an den PlanstraBen B und C diirfen fiir eine Auffahrt
je Grundstiick unterbrochen werden, von der PlanstraBe D ist je Grundstiick eine
Auffahrt tiber den vorhandenen Graben zuléssig.

Fiir neu angelegte Strallen besteht fiir den Baulasttréiger ( die Gemeinde) die Pflicht
der Widmung geméB § 7 Absatz (1) bis (3) StraBen- und Wegegesetz M-V.

Der angedachte Beschilderungs- und Markierungsplan ist mit der zustéindigen
Verkehrsbehorde abzustimmen.

Die StraBBenentwisserung erfolgt iiber eine Versickerung in Mulden mit einer Uber-
laufmoglichkeit in das nérdlich des Plangebietes liegende Gewisser I1.Ordnung.
Die Benutzung des Gewissers zur Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers
von dffentlichen Straflen bedarf gemiB § 2 Absatz 1 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts der behérdlichen Erlaubnis und ist bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Ludwigslust im Rahmen der ErschlieBungsplanung zwecks
wasserwirtschaftlicher Entscheidung zu beantragen.

5.3.  Versorgung und Entsorgung
Hinweis zur Trinkwasser- und Gasversorgung

Im Zuge der Erschliefung mit Gas- und Trinkwasserleitungen werden auf die Grund-
Stiicke keine Hausanschliisse vorverlegt. Durch die Mdglichkeit anderer Energietréger
zu nutzen, z.B. Erdwérme, werden keine Gashausanschliisse benétigt. Es wiirden
somit fiir den Netzbetrieb zusitzliche Kosten fiir die Vorverlegung und fiir den Riick-
bau der Hausanschliisse entstehen,

Um die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke zu realisieren und das 6ffnen der
neuen Asphaltstrafie zu verhindern, ist fiir die Gas- und Wasserversorgungsleitungen
eine Trasse auBerhalb der asphaltierten Strafe vorzusehen.
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5.3.1. Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Grof3 Laasch wird von den Stadtwerken Ludwigslust mit Trinkwasser
versorgt. Das geplante Wohngebiet ,, An der Kuhdrift“ kann an das vorhandene
Trinkwassernetz der Gemeinde Grof3 Laasch angeschlossen werden. Hierzu sind in
Vorbereitung der ErschlieBungsplanung rechtzeitig Absprachen mit dem Versorgungs-
trager erforderlich.

5.3.2. Gasversorgung

Die Gemeinde Grof Laasch ist an das zentrale Netz der Erdgasversorgung durch

die Stadtwerke Ludwigslust-Grabow angeschlossen. Das neue Plangebiet kann
deshalb ebenso an dieses Netz angeschlossen werden. Mit Planung der Erschliefungs-
arbeiten sind rechtzeitig entsprechende Absprachen mit den Stadtwerken Ludwigslust-
Grabow zu treffen.

5.3.3. Abwasserentsorgung

Die Gemeinde GroB Laasch ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Fahlenkamp.
Die Abwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde iiber ein zentrales Abwassernetz.
Im Drosselweg ( Einfahrt zur Kuhdrift) ist bereits ein Anschluf3 fiir das neue Plan-
gebiet vorgesehen, da das gesamte Plangebiet ebenfalls zentral entsorgt werden soll.
Die Planung der ErschliefungsmaBnahmen ist bis zum Herbst des Vorjahres des
Baubeginns dem AZV mitzuteilen, damit rechtzeitig finanzielle Mittel eingeplant
werden konnen. Hierzu ist im Vorfeld eine konkrete Abstimmung zwischen der
Gemeinde, dem Amt Ludwigslust-Land und dem AZV erforderlich.

5.3.4. Ldschwasserbereitstellung

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Biirger ist in einem Allgemeinen
Wohngebiet durch die Gemeinde eine Léschwasserbereitstellung von 800 Liter
pro Minute iiber zwei Stunden zu sichern.

Eine Branderstbekémpfung ist durch Tankfahrzeuge der Feuerwehr und Unter-
flurhydranten zu gewiéhrleisten. Danach ist unverziiglich auf andere Wasser-
entnahmestellen , wie z. B. Bohrbrunnen und natiirliche Gewdsser auszuweichen.
Die néchsten Bohrbrunnen liegen im Bereich der Kreuzung Gartenweg/Neustidter-
strafie und am Spielplatz der Kita in der Ludwigsluster StraBe. Zur Gewzhrleistung
der Grundversorgung im Planbereich ist in der PlanstraBe A ein weiterer Flach-
spiegelbrunnen zu bauen ( siehe Planzeichnung). Die Loschwasserversorgung iiber
Brunnen ist bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust anzuzeigen.

3.3.5. Regenwasserentsorgung

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flachen
auf den Grundstiicken ist auf den Grundstiicken selbst zu versickern.

Das Niederschlagswasser von den éffentlichen StraBen ( Planstraen A — C ) wird
iiber Versickerungsmulden mit einem Uberlauf in das nordlich des Plangebietes
liegende Gewisser I1.Ordnung versickert.

Hierzu ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine wasserrechtliche Genehmigung
(Einleitgenehmigung ) bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
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Miillentsorgung

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Triger der Bauleitplanung das

Vertrauen, dass die Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist.Alle Baumalinahmen

sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als

auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und geordnete Abfall-
entsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust
erfolgen kann.

Die Entsorgung erfolgen durch die durch den Landkreis Ludwigslust beauftragten

Entsorgungsunternehmen. Hierbei ist zu beachten:

- die Stanort- / Stellplatzwahl fiir bendtigte Grofbehilter (MGB) sollte
nach den Festlegungen der Satzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen,

- das Einsammeln von festen und fliissigen Abf#llen und Wertstoffen sollte
ohne Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfiillung der Festlegungen
des Landkreises und der Berufsgenossenschaft moglich sein,

- die Straflenfiihrung sollte eine maschinelle Reinigung zulassen,

- es werden Nutzfahrzeuge und andere Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse
bis 26 t eingesetzt,

- als Entsorgungsbehiltnisse kommen MGB 1201,240 1 und 1100 1 sowie
Container in einer GréBenordnung von 2 bis 40 Kubikmeter zum Einsatz.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der WEMAG AG Schwerin. Die Anschriften der neu anzu-
schlieBenden Kunden sind bei Bekanntwerden dem Energieversorgungsunternehmen
schriftlich mitzuteilen. Die Gehwegbeleuchtung soll der der Ortslage Grof8 Laasch
angepasst werden. Die Verlegung der erforderlichen Leitungen erfolgt innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsrdume und ist rechtzeitig mit der ErschlieBungsplanung,
mindestens sieben Monate vor Baubeginn der WEMAG AG mitzuteilen. Jeder
Grundstiickseigentliimer mu} gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung

bei der WEMAG stellen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Grof3 Laasch ist mit dem Ortsnetz an das Telefonnetz tiberdrtlich
im Bereich LUDWIGSLUST angeschlossen.Der Empfang von Kabelfernsehen

ist moglich. Die Deutsche Telekom soll rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs-
arbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen unterrichtet werden, damit
Leitungstrassen in den 6ffentlichen Verkehrsrdumen vorgesehen werden kdnnen.
Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten. Bei Tief-
bauarbeiten ist darauf zu achten, dass Anlagen der Telekom nicht beschédigt
werden. Die Bauvausfiihrenden Firmen haben sich rechtzeitig vor Baubeginn beim

zustdndigen PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring 20 in 19370 Parchim zu informieren.
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Abfallentsorgung

Altlastenkataster

Das Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M -V, Goldberger Strafe 12 in 18273
Giistrow, anhand der Erfassung der Landrite der Landkreise und Oberbiirgermeister/
Biirgermeister der kreisfreien Stidte gefiihrt,

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind an dem betreffenden Standort keine altlasten-
verddchtigen Fléchen und Altlasten bekannt. Treten bei Erdarbeiten dennoch Auf —
falligkeiten auf, wie z.B. unnatiirliche Verfirbungen, Geriiche des Bodens oder Miill-
ablagerungen, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und der Fachdienst Alt—
lasten des Landkreises Ludwigslust zu informieren, um die weiteren Verfahrens —
schritte abzustimmen.

Abfallentsorgung im Sinne des Bodenschutzes

Nach § 1a Abfallgesetz sind Abfille zu vermeiden, zu vermindern bzw. zu verwerten.
Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Alle
tibrigen Chargen sind ebenfalls auf Recyclingfihi gkeit zu tiberpriifen und entsprechen-
den Aufbereitungsanlagen zuzuleiten. Unbelasteter Boden darf wie alle unbelasteten
Bauabfille nach § 18 AbfALG M-V nicht auf Deponien gelagert werden.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbe-

reitung zuzufiihren.

Im Rahmen des geplanten Baugeschehens sind unbelastete Bodenaushebungen einer

Wiederverwendung in der Gemeinde zuzufithren, so dass kein Bodenaushub zu

Abfall wird. Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens sind zu berticksichtigen:

1. Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist, sind die » Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfillen —
Technische Regeln — (LAGA, Stand 06.11 .1997) zu beachten.

Es ist nachweislich nur unbelastetes Material (Zuordnungswert — Z — O ) zu
verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung vom 12.07.1999 (BGBLLT.LNr. 36 S.1554) bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-O der LAGA einzuhalten.

2. Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei auftre-
tenden Havarien mit wassergefihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu be-
seitigen. Die untere Wasserbehérde des Landkreises Ludwi gslust ist unverziig-
lich tiber eine Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

3. Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein, ist bei der unteren Wasser-
behorde des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Ent-
scheidung zu stellen. Die Antragsunterlagen dafiir miissen der Verordnung iiber
Antragsunterlagen fiir wasserbehérdliche Entscheidungen vom 28.07.1995
(GVO-BL. MV 1995,Nr. 15, 8.376) entsprechen und sind rechtzeitig vorher
einzureichen.
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7.0.Immissions- und Klimaschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutz-
Gesetz genchmigungs- bzw. anzeigepflichtig sind. Jedoch sind in der Gemarkung
Grof Laasch folgende BImSch- Anlagen bekannt:

- LEV GroB Laasch, Giilleanlage

- Schiitzenverein Grof Laasch , Schiefstand .

Diese Anlagen genieflen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungen
auszugehen

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir die stddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst, wie
auch in den angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemiB der Baunutzungs-
verordnung einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,,AuBen® (L4rm) diirfen nicht iiberschritten werden:
Allgemeines Wohngebiet (WA) tags von 06.00 bis 22.00 Uhr55 dB (A), nachts

von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr 40 dB (A). Magebend fiir die Beurteilung der Nacht ist
die volle Nachtstunde mit dem hchsten Beurteilungspegel. Kurzzeitige Gerusch-
spitzen miissen vermieden werden, wenn sie o.g. Richtwerte tags um 30 dB (A) und
nachts um mehr als 20 dB (A) iiberschreiten.

Desweiteren sind die Hinweise des Landerausschusses fiir Immissionsschutz vom

10. Mai 2001 mit den Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen
zu beachten (u.a. Einsatz von Natriumdampflampen fiir die Straflenbeleuchtung).

8.0.Liegenschaften des Landes

9.0.

Im Plangebiet sind keine Liegenschaften des Landes Mecklenburg- Vorpmmern
vorhanden.

Bodenordnungsverfahren

Das Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg , vertreten durch die Flurneuordnungs —
behorde, hat fiir das dargestellte Gebiet ( Plangebiet) ein Bodenordnungsverfahren
angeordnet. Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens werden u.a. 6ffentliche
Straflen, Wege und Gehwege gefordert. Férdermittelempfiinger ist die Gemeinde.
Somit bediirfen BaumaBnahmen im Bereich geforderter Wege und StraBen der
Genehmigung der Flurneuordnungsbehérde. Diese Genehmigung ist vor jeder
Baumafnahme, die nicht im Rahmen der 6ffentlichen Dorferneuerung stattfindet,
zu beantragen.

10.0. Umweltschutz / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GeméB § 1a Absatz 3 BauGB sind erhebliche Beeintréichtigungen der Natur und
Umwelt zu vermeiden. Fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist mittels einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ( siche Anlage zur Begriindung) ein erforder-
licher Ausgleich , wenn moglich im Plangebiet selbst , zu schaffen. Die Fliche zur
Bepflanzung einer Feldhecke ( Pkt. 2.1. der textlichen Festsetzungen) an der west-
lichen Grenze des Plangebietes zu den Grundstiicken im Drosselweg ist als gesonder-
tes Flurstiick im Eigentum der Gemeinde auszuweisen.
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Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefiihrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und

bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
(siche Anlage zur Begriindung).

Bei der Umsetzung der Umwelt- und Naturschutzrechtlichen Belange ist beim LUNG
in Giistrow vorsichtshalber die Erteilung einer Ausnahme / Befreiung entspr. § 43
bzw. 62 Bundesnaturschutzgesetz zu erwirken, da Vorkommen geschiitzter Arten
nicht ausgeschlossen werden k&nnen.

10.1. AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Als Ausgleich fiir die Versiegelung sowie zur Gestaltung und Gliederung einzelner
Stralenrdume sind an den ErschlieBungsstrafien gem. Planzeichnung hochstimmige,
heimische Laubbdume in den jeweils angegebenen Qualitéten zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten, sowie bej Abgang zu ersetzen:

1. Aufder Fliche I an den PlanstraBen B und C jeweils 10 Stiick Rotdorn (Crataegus
Laevigata, Paul s Scarlett) Hochstdmme, 16-18 cm Stammumfang.

Auf der Flache II einseitig an der siidlichen ErschlieBungsstraBe ( Planstrafie E)
Jeweils am Anfang und an den Einmiindungen groBkronige Laubbéume , 2 Stck.
Linden ( Tilia cordata) Hochstdmme 16-18 cm Stammumfang, 5 Stiick Eichen
(Quercus robur) Hochstimme 16-18 c¢m Stammumfang und mittelkronige Laub-
baume 5 Stiick Hainbuche (Carpinus betulus) Hochstimme 16-18 cm Stamm-
umfang, 4 Stiick Feldahorn (4cer campestre) Hochstimme 16-18 cm Stammum-
fang und 2 Stiick Winterlinde ( Tilia cordata Ranchow) Hochstimme 16 — 18 cm
Stammumfang.

Auf der Fldche III an der PlanstraBe A und deren Verléngerung in Richtung Plan-
stralle D im Norden des Plangebietes 17 Stiick Winterlinde (Tilia cordata Ran-
chow) Hochstimme 16-18 cm Stammumfang,

2. Als Ausgleich fiir die Versiegelung und zur Minderung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild, zu Verbesserung des Siedlungsklimas, als Lirm- und Sichtschutz
sowie zur Gestaltung und Gliederung des neuen Wohngebietes ist an der west —
lichen Grenze zum B- Plan Drosselweg eine 5 m breite Hecke mit Uberhltern
aus heimischen, standortgerechten Arten (It. Vorschlagsliste des GOP) anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fliche zur Pflanzung der Feldhecke ist
als gesondertes Flurstiick auszuweisen und muss im Ej gentum der Gemeinde
bleiben. Uberhdlter (STU 14-16 cm) und Stréducher ( Hohe 80— 100 cm ) gem.
Vorschlagsliste des GOP.
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3. Als Ausgleich fiir die Versiegelung sowie zur Gestaltung sind auf allen kiinftigen
Grundstiicken durch die Grundstiicksei gentiimer mindestens 2 heimische, stand-
ortgerechte Laubbdume ( Hochstimme 16-18 cm ) oder Obstbdume ( Hochstamm
12 — 14 cm STU) It. Vorschlagsliste des GOP zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

4. Als Minderung des Verlustes der Biotoptypen und zu Gestaltungszwecken sind
im Bereich der Kuhdrift ( Fliche V ) ffentliche Griinflichen mit Landschaftsrasen
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

10.2. Zusitzliche ErsatzmaBnahmen auBlerhalb des Plangebietes

Geméf der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Griinordnungsplan sind zum
vollstandigen Ausgleich des Kompensationsbedarfs weitere Flichen auBerhalb des
Plangebietes erforderlich.

Externe zusitzliche Ausgleichsfliche:

In der Gemarkung GroB Laasch , Flur 4 , Flurstiick 304 ist eine Fliche von

8802 Quadratmeter Abbauland ( ehemalige Sperrmiilldeponie, die im Jahre 1993
verfiillt wurde ) als Wald mit standortheimischen Baum- und Straucharten mit
dem Entwicklungsziel naturnaher Eichen-Buchenwald gemif Bescheid der
zusténdigen Forstbehorde vom 23.10.07 und 10.12.07 (liegt der Verfahrensakte
bei). Eine Zustimmung der Unteren Naturschutzbehdrde und der Altlastenbehérde
des Landkreises Ludwigslust wurde im Rahmen der Planung hierzu erteilt.

In der Néhe der Aufforstungsfliche befindet sich ein verrohrtes Gewisser I1.0rd-
nng Nr. 021257001. An diesem Gewisser sind gemiB § 81 Landeswassergesetz
in einem Abstand von 7 Meter von der Rohrmitte keine Pflanzungen durchzufithren.
Die geplante Waldfléche dient als Ausgleich fiir die Versiegelung, gleich —
zeitig erfolgt eine Optimierung aller Landschaftspotentiale. Eine wirtschaft-
liche Nutzung unterbleibt. Es finden lediglich PflegemaBnahmen statt, die

aus Naturschutzsicht erforderlich werden.

Der Aufbau erfolgt so, dass sich auf einer Breite von ca. 20 m ein naturnaher
Waldrandaufbau entwickeln kann. Hierzu werden in einem Streifen von ca.

10 m Tiefe hauptsichlich Saumgebiische sowie in geringeren Anteilen Baum-
arten II. Ordnung und in einer Tiefe von ca. 10— 20 m hautséchlich Biume I.
und I.Ordnung sowie in geringeren Anteilen Striucher gepflanzt. Die Pflan-
zung erfolgt mit Pflanzabstinden von ca. 1 x 1,8 m. In den inneren Bereichen
der Aufforstungsfliche werden hauptséchlich Baumarten der I. Ordnung sowie
einige II. Ordnung gepflanzt. Die Bestandsbiume sind mit in die Planung zu
integrieren. Die GréBe der reinen Aufforstungsfliche betréigt ca. 7.000 qm.

Die Artenzusammensetzung der Aufforstungsfliche ist dem Griinordnungsplan

( GOP ) zu entnehmen. Die MaBnahme ist spatestens in der Pflanzperiode, die
der Beendigung der Baumafnahme folgt, auszufiithren.
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11.0.Stiidtebauliche Gestaltung

11.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ,,An der Kuhdrift* wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemdl § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die geplante Bebauung erfolgt in offener eingeschossiger Bauweise ( mit
moglichem ausgebauten DachgeschoB) fiir maximal 19 Wohneinheiten
bei einer moglichen MindestgrundstiicksgréBe von 800 Quadratmeter.
Die Bebauung erfolgt in mehreren Bauabschnitten entsprechend dem je-
weiligen Bedarf in einem Zeitraum bis zu acht Jahren,

Die Grundflachenzahl wird mit maximal 0,2 festgesetzt. Sie darf gemaB
§ 19 BauNVO fiir Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen gemif
§ 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden.

11.2. Bauweise

Fiir die zukiinftige Bebauung im Plangebiet sind auf Grund der vorhandenen

und an das Plangebiet angrenzenden landlichen Struktur nur Einzel- und
Doppelhéuser zuléssig ( Doppelhduser nur auf zwei benachbarten Grundstiicken),

so dass insgesamt 19 WE nicht iiberschritten werden.

Die Gebiude werden in offener Bauweise errichtet. Die Baugrenzen sind wie aus der
Planzeichnung (Teil A) ersichtlich , 5,00 m von den Grundstiicksgrenzen an den
Planstrafen B und C entfernt.

Garagen, Carports und weitere Nebengebzude sind gemiB § 23 BauNVO in den
Baugrenzen und den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme an der
straBenseitigen Baugrenze zur Hauptnutzung zulissig,

11.3. Gestalterische Festsetzungen

11.3.1. Sockelhéhe

Die Sockelhdhe ist bis maximal 1,00 Meter zuldssig.. Das MaB ergibt sich
aus der Differenz zwischen Oberkante StraBenfliche und Oberkante fertigen
FuBboden im ErdgeschoB als Bezugspunkt. '

11.3.2. Drempel und Drempelhéhe

Drempel sind zulissig bei einer festgesetzten Geschossigkeit von 1,0 ( eingeschossige
Bauweise mit ausgebautem DachgeschoB — maximal bis zu zweidrittel der Grund -
fléche des Gebaudes) bis zu einer Hohe von 1,00 Meter. Die Drempelhéhe wird in
der Flucht der AuBenkante der Umfassungswénde von der Oberkante Ferti gdecke
tiber dem ErdgeschoB bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.
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11.3.3. Dachneigung und Dachformen

Fiir neu zu errichtende Gebéude sind Satteldécher, Walmdzicher und Kriippel-
Walmdécher mit einer Dachneigung von maximal 48 Grad zuldssig. Bei Garagen,
Carports und anderen Nebengebauden sind auch Flachdsicher zuléssig.

11.3.4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen
Breite von 4/5 der Trauflénge erlaubt und miissen mindestens 1,50 m vom Giebel
entfernt liegen ( gemessen an der Traufe).

Ein Vortreten von Gebiudeteilen tiber die Dachfliche bei der Ausfiihrung von Dach-
einschnitten ist nicht statthaft, ausgenommen hiervon sind geringfiigige Vorspriinge
bis 1,50 m von unwesentlichen Bauteilen wie z.B. Gesimsen, Dachrinnen und Erker.

11.3.5.AuBBenwandflichen

AuBenwinde sind mit Verblendsteinen in Ziegelformat als Putz oder teilweise

als Holzverkleidung ( z.B. der obere Teil der Giebelwinde) herzustellen.

Eine Fassadengestaltung als Fachwerk ist zuldssig. Holzblockh#user sind im gesamten
Plangebiet ausgeschlossen.

11.3.6. Ordnungswidrigkeiten

Bauherren die gegen die gestalterischen F estsetzungen Punkt 11.3.1. bis 11.3.5. ver-
stofen, handeln ordnungswidrig. Der VerstoB kann gemif Landesbauordnung
(LBauO) M -V § 84 Absatz 3 mit einem BuBgeld geahndet werden. Kein Versto3
liegt vor, wenn eine Abweichung legitimierende Entscheidung nach § 67 der LBauO
M -V vorliegt.

12.0. Flichengliederung

- Bauflichen (WA) ca. 20677 m2
- Verkehrsflichen ca. 5.665 m2
- QGriinflichen ca. 6.679 m2
Gesamtfliche: ca. 33.021 m2

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.07.2008
gebilligt. ,  ~<o® Gko;
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Biirgermeister



