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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Rastow

fiir das Gebiet

Gemeindezentrum Rastow

Begriindung zur Satzung

1. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rastow beschloB auf ihrer Gemeinderatssitzung am 02.11.1995 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir die Bildung eines Gemeindezentrums.

Als Standort hierfiir bot sich die Fliche hinter der Verkaufs- und anderer Einrichtungen an. Der siid-
lich gelegene Parkplatz neben der Kaufhalle wird bereits jetzt fiir Veranstaltungen des Dorfes genutzt,
da die vorhandene Parkfliche nie voll ausgelastet ist.

Fiir die Nutzung der Fliche hinter der Kauthalle als Gemeindezentrum, war ein Flichenaustausch zwi-
schen dem Eigentiimer des Flurstiickes 342/2 und der Gemeinde Rastow erforderlich (Tauschvertrag
UR Nr. 22/3-1995 vom 31.08.1995).

In dem geplanten Gemeindezentrum werden der Bau eines Feuerwehrhauses (1. Bauabschnitt), eines

Treffpunktes fiir Jung und Alt und einer Bibliothek (2. Bauabschnitt) vorgesehen. Die zu beplanende
Flache betrigt 2.000 m?

2. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt an der Ortsdurchfahrt Nord-Siidrichtung an der BahnhofstraBe.
3. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in einem derzeitigen Brachlandgebiet. Es wird rdumlich begrenzt

im Norden Flurstiick 342/2 Wiese
im Osten Flurstiick 342/2 Wiese

(im Abstand von ca. 30 - 70 m verliuft die Bahnlinie Schwerin-Berlin)
im Siiden Flurstiick 349 Wiese

im Westen Flurstiick 342/1 Verkaufseinrichtung mit Parkplatz



[S]

4. Ziel und Zweck

Ziel zur Ausweisung des Plangebietes zum Gemeindezentrum ist die zentrale Lage des Standortes fiir
die Schaffung eines Treffpunktes fiir Jung und Alt mit gleichzeitiger Anbindung an den neuen Stand-
ort fiir die Bibliothek und einem Feuerwehrhaus.

Fiir die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Rastow ist es moglich, von diesem Standort aus den grof-
ten Teil der Gemeinde auf dem kiirzesten Weg zu Rettungs- und Léscharbeiten zu erreichen.

Das Gemeindezentrum soll Anlaufpunkt fiir die Freizeitgestaltung werden.

Die Bibliothek wird eine Buchausleihe mit einemn kleinen Lesebereich sein.

S. Bisherige Nutzung/Landschaftsbild

Aufgrund der geringen Bodenwertzahl (15 bis 20), wurde das Geldnde bisher als Wiese - Brachland -
genutzt,

Umgebungslandschaft:

Die Hohenlage der Umgebung liegt bei 40,30 m iiber HN. Das Gelinde wird durch eine ebene Fliche
gepragt. Hohenunterschiede sind kaum wahrnehmbar.

Ostlich des Plangebietes verliuft die Bahnlinie Schwerin-Berlin der Deutschen Bahn AG. Eine Baum-
reihe, bestehend aus Eichen, zur angrenzenden Wiese im Siiden wird als Trennung zwischen dem Plan-
gebiet und der Weide gegeben. Die Baumreihe (nérdlich), bestehend aus Ahombaumen, bildet einen
Sichtschutz. Diese beiden Baumreihen (nérdlich und siidlich) liegen auBerhalb des Plangebietes und
werden auf Dauer erhalten.

Landschaftsbild des geplanten Gemeindezentrums:

Eine neuzubildende 5 m breite Strauchreihe mit mittel - kleinwiichsigen Biaumen wird die Abgrenzung
zur &stlich verlaufenden Bahnlinie sein und bildet einen guten Sichtschutz. Nérdlich des Gemeindezen-
trums wird eine 3 m breite Griinfliche entstehen; auf dieser Fliche werden bliihende Striucher einrei-

hig angepflanzt.

6. Verkehrliche Erschliefung
Das geplante Gemeindezentrum wird iiber eine neuzubildende Fahrspur (farblich gekennzeichnet) iiber
den vorhandenen Parkplatz der Kauthalle von der Bahnhofstrale aus erreicht.

Die Grunddienstbarkeiten sind in dem Vertrag vom 31.08.1995 zwischen der Gemeinde und dem Be-
sitzer des Parkplatzes festgesetzt.



Die Fahrspur zur Einfahrt zum Feuerwehrhaus wird gesichert. Ein 10 m breiter Standplatz vor dem Ge-

baude wird vorgesehen. Dieser wird zum kurzzeitigen Uberfahren als Zufahrt zu den Stellplatzen ge-
nutzt.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Einrichtungen des Gemeindezentrums werden entsprechend dem
Stellplatznachweis auf dem Grundstiick des Plangebietes und auf der vorhandenen Parkfliiche angeord-
net.

Stellplatznachweis:
Treffpunkt fiir Jung und Alt 1 Stellplatz/15 Besucher
50 Besucher = 4 Stellplitze
Bibliothek mind. 3 Stellplitze = 3 Stellplitze
Feuerwehrhaus gefordert = 15 Stellplatze
gefordert = 22 Stellplitze
vorhandene Anordnung 7 x 2,50 m Nordseite Plangebiet

9x2,50m Siidseite Plangebiet

6x 2,50 m Siidseite vorh. Parkplatz
(Absicherung t. Vertrag vom 31.08.95)

vorhanden = 22 Stellplitze

7. Wesentlicher Planinhalt

7.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Im geplanten Gebiet fiir das Gemeindezentrum wird als Hauptgebéude ein Feuerwehrhaus mit zwei An-
bauten vorgesehen. Die Anbauten werden als Bibliothek und Treffpunkt fiir Jung und Alt genutzt.

Die geplante Bebauung muB sich an die vorhandenen Gebaude anpassen. Durch die geforderte Hohe des
Feuerwehrgebaudes. werden maximal 2 Vollgeschosse und eine offene Bauweise festgesetzt (vorhande-

ne Gebaude der Umgebung: ein- und zweigeschossig).

Das zu beplanende Gebiet wurde als .,Sonstiges Sondergebiet™ dargestellt. da es sich in seiner Nutzung
von dem Wohngebiet der Umgebung wesentlich unterscheidet.

Die geforderte Bebauung als Gemeindezentrum rechtfertigt die festgesetzte Grundflichenzahl von 0.6 m

und GeschoBflachenzahl von 1,2. Die Oberkanten der ErdgeschoBfubéden werden mit +0.00 2
40,63 m i. HN festgesetzt.

7.2. Ortliche Bauvorschriften und Gestaltung

In der ersten Phase wird das Feuerwehrhaus mit 2 Standplitzen. Sanitéir- und Aufenthaitsriumen er-
richtet.



Die zweite Bauphase sieht dic Erweiterung des Feuerwehrhauses und die Anbauten fiir den Treffpunkt
und die Bibliothek vor. Das Feuerwehrhaus wird durch die geforderte Hohe fiir die Nutzung der Feuer-
wehr und im Erweiterungsbau mit 2 Vollgeschossen berechnet. Das DachgeschoB des Erweiterungs-
baues kann fiir Aufenthaltsriume bzw. als Wohnung fiir den Hausmeister genutzt werden.

Die AuBenwinde werden oberhalb des Sockels verputzt oder verklinkert. Dieses orientiert sich an die
in der Umgebung vorhandene Bebauung.

Alle Anpflanzungen und Begriinungen sind den standortgerechten und einheimischen Striuchern und
Wiesen anzupassen.

Von der Gesamtfliache des Plangebietes mit 2.000 m? sind

ca. 558 m* iberbaubare Fliche davon Feuerwehrhaus 185 m?
Erweiterungsbau 106 m?
Bibliothek 130 m?
Treffpunkt 137 m?

ca. 440m* versiegelte StraBenflichen einschlieBlich Stellplatz
ca. 1.002m* Strauch- und Wiesenflichen

Durch die Anpflanzung von Béumen und Strauchern erfolgt eine Aufwertung der vorhandenen Griin-
fliche gegeniiber der bisherigen Nutzung (sh. Punkt 11).

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Abstand von ca. 50 bis 70 m zur Bahnlinie Schwerin - Berlin. Im Plangebiet
werden keine schallschutzbediirftigen Gebaude errichtet. SchailschutzmaBnahmen miissen auf Grund
der Nutzung mit den Bauteilen, wie z.B. Ausbildung von Schallschutzfenstern, erbracht werden. Wei-
ere SchallschutzmaBnahmen sind gegeniiber der Nutzung sehr kostenaufivendig.

9. Versorgung/Entsorgung

Die Hauptleitungssysteme fiir die Versorgung mit Elektro und Wasser sind in der angrenzenden Bahn-
hofstraBe verlegt. Die Verlegung der AnschluBleitungen erfolgt in der gekennzeichneten Fliche, der
Fahrspur.

Das anfallende Abwasser des Feuerwehrhauses (1. Bauphase) wird mit Genehmigung des Eigentii-
mers in die vorhandene abfluBlose Grube geleitet.

Das anfallende Abwasser des Treffpunktes fiir Jung und Alt und der Bibliothek wird entweder durch
eine vollbiologische Anlage geklirt oder in die Abwasserleitung am Amtsgebaude durch eine neuzuver-
legende Leitung gefithrt.



Die Beheizung erfolgt mit dem Mcdium Erdgas.
Das anfallende Niederschlagswasser ist durch Versickerung dem Grundwasser zuzufiihren.

Das erforderliche Laschwasser zur Erstbrandbekipfung wird aus einem neuzuverlegenden Hydranten
im Bercich der vorhandenen Trinkwasserleitung im Gehweg der BahnhofstraBe entnommen. Weiteres
Loschwasser kann aus dem Dorfteich entnommen werden.

Die Fernmeldeverkabelung erfolgt in Abstimmung mit dem Mediumtriger.
Die Versorgungstriger sind im einzelnen:

Elektrizitit : WEMAG Schwerin

Gas : HGW Hanse Gas GmbH, Betrieb Biitzow

Wasser/Abwasser  : Aqua Service Schwerin, Zweckverband Schweriner Umland
Telekommunikation : Deutsche Telekom AG

Die Entsorgung des Hausmiills erfolgt von der StraBe, so daB das Plangebiet nicht befahren werden
mub.

10. Denkmalschutz

Um die Belange des Denkmalschutzes entsprechend des Denkmalschutzgesetzes M-V (§ 1 Abs. 3 und
Abs. 2) und des § 7 DSchG zu gewdhrleisten, muB der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fiir Bodendenkmalpflege die Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten mindestens 4 Wochen
vor Baubeginn schriftlich und verbindlich mitgeteilt werden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemaB
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und den Fund und die Fund-
stelle im unverinderten Zustand bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege zu be-
lassen. '

11. Griinordnungsplan

Durch die Planung zum B-Plan Nr. 4 .,Gemeindezentrum Rastow* erfolgt ein Eingriff in die Natur und
Landschaft.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden entsprechend § 8 Abs. 1 B NatSchG
in der Bewertung des Bestandes und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Teil C - MaBnahmen
zur Griinordnung und im Grimnordnungsplan festgelegt.

11.1. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Plangebiet umfaBt Griin- und Wiesenfliichen sowic Brachland.
Nach Einsicht in die Biotopkartierung des Landkreises Ludwigslust - Erfassung biologisch. kologisch
wertvoller Lebensrdume - sind in dem Plangebiet keine besonders zu schiitzenden Flichen erfaBt.



AuBerhalb des Plangbietes sind nérdlich und siidlich Baumreihen, die entsprechend § 4 1. NatG M-V im
Sinne von § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes zu schiitzen und auf Dauer zu erhalten sind.

Nordliche Baumreihe - Abstand zum Plangebiet 12,0 - 15,0 m
Ahorn - Stammdurchmesser =~ 14 cm
Baumkrone - Durchmesser = 4,00 m

Siidliche Baumreihe - Abstand zum Plangebiet ~35,00m
Eichen - Stammdurchmesser 50 - 60 cm
Baumrone Durchmesser ~ 12,00 m

- veremzelt Birken
Stammdurchmesser 30-40cm
Baumkrone Durchmesser ~ 10,00 m

- Der Schutz der Béume auBerhalb des Plangebietes im Hinblick auf die Folgewirkungen der Baumaf-
nahme, ist Bestandteil der Satzung.

- Der Oberboden ist vor Beginn aller BaumaBnahmen abzuschieben und zu behandeln. Der Boden ist
innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden.

- Fahrspur, Standplatz, Wege und Stellplitze diirfen nur mit wasser- und luftdurchlissigen Materialien
befestigt werden.

- Neuanpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und gegen WildbiB zu schiitzen.
- Die Anwendung von Pestiziden und Streusalzen im Plangebiet des B-Planes Nr. 4 wird verboten.
- Die Entwicklungspflege wird fiir die Dauer von 3 Jahren nach AbschluB der BaumaBnahme festge-
setzt: die Gras- und Krautflichen sind in den néichsten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mzhen.
11.2. AusgleichsmaBnahmen/Pflanzbindungen
Zum Ausgleich des Landschaftseingriffes, sind in der Planung Flichen zur Anpflanzung von Striuchem
im Plangebiet und ein Standort zum Anpflanzen von groBkronigen Baumen auBerhalb des Planungsge-
bietes festgesetzt.
- Eingriff in die Landschaft:
iiberbaubare Flichen - Gebaude. versiegelte StraBen, Wege und Stellplitze: 998 m* (sh. Pkt. 7.2.)
- AusgleichsmaBnahme:
. Innerhalb des Plangebietes. 6stlich der Baugrenze:
Anbau ciner dsreireihigen 5 m breiten langen Hecke mit Anpflanzungen von mittel- und kleinwiichsi-

gen Baumarten entsprechend der Pflanzliste und dem Pflanzschema (sh. Anlage). Dies enspricht ei-
ner versicgelten Fliche von = 550 m®



. AuBerhalb des Plangebictcs:

In Abstimmung mit dem Gemeindeamt Rastow. wurden zwei Standorte zum Anpflanzen von groB-
kronigen Biaumen festgelegt.

Standort Bus-Wendeplatz Fahrbinder StraBe: 5 Stiick Sommerlinden - Talia platyphyllus
Stammumfang 12 - 14 cm
Standort Doppelreihe: 4 Stiick Sommerlinden - Talia platyphyllus

Stammumfang 12 - 14 cm

Ausgleichsmafinahme Hecke 2 550,00 m? versiegelte Flache

AusgleichsmaBnahme Baume 2 450.00 m? versiegelte Fliche

Summe AusgleichsmaBnahme ~  1.000,00 m* > geplante versiegelte Fliiche

- Pflanzliste:
Baume - hochwiichsig Sommerlinde - Talia platyphyllus
mittel- und kleinwiichsig ~ Sandbirke - Betula pendula

Vogelbeere - aucupasia

Straucharten Hundsrose - Rosa Canina
Schlehe - Prunus spinosa
Zwetsche - Prunus domestica
Weildom - Crataegus monogyna
Hasel - Corulus avellana

Wiesenflichen nérdlich des Plangebietes werden mit blithenden Striuchern bepflanzt:

Hecken-Rose - Rosa corymbifera
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Die Wiesenflachen sind durch Ausbringen von Saatmischungen aus Gréser- und Kriuteranteilen zu
begriinen.

Rasenansaat
Landschaftsrasen RSM 7 - Grasanteil 95 % Kriuteranteil 5 %
Grasanteil (Mischungsvorschlag)

Rotes StrauBgras Agrostis capillaris
Weidelgras Lolium perenne
Schafschwingel Festuca ovina
Horstrotschwingel Festuca rubra commutata
Wiesenrispe Poa pratensis

Kriuter

Wundklee Anthyllus vulneraria
Besenheide Calluna vulgaris
Rundblittrige Glockenblume Campanala rotundifolia
Gemeines Leimkraut Silena vulgaris
Heidenelke Dianthus deltoides

Alle Kriuterarten sollen zu gleichen Anteilen in die Mischung eingebracht werden.
Die aufgefithrien MaBnahmen zur Griinordnung sind in der ErschlieBungsplanung zu iibernehmen.

Anlage: Pflanzschema
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