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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Aligemeines

Das ca. 7,8 ha grofie Plangebiet liegt im Dorfzusammenhang des Ortsteil Wobbelin. Es
handelt sich dabei um die Fléche:

e westlich der Bundesstral’e B 106 (auf Héhe der gegeniberliegenden Theodor - Kor-
ner - Gedenkstétte),

e im Norden und Suden durch strallenbegleitende, vorwiegend eingeschossige Wohn-
bebauung,

o und im Westen durch die freie Landschaft begrenzt.

Wébbelin stellt sich heute als ein in Nord-Std-Richtung verlaufendes StraRendorf dar. Das
Plangebiet liegt am Westrand des im Zusammenhang bebauten Ortskernes und grenzt
somit an die freie Landschaft. Urspringlich war dieser westlich der Theodor - Kérner -
Gedenkstétte gelegene Bereich die Keimzelle des ehemaligen Rundlingdorfes.

Zu einem Teil ist das Plangebiet derzeit durch Wohnbebauung genutzt. Die Wohnbebauung
wird durch auch heute noch so genutzte landwirtschaftliche Gebaude ergénzt. Die zur freien
Landschaft hin gelegenen Flachen dienen als Wiesen- und Weideland. Die zersplitterte
Grinflache mit einem markanten GroRbaumbestand, in der Mitte des Plangebietes gelegen,
ist unstrukturiert und wird entsprechend des jeweiligen Bedarfs ungeordnet fuR- und ver-
kehrsmafig gekreuzt. Im Zentrum des Plangebietes liegt am bzw. in der vorhandenen Griin-
flache das bestehende Feuerwehrgeratehaus. Das Gemeindehaus liegt direkt an der Bun-
desstralRe. Eigentimer der Plangebietsflache sind z.T. die Gemeinde sowie private Grund-
stlickseigentlimer.

Das Plangebiet weist nur geringe Héhenunterschiede auf.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wébbelin (Stand 1296), in dem fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflachen fur &ffentliche Verwaltung sowie Feuerwehr
und landwirtschaftliche Flachen dargestellt werden sollen. Durch die dem Bebauungsplan
mdégliche exakte Einteilung der unterschiedlichen Flachen wird der Flachennutzungsplan
entsprechend angepasst.

2. Planungsaniass und Planungsziele

Mit der Aufstellung einer vorbereitenden bzw. verbindlichen Bauleitplanung méchte die
Gemeinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur kinftige Wohnbebauung schaffen
mit dem vordergrindigen Ziel der Herausarbeitung bzw. Wiederherstellung der Rundlings-
struktur mit seinem dorftypischen Charakter. Da der Geltungsbereich nicht Bestandteil einer
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bereits erarbeiteten Abrundungssatzung der Gemeinde Wdébbelin ist wurde ein separater
Bebauungsplan aufgestellt.

Den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 fasste die Gemeindevertretung
am 03. Juni 19986.

Zur Sicherung der Planung hat die Gemeindevertretung am 16. September 1996 fur den
Geltungsbereich eine Veranderungssperre als Satzung beschlossen. Die Verédnderungs-
sperre ist seit 06. November 1896 in Krait.

Das Ziel der Bauflachenbereitstellung besteht zum einen in der Deckung des Eigenbedarfes
an Wohnbauflachen. Es sollen ca. 6 - 8 neue Wohnhauser enistehen kénnen. Zum anderen
soll die Erhaltung bzw. die Wiederherstellung der historischen Rundlingsstruktur durch Neu-
strukturierung der ErschlieBungswege erreicht werden. Die Gemeinde beabsichtigt ferner,
im Plangebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Gemein-
schaftshauses flr Senioren zu schaffen. Diese geplante geriatrische Einrichtung fligt sich
mit ihrer Nutzung optimal in diesen einerseits zentral, andererseits aber auch abseits von
Hauptverkehrsstrallen gelegenen, ruhigen Teil des Dorfkerns ein. Trager der Einrichtung
wird die Arbeiterwohlfahrt sein. Als Standort der hofartig konzipierten Anlage wird das Quar-
tier 7 sein.

Die vorhandene Bausubstanz stellt momentan durch die unterschiedliche Nutzung (Bauern-
hof, Einfamilienhaus) und die unterschiedliche Entstehungszeit mit den entsprechenden
Baumerkmalen kein einheitliches Erscheinungsbild dar. Durch entsprechende Festsetzun-
gen soll die kunftige Neubebauung zusammen mit dem Bestand wieder ein harmonisches
Gesamtbild ergeben. Durch die geplante Erganzung an Bausubstanz, und die geplante
Neuanpflanzung von Grunstruktur sollen die zur Zeit fehlenden Raumkanten geschaffen
werden um die Rundlingsstruktur wieder erlebbar zu machen. Dabei wird berticksichtigt,
dass die notwendigen Ausblicke und Verbindungen zur offenen Landschaft hin auch zukinf-
tig bewahrt bleiben. Die ErschlieBungswege zu der bestehenden und der geplanten Bebau-
ung sollen zurlickgebaut bzw. entsprechend erweitert werden um alte Strukturen wieder
erkennbar zu machen bzw. vor allem das bestehende Grolgriin wieder zusammenzufassen.

3. Stadiebauliche MaRnahmen und Festsetzungen

3.1 Bindungen und stidiebauliches Grundkonzept

Folgende Planungspréamissen sind bei der Planung zu beriicksichtigen:

e Wiederherstellung der historischen Rundlingsstruktur. Bereits in der Dorferneuerungspla-
nung lag der Schwerpunkt der 6ffentlichen Malnahmen mit drei beantragten und einer
bereits realisierten MaBnahme auf diesem Punkt.

e Vereinfachung des ErschlieRungskonzeptes mit fulaufiger Verbindung zur Rosenstralte

e Sicherung und Vorsorge fir einen kinftigen Bedarf der Gemeinde; d. h. Vorhalten von
Bauflachen fur Zwecke des ,Gemeinbedarfs”;
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e Schaffung von Bauflachen,

e Erhaltung und Sicherung des Weiterbestandes der Griinstrukturen (Baumgruppen, Ein-
zelbdume); -

e Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt méglichst im Plangebiet
selbst.

Das Gebiet wird Uber Einfahrten von der Ludwigsluster Stralle, der Bundesstrale B 106 aus
erschlossen. An diese ErschlieRBungsstrale schlieft in &stlicher Richtung in das Gebiet eine
ringartige Wohnstrale an. Bauflachen, die nicht direkt an diesem Ring liegen werden uber
Wohnwege erschlossen. Die Grundstlicksgréfen variieren zwischen ca. 650 und 4000 qm

Die im Norden gelegene gemeindeeigene Bauparzelle ist als “Gemembedarfsflache (302|-
ale, kulturelle und sportliche Einrichtungen) vorgesehen.

Zur besseren Beschreibung der einzelnen Teilbereiche sind diese in fortlaufend nummerierte
Quartiere eingeteilt.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Eigenheim - Baugrundstiicke (Quartiere 1 - 10) werden als Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen:;
zulassig sind Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke. Daneben
sind andere Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig. Eine solche Nutzung ist das vorhan-
dene Gemeindehaus an der Bundesstrale, das aufgrund seiner zusatzlichen Wohnnutzung
in das Allgemeine Wohngebiet integriert wird und nicht als separate Gemeinbedarfsflache
ausgewiesen wird.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gewerbebetriebe und Tankstellen im gesamten Plan-
gebiet ausgeschlossen. Durch derartige Nutzungen wirde die Rundlingsstruktur massiv
gestort werden.

Die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten entspricht somit der erwahnten Zielset-
zung, den Wohnbedarf in Wébbelin zu decken. Die Wohnruhe im Dorf wird erhalten, und das
zusétzliche Verkehrsaufkommen ist durch die Schaffung von lediglich ca. 6 Einzelhdusern
vernachléssigbar gering.

Die Quartiere 11 und 12 sind Gemeinbedarfsflachen. Quartier 11, im Norden gelegen, weist
auf der gemeindeeigenen Flache die spezielle Nutzung fir Sport und Kultur aus. Ebenfalls
zulassig sind Geb&dude und Einrichtungen die sozialen Zwecken dienen. Die Gemeinde
beabsichtigt an dieser Stelle ein Gemeinschaftshaus fiir Senioren zu errichten. Quartier 12
ist der Standort fur das Feuerwehrgerétehaus der Gemeinde. Die Fléche wird entsprechend
als Gemeinbedarfsflache mit der speziellen Nutzung fiir die Feuerwehr ausgewiesen.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nuizung ergeben sich auch aus den Darstellungen
zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Wébbelin.
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3.3 MaR der baulichen Nufzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstticks-
flache zulassig ist.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die GRZ zwischen 0,10 und 0,25 festgesetzt. Fir das
Quartier 9 betragt die GRZ 0,10, das Quartier 10 hat eine GRZ von 0,15, die Quartiere 4 und
5/1 haben eine GRZ von 0,2 und fur die Quartiere 1 - 3, 5/2 und 6 - 8 ist eine GRZ von 0,25
festgesetzt. So kann dem Planziel nach einer aufgelockerten, dorftypischen Bebauung ent-
sprochen werden. Es besteht hinsichtlich der GRZ weiterhin die Méglichkeit nach §19
BauNVO, beispielsweise flr Garagen und Stellpladtze, die GRZ um maximal 50% zu Uber-
schreiten. Damit wird gewahrleistet, dass auch Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im
notwendigen Umfang errichtet werden kénnen.

Die Gemeinbedarfsflachen werden mit GRZ 0,35 fesigesetzt.

Fur die Bebauung an der BundesstralRe (Quartiere 1, 2 und 3) werden dem Bestand ent-
sprechend zwei Vollgeschosse zugelassen, wobei das zweite Vollgeschoss nur als ausge-
bautes Dachgeschoss moglich sein soll. Dabei darf der Drempel (Abstand zwischen der
Oberkante (OK) der Rohbaudecke des 1. Vollgeschosses und der Schnittlinie zwischen der
AuRenkante der AuBenwand mit der OK der Dachflédche) maximal 1,00 m hoch ausgefiihrt
werden.

Fur die Gebaude in den Quartieren 4, 5/2, 7 und 11 wird ebenfalls ein zweites Dachge-
schoss nur als Dachgeschoss zugelassen, wobei der Drempel hier 0,75 m nicht Uberschrei-
ten darf.

Durch die Zulassung einer zweigeschossigen Bebauung auch fir das Quartier Nr. 7 werden
hier eine der Voraussetzungen fur die Errichtung einer Alienwohnaniage mit etwa 20 WE.

und den erforderlichen Gemeinschaftseinrichiungen wie Speise- und Aufenthaltsrau-
men geschaffen. '

Ansonsten soll die Bebauung nur mit einem Vollgeschoss errichtet werden. Dadurch wird mit
der zulzssigen Geschossigkeit insgesami der ortstypischen Bebauung entsprochen.

Um einerseits eine unangemessene bauliche Verdichtung im Plangebiet auszuschliefien,
andererseits aber die evt. Umnutzung ehemaliger landwirischaftlicher Geb&ude nicht zu
erschweren, wird unter Berlcksichtigung des Bestandes fur die allgemeinen Wohngebiste
festgelegt, dass max. sechs Wohneinheiten je Wohngeb&ude errichtet werden kénnen.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Sie sind so
geschnitten, dass alle Baugrundstiicke entsprechend den Planungszielen gut bebaubar sind.
Zum offentlichen Stralenraum wird in den Allgemeinen Wohngebieten ein Mindestabstand
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von 3 m vorgesehen. Beim Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstlicksflachen waren insbe-
sondere folgende Gesichtspunkte zu beachten:

e Einhaltung eines ausreichenden Abstandes der Bebauung von den zu erhaltenden Gehol-
zen zur Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege;

o Ermdoglichen von gestalterisch wirksamen strallenbegleitenden Grinstrukturen (StraRen-
frontbegrinung);

e Schaffung der fehlenden Raumkanten zur Wiederherstellung des Rundlingscharakters.

Allgemein genieRen die bereits bestehenden Geb&ude (auch Nebenanlagen und landwirt-
schaftlich genutzte Geb&ude) Bestandsschutz. Eine vom Bestandsschutz nicht mehr
gedeckte bauliche Veranderung, ggf. ein Ersatzbau an gleicher oder anderer Stelle ware
nach dem Bebauungsplan grundsatzlich méglich. Die Gemeinde geht somit davon aus, dass
die vorhandenen Nebengebdude langfristig erhalten bleiben kénnen. Auf eine Kennzeich-
nung als ,kinftig fortfallend” wird deshalb fast durchweg verzichtet. Lediglich zwei Nebenge-
bdude, die nur noch fragmenthaft zu erkennen sind, werden als kunftig fortfallend gekenn-
zeichnet.

Die Gemeinde ist sich im Ubrigen im Klaren darliber, dass aufgrund des Bestandsschutzes
durch die Festlegung im Bebauungsplan der Abbruch von Gebauden nicht erzwungen wer-
den kann — und auch nicht soll; diese Festlegung wird deshalb frithestens bei einer Neube-
bauung zum Tragen kommen, wo dann erst die Festseizungen des Bebauungsplanes zu
beachten waren. o

3.5 Bauweise

Als Bauweise wird durchweg die offene Bauweise festgesetzt. Die Lange der in der offenen
Bauweise entstehenden Bauk&rper wird faktisch durch die festgesetzien Baufenster
begrenzt. Die Gebadudelédnge darf jedoch 50 m nicht Uberschreiten. So wird eine gewisse

Anpassung an die bestehende Bebauung erreicht.

Fur das Quartier Nr. 7 wird im Hinblick auf eine hier geplante Soziale Einrichtung der Arbsi-
terwohlfahrt ausnahmsweise ein Geb&udeldnge von maximal 60 m zugelassen.

3.6 Haupftfirstrichtuna

Im Bereich des nérdlichen Teils des Rundlings wird die Hauptfirstrichtung so festge-
setzt, dass die Gebaude giebelstandig errichtet werden miissen. Ferner wird im
stdlichen Teil des Rundlings fur drei bestehende (denkmalgeschiitzte) Gebaude die
Hauptfirstrichtung festgesetzt. Damit wird ein wichtiger Beitrag zur Wiederherstellung
der (urspriinglichen) Bebauungsstruktur um die zentrale Griinflache herum geleistet,
die durch die Traufstandigkeit der Hauptgebaude gekennzeichnet war.

‘Im Quartier 7 soll - wie bereits erwahnt - eine Einrichtung der Arbeiterwohlfahrt ent-
stehen. Die U-férmig geplante Gebaudestrukiur erfordert sowohl eine Giebel- als
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auch Traufstandigkeit des bzw. der Hauptgebdude, weshalb fir dieses Quartier
beide Haupffirstrichtungen zugelassen werden.

Durch die Beschrankung der Festsetzung auf die Haupffirstrichtung wird erméglicht,

dass Nebendacher z. B. von untergeordneten Anbauten eine andere Firstrichtung
als das Hauptgebaude erhalten kénnen.

3.7 Garagen, Stelipldtze, Nebenanlagen

Im Plangebiet soll die Errichtung von Garagen, Steliplatzen und Nebenanlagen unmittelbar
auf den Grundstiicken selbst realisiert werden. Auf die Festsetzung von diesbezlglichen
Flachen wird allerdings verzichtet, da diese Einrichtungen auch ohne derartige Planfestset-
zungen errichtet werden kénnen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen werden nicht auf die iberbaubaren Grundstiicksflé-
chen beschrankt,. Ausgeschlossen werden Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen aller-
dings auf den auf den Baugrundstlicken gelegenen Flachen fur Anpflanzungen. Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen werden auch nicht unmittelbar an der stralenseitigen Grund-
stlicksgrenze zugelassen; hier ist mit Ricksicht auf das Orts- und Landschaftsbild ein
Abstand von mindestens 3 m einzuhalten. So wird die Mdglichkeit gegeben, Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen zur Strale hin einzugrinen.

Im offentlichen StrafRenraum sind elf 6ffentliche Parkpléize vorgesehen, die im Begleitgrin-

streifen parallel und auch senkrecht angeordnet werden. Diese kénnen aufgrund ihrer Lage
auch von den Besuchern der Theodor-Kérner-Gedachtnisstatte genutzt werden.

3.8 AuRere Gestaltung

Der Bebauungsplan beschrankt sich beziglich der duBeren Gestaltung auf die Punkte,
deren Regelung durch Festsetzung notwendig, aber auch ausreichend sind, um eine der
drtlichen Situationen und der Lage des Plangebietes, dem Oriskern, angemessene und in
den Grundziigen aufeinander abgestimmie Gestaltung des Baugebietes zu erreichen.
Gleichzeitig sind zum Teil Variationen zulassig, die eine Anpassung der Bebauung an die
Vorstellungen der individuellen Bauherren bzw. Erwerber zulassen.

Im Gebiet sind Satteidacher einschlieBlich Kriippelwalme mit symmetrischer Dachnei-
gung fur Hauptgebédude zugelassen. Bei Gebéudeteilen bis zu einer Grundflache von max.
10-15 % der Gebaudegrundflache sind auch andere Dachformen (auch Flachdé&cher) zulas-

sig.

Durch die Beschrankung der zul&ssigen Sockelhdhe auf max. 0,50 m (gemessen ab Fahr-
bahnoberkante vor dem Baugrundstiick; Bezugshéhe fir die Gebdude an der Bundesstralle
ist die Oberkante (OK) des Seitenstreifens) wird verhindert, dass einzelne Gebdude durch
weit aus dem Boden gehobene Kellergeschosse und die damit in Zusammenhang stehen-
den kinstlichen Gelandeanhéhungen das angestrebte Oris- und Landschaftsbild negativ
beeinflussen.
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Dachbegriinungen sind bei Garagen und Carports einschliellich Abstellrdumen zugelas-
sen, da sie glnstige Auswirkungen auf das Kleinklima und die kleinen Wasserkreislgufe
besitzen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind als Einfriedigungen entweder maximal 1,50 m
hohe lebende Hecken oder maximal 1,00 m hohe Natursteinmauern oder Holzzdune mit
senkrechter Belattung zuldssig (die Bezugshdhen sind zu messen ab Fahrbahnoberkante
vor dem Baugrundstiick; Bezugshohe fur die Geb&dude an der Bundesstralle ist die Ober-
kante (OK) des Seitenstreifens). Als Einfriedungen sollen vorrangig Hecken, mdglichst als
freiwachsende Bliten- und fruchttragende Hecken, gepflanzt werden. Wenn heimische
Pflanzen den "exotischen" Pflanzen vorgezogen werden, kénnen neben der glnstigen opti-
schen Wirkungen auch noch (Ersaiz)- Lebensraume geschaffen werden.

Die AuRenhaut der Gebédude und Garagen soll nur in rotem / rotbraunem Verblendmauer-
werk oder in Sichtfachwerkkonstruktion ausgefihrt werden. Die Mauerfenster von Fach-
werkgebauden sind ebenfalls aus roten bis rotbraunen Verblendmauerwerk herzustellen.
Giebeldreiecke, kénnen mit Holz verkleidet werden. Carports sollen auch als Holzkonstruk-
tion zulassig sein.

Die Décher der Gebéude sind ausschliellich mit Reet oder roten bis rotbraunen Pfannen zu
decken. Bei den Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache von max. 20 % der Gebaude-
grundfidche sind auch andere Dachmaterialien (z. B. Glasdécher bei Wintergarten oder
extensive Dachbegriinungen) méglich.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze sollen so angelegt werden, dass die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens weitgehend gewahrleistet bleibt. Der Boden kann so vor
unnétiger Versiegelung geschitzt werden. PKW-Stellpldize und deren Zufahrien sind daher
aus wasserdurchladssigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen darf
maximal 0,5 betragen.

4. Verkehrliche Erschliiefung

4.1 Verkehrskonzept

Im Punkt 3.1 der Begrindung wurde bereits auf wesentliche Bindungen und Planungspra-
missen hingewiesen.

Dem Bebauungsplan liegt folgendes Erschlieungskonzept zugrunde:

¢ Zufahrten

Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt von der Bundesstrale B 106 her.

Da das Bebauungsplangebiet zwar einerseits der ehemalige Dorfkern war, andererseits
auch als Dorfrand an die freie Landschaft anschlief3t sind auRerdem lediglich noch Feldzu-

fahrten vorhanden. Diese stehen jedoch ausschlieBlich dem landwirtschaftlichen Verkehr zur
Verfligung.
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e Stralen

Die HaupterschlieBungsstralle, die Theodor-Kérner-Strale, wird kinftig als Mischverkehrs-
flaiche ausgebildet. Sie schliellt sich mit zwei Einmindungen u-férmig an die Bundesstrale
an. Der mindestens 5,0 m breite Fahrstreifen gliedert mit StraRenbegleitgriin und &ffentli-
chen Stellplatzen den StraRenraum. Ein separater Fullweg ist nur stralenbegleitend von der
nordlichen Einfahrt der Theodor-Kdrner-StralRe in das Plangebiet vorgesehen. Dieser Ful-
weg lauft nach Norden hin aus dem Bebauungsplangebiet hinaus weiter und schliet an der
RosenstralRe an. Diese noch an den Zuschnitten der Flurstiicke zu erkennende historische
Wegeverbindung soll mit begleitendem Griin wiederhergestellt werden. Dies sieht auch der
ibergreifende Dorferneuerungsplan so vor und gewéhrleistet somit die Fortflihrung der Pla-
nung auferhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes.

Von der Theodor-Kérner-Stralle abzweigende geplante ErschlieBungswege sind vorzugs-
weise mit wassergebundenen Decken zu versehen. Auch diese Wege folgen dem Prinzip
der Mischnutzung. Das bedeutet, dass sowohl Kinderspiel, Gehen und Fahren auf einer
Flache moglich sein wird. Das setzt voraus, dass das gesamte Gebiet, auch die Theodor-
Kérner-Stralte, als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen wird. Sirafienbegleitgrin fur die
Wege wird nicht zusatzlich festgesetzt, da der Bestand an Grofgriin auf den angrenzenden
offentlichen Griinflaichen ausreichend ist.

Verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo-30-Zonen werden von den Strallenverkehrsbehér-
den ohne entsprechende bauliche Gestaltung nicht genehmigt. Geplante Ausbau- und Ge-
staltungsmaRnahmen werden deshalb frihzeitig mit den zusténdigen Stellen abgestimmt.
Ein Beschilderungsplan wird nach Fertigstellung der BaumafRnahme eingereicht.

Mindestsichtdreiecke im Bereich der Bundesstralie sind nicht notwendig, Diese entfallen bei
einem Tempolimit von 30 km/h im Zusammenhang mit einer Einmindung von Hauptsam-
melstralRe in eine Sammelstralte bzw. Anliegerstral’e. Aufierdem wirden die Sichtdreiecke
nicht in die Bauflachen fallen, da die Bundesstralle im Bereich beider Einmindungen durch
einen breiten Sommerweg begleitet wird. ‘

Der geschwungene Veriauf der ErschlieBungsstrallen und Wege sichert im verkehrsberuhig-
ten Bereich ein niedriges Geschwindigkeitsniveau. Dies hat auch zur Folge, dass die beiden
angrenzenden Baugrundsticke ihre Zufahrten von den privaten Wohnwegen erhalten mis-
sen. ‘

Der Verlauf der ErschlieBungsstralle und Wege ist fur dreiachsige Millifahrzeuge und land-
wirtschaftliche Fahrzeuge geeignet.

Teilweise ist entlang der Erschiiefungsstrallen und -wege Strallenbegleitgrin festgesetzt.
Durch textliche Festsetzung wird gewahrleistet, dass durch das Siralenbegleitgriin hindurch
auch Grundstlickszufahrien angelegt werden konnen. Aus gestalierischen Griinden wird
deren Breite jedoch auf max. 5 m begrenzt.

Die offentliche ErschlieRung wird ergénzt durch private Wohnwege, die im Bebauungsplan
als Flachen festgesetzt werden, die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der
Anlieger und Versorgungstréger bzw. mit Gehrechien zu Gunsten der Allgemeinheit und
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und Versorgungstrager zu belasten
sind. Durch diese ErschlieRungsform wird der 6ffentliche ErschlieRungsaufwand wesentlich
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reduziert. Aullerdem werden durch diese Art der ErschlieBung méglichst wenig Flachen ver-
siegelt. Damit kann eine bessere Durchgriinung des Geltungsbereiches erreicht werden.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass diese Grundstiicke durch die
Millabfuhr auch nicht direkt angefahren werden kénnen. Deren Bewohner miissen deshalb
die Mullbehélter an der nachsten, fiir die Mullabfuhr befahrbaren Verkehrsflache bereitstel-
len. Hierfur stehen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ausreichend Aufstelimég-
lichkeiten zur Verfligung.

4.2 Verkehrsaufkommen

Im Folgenden wird versucht, das Verkehrsaufkommen und seine Auswirkungen in die
angrenzenden Bereiche abzuschétzen. Grundlage hierfur ist der Anhang 2 der "Empfehlung
fur die Anlage von ErschlieBungsstrallen EAE 85/95".

In der morgendlichen Spitzenstunde werden ca. 10 PKW das Plangebiet tber die Zufahrt
verlassen. Es wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsaufkommen durch die vorhande-
ne Theodor Kérner Strafle bzw. der anschlieBenden Bundesstrale aufgenommen werden
kann.

5. Ver- und Entsorgung

5.1 Schmutz- und Regenwasser

Das anfallende Schmutzwasser der bestehenden Bebauung wird derzeit durch hauseigene
Kleinki&dranlagen beseitigt.

Ein Anschluss der Ortslage Wobbelin an eine liberériliche zentrale Schmutzwasserentsor-
gung kénnte in kirzester Zeit nicht realisiert werden. Zur Zeit werden zwei mégliche Varian-
ten einer zentralen Schmutzwasserbehandlung gepruift:

e Variante 1 sieht die Behandlung des Abwassers in der Klaranlage Neustadt-Glewe vor:

o Variante 2, die von der Gemeinde favorisiert wird, geht von einer gemeinsamen Klaran-
lage fur die Gemeinde Wébbelin mit dem Ortsteil Dreenkrégen und der Gemeinde
Liblow aus.

Im Flachennutzungsplan wurde bereits ein méglicher Kldranlagenstandort fiir die Variante 2
dargestellt.

Die Gemeinde halt es bis zur Realisierung einer zentralen Lésung jedoch nicht fiir vertretbar,
jegliche (ohnehin schon begrenzte) bauliche Entwicklung im Plangebiet auf unabsehbare
Zeit zurlickzustellen, da es Losungen gibt —die hier als Ubergangslésungen festgesetzt
werden -, die technisch und wirtschaftlich darstellbar sind und die ggf. eine zentrale Lésung
auch langfristig ersetzen kénnen.
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Alle erforderlichen Genehmigungen oder Erlaubnisse werden zu gegebener Zeit beantragt
werden.

Den Vorschlag, Grundstlcksklaranlagen als Dauerldsung vorzusehen, konnte die untere
Wasserbehérde nicht bestatigen. Auch der Zweckverband kommunaler Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Ludwigslust (ZKWAL) hat im Planverfahren darauf hingewiesen,
dass diese Lésung nicht seinen Vorstellungen entspreche. Auch ist eine Befreiung des
ZKWAL von der Abwasserbeseitigungspflicht (Verpflichtung, das auf den Grundstlcken der
Gemeinde anfallende Abwasser zu beseitigen und zu diesem Zwecke dffentliche Abwasser-
anlagen zu errichten) bisher nicht erfolgt.

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde kommen fiir den Ort Wébbelin Kleinklaranlagen nach
der derzeitigen Sachlage nur als befristete Ubergangsldsungen in Betracht; als langfristige
Losung sind der Betrieb von Grundsttickskleinkléranlagen und die Abwassereinleitung in das
Grundwasser bereits aus Griinden des Grundwasserschutzes (geschlossenes Siedlungsge-
biet mit mehr als 880 Einwohnern) aus Sicht der Wasserbehérde abzulehnen. Hierauf wurde
in der Stellungnahme vom 22.11.18989 hingewiesen.

~ Wasserrechtliche Erlaubnisse zum Betrieb von Kleinkléranlagen sind von der unteren Was-
serbehoérde dementsprechend nur mit relativ knapper Befristung in Aussicht gestellt worden.
Voraussetzung dafiir ist aber auch, dass die konkreten Standortbedingungen (Bodenart,
maximal zu erwartender Grundwasserstand, ausreichende Grundstlicksgréfe) solche Anla-
gen zulassen. Das Vorliegen der Voraussetzungen ist im Antragsverfahren nachzuweisen.

Die Boden- und Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet lassen die Versickerung des
Regenwassers voraussichtlich zu. Hinsichtlich der Genehmigungsféahigkeit gilt aber auch
hier, dass auch hier die oben genannten Standortbedingungen im Antragsverfahren nach-
gewiesen werden missen.

5.2 Strom-, Wasser- und Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Elektroenergie (Versorgungstrager WEMAG), Erdgas
und Trinkwasser wird durch Erweiterung und Ergé@nzung der vorhandenen Versorgungs-
netze und -einrichtungen erfolgen. :

Im Plangebiet befinden sich 0,4 KV und 20 kV Kabel sowie 0,4 kV Freileitungen der West-
mecklenburgische Energieversorgung AG (WEMAG). Die Sicherheitsabstdnde zu diesen
Leitungen gem&R der DIN VDE 1998 und der DIN 0211 sowie der DIN VDE 0100 Teil 520
sind zu beachten. Bei Naherung mit Baumalnahmen jeder Art an diese Anlagen ist die
WEMAG vorher zu konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumiegungen und
Anlagenverénderungen sind méglich, missen jedoch vom Besteller finanziert werden.

5.3 MNiiillabfuhr
Die Mdllabfuhr erfolgt nach der Satzung des Landkreises Ulber die Abfallbeseitigung. Die
Standpléatze fiir Abfallbehalter sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstlicken vorzuse-

hen. Die Standplatze sollten nach Méglichkeit von der &ffentlichen StraRe / Verkehrsflache
nicht direkt einsehbar sein.
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Die offentliche Stralle im Plangebiet ist fir Mullfahrzeuge befahrbar. Anlieger der privaten
Wohnwege mlssen am Abfuhrtag ihre Mullbehélter an der ErschlieBungsstrae bereitstel-
len.

Flr Wertstoffcontainer werden im Gebiet keine Flachen vorgehalten. Hierfir sind die vor-
handenen Sammelstellen im Ort zu benutzen.

6. Grinfidchen, Anpflanzungen und Eingriffsregelung

6.1 Griinflachen

Im Bebauungsplan werden fiinf Bereiche als &ffentliche Griinflichen festgesetzt. Es handelt
sich dabei um

e die im sldlichen Teil des Rundlings liegende Fl4che mit dem gréRten Teil des ortsbild-
prégenden GroRbaumbestandes und einem Kinderspielplatz,

o die Flache nérdlich der Gemeinbedarfsflache fiir sozial, kulturelle und sportliche Zwecke
(Rodelberg)

e zwei weitere, im ndrdlichen Teil des Rundlings liegende Griinflachen mit altem Baumbe-
stand (z. Zt. privat genutzt) und

e eine momentan als privater Ziergarten genutzie Griinfliche ochne Baumbestand.
Alle Flachen sind gemeindeeigene Flachen.

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen bei Flachen, die teilweise mit Gehélzen
bewachsen sind, der Absicherung bestehender Strukturen.

AuBerdem zeigen die Erfahrungen, dass ,privatisierte* Griinflachen stetig ihren dkologischen
Status verlieren, von den Nachbarn / Nutzern als Gartenland vereinnahmt werden und somit
fur die Allgemeinheit nicht mehr als &ffentliche Griinflaichen erlebbar und nutzbar sind. Eine
ordnungsgeméfe Pflege durch die Gemeinde entspricht den Zielsetzungen von Naturschutz
und Landschaftspflege besser.

6.2 Erhalt von Anpflanzungen

Insbesondere innerhalb des Rundlings befinden sich die bestehenden Gehélze unterschied-
licher Altersstruktur und Gehdlzartenverteilung (vorwiegend Linden und Eichen).

Nahezu alle Gehdlzstrukturen werden als zu erhalten festgesetzt. Das fiir das Dorf und die
Landschaft wichtige GroRgriin soll somit auf Dauer gesichert werden. Bestehende Liicken

G:\PROJEKTE\96\WOBI6002\WOB11010.00C



d+p

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 Wbbelin Seite 16

sollen mit bereits in der Pflanzung vorkommenden Arten erganzt werden um so fehlende
Raumkanten wieder zu schaffen.

Bestehende Einzelbdume und Baumgruppen, die fingerartig in die freie Landschaft ragen,

sind ebenfalls als zu erhalten festgesetzt, um die so bestehende, natlrliche Verkniipfung
zwischen Bebauung und freier Landschaft zu erhalten und auf Dauer zu sichern.

6.3 Neuanpflanzungen

Neue Einzelbdume solien einerseits im StralRenraum, andererseits aber auch auf den Bau-
grundstiicken angepflanzt werden. Dadurch wird der Forderung nach einer menschenwdirdi-
gen Umwelt, gesunden Wohnverhéltnissen und dem Schutz und der Entwicklung von Natur
und Landschaft Rechnung getragen. Zudem wird somit der dérfliche Charakter dieses Orts-
teils bzw. dieses historisch gepragten Ortskerns unterstrichen.

Der FuRweg, der in nordlicher Richtung aus dem Plangebiet hinausgeht und spéater auf die
Rosenstrale frifft soll hier durch naturnahe Pflanzungen aufgewertet werden. Ostlich (Fl&-
che 1a) und westlich (Flache 1b) entlang dieses FuRweges sind unterschiedlich breite Fla-
chen fur Anpflanzungen festgesetzt. Die Anpflanzung soll sowohl durch Hochstdmme als
auch Busche und Straucher strukturiert werden. Ebenfalls soll sich dort Gras- und Hoch-
staudenfiur bilden kénnen.

Entlang von Flurstlicksgrenzen sind zwei weitere Flachen (Flachen 2 und 3) fur Anpflanzun-
gen festgesetzt. Auch diese Flachen sind durch Busche und Straucher anzulegen und dau-

erhaft zu erhalten.

Durch die oben genannten vier Anpflanzungsfldchen soll unier anderem auch Lebens- und
Nahrungsraum fur Wirbellose geschaffen werden.

Auf die in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft geplanten
Anpflanzungen wird noch eingegangen.

AuRenwaénde, die im Erdgeschoss Uber mehr als 5 m Lange keine Fenster und Tiren auf-
weisen sowie Garagen und Carports sind mit Schling- und/oder Kletterpflanzen dauerhaft zu
begrinen. Auf diese Weise kénnen mit geringem Aufwand 6kologisch, klimatisch und
gestalterisch positive Auswirkungen erzielt werden.

Je angefangener 500 gm Grundstucksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Einzelbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die textlichen Festsetzungen Uber Anpflanzungen im Plangebiet im Rahmen der Griinord-
nung enthalten Pflanzenlisten. Aus den jeweils vorgeschlagenen Arten sollten im Rahmen
der jeweiligen Pflanzverpflichtung méglichst die zu pflanzenden Arten ausgewahlt werden.
Die Verwendung der dort genannten Pflanzen soll dazu flihren, dass der mit den festgesetz-
ten Anpflanzungen angestrebte Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft auch tat-
sachlich erreicht wird. Nur durch Verwendung heimischer, standortgerechter Gehoize kén-
nen z. B. Ersatzlebensrdume und Nahrungshabitate fiir Kleintiere entstehen.
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Auch im Rahmen der Gartengestaltung ist es deshalb im Grundsatz winschenswert, auf die
Vorschl&ge in den Pflanzenlisten zurickzugreifen.

6.4 Fliachen fiir Entwickiungsmafnahmen

Wie bereits erwahnt, wird im Westen (Ubergang zur freien Landschaft) eine Fléche fiir MaRk-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung der Landschaft festgeseizt. Ziel ist hier,
die vorhandenen Baume zu erhalten, zwei neue Laubbaume, deren Standort nicht vorgege-
ben wird, neu zu pflanzen, 50 gm Gehdélzflache anzulegen und die restliche Flache der Suk-
zession zu Uberlassen.

Die 6kologische Aufwertung der Flachen (ehem. Weide- und Wiesenland) dient auRerdem

zum Ausgleich fur die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die mit der Reali-
sierung des Bebauungsplanes verbunden sein werden (siehe unten).

6.5 Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden (§ 8a Bundesnaturschuizgesetz
bzw. § 1a Baugesetzbuch). Dazu gehért auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes soweit als méglich
im Plangebiet selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden. Zu der Entscheidung
Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafispfiege bei der Abwagung gehéren
auch Entscheidungen Uber Festsetzungen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschafisbildes auf
den Grundstlicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern.

Mit der zustandigen Naturschutzbehérde wurde abgestimmt, dass fiir das Gebiet ein Grlin-
ordnungsplan auszuarbeiten ist. Grundlage soll der in Aufsiellung befindliche Flachennut-
zungsplan der-Gemeinde (Stand 1996) sein. Die Schutz- und Pflegemalnahmen geféhr-
deter Biotope sind im Flachennutzungsplan behandelt. Ein eigensténdiger Landschaftsplan
existiert nicht.

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes sind deshalb durch einen Grinordnungsplan ermit-
telt und bewertet worden. Dieser enthalt auch Vorschldge, wie die zu erwartenden Beein-
trachtigungen gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Die als Anlage beige-
flgte Grinordnungsplanung (Textteil und Plankarie) ist Bestandteil dieser Begrindung.
Wegen der Einzelheiten, insbesondere der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird des-
halb auf diese Anlage verwiesen.

Die aufgezeigten Malnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der mit dem Vorhaben

verbundenen Eingriffe sind als Festsetzung in den Bebauungsplan Gbernommen worden.

Die wesentlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sind:

o Wiederherstellung des Rundlingscharakters durch Zusammenfassen bestehender, Einzel-
grinflachen. (Bestehende Strallen bzw. Wege, die sternférmig den Rundling kreuzen und
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somit die Grlnfliche zersplittern, werden aufgehoben jedoch zur Sicherstellung der
Erschiieung der bestehenden und kinftig geplanten Bebauung dem Rundlingscharakier
entsprechend neue Wegeflihrungen in die Planung aufgenommen.)

e die Begrenzung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer eng an der geplanten
Bebauung orientierten Grundfléachenzahl;

e die Sicherung wertvoller Gehélzstrukturen;

o die Pflanzgebote flr Baume und Stréucher auf privaten wie éffentlichen Flachen:

e die Versickerung des gering belasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken;

o die Entwicklung einer MaBnahmenflache mit der Realisierung der bereits angefiihrten
Festsetzungen hat das Ziel ein Landschaftsfenster zu schaffen und damit das Einbinden
des Baugebietes in den angrenzenden Landschaftsraum sicherzustellen.

Nach den Ergebnissen der rechnerischen Uberprifung des Griinordnungsplanes durch eine

Kompensationsberechnung kann eine Kompensation der Eingriffe in den Natur- und Land-

schaftshaushalt, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sein wird, im

Plangebiet selbst erreicht werden.

Insgesamt kann somit die Gemeinde Wobbelin davon ausgehen, dass die mit dem Bebau-
ungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden
kénnen.

7. Altlasten

Anhaltspunkte fur eine Belastung der Uberplanten Flachen mit Altlasten irgendwelcher Art
sind der Gemeinde Wébbelin nicht bekannt.

Sollten im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes jedoch Auffalligkeiten im Untergrund
festgestellt werden, die auf eine Altablagerung und/oder eine Belastung oder Kontamination
des Bodens mit Schadstoffen hindeuten, so ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust
umgehend davon in Kenntnis zu setzen. Die weiteren MaBnahmen sind dann mit den
zustandigen Behérden im Vorwege abzustimmen.

Auffélliger/verunreinigter Bodenaushub sollte in solch einem Fall bis zum Entscheid tber die
fachgerechte Entsorgung separat und vor Eintrégen durch Niederschlag sowie Austragen in
den Untergrund geschutzt zur Abfuhr bereitgestellt werden. Die fachgerechte Entsorgung ist
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, d.h. mit dem Landrat des Land-
kreises Ludwigslust abzustimmen. Entsorgungsnachweise sind der zustindigen Behérde
vorzulegen.
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8. Immissionsschutz

8.1 Bundesstrale

Der Plangeltungsbereich wird im Osten von der verkehrsreichen Bundesstrale (B 106)
begrenzt. Ansonsten grenzt ein- und zweigeschossige Wohnnutzung unmittelbar bzw. mit-
telbar an den Geltungsbereich an. Als Grundlage fur die Ermittlung der Immissionsschutz-
malnahmen dient eine Untersuchung zur Verkehrs- und Larmbelastung der Klasse 9 (Real-
schule Wobbelin) aus dem Jahr 1996.

Das Plangebiet ist gemaR Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Es kann hierbei von den Larmimmisssionsrichtwerien nach DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - [tags von 55 dB(A) und nachts von 40 dB(A) (gewerbllch) bzw. 45 dB(A) fir den
Verkehrslarm] ausgegangen werden.

Fur die zur Ludwigsluster StralRe (B 106) in erster Baureihe hin orientierten Aufenthaltsrau-
men sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geman
DIN 4109 vorzusehen. MaRkgeblich ist der Larmpegelbereich Il (mafigeblicher Aufienlarm-
pegel 61-65 dB(A)). Zur Ludwigsluster StralRe orientierte Schlaf- und Kinderzimmer sind mit
larmgedammten Zuluftelementen zu versehen. Die Anforderungen sind auch von Decken
von Aufenthaltsrdumen, die den oberen Gebaudeabschlull bilden sowie von Dachern und
Dachschragen von ausgebauten Dachraumen zu erftillen.

Fur die im Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet und Gemeinbedarfsfliche festge-
setzten Bereiche kann somit davon ausgegangen werden, dass die Immissionen durch die
getroffenen MaRnahmen ausreichend gemindert und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet werden kénnen.

8.1 Stallaniagen

Das Gesundheitsamt des Landkreises Ludwigslust hat im Verfahren auf die in ca.
150 - 200 m Entfernung zum Plangebiet liegenden Stallanlagen hingewiesen. Auf den in
Richtung der Stallanlagen zugewandten Fl&chen sind nach Auffassung des Gesundheitsam-
tes Belastungen durch die Abluft der Stallanlagen sowie Geruchs- und Fliegenbeléstigungen
nicht auszuschliefien.

Aus Sicht der Gemeinde handelt es sich einerseits um eine vorgefundene Situation bzw.
findet im méglichen Einwirkungsbereich der Stallanlagen lediglich eine bestandsabdeckende
Uberplanung statt. Andererseits liegt aber auch fur Rinderhaltung derzeit keine anwendbare
VDI-Richtlinie mit Abstandsvorschriften vor. Der vorhandene Abstand wird fur ausreichend
gehalten, zumal der Gemeinde irgendweiche Beschwerden aus dem Plangebiet selbst nicht
bekanntgeworden sind. Die Gemeinde geht deshalb davon aus, dass insoweit keine Not-
wendigkeit zur Erstellung einer Immissionsprognose bzw. zur Anderung der Planung
besteht.
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9. Denkmalschutz

Im sudlichen Teil des Rundlings unterliegen zwei Gebdude sowie eine Gesamtanlage
(Ensemble) dem Denkmalschutz. Diese sind in der Planzeichnung entsprechend gekenn-
zeichnet.

Im ausgewiesenen Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt, jedoch kénnen jederzeit
archéaologische Fundstellen im Rahmen der Erdarbeiten entdeckt werden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,

ist gem. § 11 DSchG die untere Denkmalbehérde des Landkreises zu benachrichtigen und

der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der (
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalbehérde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzutei-
len, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und evil. auftretende Funde gem. § 22
DSchG unverzuglich bergen und dokumentieren zu kdnnen. Ein Vertreter des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege ist zur Bauanlaufberatung einzuladen.

10. Fldchenbilanz

Das folgende Diagramm gibt die prozentualen bzw. die absoluien Anteile in gm der im L
Bebauungsplan festgesetzten Flachenarten wieder:

G:\PROJEKTE\96\WOBS6002\WOB11010.00C
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Fidchenbilanz

Allgemeines

Wohngebiet Insgesamt

ca.34.013qm/ ca. 78.185 gm
43.5%

Offentliche Stra-
Renverkehrs-
fidche (incl.
Strallenbegleit-
griin)
ca.7.374 qm/
9.4%

offentliche u. Gemeinbedarfs-

private fidche
Grunflachen ca.3.051 gm/
ca.33.747 gm/ 3,9%
deem Stand: 03.04.1998
11. Kosten

Uber die Kosten, die der Gemeinde durch die ErschlieBRung, Grunderwerb u.d. entstehen,
kénnen zu diesem Zeitpunkt noch keine Angaben gemacht werden.

12. Liste der geeigneten Pflanzen (Vorschlagsliste)

Artenvorschldge zu Text Nr. 11.4.1 (MaRnahmefidchen)

Stréucher, Stammbiische

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre
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Béume
Artenvorschldge wie zu Text Nr. I1.3 (Baume)

Artenvorschlége zu Text Nr. 1.3 (Stréucher und Stammbische)

Hainbuche - Carpinus betulus
Liguster - Ligustrum vulgare
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Hasel - Corylus avellana
Eberesche - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Faulbaum - Rhamnus frangula

Artenvorschldge zu Text Nr. I1.3 (B&ume)

Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Birke - Betula pendula

bodensténdige Obstbaumsorten

Artenvorschidge zu Text Nr. 1.2 (Fassadenbegriinung)

Blauregen - Wisteria sinensis
Kietterhortensie - Hydrangea petiolaris
Pfeifenwinde - Aristolochia macrophylla
Clematis - Clematis i. S.

Efeu - Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus "Veitchii"
Anlage: Grunordnungsplan

Die Begrundung wurde von der Gemeindeveriretung am 17.12.1999 gebilligt.

Wobbelin, @en sy ienmions

h

Burgermeiste




