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Satzung der Gemeinde Bresegard bei Eldena

Begcriindung

Bebauungsplan Nr. 1 ,, Koppelsche Tannen*




Gemeinde Bresegard bei Eldena

Landkreis Ludwiglust
Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.1
» Koppelsche Tannen ,,
der Gemeinde Bresegard bei Eldena
Gebiet

siidlich der Menkendorfer Strafie
westlich der Karenzer Stralfle

INHALT

1.

2.

Allgemeines

Griinde fiir die Aufstellung

Inhalt des Bebauungsplanes
Erschliefungsmafnahmen

MaBnahmen zur Pflege der Landschaft

Mafnahmen des Immissionsschutzes
Uberschldgliche Ermittlung der Erschliefungskosten
Landschaftsplanerische Bestandsaufnahme fiir den Bebauungsplan
8.1 Okologische Bilanzierung

8.2 Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan

8.3 Pflanzliste

Nachrichtliche Ubernahme



1. ALLGEMEINES

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bresegard bei Eldena hat in ihrer Sitzung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. |, Koppelsche Tannen™ beschlossen.
Beschluf3-Nr. 70 - 19 -96

Dieser Beschluf wurde gefaBt aufgrund der § 1 (3) und § 2 (1) 1 des Baugesetzbuches 1986 (Bau-GB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22. April 1993 sowie aus der
Grundlage des § 86 der Landesbauordnung des Landes Mecklenburg/Vorpommern (Lbauo M-V) in der
Fassung vom 26. April 1994 (GVOBLM-V S.518). - '

Der Bebauungsplan Nr. 1, Koppelsche Tannen" der Gemeinde Bresegard bei Eldena wird aufgestellt
nach den §§ 8 und 9 BauGB in der zur Zeit geltenden Fassung i.V.m. der Verordnung iiber die
baulichen Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV O) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 132). zuletzt geiindert gemaf Anlage I Kapitel XIV Abschnitt [I des
Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990

(BGBL. II S. 885, 1124).

Als Kartengrundlage dient die Karte der Flur 2 Gemarkung Bresegard bei Eldena

Der beplante Bereich soll der Ansatz zu der allgemeinen Wohnbaufliche sein.

Von der Gemeinde Bresegard bei Eldena liegt keine Flichennutzungsplanung vor.

Bei den Bauflichen des Plangebietes handelt es sich um vorwiegend unbebautes Griinland.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht der Ausschnitt der Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bresegard bei Eldena dargestellt:
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bresegard bei Eldena umfaft eine Teilfliche
des Flurstiickes 101. Die Gesamtfliiche des Planbereiches betrdgt ca. 1,38 ha. Hierin sind enthalten die
individuellen Griin- und Gartenflichen.




ING.BURO S.WILLERT . ..

2. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Brescgard bei Eldena beabsichtigt durch die vorliegende Planung dic Schaffung von
Wohnbauflichen im Gemeindegebist. Da dic Gemeinde Bresegard bei Eldena zu einem
struklurschwachen lindlichen Raum gehért, ist es notwendig, cine wirtschaftliche Entwicklung zu
fordern. Die Gemeinde Bresegard bei Eldena hat per 30,06 1995 2235 Einwohner. Seit dem Jahre 1989
ist somit cin Riickgang von 20 % zu verzeichnen.

Um einen weitcren Bevélkerungsriickgang sowie der Entleerung entgegenvuwirken, ist es dringend
erforderlich die Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig zu stirken. sowic dic Attraktivitit
insgesamt zu erliéhen. ,

Dieses kann durch Schaffung weiterer Arbeitsplitze in der Land- und Forstwirtschaft, den Tourismus,
durch geziclte Dorferneuerung und Errichtung von Einfumilicnhiusern erreicht werden.

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena hat keine zentralértlichen Funktionen zu {ibernchmen, Somit kann
dic Gemeinde nur im Rahmen der Eigenentwicklung dic Flachenausweisungen fiir Wohnungsbau

vornehmen,

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena ist Eigentiimerin der Fliche des Planungsgebictes. Ein Zugriff auf o

fremde Grundstiicke fur die Bebauung sind zur Zeil nicht yorhanden,

Die Grundstiicksauftcilung erfolgte fir 10 Wohneinheiten (WE). Dic Bauflichen sind fiir Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen, wobxi cine Doppelhausbebauung nur fiir jeweils zwel
nebencinanderliegende Grundsticke vorzusehen ist .

. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Di¢ Art der baulichen Nutzhng der Bauflichen des Plangebictes wird als allgemeines Wohngebict (WA)
gemil § 4 BauNVO festgesetzt.

Dic Baullichen des Plangebietes sind bei angrenzend licgenden Grundstitcksflichen
grundstiicksitbergreifend durch Baugrenzen (gemdl § 23 BauNVO) umschlossen dargestellt, Dadurch
ist cinc Doppelbausbebauung auf nebencinanderlicgenden Grundstiicken moglich. Dic¢ Bauweisc wird
als offen (0) gemaf § 22 BauNVO festgesetzL.

Das Maf der baulichen Nutzung (§ 16 BaulNVQ) ist durch ein Vollgeschoft (1) nach § 20 (1) BauNVQ
festgesetzt. Cin Dachausbau ist moglich. Desweiteren erfolgt die Fesisclzung des Mafes der baulichen
Nutzung durch die Grundflachenzahl 0,3 gemiih § 19 BauNVO und die Begrenzung der
GeschoBflichenzahl auf 0,5 gem4B § 20 (2) - (#) BauNVO, Zusitzlich wird dic Bebauung auf eine
Wohneinheit pro Grundstiick (1 Wo) nach § 9 (1) Nr. 6 BquGB festgesetrt.

Dic Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklung sind im Bebauungsplan
Teil B - Text - festgesetzt. :

4. ERSCHLIEBUNGSMABNAHMEN

Das Plangebict des Bebauungsplanes Nr.l .Koppelsche Tannen” der Gemeinde Bresegard bei Eldena ist
durch eine bereits vorhandenc Anlicgerstralbe angeschlossen. Diese wird als Zufahrisstralbe zu den
einzeinen Grundstiicken genutzt, Die Strafie ist asphalticrt. Der landliche Weg ,, Koppelsche Tannen”
ist nicht Bestanditeil des Geltungsberciches,

" Die hauptsichliche Erschliefung der tﬁéplaﬁtén Fliiche erfolgt durch dic Anliegerstralie
(Strafenkategorie E V) mit einer LAnge von ca. 230m. Der Querschnitt dieser Strafie hat eine Breite von
ca. 5m und setzt sich zusammen aus Bankett 0,25m, Fahrbahn 3m, Rasenmulde 1 m, Bankett 0,.25m.
Die AnlicgerstraBe ist nicht filr standigen Gegenverkehr ausgelegt.

Die Versorgung mit Trinkwasser, ist tiber das Versorgungsnctz des Zweckverbandes Ludwiglust
gewihrlcistet. Die tm lindlichen Weg .. Koppelsche Tannen® vorhandene Trinkwasscrlcitung ist jedoch
fiir die Versorgung von weiteren 10 WE zu gering dimensioniert, Es ist cinc ncue Leitung von der
Karenzer Stralbe mit cinem groBeren Durchmesser zu verlegen. Dic Planung ist mit dem Zweckverband
abwustimmen. Die Gemeinde hat zur Absicherung des Bebauungsplangebictes mit Loschwasser im
~<forderlichen Bercich in der Karenzer Strafle (N#he Dorfstralie) einen Tiefbohrbrunnen fir dic

“~agserversorgung zur Verfiigung. '
~ Terbeseitigung etfolgt in der Gemeinde Bresegard bei Eldena deventral, Fir das anfallende
"""~ in der Gemeinde keine Sammelklireinrichtung vorhanden. :

- -



2. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena beabsichtigt durch die vorliegende Planung die Schaffung von
Wohnbauflichen im Gemeindegebiet.

Da die Gemeinde Bresegard bei Eldena zu einem strukturschwachen lindlichen Raum gehort, ist es
notwendig, eine wirtschaftliche Entwicklung zu fordern.

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena hat per 30.06 1995 225 Einwohner. Seit dem Jahre 1989 ist somit
ein Riickgang von 20 % zu verzeichnen.

Um einen weiteren Bevélkerungsriickgang sowie der Entleerung entgegenzuwirken, ist es dringend
erforderlich die Lebens- und Arbeitsbedingungen nachhaltig zu stiarken, sowie die Attraktivitat
insgesamt zu erhdhen. i

Dieses kann durch Schaffung weiterer Arbeitsplatze in der Land- und Forstwirtschaft, den Tourismus,
durch gezielte Dorferneuerung und Errichtung von Einfamilienhédusern erreicht werden.

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena hat keine zentralortlichen Funktionen zu iibernehmen. Somit kann
die Gemeinde nur im Rahmen der Eigenentwicklung die Flichenausweisungen fiir Wohnungsbau
vornehmen.

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena ist Eigentiimerin der Fléche des Planungsgebietes. Ein Zugriff auf
fremde Grundstiicke fiir die Bebauung sind zur Zeit nicht vorhanden.

Die Grundstiicksaufteilung erfolgte fiir 10 Wohneinheiten (WE). Die Baufldchen sind fiir Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen, wobei eine Doppelhausbebauung nur fiir jeweils zwel
nebeneinanderliegende Grundstiicke vorzusehen ist .

3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
gemih § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Bauflichen des Plangebietes sind bei angrenzend liegenden Grundstiicksflichen
grundstiicksiibergreifend durch Baugrenzen (gemah § 23 BauNVO) umschlossen dargestellt. Dadurch
ist eine Doppelhausbebauung auf nebeneinanderliegenden Grundstiicken méglich. Die Bauweise wird
als offen (o) gemil § 22 BauNVO festgesetzt.

Das MabB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ist durch ein VollgeschoB (I) nach § 20 (1) BauNVO
festgesetzt. Ein Dachausbau ist méglich. Desweiteren erfolgt die Festsetzung des Mafes der baulichen
Nutzung durch die Grundflichenzahl 0,3 gemaB § 19 BauNVO und die Begrenzung der
GeschoBflichenzahl auf 0,5 gemiB § 20 (2) - (4) BauNVO. Zusitzlich wird die Bebauung auf eine
Wohneinheit pro Grundstiick (1 Wo) nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklung sind im Bebauungsplan
Teil B - Text - festgesetzt.

4, ERSCHLIEBUNGSMABNAHMEN

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.1 ,,Koppelsche Tannen™ der Gemeinde Bresegard bei Eldena ist
durch eine bereits vorhandene Anliegerstrale angeschlossen. Diese wird als Zufahrtsstralie zu den
einzelnen Grundstiicken genutzt. Die StraBe ist asphaltiert. Der lindliche Weg ,, Koppelsche Tannen™
ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches.

Die hauptsichliche Erschliebung der beplanten Fliche erfolgt durch die Anliegerstralie
(StraBenkategorie E V) mit einer Linge von ca. 230m. Der Querschnitt dieser Strafie hat eine Breite von
ca. 5m und setzt sich zusammen aus Bankett 0,25m, Fahrbahn 3m, Rasenmulde 1 m, Bankett 0,25m.
Die AnliegerstraBe ist nicht fiir stindigen Gegenverkehr ausgelegt.

Die Versorgung mit Trinkwasser, ist iiber das Versorgungsnetz des Zweckverbandes Ludwiglust
gewihrleistet. Die im lindlichen Weg ,,Koppelsche Tannen" vorhandene Trinkwasserleitung ist jedoch
fiir die Versorgung von weiteren 10 WE zu gering dimensioniert. Es ist eine neue Leitung von der
Karenzer Strafie mit einem groferen Durchmesser zu verlegen. Die Planung ist mit dem Zweckverband
abzustimmen, Fiir Feuerlgschzwecke wird zusitzlich der angrenzende Krullgraben genutzt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der Gemeinde Bresegard bei Eldena dezentral. Fiir das anfallende
Schmutzwasser ist in der Gemeinde keine Sammelkléreinrichtung vorhanden.



n

Ein Anschluf} an eine solche Einrichtung ist zur Zeit nicht gekldrt.

Das anfallende Schmutzwasser ist auf jedem Grundstiick in einer Kleinkliranlage biologisch zu kldren.
Das geklarte Wasser wird auf den Grundstiicken versickert. Die Klédrschlammentsorgung wird wie von
den anderen Grundstiicken in der Gemeinde durch einen privaten Entsorgungstriger durchgefiihrt. Die
Regenentwisserung erfolgt dezentral. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick zu versickern. Die StraBenentwésserung erfolgt iiber Sickermulden ldngs der Straen
und Wege.

Der Hausmiill wird durch die zentrale Abfallentsorgung eines privaten Entsorgungstriger erfafit.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch Anschluf} an das bestehende Leitungssystem der
Wemag sichergestellt. Die geplanten MaBnahmen sind mit dem Versorgungstriger abzustimmen.

Die Gemeinde Bresegard bei Eldena ist an das Ortsnetz Eldena der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Diese Fernmeldeversorgung ist auf das Plangebiet auszudehnen. Die geplanten
ErschlieBungsmafnahmen sind der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Schwerin, mindestens
6 Monate vorher anzuzeigen.

Wird eine Verlegung vorhandener Versorgungsleitungen im Plangebiet nétig, ist diese mit dem
Versorgungstriger abzustimmen. Die daraus entstehenden Kosten tragt der Erschliefier des
Plangebietes.

Erforderliche Versorgungseinrichtungen werden mit den Versorgungstragern abgestimmt und
entsprechend festgesetzt. Das Legen sdmtlicher Versorgungsleitungen erfolgt im Bereich der Stralen
und Wege und ist mit dem Erschlieler abzustimmen.

Bei Durchfiihrung der ErschlieBungs- und Bauarbeiten ist Abfall gering zu halten und gema AbfALG
M/V zu sortieren und zu entsorgen.

MABNAHMEN ZUR PFLEGE DER LANDSCHAFT

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Grundstiicke befinden sich auf dem Flurstiick 101. Die
Grundstiicke nehmen eine Fliche von ca. 0,8 ha ein. Das Flurstiick 101 ist derzeit Griinland.
Baumbestsinde sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Versiegelt werden:

1. durch Stellflichen (Garagen oder Carports)
2. durch bauliche Anlagen (10 Héuser )
3. durch Wege, Terrassen

Die AusgleichsmaBnahmen auf Grund der Ausgleichsbilanz ( Punkt 8 )sind innerhalb des
Geltungsbereiches festzulegen.

Fiir die bereits fertiggestellte Anliegerstrafe im Siiden des Geltungsbereiches wurde von der Gemeinde
Bresegard bei Eldena in Norden zweireihig Biume gesetzt.

Eine weitere Begriinung im Wohngebiet erfolgt auf der Strafennebenfliche. Die Sickermulden neben
den Strallen werden als Rasenmulden ausgebildet.

Auf den Grundstiicken werden fiir jede angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum
einheimischer Herkunft gepflanzt. Die Einfriedung der Grundstiicke sind vorwiegend mit Hecken
herzustellen.



6. MABNAHMEN DES IMMISSIONSSCHUTZES

Eine Einwirkung schidlicher Immissionen in Form von Geruchs- oder Lirmbeeintrachtigung ist nicht
bekannt.

Das geplante Wohngebiet schlieft an die Karenzer Strafie (Kreisstrafe) an. Der durch den
StraBenverkehr zu erwartende Lirm im Wohngebiet wird auf den néchstliegenden Grundstiicken, die fiir
allgemeines Wohngebiet empfohlenen Richtwerte von 55 dB am Tag und 45 dB bzw. 40 dB in den
Nachtstunden gemil DIN 18003, nicht iiberschritten.

Wiihrend der Baﬁarbeiten im Plangebiet sind die Richtwerte gemif der TA Lirm fiir die umliegende
Wohnbebauung einzuhalten.

7. UBERSCHLAGLICHE ERMITTLUNG DER ERSCHLIESUNGSKOSTEN
Die nachfolgende iiberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird fiir die vorgesehenen

MaRBnahmen des Ausbaus der Strafien, der notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie der
landschaftspflegerischen Mafnahmen erstellt.

Das gesamte Plangebiet hat eine Fliche von ca. 13800 m?* = +1,38 ha
Parkplatzanlagen /
éffentl. Spiel ; private Griinflichen u. Ausgleichsfliche - 0,58 ha
Netto Baufliche 0.80 ha

1) Geldnderdaummung /
2) Straffienbefestigung 25500,00 DM
3) Regenwasserkanal /
4) Schmutzwasserkanal /

3) Trinkwasserleitung 57500.00 DM

6) Parkplatzanlagen /

7 Sffentliche Spiel- und Griinflichen /

8) Energickabel 17500,00 DM

9) Strafenbeleuchtung /

10) Landschafipflege 26400,00 DM

11)  Planungskosten 20000,00 DM

12)  Vermessungskosten 18000,00 DM

13) Bodengrundgutachten 8000,00 DM
Gesamt 17290000 DM

Bei einer zu verkaufenden Grundstiicksfliche von ca. 0,8 ha im Plangebiet konnen sich mit dieser
Schitzung die Kosten auf etwa 21,61 DM/m? der Baugrundstiicke belaufen.



8. LANDSCHAFTSPLANERISCHE BESTANDSAUFNAHME. FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.1 ,KOPPELSCHE TANNEN“ IN BRESEGARD BEI ELDENA.

Geologie , Boden
Die geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern gibt iiber die Bodenverhiltnisse von Bresegard bei

Eldena Auskunft. )
Hier einige Daten in der Ubersicht

Bodengesellschaften auf vorherrschend sandigen Sedimenten des Alt- und J ungmorinengebietes

Zeitboden Padsol - Gley

Begleitboden Braunerde - Gley

Bodenart / Substrate Sand ; fein bis mittelkdrnig
Ertragspotential niedrig - mittel

Ackerzahl 14 - 28

MMK/ Standorttypen D,, Dy
Bodeneigenschaften

AK - Austauschkapazitiit niedrig

P - Pufferkapazitiit niedrig

LK - Luftkapazitit hoch

FK - Feldkapazitit niedrig

D - Durchlassigkeit hoch
Gefiihrdungspotential

KB - Bodenkontamination niedrig

KGW - Grundwasserkontamination hoch

EA - Winderosion mittel

EW - Wassererosion niedrig

V - Verdichtung niedrig

Empfehlung zum Bodenschutz und Windschutz (Anpflanzung )
Nufzung keine bleibende Grundwasserabsenkung

Erlauterung zur Tabelle
*1 Tieflehme = Lehme mit 30-80 cm miachtigen,sandigen Deckschichten, nach TGL 24300

*2 Acker- (AZ) und Griinlandzahl (GZ) nach Angaben aus der Bodenschitzung; Zuordnung
der MMK-Standortypen nach Erliuterungen der MittdmaBstibigen Standortkartierung,
Schmidt, R.u. Diemann, R. , 1981

*3 AK Austauschkapazitat (Scorption)-Fihigkeit der Boden, Nahrstoffe und auch Schadstoffe
zu binden und auszutauschen.
P Pufferung - Fahigkeit der Boden, durch Pufferreaktion (Bindung' Ausfillung) auf
Schadstoffbelastung zu reagieren und das chem. Milieu (PH-Wert) ber einen Zeitraum + konstant zu halten.
LK Luftkapazitat - MaB fir den lufterfiillten Porenraum (Grobporenanteil) in Abhingigkeit von der
Feldkapazitit.
FK Feldkapazitit - MaB firr die Wassermenge, die die Boden gegen die Schwerkraft
zuriickhalten konnen (max. Haftwassermenge).
D Wasserduchlissigkeit (Kf-Wert) - MaB fiir die DurchfluBmenge je Flichen- und
Zeiteinheit (Filtergeschwindigkeit) in wassergesittigten Baden.
*4 KBu. Gefihrdung der Boden bzw. des Grundwassers bei der Kontamination (Belastung) mit KGW Schadstoffen.
EAu. Anfilligkeit der Baden fiir Wind- und Wassererosion
EW
v Verdichtung und Verschlimmung - Geihrdung der Béden gegeniber mechanischer
Belastung (Zerstdrung des Bodengefliges) sowie der Neigung zur Verschlammung des
Oberbodens bei Starkregen.

Fiir *2, 3, u. 4 gilt Einschitzung in 5 Stufen : sehr niedrig, niedrig, mittel, hoch, sehr hoch.



Aus dieses Landschaftpotentialanalyse geht hervor, daB hier keine besonderen Funktionsausprigungen fiir
den Naturschutz und der Landschaftspflege vorliegt.

Wasser

Die Grundwasserfliefrichtung wird durch den nérdlich angrenzenden Terrietgraben und durch dem
siidostlichen Krullengraben bestimmt. Der Grundwasserstand des Plangebietes liegt bei 1,50 m unter
Gelinder. Dieser Grundwasserstand unterliegt einer starken Beeinflussung durch Niederschlige.

Klima / Luft

Eine wesentliche Klimaluftverinderung durch die Errichtung von 10 WE ist nicht zu erwarten.
* die mittlere Lufttemperatur im Jahr betragt > 8°C

* die mittlere jahrliche Niederschlagshdhe betrigt > 600mm

Tierwelt

Die durch die Versiegelung der Bauflidchen verdringten Tiere und Pflanzen finden einen neuen
Lebensraum in der angrenzenden Ausgleichsfliche und den umliegenden Wiesenflichen.
Dadurch sind keine tiefgreifenden Verinderungen fiir die Tierwelt zu erwarten.

Landschaft

Nach genaueren Untersuchungen des Bodens werden nach Beratung mit einem Landschaftsplaner und in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde die Anpflanzung auf der Streuobstwiese vorgenommen.

8.1 OKOLOGISCHE BILANZIERUNG

Das Planungsgebiet in Bresegard bei Eldena betrigt ca. 1,5 ha. die sich wie folgt untergliedert:

Baugebietsfliche 0,805 ha
Ausgleichsfliche 0.575 ha
Gesamt 0,138 ha

Das Plangebiet wird vorwiegend durch Griinland geprégt (1,38 ha).

Da eine konkrete Abgrenzung des Wirkungsbereiches des landschaftlichen Eingriffes nicht moglich ist
wird fiir das bestehende Griinland im Plangebiet und in der Umgebung eine Beeintrichtigung in einer der
Bautiefe entsprechende Breite von ca. 30 m unterstellt.

Die umfassende Fliche wiirde ca. 1.9 ha betragen.

Der Krullengraben siidlich des Planungsgebietes und Graben nérdlich des Gebietes sind von der
Beeintrichtigung nicht betroffen.

Die zeichnerische Darstellung der landschaftlichen Bestandsaufnahme zeigt den betreffenden
Beeintrichtigungsgiirtel.

Fiir die Umgebung ergeben sich folgende Faktoren (Beurteilung nach Aicher und Leyser (91)

Art Faktor Fliche gesamt
Griinland 0,60 0.89 0,534
Ziergarten 0.20 0.20 0,12
Graben, trocken 0.80 0,01 0,008
Laubwald, dicht 0,8 0.09 0,072
Wiese 0.7 0.09 0,063
gesamt 0,797

Die Faktorenwertigkeit steigt nicht iiber 0,8, daraus folgt, dah keine nennenswerte einmaligen Biotopen
vorhanden sind. Eine Abwertung der aufgefiihrten Fléchen ist nicht erforderlich. Weiterhin ist nicht
bekannt, dah sich im Planungsgebiet und in der Umgebung stérempfindliche Tierarten befinden.

Fiir das Planungsgebiet ergibt Sie folgende Eingriffsbilanz:

Nutzung, Biotyp Faktor Fliche Wert
Griinland extensiv 0,60 1,38 0,828
(abgewertet -0,1)

(unter Bewertung Kaule 86)

gesamt 1,38 0,828



Geplant ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) mit einer

Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 . Unter Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitung gemify
Baunutzungsverordnung ergibt sich daraus eine max. Neuversiegelung bei einer 0,805 ha Baugebietsfliche
von 0,29 ha fiir die baulichen Anlagen. Die Verkehrsfliche liegt aullerhalb dieser Flachen.

Der Freiflichenanteil im Wohngebiet belduft sich auf 0,515 ha. Die Restfliche des Geltungsbereiches von
0,575 ha wird als Streuobstwiese angelegt.

8,2 AUSGLEICHSBILANZ FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

Planung Faktor Fliche Wert
Bebauung 0,00 0,29 0,00

Freiflache 0,30 0,515 0,154
Streuobstwiese (extra) 1,10 0,575 0,632
Gesamt 1,38 0,786

Der eingesetzte Wertfaktor der Freiflichen ergibt sich aus den Bebauungsplan festgesetzten
eingriffsminimierenden Mafnahmen. Hierunter fallt die Pflanzmafinahmen zur Eingrinung, fir die
Anpflanzung heimischer Gehélzer in den Hausgarten. Weiterhin ist die Anpflanzung straBenbegleitender
Biume (heimische ) vorgesehen.

Die Ausgleichsmafinahme wird zeitlicher Anforderungen unterworfen. Die Streuobstwiese stellt ein
wertvolles Biotop dar. Fiir die Entwicklungszeit wird mit 25 Jahren gerechnet. Uber 25 Jahre muf die
Ausgleichsfliche kontinuierlich gepflegt und entwickelt. werden.

Mit folgenden Kosten ist zu rechnen.

Herstellung der Streuobstwiese (ca 0,5 ha) 13500,00 DM
Planung 3000,00 DM
Pflegekosten (25 Jahre) 9900,00 DM

zzgl. 3% Aufschlag fiir
Leistungsfahigkeitsdefiziete (0,495 x25J)
Gesamt 26400,00 DM

Die Streuobstwiese wird mit hochstimmigen Obstgehélzer in einem Abstand von 10 bis 15 m gepflanzt.
Sie unterliegt einer extensiven Bewirtschaftung.

Die Wiese erhilt pro Jahr eine ein - bis zweimalige Méhung. Empfohlen wird der Verzicht auf Dingung
und Pestiziden. Der Kronenschnitt der Obstbiume wird nur in den ersten Jahren durchgefiihrt. Spiter
erfolgen nur gelegentliche Auslichtungsschnitte. Das Schnittholz wird auf der Fliche belassen.

DER AUSGLEICH IST ERREICHBAR.

Der Verursacher ist verpflichtet die 0.g. Kosten zu tragen.

Die gepflanzten Linden nordliche des Geltungsbereiches wurden 1995 als Ausgleichsflache fiir die

Anliegerstralle angelegt.
Die Pflanzen haben 15m seitlich und 5m gegeniiberliegenden Abstand. Die Ausgleichsfléche wurde durch
die Gemeinde Bresegard bei Eldena gepflanzt und wird von Ihr gepflegt.

Der lindliche Weg , Koppelsche Tannen* ist nicht Bestandteil des Geltungsbereiches

Inhalt und Umfang der geplanten landschaftspflegerischen Mafinahmen zum Ausgleich des Eingriffes
sollten frithzeitig mit dem Landrat des Landkreises Ludwiglust (Untere Naturschutzbehérde ) abgestimmt
werden.

Als Realisierungszeitraum fiir die Umsetzung der landschaftpflegerischen Mafinahmen wird ein Jahr nach
Abschluft der ErschliefungsmalBnahmen festgesetzt.

Die geplante Streuobstwiese wird als Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft - Planzeichen 13.1 - der PflanzVO festgesetzt.



8.3 PFLANZLISTE

Biume und Straucher fiir Anpflanzungen sind nach folgender Pflanzliste auszuwahlen:

Biume max. Wuchshéhe (m)
Bergahorn 20
Eberesche 10
Rofkastanie 20
Rotbuche

Spitzahomn 20
Stieleiche _ 20
Winterlinde 15
Striucher

Gemeiner Schneeball 3
Haselnuf 5
Hundrose 1
Weildorn 1
Schwarzer Holunder 5
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AUSZUG aus der GEOLOGISCHEN KARTE
von Mecklenburg-Vorpommern
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9. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wenn wiihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden. ist

gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpomumern Nr. 23 und 28.12. 1993, S. 975 ff.) die zustéindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um

zu gewihrleisten, dai® Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der MaBnahme vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

Bresegard bk Exdlewx, Noveudser 4997

Py 4

M, 1997



