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Lage des Baugebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr.1 ,, Am Schulkamp* der Gemeinde
Alt Krenzlin befindet sich im siid&stlichen Bereich des Gemeindezentrums.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im NORDEN von der Bebauung am Picher Weg / Lindenplatz

- im SUDEN durch die Bebauung in der Hauptstrafe
-im OSTEN durch Ackerflichen
-im WESTEN durch Griinflichen

Der Bebauungsplan umfasst Teilflichen aus den Flurstiicken 217/ 1,295/5,
430,431/2 der Flur2 der Gemarkung Alt Krenzlin.
Der Bebauungsplan umfasst einen Gesamtbereich von ca. 1,7315 Hektar.

Grundlagen des Bebauungsplanes

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Erarbeitung der Planzeichnung diente eine Umring-
vermessung im Mafistab 1 : 1000 auf der Grundlage der amtlichen Flurkarte

im Mafstab 1 : 3870 durch das Vermessungsbiiro der Landgesellschaft Meck-
leburg — Vorpommern mbH in 19067 Leezen, Lindenallee 2 a .

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt ge#indert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI.
1.8.3316)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.L.S.132),
zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBL.L.S.466) '

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI.1.S.58)

Gesetz zur Neugestaltung der Landesbauordnung und zur Anderung anderer
Gesetze vom 18.04. 2006 (GVOBI. M-V S. 120)
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3.0.  Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,, Am Schulkamp® gemiB § 1 Absatz 3
in Verbindung mit den § 2 Absatz 1 und § 8 Baugesetzbuch (BauGB) wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung Alt Krenzlin am 19.04.2007 fiir den Ortsteil Alt

Krenzlin als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB beschlossen.

3.1. Raumordnung und Landesplanung

GemaB Regionalem Raumordnungsprogramm WESTMECKLENBURG gehort
die Gemeinde Alt Krenzlin zum strukturschwachen Iindlichen Raum im Einzugs-
bereich des Mittelzentrums LUDWIGSLUST.

» Die besonders strukturschwachen Teile der Lindlichen Réume sind in ihrer
wirtschaftlichen und infirastrukmurellen Entwicklung in verstirktem Mafe zu
fordern. Damit sollen einem weiteren Bevélkerungsriickgang entgegengewirkt
und eine ausreichende Auslastung der notwendigen 6ffentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen sichergestellt werden.* (RROP Seite 21 Pkt.1.2.2.)

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde vorab

iiber das Planungsbiiro von der Planungsabsicht der Gemeinde informiert.

3.2. Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Die Gemeinde Alt Krenzlin verfiigt seit dem 13.12.1999 iiber einen rechtskriftigen
Flachennutzungsplan. Dieser Flichennutzungsplan befindet sich zur Zeit in der 1. An-
derung. Die Gemeinde entwickelt aus dieser 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
diesen Bebauungsplan fiir eine kiinftige Wohnbebauung ( Eigenentwicklung ).

Aus diesem Grunde wurde die vorgesehene Bebauung auf max. 8 WE in der Ortslage
Alt Krenzlin reduziert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemiB § 8 Absatz 3 BauGB parallel zur
1. Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Alt Krenzlin.

3.3. Bisherige Bauleitplanung in der Gemeinde Alt Krenzlin

Neben dem bereits erwéhnten Flichennutzungsplan gibt es in der Gemeinde

Alt Krenzlin mit den Ortsteilen Alt Krenzlin, Neu Krenzlin, Krenzliner Hiitte, Klein
Krams und Loosen nur einen seit 1995 rechtskriftigen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Wohngebiet Krenzliner Hiitte*.

3.4. Situation in der Gemeinde Alt Krenzlin und Notwendigkeit der Gebietsplanung

Die Gemeinde Alt Krenzlin gehort zum Amt Ludwigslust-Land mit Sitz in 19288
Ludwigslust, Wobbeliner Strale 5 . Die Entfernung der Gemeinde zum Verwaltungs-
standort betréigt ca 17,5 Kilometer.

In den letzten 15 Jahren erfolgte eine Bautétigkeit vorallem durch Renovierung und
Instandhaltung alter Geb4udesubstanzen in den einzelnen Ortsteilen Alt Krenzlin,
Neu Krenzlin , Krenzliner Hiitte, Klein Krams und Loosen. Im Ortsteil Krenzliner
Hiitte entstand Mitte der 90er Jahren eine Eigenheimsiedlung in einem VE-Plangebiet
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mit z.Zt. 25 Eigenheimen, die liberwiegend vom Zuzug aus den alten Bundeslindern
profitierten.

In der Ortschaft Alt Krenzlin gibt es nach dem Baugesetzbuch ( § 34 ) eine Reihe
von Bauliicken , die aber iiberwiegend als Hausgérten bzw. Hauskoppeln genutzt
werden und von den Grundstiickseigentiimern in den néichsten Jahren nicht als
Bauland zur Verfiigung gestellt werden. Durch die fehlende Bereitstellung von
Wohnbauland in der Gemeine Alt Krenzlin mit den anderen Ortsteilen ist die
Bevdlkerungszahl leicht gesunken.

Einwohnerentwicklung :

03.10.1990  31.12.1998 31.12.2005 31.12.2006

Einwohner (Anzahl) 854 876 818 813
einschlieBlich aller Ortsteile

Standort
Geograhische Lage

Das Bebauungsgebiet ,, Am Schulkamp® liegt im siidstlichen Teil der Gemeinde
und rundet das Gebiet im Picher Weg / Lindenplatz und in der HauptstraB3e ab.
Die genauen Grenzen sind aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Geologie und Hydrogeologie

Angaben zur Geologie und zur Hydrogeologie werden nach der ersten Beteili gung
der betroffenen Behérden und sonstiger Triiger 6ffentlicher Belange vom Landes-
amt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie nachrichtlich {ibernommen.

Nutzungsbeschriinkungen

Nutzungsbeschréinkungen aus geologischer und hydrogeologischer Sicht liegen aus
gegenwirtiger Standortkenntnis nicht vor.

Aus Griinden des Naturschutzes liegen aufier dem Schutz der vorhandenen Biume
im Bereich der HauptstraBe keine weiteren Einschriankungen vor. Gesetzlich geschiitz-
te Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzel-
funde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und die &rtliche
Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.



4.4.

3.0.

3.1.

i

Seite 6

Im Plangebiet befindet sich kein Gewiisser II. Ordnung. Im Rahmen der Ausgleichs-
bilanzierung sind MaBnahmen an Gewiisser I1.Ordnung im Bereich der oberen Rog —
nitz vorgesehen, die aber einer Plangenehmigung bediirfen bevor der Satzungsbe —
schluB fir diesen Bebauungsplan gefasst werden kann ( Plangenehmigung als Kopie
in der Verfahrensakte).

Waldflichen sind vom Plangebiet ebenfalls nicht betroffen. Antrége auf Unterschrei-
tung von Waldabsténden ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde Alt Krenzlin befindet sich im Bodenordn ungsverfahren.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach gegenwirtigem Kenntnisstand keine Bau-

und Bodendenkmale . Im Rahmen der Erdarbeiten kdnnen aber jederzeit

archdologische Fundstellen entdeckt werden. Aus diesem Grunde ist zu

beriicksichtigen:

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem#B § 11 DSchG die untere Denkmalschutzbehérde
des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
fiinf Tage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spiitestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein konnen und eventuelle aufiretende Funde unverziiglich bergen
und dokumentieren zu kénnen.

Erschliefung

Allgemeines

GemiB Kataster- und Vermessungsgesetz ( VermKatG) vom 21. Juli 1992
(GVO-BI. M-V S. 390) ist das Kataster und Vermessungsamt des Landkreises
Ludwigslust vier Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zwecks eventueller
Verlegung vorhandener Vermessungspunkte und Grenzsteine zu benachrichtigen.
Im Plangebiet befinden sich Aufnahmepunkte ( AP). Es ist keine Sicherung notwen-
dig. sind durch ihre Koordinaten wieder herstellbar.

Verkehrsflichen

Die verkehrsmifige ErschlieBung des Wohngebietes ,, Am Schulkamp* erfolgt
iiber die KreisstraBe K 33 und die Landesstrafie L 04 in der Hauptstrafe de_r Ort_s—
lage Alt Krenzlin ( siehe Planzeichnung).Bundesstraflen sind vom Plangebiet nicht

betroffen.
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Die Landesstrafle L 04 tangiert das Plangebiet von der Einmiindung zur Kreisstrafle
33 und weiter in Richtung Krenzliner Hiitte Aus diesem Grunde sind in einem
Abstand von 20,00 Meter zur L 04 keine Baufelder vorgesehen.

Bei Priifung der Notwendigkeit bzw. Festlegung von SchallschutzmaBnahmen ( z.B.
Fenster ) ist die zu erwartende Verkehrsmenge auf der LandesstraBe L 04 zu beriick-
sichtigen, um das Baugebiet ausreichend vor Immission zu schiitzen. Die genaue
Lage der Grundstiickszufahrten wird in den Baugenehmigungsverfahren entschieden.

Versorgung und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Alt Krenzlin ist Mitglied des Zweckverbandes kommunaler Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung (Zk WAL) Ludwigslust, so dass hier die Wasser-
versorgungssatzung vom 07.02.01 in der jeweils giiltigen Fassung gilt.

Damit unterliegen die Eigentiimer von Grundstiicken, auf denen Trinkwasser ver-
braucht wird, dem AnschluB- und Benutzungszwang. Als Trinkwasser wird ins-
besondere der Wasserbedarf verstanden , der zur Nahrungsaufnahme und —
zubereitung dient, sowie der Bedarf, der fiir Zwecke entnommen wird, fiir den die
Qualitétsanspriiche nach der Trinkwasserverordnung — TVO- EG-Norm oder WHO-
Norm zu stellen sind.

Die Trinkwassserversorgung erfolgt von den Brunnenanlagen des ZkWAL in
Wangzlitz. Das Plangebiet kann an das Versorgungsnetz im Bereich der HauptstraBe
angeschlossen werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen die im Jahre
1973 errichtet wurden. Die erforderliche Schutzstreifenbreite betrégt 4,00 m. Die
AuBengrenze des Schutzstreifens wird bestimmt durch die Lage der Rohrleitung,
deren Achse grundsitzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens liegt. Der ZkWAL
Ist berechtigt, den Schutzstreifen zum Betrieb, sowie zur Wartung, Unterhaltung und
notwendig werdender Erneuerung der Leitungen und Anlagen zu betreten. Im Bereich
des Schutzstreifens diirfen keine Vorkehrungen und Handlungen vorgenommen
werden, durch die der Bestand und die Benutzung der Leitungen erschwert,vereitelt
oder beeintrachtigt wird. Auf dem Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens
der Anlage keine Gebaude errichtet, Biume gepflanzt oder sonstige Einwirkungen,
die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintriichtigen oder gefihrden, vorgenom-
men werden. Der Grundstiickseigentiimer ist gehalten, sich vor Erdarbeiten jeder Art
(in der Ndhe der Wasserleitungen) mit dem ZkWAL in Verbindung zu setzen.

Gasversorgung

Der Ortsteil Alt Krenzlin ist nicht an das zentrale Netz der Erdgasversorgung durch
E-ON Hanse AG angeschlossen.
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Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Alt Krenzlin ist auch in Fragen der Abwasserbeseiti gung Mitglied

des ZkWAL Ludwigslust. Die Abwasserbeseitigung erfolgt in der Gemeinde gemif
dem Abwasserbeseitigungskonzept des Zk WAL dezentral.Ein Antrag auf Befreiung
von der Abwasserbeseitigungspflicht des ZkWAL wurde am 05.09.2005 an die Untere
Wasserbehdrde beim Landkreis Ludwigslust gestellt. Fiir das Plangebiet sind deshalb
vollbiologische Kleinkldranlagen zu errichten. Hierzu wurde in Vorbereitung der
Befreiung des ZkWAL von der Abwasserbeseitigungspflicht ein Gutachten durch

die Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH im Februar 2005 er-
stellt ( liegt der Verfahrensakte bei ). Hierin wird festgestellt, dass in der Ortslage Alt
Krenzlin oberfléchig Boden anstehen, die fiir eine Versickerung entspr. DIN 4261-1
geeignet wiren. Eine ausreichende und durchgehende Wasserdurchlissigkeit bis in
Tiefen von 1,00 bis 1,50 m unter Sickeranlage ist aufgrund des verbreitet im Liegen-
den auftretenden Geschiebemergels aber nicht immergewihrleistet. Eine Verbringung
von biologisch behandeltem Abwasser im Sinne der DIN 4261-1 in den Untergrund ist
in Alt Krenzlin ohne Auflagen nicht moglich. Es kénnte durch geeignete MaBnahmen,
wie z.B. Aufhohung des Gelindes oder Austausch der Schicht O fiir einen ausreichen-
den Sickerweg gesorgt werden ( Nachweis im Einzelfall). Im Plangebiet liegen die
Bodenaufschliisse Nr. 3 und 4.

Loschwasserbereitstellung

Zur Gewihrleistung des Grundschutzes der Biirger ist in einem Allgemeinen
Wohngebiet durch die Gemeinde eine Loschwasserbereitstellung von 800 Liter

pro Minute iiber zwei Stunden zu sichern.

Eine Branderstbekdmpfung ist durch Tankfahrzeuge der Feuerwehr zu gewihrleisten.
Danach ist unverziiglich auf andere Wasserentnahmestellen , wie z. B. Bohrbrunnen
und Léschteiche, die im Ort vorhanden sind, auszuweichen. Ein weiterer L&schteich
ist im Ortsteil Alt Krenzlin zum Bau vorgesehen.

5.3.5. Regenwasserentsorgung

5.3.6.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und befestigten Flichen
auf den Grundstiicken sowie von den Verkehrsfldchen ist zur Versickerung zu
bringen.

Miillentsorgung

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Tr#iger der Bauleitplanung das
Vertrauen, dass die Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Alle Baumaflnahmen
sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und geordnete Abfall-
entsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust

erfolgen kann.
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Die Entsorgung erfolgen durch die vom Landkreis Ludwi gslust beauftragten

Entsorgungsunternehmen. Hierbei ist zu beachten:

- die Stanort- / Stellplatzwahl fiir benétigte Grofbehilter (MGB) sollte
nach den Festlegungen der Satzung des Landkreises Ludwigslust erfolgen,

- das Einsammeln von festen und fliissigen Abfillen und Wertstoffen sollte
ohne Gefahr und zusitzliche Aufwendungen in Erfiillung der Festlegungen
des Landkreises und der Berufsgenossenschaft méglich sein,

- die StraBenfiihrung sollte eine maschinelle Reinigung zulassen,

- es werden Nutzfahrzeuge und andere Spezialtechnik mit einer Gesamtmasse
bis 26 t eingesetzt,

- als Entsorgungsbehéltnisse kommen MGB 120 1.240 1 und 1100 | sowie
Container in einer GroBenordnung von 2 bis 40 Kubikmeter zum Einsatz.

Energieversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes erfolgt durch AnschluB an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der WEMAG AG Schwerin. Die Anschriften der neu anzu-
schlieenden Kunden sind bei Bekanntwerden dem Energieversorgungsunternehmen
schriftlich mitzuteilen.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungen erfolgt innerhalb der ffentlichen Ver-
kehrsrdume und ist rechtzeitig mit der ErschlieBungsplanung, mindestens sieben
Monate vor Baubeginn der WEMAG AG mitzuteilen. Jeder Grundstiickseigentiimer
muf} gesondert einen Antrag auf Energiebereitstellung bei der WEMAG stellen.

Im Planungsbereich befinden sich Leitungen der WEMAG AG . In der Nzhe dieser
Anlagen sind die erforderlichen Sicherheitsabstiinde einzuhalten. Zwecks Termin-
abstimmungen zur 6rtlichen Einweisung durch die Bauherren ist eine ortliche Ein-
weisung rechtzeitig an die Netzdienststelle Hagenow (Telefon-Nr. 0385 / 7552641)
vorzutragen.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Alt Krenzlin ist mit dem Ortsnetz an das Telefonnetz iibersrtlich

im Bereich PICHER ( 038751) angeschlossen. Die Deutsche Telekom soll recht-
zeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher An-
lagen unterrichtet werden, damit Leitungstrassen in den &ffentlichen Verkehrsriumen
vorgesehen werden kénnen. Bei allen Tiefbauarbeiten ist darauf zu achten, dass
Anlagen und Leitungen der Telekom nicht beschédigt werden. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bavausfiihrenden spétestens zwei Wochen vor Baubeginn beim
zustéindigen PTI 23 , Bauherrenberatung, Ostring 20 in 19370 Parchim aktuelle
Informationen einholen.

Abfallentsorgung

Altlastenkataster

Das Altlastenkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M — V, Goldberger Strafie 12 in 18273
Giistrow, anhand der Erfassung der Landréte der Landkreise und Oberbiirgermeister/
Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt.
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Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind an dem betreffenden Standort keine
Altlastenverdichtigen Flichen und Altlasten bekannt. Treten bei Erdarbeiten dennoch
Auffilligkeiten auf, wie z.B. unnatiirliche Verfirbungen, Geriiche des Bodens oder
Miillablagerungen, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und der Fachdienst
Altlasten des Landkreises Ludwigslust zu informieren, um die weiteren Verfahrens-
schritte abzustimmen.

Abfallentsorgung im Sinne des Bodenschutzes

Nach § 1a Abfallgesetz sind Abfille zu vermeiden, zu vermindern bzw. zu verwerten.

Unbelasteter Bauschutt ist einer Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren.

Alle iibrigen Chargen sind ebenfalls auf Recyclingfihigkeit zu iiberpriifen und

entsprechenden Aufbereitungsanlagen zuzuleiten. Unbelasteter Boden darf wie alle

unbelasteten Bauabfille nach § 18 AbfALG M-V nicht auf Deponien gelagert werden.

Belasteter Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbe-

reitung zuzufiihren.

Im Rahmen des geplanten Baugeschehens sind unbelastete Bodenaushebungen einer

Wiederverwendung in der Gemeinde zuzufiihren, so dass kein Bodenaushub zu

Abfall wird. Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens sind zu beriicksichtigen:

1. Falls der Einbau von Recyclingmaterial vorgesehen ist, sind die ,, Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfillen —
Technische Regeln — (LAGA, Stand 06.11.1997) zu beachten.

Es ist nachweislich nur unbelastetes Material (Zuordnungswert —Z -0 ) zu
verwenden. Dazu sind die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung vom 12.07.1999 (BGBLLT.LNr. 36 S.1554) bzw. fiir dort nicht
enthaltene Schadstoffe die Zuordnungswerte-Z-O der LAGA einzuhalten.

2. Verunreinigungen von Boden und Grundwasser sind auszuschlieBen. Bei aufire-
tenden Havarien mit wassergeféihrdeten Stoffen ist der Schaden sofort zu be-
seitigen. Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust ist unverziig-
lich iiber eine Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

3. Sollten Grundwasserabsenkungen notwendig sein, ist bei der unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Ludwigslust ein Antrag auf wasserrechtliche Ent-
scheidung zu stellen. Die Antragsunterlagen dafiir miissen der Verordnung iiber
Antragsunterlagen fiir wasserbehdrdliche Entscheidungen vom 28.07.1995
(GVO-BIL. MV 1995,Nr. 15, S.376) entsprechen und sind rechtzeitig vorher
einzureichen.

7.0.Immissions- und Klimaschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Anlage, die nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz genehmigungs- bzw. anzeigepflichtig ist. Jedoch befindet sich am Rande der
Ortslage Alt Krenzlin eine Anlage zur Haltung von Rindern inclusive der Giilleent-
sorgung. Diese Anlage genieBt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planun-
gen auszugehen. Zustéindig fiir diese Anlage ist die Untere Immissionschutzbehérde
des Landkreises Ludwigslust.

Zur Gewihrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir die stiddtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst, wie
auch in den angrenzenden Gebieten. je nach ihrer Einstufung gemif der Baunutzungs-
verordnung einzuhalten und nach Mdoglichkeit zu unterschreiten.
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Folgende Immissionsrichtwerte ,, AuBen (Ldrm) diirfen nicht iiberschritten werden:
Allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB (A), nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A).
Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitlsrm sowie fiir Ldrm von
vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geréduschspitzen miissen vermie-
den werden, wenn sie 0.g. Richtwerte tags um 30 dB (A) und nachts um mehr als

20 dB (A) iiberschreiten.

8.0.Liegenschaften des Landes

Im Plangebiet sind keine Liegenschaften des Landes Mecklenburg- Vorpommern
vorhanden.

9.0. Umweltschutz / Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

9.1.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemil § 1a Absatz 3 BauGB sind erhebliche Beeintrdchtigungen der Natur und
Umwelt zu vermeiden. Fiir Eingriffe in Natur und Landschaft ist mittels einer
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ( siehe Anlage zur Begriindung) ein erforder-
licher Ausgleich , wenn méglich im Plangebiet selbst ,zu schaffen. Vorgesehen sind:

1. Anpflanzung von freiwachsenden Hecken

An den AuBlengrenzen der Wohngebiete sollen in den 5 m breiten Streifen, die als
Pflanzfléchen dargestellt sind, dreireihige freiwachsende Hecken angepflanzt werden,
Pflanzabstand in der Reihe und zwischen den Reihen 1,0 m, Qulit#t Striucher ver-
pflanzt, Hohe 60 — 100 cm. Fiir die Heckenpflanzung sind heimische und standort-
angepasste Gehdlzarten zu verwenden ( siehe Pkt.3.1. Umweltbericht).

2. Pflanzung von Einzelbdumen auf den Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick innerhalb des Wohngebietes sind je zwei einheimische
Laubbdume bzw. Obstbaum-Hochstimme ( STU 18-20 cm bzw. 10-12 cm) zu
pflanzen.

Hinweis zu externen Ausgleichsmainahmen:

Die extern durchgefiihrten AusgleichsmaBnahmen sind Bestandteil des im Rahmen
LEADER geforderten Prokjektes ,,Renaturierung der oberen Rognitz*. Dieses Projekt
dient dem Biotopverbund im betroffenen Naturraum und kommt iiber die okologische
Aufwertung des Gewiissers dem gesamten Naturhaushalt zu Gute. Die Beteiligung er-
folgt an der MaBnahme 23 des Projektes, die im Gemeindegebiet von Alt Krenzlin
durchgefiihrt wird. Vorgesehen ist der Abbruch einer Wehranlage am Ludwigsluster
Kanal und der Neubau von zwei Sohlgleiten zwischen Leussow und Glaisin (siehe

Kartenauszug).
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Umweltpriifung

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird
eine Umweltpriifung durchgefiihrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung
( siehe Anlage zur Begriindung).

10.0. Stiidtebauliche Gestaltung

10.1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ,,Am Schulkamp* wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemil § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Die geplante Bebauung erfolgt in offener eingeschossiger Bauweise ( mit
méglichem ausgebauten DachgeschoB) fiir maximal 8 Wohneinheiten

bei einer moglichen GrundstiicksgroBe von ca. 1.000 bis 2.000 Quadratmeter.
Die Grundflachenzahl wird mit maximal 0,2 festgesetzt. Sie darf geméf

§ 19 BauNVO fiir Garagen, Carports und weiteren Nebenanlagen gemif

§ 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden.

10.2. Bauweise

Fiir die zukiinftige Bebauung im Plangebiet sind auf Grund der vorhandenen

und an das Plangebiet angrenzenden lindlichen Struktur nur Einzel- und
Doppelhéuser zulédssig ( Doppelhéuser nur auf zwei benachbarten Grundstiicken),
so dass insgesamt 8 WE nicht tiberschritten werden.

Die Gebéude werden in offener Bauweise errichtet. Die Baugrenzen sind wie aus
der Planzeichnung (Teil A) ersichtlich , 10,00 bis 20,00 m von den Grundstiicks-
grenzen von der Hauptstrafle entfernt.

Garagen, Carports und weitere Nebengebaude sind nur in den Baugrenzen und
hinter den vorderen Baugrenzen der Hauptbebauung zulissig.

Auf den Grundstiicken an der Landestraie L 04 sind in einem Abstand von 20,00 m
keine Hochbauten zulissig.

10.3. Gestalterische Festsetzungen

10.3.1. Sockelhéhe

Die Sockelhdhe ist bis maximal 1,00 Meter zulissig.. Das Maf ergibt sich
aus der Differenz zwischen Oberkante StraBenfliche und Oberkante ferti gen
Fuboden im ErdgeschoB als Bezugspunkt.
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10.3.2. Drempel und Drempelhihe

Drempel sind zulassig bei einer festgesetzten Geschossigkeit von 1,0 ( eingeschossige
Bauweise mit ausgebautem DachgeschoB — maximal bis zu zweidrittel der Grund —
flache des Gebidudes) bis zu einer Hohe von 1,00 Meter. Die Drempelhéhe wird in
der Flucht der AuBlenkante der Umfassungswinde von der Oberkante Ferti gdecke
tiber dem ErdgeschoB bis Oberkante Dacheindeckung gemessen.

10.3.3. Dachneigung und Dachformen

Fiir neu zu errichtende Gebéude sind Satteldzcher, Walmdscher und Kriippel-
walmdécher mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 48 Grad zulissig. Bei Garagen,
Carports und anderen Nebengebiuden sind auch Flachdécher zulissig.

10.3.4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die zuldssigen Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer maximalen
Breite von 4/5 der Trauflinge erlaubt und miissen mindestens 1,50 m vom Giebel
entfernt liegen ( gemessen an der Traufe).

Ein Vortreten von Gebdudeteilen tiber dic Dachfliche bei der Ausfiihrung von Dach-
einschnitten ist nicht statthaft, ausgenommen hiervon sind geringfiigige Vorspriinge
bis 1,50 m von unwesentlichen Bauteilen wie z.B. Gesimsen, Dachrinnen und Erker.

10.3.5.Aullenwandflichen

Aullenwinde sind mitVerblendsteinen in Ziegelformat als Putz oder teilweise
als Holzverkleidung ( z.B.nur der obere Teil der Giebelwiinde, keine kompletten
Auflenwinde) herzustellen. Eine Fassadengestaltung als Fachwerk ist zulissig.
Holzblockhiuser werden ausgeschlossen.

11.0. Fliichengliederung

Wohnbauflichen ) 12.495 m2
Verkehrsflichen (nachr. Ubernahme) 2217 m2
Griinflichen 2.603 m2
Gesamtflidche: 17.315 m2
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Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am 26 .02.09
gebilligt.

Schmidt 'c
Biirgermeister



