Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 5
"Gemeindezentrum Liubesse"

Gemeinde Liubesse
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Rechtliche Grundlagen

FNP

Die Gemeinde Lilbesse hat am 02.06.1994 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes beschlossen und einen Vor-
entwurf erarbeiten lassen.

Dieser stellt den Planbereich als ¢ffentliches Grin -
Gemeinbedarf fiir Sport- und Spielplatze, Feuerwehr und
Festplatz sowie ein kleines Sondergebiet fiir eine Schank-
und Speisewirtschaft mit Beherbergungskapazitat dar.
Grundsatzlich kann daher der B-Plan als aus dem FNP ent-
wickelt angesehen werden. Um dém dringenden Gemeinbedarf
zu entsprechen, wird der B-Plan als vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt.

Der ABufstellungsbeschluf fiir den B-Plan Nr. 5 wurde am
02.06.1994 durch die Gemeindevertretung gefalt.

BauGB

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I,
S« 2253).

BauNVO

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132, ge&n. durch Evertr. vom
31.08.1990, BGBl. II, &. 889, 1122).

PlanzV
Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzei-
chenverordnung vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I, S. 58).

LP1G

Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 31.03.1992 (GS Meckl.-Vorp.
Gl. Nr. 230-1)

LROP

Fiir die Lage im Raum und Grundsédtze der landesplaneri-
schen Entwicklung wurden die Ausfiihrungen und Hinweise
aus dem "Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg -
Vorpommern", durch die Landesregierung am 29.04.1993
beschlossen, entnommen. ‘

NaLG M-V

Als Grundlage des Natur- und Landschaftsrechts gilt das
"Erste Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vor-
pommern” vom 10.01.1992 (GS Meckl.-Vorp. GL. Nr. 791-1)
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. 1987, I

S. 890).



Inverl. u. WbaulG

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.93
(veroffentlicht BGBl. 1993, I S. 466 nff)

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographi-
schen Nachweis der Grundstiicke liegt die vom Vermessungs-—
biiro Grob-Teetzmann-Sprick (Offentlich bestellte Ver-
messungsingenieure), Wébbeliner Str. 5, 19288 Ludwigs-
lust, hergestellte amtliche Planunterlage vom 14.09.1994
im Mabkstab 1:1000 vor.

Allgemeine Angaben
Lage im Gemeindegebiet

Das Planungsgebiet hat eine GroBe von 50.589 m’.

Es liegt nordwestlich vom vorhandenen Ortskern der
Gemeinde Liibesse und wird im Norden und Westen durch die
freie Kulturlandschaft begrenzt.

Die 6stliche Grenze wird durch vorhandene Wohnbebauung
und das Gewerbegebiet Liibesse Nord gebildet.

Im Sliden begrenzt die Schweriner StraBe das Plangebiet.

Topographie, Bestand, Bewuchs

Das Gelande ist eben. Es steigt in nordlicher Richtung um
etwa 1,00 m an.

Das Gelande des Bebauungsplanes wird durch die Lewitz-
Naturprodukte Goldenstadt e.G. genutzt.

Hier bestehen vornehmlich auf dem Flurstiick 19/1 der
Rinderhaltung dienende Baulichkeiten und Einrichtungen,
die von Betonflachen umgeben sind.

Eine ca. 3,00 m breite ZufahrtstraBe (Asphalt), die tber
das Flurstiick 61 fithrt, stellt die Verbindung zur
Schweriner StraBe her.

Der Ostteil des Flurstiickes 61 ist vor 1970 als
Kies- und Sandentnahmestelle genutzt worden, die mit
Rodungsresten und iiberschiissigen Bodenmassen wieder
verfillt wurde.

An der westlichen und ostlichen Begrenzung des Bebauungs-
plangebietes sind teilweise bis zu 12,00 m Tiefe Gelan-
destreifen vorhanden, die dicht mit Eichen bewachsen

sind (ca. 2.620 m%).



An der siidostlichen Grenze des Flurstiickes 61 - an die
Schweriner StraRe angrenzend - ist eine aus Pappeln be-
stehende Baumgruppe (0,2 - 0,3/8,0) vorhanden (ca. 1.650
m’) .

Uber das Gelande verteilen sich neun einzeln stehende
Birken, Weiden und Eichen, teilweise bis zu 15,00 m hoch.

Planungsanlafl - Planungsziel
Allgemeines

Durch den Bebauungsplan Nr. 5 soll ein dem Gemeinwesen
dienendes Zentrum festgesetzt werden.

Es stellt die Verbindung und Abrundung her zwischen den
geplanten Wohngebieten Hohe Koppel (B-Plan Nr. 2) und
Kraaker Miilhlenbach (B-Plan Nr. 4) sowie dem Gewerbepark
Libesse Nord (B-Plan Nr. 1).

Der Standort dieses Zentrums befindet sich in Randlage
zur Wohnbebauung, jedoch nicht zentrumsfern.

Er grenzt an das Gewerbegebiet und ist verkehrlich an die
Schweriner StraBe angeschlossen.

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Schaffung eines gemeind-
lichen Zentrums, daB sich den neuen strukturellen
Bedingungen anpaBt und sich zwischen das Gewerbegebiet
und die vorhandene Wohnbebauung langs der Schweriner
StraBe einfiigt.

Die Anlage des Gemeindezentrums soll Sport-, Spiel- und
Freizeitflichen, eine Flache fiir eine gastronomische Ein-
richtung einschlieBlich Kegelbahn und Biergarten sowie
eine Flache fir die Errichtung eines Gebaudes fir Ver-
einszwecke in Nutzungskombination mit der Freiwilligen
Feuerwehr einschlieBlich der hierfilir nétigen technischen
Raume beinhalten.



Die Lewitz-Naturprodukte Goldenstadt e.G. ist Eigentimer
der auf dem Flurstiick 19/1 vorhandenen Baulichkeiten.

Umn das Entstehen des Gemeindezentrums zu ermdglichen,
beabsichtigt die vorgenannte Gesellschaft, den dort
vorhandenen Bestand an Rindern sowie den landwirt-
schaftlichen Betrieb zum Jahresende 1994 zu verlagern.
Die bestehenden Gebidude und Anlagen werden abgebrochen.
Eine weitere Nutzung bzw. Nachnutzung ist aufgrund ihres
Zustandes nicht mehr moglich.

4. Entwicklung des Planes
4.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Das Gemeindezentrum soll eine Kombination von Anlagen und
Einrichtungen darstellen, die der sportlichen Betdtigung,
der Erholung und dem gemeinschaftlichen Zusammenleben
dienen.

4.1.1 Fest--und Parkplatz (sh. Planzchng. Nutzungsbereich "A")

Die Fliche nérdlich der an der Schweriner Strafle zu er-
haltenden Baumgruppe wird als Parkplatz gestaltet, der
auch als Festplatz nutzbar ist.

Die Oberflache erhalt keine besondere Befestigung.

Sie wird lediglich durch Aufbringen einer 10 - 15 cm
starken Schicht aus Betonrecyclingschotter verfestigt,
die mit Mutterboden abgedeckt wird, der eine Einsaat aus
Landschaftsrasen erhdlt. Es sind keine Fahrbahn- oder
Parkflichenmarkierungen vorgesehen.

Der straBenmiBige AnschluB an die Schweriner StraBe ist
vorhanden.

4.1.2 Sportanlage (sh. Planzchng. Nutzungsbereich "B")—

Im 6stlichen Teil des Flurstiickes 19/1 und hieran in

siidlicher Richtung auf dem Flurstiick 61 anschliefend ist

die Errichtung folgender Sportanlagen vorgesehen:

- FuBballfeld in der RegelgroBe 68,00 m x 105,00 m

- Fiunf Laufbahnen je 1,22 m breit, 3,00 m Startraum,
110,00 m Laufbahnlinge, 17,00 m Auslauf, Gesamtlange:
130,00 m

- Zwei Kleinfelder in der Regelgrofe 20,00 m x 40,00 m
(MaBe in Anlehnung an die DIN 18035 Teil I)



v

4.1.3 Sport- und Liegewiese (sh. Planzchng. Nutzungsbereich
llcn)

Der westliche Teil des Flurstiickes 10/1 soll als Sport-
und Liegewiese gestaltet werden.
Abmessungen: ca. 55,00 m x 115,00 m

4.1.4 Vereinshaus, Feuerwehr (sh. Planzchng. Nutzungsbereich
“D ")

Die vorstehend genannten Sportanlagen werden durch ein
Vereinshaus vervollstandigt, das die fir den Sportbetrieb
und den Publikumsverkehr notwendigen 'sanitdren Einrich-
tungen, Umkleide-, Gerate- und Vereinsriume aufnimmt.

Das Gebaude wird so gestaltet, daB die dargestellten
Riume gleichzeitig als Stitzpunkt der Freiwilligen
Feuerwehr dienen.

Hierfiir sind Fahrzeug- und technische R&umlichkeiten
vorzusehen.

4.1.5 Kinderspielplatz (sh. Planzchng. Nutzungsbereich "E")

Im Westteil des Flurstiickes 61 wird ein Kinderspielplatz
angeordnet.

4.1.6 Flache fiir Gaststatte mit Beherbergungskapazitat (sh.
Planzchng. Nutzungsbereich "F")

Zur Gestaltung der Eingangssituation unmittelbar an der
Schweriner Strafe ist eine Fliche fiir die Errichtung
einer Gaststatte mit Beherbergungskapazitat mit max.

30 Zimmern und eventuell mit Kegelbahn und Biergarten
geplant.

4.1.7 Verkehrsflachen

Die vorhandene Zufahrt von der Schweriner Strafe (3,00 m
breit, Asphalt) bleibt erhalten.

Sie wird auf 5,50 m verbreitert.

Der AnschluB an die Schweriner Strafe wird als dreiteili-
ger Kreisbogen mit Radien von 16 m / 8 m / 24 m gestal-
tet. Der Einmindungsbereich ist von Sichtbehinderungen
freizuhalten.



Stadtebauliche Daten

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Libesse
besteht aus einer o6ffentlichen Griinflache fiir den Gemein-
bedarf sowie einem Sondergebiet von ca. 2.500 n® (Brutto)
fiir Schank- und Speisegaststatte sowie Beherbergungs-—
gewerbe (max. 30 Zimmer).

Im Sondergebiet, Nutzungsbereich "F", ist eine
zweigeschossige Bauweise mit einer Grundflédchenzahl von
0,8 und einer Sattel- bzw. Kriippelwalmdachform mit
einer Neigung zwischen 30°-50° zulassig.

Fiir den Nutzungsbereich "D" wird eine eingeschossige
Bebauung und eine Grundflichenzahl von 0,5 und einem
Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 20-50° festge-
setzt.

Griinflachen

SicherungsmaBnahmen

Oberboden

Der fiir vegetationstechnische Zwecke geeignete Oberboden
ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten auf den ent-
sprechenden Flidchen abzuschieben und zu sichern.

Die Erdmieten diirfen dabei folgende Abmessungen nicht
iiberschreiten:

Hbhe 1,50 m
Breite 3,00 m
Relief

Die Topographie des Gelandes ist mit Ausnahme des an der
westlichen Bepflanzung zu errichtenden Erdwalles zu er-
halten (max. Hohe: 3,00 m).

Der vorhandene Rodelberg erhalt Bestandschutz.

Geholzbestand
Die im Geltungsbereich dargestellten Einzelbdume und
Hecken-/Knickbepflanzungen sind zu erhalten.



Bepflanzungen

Verkehrsgrin

Anpflanzung von 4 Stck. Sandbirken (Betula pendula), in
einem Abstand zur Fahrbahn von 2,00 m mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm, Pflanzabstand 20 m

No6rdliche Randbepflanzung

Anpflanzung eines 10 m breiten Geholzstreifens, locker
bepflanzt mit Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke
(Betula pendula), HaselnuB (Corylus avellana), Weilldorn
(Crataeus monogyna), Hundsrose (Rosa canina) entsprechend
Pflanzschema I.

Geholzstreifen zwischen den Nutzungsgrenzen sowie Ergdn-
zung der ostlichen Randbepflanzung

Anpflanzung eines 5 m breiten Geholzstreifens, bepflanzt
mit Stieleiche (Quercus robur), Sandbirke (Betula pendu-
la), HaselnuB (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataeus
monogyna), Kornelkirsche (Cornus mas) und Hundsrose (Rosa
canina) entsprechend Pflanzschema IT.

Zentrale Gehdlzgruppen

Bepflanzungen der Fldchen im wilden Verband mit Baumen
und Heistern

20 % Stieleichen (Quercus robur)

20 % Sandbirken (Betula pendula)

60 % Buschweiden (Salix caprea, Salix pupurea, Salix
viminalis)

Sudwestliche Randbepflanzung

Neuanpflanzung eines Gehdlzstreifens in Verldngerung
eines vorhandenen Bewuchses sowie Erganzungspflanzungen
in Anlehnung an das Pflanzschema III.

Sukzessionswall an der nordwestlichen Randbepflanzung
Aufschiittung eines ca. 15 m breiten Walles aus ndhrstoff-
armen Substrat, der der Sukzession iiberlassen wird
Entwicklungsziel - Entstehung von Trocken- und Mager-—
rasen) .

AuBerhalb des Plangeltungsbereiches

Im Bereich der jetzigen Dungplatte der Stallanlage soll
nach Beseitigung der Betonfldchen eine geh&dlzbetonte
Sukzessionsfliache entwickelt werden.

Die nérdlich und siidlich vorhandenen Gehotlzfldchen sind
mit einer Gehdlzreihe aus Eichenheistern (Quercus robur)
zu verbinden.

Die freiwerdenden Flachen sind der Sukzession zu
iiberlassen.
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Rasenfléachen

Alle gehdlzfreien und nicht funktionalgebundenen Flachen
sind mit Landschaftsrasen anzusaen.

Fiir die Sportflachen ist die Ansaat von strapazierfahi-
gem Sportrasen vorzusehen.

Die Neuanpflanzungen sind im Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nr. 5 - Gemeindezentrum Libesse - eingehend
beschrieben.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Fiir die Verkehrsanbindung des B-Plangebietes wird die
vorhandene, 3,00 m breite Zufahrt von der Schweriner
StrafBe zur Stallanlage genutzt.

Sie ist auf Grund des Standortes der Feuerwehr auf

5,50 m zu verbreitern und mit einem Tiefbord zu versehen
(keine Regenentwdsserung) .

Fiir den ruhenden Verkehr steht der Park- und Festplat:z
unmittelbar hinter der Einfahrt zur Verfigung.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Boden

Die entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgesehene Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muf von den M&g-
lichkeiten der §§ 45 ff bzw. §§ 85 f£f des BauGB Gebrauch
gemacht werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen
Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Trinkwassernetz
des Wasserwerkes Ortkrug angeschlossen.
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Abwasserentsorgung

Fiir die Abwasserentsorgung ist das vorhandene Entwasse-
rungssystem zu nutzen.

Die anfallenden Abwassermengen wurden bei der Dimensio-
nierung des Containerklarwerkes Libesse beriicksichtigt.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken (Vereinshaus, Feuerwehr und Gaststatte/
Ubernachtungsgewerbe) dezentral zur Versickerung zu
bringen.

In der StraBenzufahrt wird keihe gesonderte Regenwasser-
leitung vorgesehen.

Das Niederschlagswasser versickert seitlich der StraBe.

Energieversorgung

Verbraucher von Elektroenergie werden an das Netz der
Westmecklenburgischen Energieversorgungs AG angeschlos-
sen. '
Gasversorgung

Die Gasversorgung wird iilber das Netz der Hanse Gas AG
sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung ist kreislich geregelt.
Feuerschutz und Léschwasserversorgung

In Lilbesse besteht eine Freiwillige Feuerwehr, die ihren
Stiitzpunkt im B-Plangelande erhalten soll.

Die L&schwasserversorgung kann iiber geplante Hydranten

und die Léschwasserreserve aus dem Regenwasserriickhalte-
becken ausreichend gesichert werden.
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Kommunikation

Die telefonische ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgt iiber das Netz der TELEKOM mit Anschluf an die
Knotenpunktstelle Rastow.

Immissionsschutz

Fiir die Larmbeurteilung zur vorhandenen Wohnbebauung
kommen die relevanten Spielfelder (NormalgréBe und Klein-
spielfelder) in einem Abstand von tber 100 m und im
Einzelfall von 60 — 70 m in Betracht.

Bei Abstanden von 60 — 70 m und mehr sowie der iblichen
Benutzung der Sportanlagen kann von einer Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach der 18. BlmSchV ausgegangen
werden. (tags auBerhalb der Ruhezeiten 60 dB (A), tags
innerhalb der Ruhezeiten 55 dB (A), nachts 45 dB (A) .
Probleme beziiglich des Sportlarmes sind also nicht zu
erwarten.

Damit Entsprechendes auch fiir Vereinshaus, Feuerwehr bzw.
Gaststatte gilt, sind die Gebdude so im Bereich zur
westlichen B-Plangrenze anzuordnen, daf die dazugeho-
rigen Freifldchen im Schallschatten der Geb&dude liegen.

Die vom Festplatz ausgehenden Gerausche werden auf der
Grundlage der "Hinweise zur Beurteilung der durch Frei-
zeitanlagen verursachten Gerdusche" bewertet.

Da man davon ausgehen kann, daR die Nutzung des Fest-
platzes zu den seltenen Ereignissen zuzurechnen ist, gel-
ten Richtwerte von 60 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts.

Aufgrund der Absténde und der Abschirmung durch die ge-
planten Gebidude und Bepflanzungen ist davon auszugehen,
daB die Richtwerte eingehalten werden.

Durch die Nutzung des Festplatzes auch zwischenzeitlich
als Parkplatz ergeben sich keine Probleme beziiglich der
Einhaltung der Richtwerte.
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Archaologische Vorkommen

Aus archédologischer Sicht sind Funde im B-Plangebiet
méglich. }

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutz-—
behtérde und dem Landesamt flir Bodendenkmalpflege
spatestens 4 Wochen vor dem Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen.

Sollten Funde gemacht oder auffallige Bodenverfdrbungen
festgestellt werden, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unveridndertem Zustand zu erhalten.
"Es ist das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpomuern
(GVBl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993,

S. 975 f££f.) zu beachten.

Libesse, den ..... Bk - Botlc SN

D§t ann



