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Teil A e TR

Planzeichnung

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalies (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGB!. 1991 | 5.58).

FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
(Paragr. © Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strafenbegrenzungslinie
——— {fffentliche Wege

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Zeckbestimmung:

P | Offentliche Parifiéiche

v Einfahrt

GRONFLACHEN
(Paragr. 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Griinfiache
Zeckbestimmung:
Spielplatz
Badestelle
[S]  sporiplatz
[A] Zeltplatz

@ Nummer der Griinflache

Wasserflache

Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(Paragr. © Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

T T v

7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Stréuchemn und sonstigen Bepfianzungen sowie
von Gewga'ssem (Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25b Bastt.:&B) inzIg

Erhaltung B&ume
Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

~ " Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= == = (Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

— - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(z.B. Paragr. 1 Abs. 4, Paragr. 16 Abs. 5 BauNVO)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Grundstlicksgrenze
e Flurstlicksnummer
vorhandene Gebéude



Bebauungsplan Nr. 5, ,Badesee Dreenkrogen” Satzungsbeschluss

(Zu Teil A - Planzeichnung)

Vermerke: Trinkwasserschuiz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trink-
wasserschutzzone (TWSZ) III der Wasserfassung Dreenkrogen. Daher
ist das DVGW-Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fur Trinkwasserschutzge-
biete,I. Teil: Grundwasser‘ (Einfilhrungserlass vom 26.11.1993, Amts-
blatt M-V S.1831) fiir die TWSZ III A zu beachten!

Sanitdrausstattung

Die Gestaltung und Ausstatiung des Plangebietes beziglich Trinkwas-
serversorgung, Sanitareinrichtungen und Abfallanlagen ist in Anlehnung
an die Verordnung tiber Camping- und Wochenendplédtze (CWVO) vom
09.01.1996 (GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3-3) zu gewéhrleisten.

Hinweise: Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises
Ludwigslust, untere Abfallbehérde zu informieren. In diesem Falle ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer nach den §§ 10 und 11 Kreis-
laufwirtschaft-/Abfallgesetz (KrW-/AbfG) zur ordnungsgeméflen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munition

Das gesamte Gelande wird vom Munitionsbergungsdienst als ein wahr-
scheinlich kampfmittelbelasteter Bereich bezeichnet. Der Grund-
stuickseigentiimer sollte sich vor Erdbaumanahmen mit dem Landesamt
fiir Katastrophenschutz in Verbindung zu setzen, um eine konkretere
Gefahrenabschatzung vorzunehmen und eventuell notwendige Mal-
nahmen und Vorgehensweisen abzustimmen.

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daf
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde nach
§ 11 DSchG M-V unverzilglich bergen und dokumentieren kénnen. Da-
durch werden Verzogerungen der BaumaRnahme vermieden. (Vgl. § 11
Abs.3 DSchG M-V)

Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbun-
gen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG MV die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Satzung der Gemeinde Wobbelin tiber den Bebauungsplan Nr. 5
»Badesee Dreenkrogen”

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 466),
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
erlalt die Gemeinde Wébbelin mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ........oocooevevnn......
folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 5 ,Badesee Dreenkrogen”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B):

Teil B-Text

1.  Nufzung (nach § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Auf der Wasserflache sind Steganlagen fiir Badeplatze zulassig.

1.2. Auf der Grinflache (I) sind Liegewiesen fir den Badeplatz, Spielplatze, und
Kleinsportanlagen z.B. fiir Volleyball, Tischtennis, Streetball zul&ssig.

1.3. Auf der Grunflache (1) sind die fur die Betreibung der Anlage notwendigen Gebiude
fur Rezeption, Sanitareinrichtungen, Mehrzweck- und Aufenthaltsraume
eingeschossig bis zu einer Gesamtflache von 300 m? sowie Nebenanlagen zulassig.
Ausnahmsweise zulassig ist eine Unterkunft fiir den Betreiber bis max. 50 m?
Grundflache.

1.4. Auf der Grinflache (I) sind bis zu 10 Schutzhiitten jeweils bis zu 10 m? Grundfliche
in Leichtbauweise aus Holz zulissig.

1.5.  Auf der Griinfléche (IV) ist in der Zeit von Mai bis September das kurzzeitige (bis zu
drei Tagen) Aufstellen von bis zu 10 Zelten zuléssig.

2.  VerkehrserschlieBung
2.1. Fur das Grundstiick sind maximal 2 Zufahrten bis je maximal 3 m Breite zul&ssig.
2.2. Auf dem Parkplatz sind PKW-Stelipldtze und Fahrradabstellanlagen zulassig.

2.3. Der Parkplatz ist so anzulegen, daR die Zufahrt zu den angrenzenden Waldflachen
fur Forstfahrzeuge gewihrleistet bleibt.
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3. Griinordnung

3.1. Es gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Ludwigslust vom 31.Jan. 1997.

3.2. Grundstiickszufahrten, Neben- und Wegeflachen sowie Stellpldtze sind auf ein
notwendiges MaR zu minimieren und in einer bodenschonenden,
wasserdurchlassigen Bauweise zu realisieren. Als Befestigungen sind nur
Teilversiegelungen wie Schotterrasen, Rasengitter oder breitfugiges,
versickerungsfahiges Pflaster anzuwenden.

3.3. Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit
auf dem Grundstiick zu versickern.

3.4. Die Schutzhitten nach Nr. 1.4. sind auf Pfiahlen mindestens20 cm iiber Boden zu
errichten und durch mindestens ein Klettergehdlz laut Pflanzliste in der Begriindung
zu begriinen.

3.5. Bei der Neuerrichtung von Geb&duden sind je 50 m? neu versiegelter Flache
mindestens 25 m? Feldgehdlzhecken (Str., 2x verpfl., 0.B., 3-5 Tr.) einschlieBlich
Uberhélter sowie ein einheimischer Starkbaum (H StU 16/18, 3x verpfl., mit Ballen)
laut Pflanzliste in der Begriindung zu planzen.

3.6. Bei der Ermichtung des Parkplatzes sind je 5 Stellplaize mindestens ein einheimischer
Starkbaum (Hochst., U 18/20, 3x verpfl., mit Ballen) laut Pflanzliste in der Begriindung
zu planzen.

3.7. Diese Pflanzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches auszufiihren.

Auf den strallenseitigen Griinflachen sind die bestehenden Schutzpflanzungen zu
erhalten und durch o.g. Anpflanzungen zu ergénzen.

4. Inkraftireten
Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Wébbelin, den

\("’f‘jc ‘
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1. Rechtsarundiagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. | S. 2141)

e Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (PlanzV) vom 28. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 5)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wébbelin hat in ihrer Sitzung am 14.09.1998 den Auf-
stellungsbeschluf fur den Bebauungsplan Nr. 5 "Badesee und Minicamping Dreenkrégen”
gefaft.

Als Planunterlagen dienten die aus der zur Verfiigung gesteliten und mit Hilfe eines Luftbildes
im MaRstab 1:1000 aktualisierte Flurkarte (1:4.000). Die Planunterlage entspricht dem Liegen-
schaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen, StraRen und Wege sowie
den Gebaude- und GroRgriinbestand nach.

2. Lage im Raum/ Strukturdaten

Die Gemeinde Wébbelin liegt im Landkreis Ludwigslust, unmittelbar nérdlich des Mittelzen-
trums Ludwigslust, welches Sitz des Amtes Ludwigslust-Land ist. Der Ortsteil Dreenkrégen
befindet sich ca. 2 km nérdlich des Gemeindehauptortes. Die Entfernung zum Oberzentrum
Schwerin betragt ca. 25 km.

An die Gemeinde grenzen im Norden und Westen die Gemeinden Fahrbinde und Liiblow, im
Stden die Gemeinde GroR Laasch (Alle ebenfalls Amt Ludwigslust-Land) und die Stadt Lud-
wigslust sowie im Osten die Stadt Neustadt-Glewe.

Zum Gemeindegebiet gehéren die Ortsteile Wébbelin, Dreenkrégen und die "Funksiediung”
mit insgesamt ca. 920 Einwohnern.

Die Gemeinde ist Giber die Bundesstrale 106 an das uberortliche Verkehrsnetz angebunden.
In der Gemeinde befindet sich die Anschiuistelle 13 der Bundesautobahn 24 und der Abzweig
der BAB 241.

3. Erfordernis der Planaufstellung

An dem infolge des Autobahnbaus entstandenen Baggersee nordéstlich von Dreenkrégen hat
sich im Laufe der Jahre mit dem Freibad eine wichtige Freizeit- und Erholungsanlage fiir die
Gemeinde herausgebildet. Neben seiner sportlichen Funktion diente das Gelinde auch zeit-
weise als bescheidener Campingplatz iiberwiegend fiir Stammgéste. In den 90er Jahren war
diese Kombination wirtschaftliche Voraussetzung fiir die Betreibung der Anlage. Das ist auch
heute noch so. Allerdings erflillte dies nicht die Bedingungen der neu in Kraft getretenen
Campingplatzverordnung. AuBerdem drohten Verfestigungen und damit einhergehende stad-
tebauliche Spannungen (Trinkwasserschutz, Verkehr, Naturschutz...).

Die Nachfrage nach einer solchen Freizeitanlage besteht weiterhin innerhalb der Gemeinde
und, wie im Integrierten Regionalen Entwicklungskonzept (I.R.E.K.) des Amtes Ludwiglust-
Land herausgestellt, auch fir die néhere Umgebung. Neben der verkehrsgiinstigen Lage spielt
daflir auch der landschaftlich reizvolle Bezug zum unmittelbar benachbarten Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Lewitz" eine wichtige Rolle.

Die urspriingliche Absicht, wie aus dem AufstellungsbeschiuR ersichtlich, die bereits vorhan-
dene Campingplatznutzung bauplanerisch als “Minicamping” zu sichern, muBte in erster Linie
aus larmhygienischer Sicht aufgegeben werden. (s. Punkt 6)
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Dennoch ergibt sich Planungsbedarf aus dem Zustand des vorhandenen Standortes, insbe-
sondere in qualitativer Hinsicht und dem Wunsch der Gemeinde, diese wichtige Einrichtung
der sozialen Infrastruktur auch ohne dauerhafte Sondergebietsnutzung (Campingplatz) langfri-
stig als Freizeitobjekt zu sichern und die sich daraus méglicherweise entwickeinden Konflikte
planerisch zu bewiéltigen.

Dieses Angebot soll die Attraktivitat und Stabilitat des Ortes stérken. Deshalb ist es auch im
Kreisentwicklungsplan aufgefiihrt.

4. Planungsgrundlagen

Landesplanerische Vorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmeckienburg (Stand 1996) weist den Bereich
des Planungsgebietes als Vorranggebiet Trinkwasserversorg ung, Vorsorgeraum fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege und Fremdenverkehrsentwicklungsraum aus. Gleichzeitig wird
das Gemeindegebiet durch vorhandene groRraumige Verkehrsachsen (BAB 24 und 241) zer-
schnitten.

In den landesplanerischen Hinweisen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung vom
27.11.1998 zu der bisher laut AufstellungsbeschluR beabsichtigten Ausweisung eines kleinen
Erholungsgebietes(SO) wird auf die entsprechenden Zielsetzungen verwiesen. Insbesonders
wird die aus den Ausgangsbedingungen offensichtlich notwendige planerische Konfliktbewalti-
gung zwischen der moglicherweise intensivierten Freizeitnutzung und den Fragen des Gewis-
ser-, Natur- und Larmschutzes gefordert.

Eine Beeintrachtigung des bestehenden EU-Vogelschutzgebietes ,Lewitz*, in dem sich das
Plangebiet befindet, ist aber nicht zu erwarten.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Nach § 8 BauGB ist der verbindliche Bauleitplan (Bebauungsplan) aus dem vorbereitenden
Bauleitplan (Flachennutzungsplan) zu entwickeln. '

Die Gemeinde Wobbelin verfiigt iiber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan, der bei Be-
darf aufgrund verschiedener zum damaligen Zeitpunkt nicht erkennbarer Entwicklungen iiber-
arbeitet und fortgeschrieben werden kann. Dies kénnte, wenn notwendig auch im Parallelver-
fahren mit dem Bebauungsplan erfolgen.

Die fur die Beplanung vorgesehene Flache ist im F-Plan als Griinfliche (Zweckbestimmung
Badestelle) ausgewiesen. Dazu zeigt der Plan mégliche Konflikte mit dem AuRenbereich wie
benachbarte Trinkwasserschutzzonen, Nihe zum Wald, zur Autobahn usw. an. Auch sind die
zum Zeitpunkt der F-Planung formulierten Natur- und Landschaftsschutzgesichtspunkte zu
bewerten und zu beriicksichtigen.

Die zukiinftige Entwicklung sollte also nunmehr in der Untersetzung der Funktionen als ge-
meindlich bedeutsame Freifldche liegen. Deshalb brauchte der Flachennutzungsplan in die-
sem Punkte nicht geandert werden. Es handelt sich vielmehr um eine Prazisierung und Ver-
tiefung, weil nicht die Ausweisung und Verfestigung von Bauflachen verfolgt wird, die das Ent-
stehen einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

5. Angaben zum Bestand

Lage und Grenzen

Der Standort des Plangebietes befindet sich nordéstlich der Ortslage von Dreenkrégen im
Dreieck zwischen der Autobahn im Norden und der GemeindestraBe im Osten. Westlich
schlieBt sich ein Waldstiick an. Es besteht im Wesentlichen aus einem Teil des Flurstiicks
108/4 (Baggersee mit Uferzone und Badeanstalt) sowie Teilen der Flurstiicke 108/5, 108/12,
11916, 119/7 und 119/9 (StraBen-, Wege- und Parkplatzflachen) und hat eine Ausdehnung
von ca. 250 x 400 m. :
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Lage und Abrenzung
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: - (8] fa)
VergréBerter Auszug aus der Topografischen Karte des Landesvermessungsamtes MV
ca. 1:5.000

Gesamtflache: ca. 7,92 ha
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Um die Plangebietsflache ohne notwendigen und beabsichtigten Festsetzungsgehalt im nord-
westlichen Teil (Wasser und Wald) nicht zu groR werden zu lassen, wurde nur der etwaige
Badebereich und nicht das ganze Flurstiick 108/4 einbezogen. Aufgrund fehlender natiirlicher
oder liegenschaftsrechtlicher Abgrenzungsmerkmale erfolgte die Begrenzung jeweils in 200 m
Abstand zur norddstlichen und siidlichen Grundstiicksecke.

Nach bisheriger értlicher Bestandsaufnahme und Vergleich mit dem vorliegenden Luftbild des
Landesvermessungsamtes stimmen die tatséchlichen Nutzungen nicht exakt mit den Flurgren-
zen uberein. Da aber keine Neuausweisungen von Flachen und Funktionen beabsichtigt sind,
geht die Planung von der inhaltlichen Richtigkeit der Ausgangsunterlagen aus, ohne dass eine
rechtsverbindliche Vermessung vorliegt.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il und
grenzt im Westen an die TWSZ II, deren genaue damit verbundene Nutzungsbeschrankungen
im Laufe des weiteren Verfahrens zu beachten sind.

Die aktuelle Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) “Lewitz” verlauft entlang der ehe-
maligen Gemeindestrae bis zur Autobahn, so dass sie an einen Teil des Planbereichs (Stell-
platze) unmittelbar anschlief3t.

Zustand und Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus dem ehemaligen Baggersee mit seiner nérdli-
chen und westlichen bewachsenen Uferzone, an den sich im Osten die bereits beim Kiesab-
bau flach ausgeformte relativ ebene leicht von Nordwest nach Siidost ansteigende heideartige
Sandflache anschlielt, welche heute die bereits seit langem bestehende Badeanstalt auf-
nimmt. Am 6stlichen Grundstiicksrand befinden sich entiang der Strake eine Reihe von Funk-
tionsgebauden unterschiedlicher Nutzung und Qualitit sowie die Fundamente einer abgetra-
genen Betreiberunterkunft.

Beidseitig der vorhandenen Zufahrten befinden sich zwei relativ ebene Flachen, die in der
Zwischenzeit als Zelt- und Campingplatz genutzt wurden. Wie bereits erwahnt, entsprachen
die Standortbedingungen sowie Anzahl und Zustand der Sanitér- und Funktionseinrichtungen
nicht mehr dem heutigen Standard und der inzwischen in Kraft getretenen Campingplatzver-
ordnung:

Das derzeit ungeordnete Parken sowie der Fahradaufsteliplatz befinden sich auf einer siidést-
lich der GemeindestralRe liegenden Freifliche am Waldrand.

Besonders problematisch erscheint aus Nutzersicht die durch die N&he der Autobahn hervor-
gerufene Verkehrslarmbelastung, die eine dauerhafte Erholungsfunktion und die damit ver-
bundenen Ruheanspriiche nachts nicht gewahrleisten kann.

Im gesamten Plangebiet gibt es einen beachtlichen z.T. waldartigen Griinbestand. Im Fla-
chennutzungsplan werden besonders die Uferzonen (Réhricht), Feldgehélzgruppen und der
hohen Anteil Ruderalvegetation als zu schiitzende Bestandteile von Natur und Landschaft
teilweise mit Biotopcharakter nach § 20 LNatG M-V benannt. Eine detaillierte Erfassung liegt
nicht vor.

6. Larmschutz

Die mit dem urspriinglichen PlanaufstellungsbeschuR verfolgte Planungsabsicht sah die Ent-
wickiung und qualitative Verbesserung eines Campingplatzes vor. Zur besseren Beschreibung
des Unterschiedes in GroRe, Anspruch und Nutzungsintensitét zum ,normalen“ Campingplatz
wurde der Begriff ,Minicamping” gewahlt. Dennoch bleibt festzustellen, daR auch dafiir auf
Grundlage der entsprechenden Rechtsverordnungen (Baugesetzbuch, Baunutzungsverord-
nung, Landesbauordnung, Campingplatzverordnung) zumindest partiell von einem Sonderge-
biet Erholung als Gebietskategorie auszugehen ist. Im Zuge einer ersten Forderungsermittiung
wichtiger Tréger &ffentlicher Belange wurde die Notwendigkeit einer Gefahrdungsabschétzung
bezuglich des Verkehrslérms der nahegelegenen BAB 24 auf die Erholungsfunktion und den
Ruhebedarf der beabsichtigten Nutzung seitens des Gesundheitsamtes betont.
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Diese Immissionsprognose liegt vor und kann eingesehen werden. Als kurzes Fazit bleibt fest-
zustellen, daB die Ausweisung eines Sondergebietes Erholung (Zweckbestimmung Camping-
platzgebiet) nach § 10 BauNVO unter verniinftigen Bedingungen nicht méglich ist. Die dazu
erforderlichen aktiven (fallen praktisch aus) und passiven LarmschutzmaRnahmen sind bezo-
gen auf Ziel und Zweck der Planung unverhéltnism&Rig und nicht leistbar. Das betrifft in erster
Linie den Ruheanspruch nachts, verbunden mit einer planmaRigen dauerhaften Ubernach-
tungsfunktion als Erholungsgebiet.

Differenzierter ist die Situation bei Tage. Ein groRer Teil der jetzigen und auch weiter geplan-
ten Freizeitnutzung (Baden, Freizeitsport) ist selbst Ldrm erzeugend und deshalb nicht so ru-
hebedurftig und damit immissionsgeféhrdet. Eine solche Nutzung ist also auch in Wiirdigung
des vorhandenen Bestandes durchaus mdéglich.

Es ist ebenfalls verantwortbar, das kurzzeitige mit den beabsichtigten Freizeitfunktionen ver-
bundene Ubemachten zuzulassen, da dies nicht den dem Wohnen adaquaten Ruheanspruch
hat, wenn durch geeignete Regelungen und Festsetzungen eine Begrenzung nach Art, Quan-
titat und Dauer der Nutzung erfolgt.

7. _ Planinhalt, getroffene zeichnerische und textliche Festsetzungen

Nutzun

Ausgehen vom Bestand und den formulierten Entwicklungszielen wird nach Auswertung der
Larmprognose von der Ausweisung eines Campingplatzes (SO) abgesehen. Eine solche Be-
bauungsplanung kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und unter den beschrie-
benen Bedingungen als ,geordnete stadtebauliche Entwickiung“ nach § 1 BauGB angesehen
werden.

Deshalb wird die Sicherung und Weiterentwicklung der Nutzung als der Offentlichkeit dienen-
de Freiflache angestrebt. Das kann durch die Ausweisung als Griinflache nach

§ 9 Abs1 Nr.15 BauGB erfolgen. Die ndhere Zweckbestimmung ist dabei jeweils festzulegen.
Bei diesen Flachen handelt es sich nicht um Baugebiete im Sinne der Baunutzungsverord-
nung, dennoch sind auch nach Auffassung einschlagiger Kommentare die zur Zweckbestim-
mung der Griunflachennutzung erforderlichen Gebaude und baulichen Anlagen zuléssig. Sie
mussen sich allerdings dem allgemeinen Flachencharakter unterordnen. Aus diesem Grunde
soliten sie in Art und Umfang definiert und begrenzt werden. Dies wurde entsprechend der
unterschiedlichen rdumlichen Situation und Anforderungen durch die Unterteilung in vier Be-
reiche vorgenommen.

Grinflache i :  Hier handelt es sich um die eigentliche Badestelle, die auf Grund der natur-
raumlichen Situation den Charakter eines Strandbades hat. Es werden im We-
sentlichen die vorhandenen Nutzungen festgeschrieben, mit der Méglichkeit,
auf vorhandene Trends wie Streetball zu reagieren und dafiir auch entspre-
chende Anlagen zu errichten.

Grinflache IIl:  Dieser Bereich wird fiir die notwendigen Geb&ude und Anlagen vorgesehen,
die im Textteil beschrieben und begrenzt sind. Der gréRte Teil ist oder war be-
reits vorhanden. Die Festsetzungen lassen dann aber Ersatz oder Erweiterun-
gen in Anlehnung an die derzeit gelitende Campingplatzverordnung zu.
Besonders wichtig ist die Einrdumung der Méglichkeit, Mehrzweck- und Auf-
enthaltsrdume zu errichten, um die Nutzungsbreite und Attraktivitat des Stand-
ortes zu erhdhen. Dies kann dann fr touristische und Freizeitaktivitaten durch
Jugendgruppen, Vereine ... genutzt werden.

Die ausnahmsweise Zulassung einer Betreiberunterkunft soll die dauerhafte
qualitative Sicherung der Nutzung bei nachgewiesener Notwendigkeit ermégli-
chen.
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Grunflache lll: Auf dieser Flache besteht die Absicht, fur kurzzeitige touristische Nutzungen
durch Jugend-, und Wandergruppen, Angel- und Sportvereine oder dhnliches
die Méglichkeit der Ubernachtung anzubieten, die einen wenn auch ortsfesten
Biwak-Charakter haben soll. Diese als ,Schutzhiitten* bezeichneten Gebaude
bieten als ,feste" Bauten in eine Mulde innerhalb eines kleinen Walles abge-
senkt eine gewisse larmmindernde Wirkung auch wenn klar ist, da Wohn-
oder Erholungsanforderungen immissionsschutzrechtlich nicht entsprochen
werden kann.

Zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft sollen sie durch Kletter-
gehélze begriint werden.

Grinflache IV: Um den Wiinschen und Vorstellungen der Gemeinde und der Bewohner ge-
recht zu werden, soll auf der bisher als Campingplatz genutzten Fléche das
kurzzeitige Zelten zugelassen werden. Das setzt sich einerseits klar von den
sonstigen Nutzungsanforderungen an iibliche Campingplatze ab, geht aber
iber die im Landesnaturschutzgesetz § 45 Abs.2 und 3 formulierte Einzelfall-
regelung hinaus. Potentieller Nutzer soll aber der die umgebende Landschaft
erwandernde Tages- oder Wochenendtourist sein,
der die leider nicht wegzulassende Larmbelastung kurzzeitig akzeptiert.

Die jeweils zuladssigen Vorhaben wurden, um eine unkontrollierte Entwicklung und nicht beab-
sichtigte Verfestigung zu vermeiden, mit klaren Obergrenzen versehen. Diese gehen von dem
bereits vorhandenen Bestand aus, den sie auch mit einschlieRen, lassen aber die gewollte
Erweiterung und Entwickiung insbesondere in qualitativer Hinsicht zu.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird durch die vorhandene und fir die Belastung ausreichende Gemein-
destraRe erschlossen. Die geringe Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist unbeachtlich. Aus
diesem Grund ist die DorfstraRe auch nur soweit Bestandteil des Bebauungsplanes wie es fir
die Errichtung nutzungsbezogener Stellplatze notwendig ist.

Um die eigentliche Bade- und Freizeitanlage vom Fahrzeugverkehr freizuhalten, sollen die
notwendigen Stellplatze auf der gegeniiberliegenden Freifliche ausgewiesen werden. Diese
Brachfliche wurde auch bisher dazu genutzt. Allerdings sollten Zufahrten und Aufstellung un-
ter Beriicksichtigung der erforderlichen Fahrradabstellanlage und der Durchfahrtméglichkeiten
fur Forstfahrzeuge geordnet und ggf. eine Bewirtschaftung erméglicht werden. Dabei sind die
notwendigen Sicherheits- und Brandschutzanforderungen mit der zusténdigen Forstbehdrde
abzustimmen.

Es wird von einem Bedarf von max. 40 Stellpldtzen ausgegangen (30 StPl. Badeplatz, 10 Stpl.
Zeltplatz), fur die eine ausreichende Flache zur Verfligung steht.

Die Befestigungsart sollte unter Beriicksichtigung wasser- und naturschutzrechtlicher Bestim-
mungen und einer Minimierung des Versiegelungsanteils bei gleichzeitig héchstmdglichen
Schutz von Boden und Grundwasser vorgenommen werden.

Aus diesem Grunde und zum weitestgehenden Schutz und Erhalt vorhandener Bepflanzung
wurde auch die Anzahl und Breite der méglichen Grundstiickszufahrten begrenzt. Die lagema-
Rige Einordnung kann sich im konkreten Fall geringfiigig verschieben.

Technische Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist insgesamt bereits erschlossen und verursacht auch zukinftig nur einen
geringen Mehrbedarf.

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Es befindet sich
komplett in der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung Dreenkrégen. Bei allen zukiinf-
tigen Vorhaben und MaRnahmen sind die einschlagigen rechtlichen Grundlagen und Vor-
schriften zu beachten. Die beabsichtigte Nutzung ist aber grundsétzlich moglich.

Fur die Loschwasserversorgung steht der See ausreichend zur Verflgung.
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Die Abwasserentsorgung ist nicht zentral gesichert und kein AnschluB méglich. Durch die
Lage im Trinkwasserschutzgebiet und zu schiitzenswerten Natur- und Landschaftsrdaumen
wird einer Ableitung vorgereinigter Abwasser in eine Vorflut nicht zugestimmt werden kénnen.
Auf Grund der jahreszeitlich begrenzten Nutzung und des lediglich periodisch anfallenden Ab-
wassers ist eine regelmé&Big zu leerende abfluBlose Grube vorgesehen. Die gegenwartig vor-
handene Anlage ist nach Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde auf ihre technische und
kapazitdtsmaRige Eignung zu Uberpriifen oder am gleichen Standort zu ersetzen. Dabei ist auf
einen ausreichenden Abstand von mindestens 30 m zu den geplanten Ubernachtungsplétzen
zu achten, was auch derzeitig der Fall ist.

Die Entleerung ist bei der abwasserbeseitigungspflichtigen Kérperschaft, in diesem Fall beim
Zweckverband kommunaler Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Ludwigslust
(ZkWAL) auf der Klaranlage Neustadt-Glewe anzumelden.

Auf Grund der Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung des nicht schédlich verunreinigten
Niederschlagswassers auf dem Grundstiick maoglich. Eine Verunreinigung von Boden und
Grundwasser sind dabei auszuschliefen. Bei Havarien ist der Schaden sofort zu beseitigen
und die untere Wasserbehérde des Landkreises zu benachrichtigen.

Eine wesentliche Erhdhung des derzeitigen Versiegelungsanteils ist nicht zu erwarten.

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist durch die Versorgungstrager gesichert
und im Einzelfall abzustimmen. Vor eventuellen Bau- und insbesonders Erdarbeiten ist die
genaue Lage der Telekomunikationsanlagen und der entlang der siidéstlichen Grundstiicks-
grenze (Gemeindestralle) verlaufenden 0,4 kV-Leitung zu bestimmen.

Die Versorgungstréger weisen vorsorglich darauf hin, dass die vom Vorhabentrager verur-
sachten ErschlieBungs- und VerlegemaRnahmen kostenpflichtig sind.

8. Griinordnung (siehe Anlage: Eingriff-Ausgleich- Bilanz)

Zur Sicherung einer nachhaltigen Entwickiung und zur Minimierung bzw. Ausgleich des un-
vermeidbaren Eingriffs in den Naturhaushalt werden entsprechende MaRnahmen und Flachen
fur diese MaBnahmen festgesetzt.

Die als Anlage beigefiigte Ausgleichsbilanz und die daraus erforderlichen MaRnahmen sind im
konkreten Fall noch mit den zusténdigen Tragern &ffentlicher Belange abzustimmen.

Auf Grund des geringen Eingriffs iber den Bestand hinaus kann auf einen Griinordnungsplan
verzichtet werden.

Die bereits vorhandene grundlegende Nutzung als der Offentlichkeit dienende Grinflache wird
nicht geandert. Auch die zu erwartende Nutzungsbeschriankung im Wesentlichen auf die Zeit
zwischen Mai und September bleibt bestehen. Dennoch ist durch die beabsichtigte und not-
wendige bauliche Erganzung sowie die damit verbundene erhéhte Nutzungsintensitét von ei-
nem Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, dessen Ausgleich nach § 1a BauGB in die
Planung einflielen muR.

Es wird als erstes vorgeschlagen, so wie im Flachennutzungsplan dargelegt, den vorhandenen
Bestand weitestgehend zu erhalten, zu schiitzen und partiell zu ergénzen. das betrifft sowohl
die als Wald dargestellte Flache als auch die Griinflache 1. Eine detaillierte Biotoperfassung
liegt nicht vor und ist auf Grund des geringen Eingriffs (iber die vorhandene Nutzung hinaus
auch nicht erforderlich.

In dem Zusammenhang wird nochmals darauf hingewiesen, dass insbesondere die partiell
vorhandenen Réhrichtstreifen im Bereich der Uferzone auerhalb der eigentlichen Badestelie
besonders schitzenswerte Biotope nach § 20 Abs. 1 Nr. 1 LNatG-MV darstellen, wenn sie
Uber 100m? groR, bzw. bei linearer Ausdehnung tiber 5m breit sind.

Des weiteren wird klargestellt, dass im Geltungsbereich des B-Planes die Gehélzschutzver-
ordnung des Landkreises Ludwigslust zur Anwendung kommt.

Als Eingriffe im 0.g. Sinne gelten auf der Griinflache II die um 100 m? {iber den vorhandenen
Bestand von rund 250 m? (versiegelter) Gebaudeflache hinausgehende Zulassigkeit von max.
300 (ausnahmsweise 350) m? Bebauung. Dafiir wurde ein entsprechender Ausgleich beste-
hend aus Gehdlzpflanzungen ermittelt, die im Geltungsbereich vorgenommen werden sollen.
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Das Gleiche gilt fiir die auf der Griinflache I zulgssigen 100 m? Schutzhiitten, deren Errich-
tung aber nur mit der Halfte der versiegelten Flache in Ansatz gebracht wurde, da gleichzeitig
festgesetzt wurde, dass sie sich mindestens 20 cm tGiber dem Boden befinden miissen, nur
durch Pféhle und damit weitestgehend schonend mit diesem verbunden. Beliiftung, Versicke-
rung und Lebensraum fiir Kleinfauna bleiben erhalten und werden durch ein Klettergehélz er-
ganzt. Dadurch wird die biologische Vielfalt erhéht und das Landschaftsbild weniger beein-
trachtigt.

Die als Parkplatz ausgewiesene Flache wird schon jetzt als solcher genutzt und dient haufig
dem Aufstellen und Wenden groBer Langholzfahrzeuge. Sie ist also bereits heute weitgehend
verfestigt und mit Schotterrasen oder wassergebundener Deck vergleichbar.

Die Festsetzung geht lediglich von einer Sicherung der vorhandenen Nutzung und der damit
verbundenen verkehrlichen Neuordnung aus. Die Verfestigung des bereits vorhandenen Ein-
griffs wird durch das Anpflanzen von Baumen gemildert. Zusétzliche Fldchen werden nicht in
Anspruch genommen und nicht versiegelt. Auch hier ist die Nutzung nur temporar und iiber-
wiegend auf die Sommermonate begrenzt.

9. Altlasten und Abfallentsorgung
- Altlasten

Konkrete Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen sind derzeit nicht bekannt.

Allerdings wird das gesamte Gelande vom Munitionsbergungsdienst als ein wahrscheinlich
kampfmittelbelasteter Bereich bezeichnet, auch wenn keine Kriegsluftbilder zur Verfiigung
stehen. Obwohl es bei einem Baggersee und nach dem in unmittelbarer Ndhe erfolgten Auto-
bahnbau sowie langjahriger Freizeitnutzung unlogisch erscheint, ist dieser Hinweis, der sicher
auf weite Landstriche zutrifft, emnst zu nehmen.

Es ist deshalb ratsam, sich vor BaumaRnahmen mit dem Landesamt firr Katastrophenschutz in
Verbindung zu setzen, um eine konkretere Gefahrenabsch&tzung vorzunehmen und eventuell
notwendige MaRnahmen (Sondierungen) und Vorgehensweisen abzustimmen.

- Abfallbeseitigung

Fur Dreenkrogen ist die SWR-Entsorgungs GmbH Ludwigslust als zustindiger Entsorger be-
auftragt.

Fur die Standortwahl und die Ausgestaltung notwendiger Platze zur Bereitstellung von Rest-

mill- und Recycling-Behéltern sind die Festlegungen der entsprechenden Satzung des Land-
kreises sowie die bereit erwahnte Campingplatzverordnung zu beachten.

- Bodendenkmale

Derzeit sind in dem Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Da aber jederzeit welche ent-
deckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu beachten:

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, da Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde nach § 11 DSchG M-V unverziglich ber-
gen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaRnahme vermieden.
(Vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V)

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ge-
mat § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdek-
ker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10. Sicherung der Bauleitplanung

Im Plangebiet sind méglicherweise bodenordnende MaRnahmen erforderlich. Die Flachen fir
die Stellplatze sind in geeigneter Form durch die Gemeinde zu sichern. Die dafiir entstehen-
den Kosten konnen ganz oder teilweise auf das begiinstigte Grundstiick umgelegt werden und
sind dann durch die Betreibung zu tragen.

Wenn erforderlich, ist eine entsprechende verkehrsrechtliche Umwidmung vorzunehmen.

Die Sicherung der Einhaltung der Festsetzungen, besonders in Bezug auf die dauerhafte Ein-
haltung der Nutzungsbeschrénkungen kann durch stidtebaulichen Vertrag geregelt werden.
Da die Gemeinde aber selbst Eigentlimer bzw. Nutzungsberechtigter ist, erscheint an dieser
Stelle ein Pacht- und Betreibervertrag als das geeignete Mittel, die beabsichtigte Nutzung auch
durchzusetzen.

11. Flachenbilanz

Plangebiet 7,920 ha
Verkehrsflachen 4.130 m? 0,413 ha
Wasserflache 39.750 m? 3,975 ha
Griinflachen 2,143 ha

I 17.560 m?

I | 2.060 m?

i 700 m?

[\ 1.110 m?

21.430 m*
Wald 13.890 m? 1,389 ha

Von den 7,92 ha Plangebietsflache kénnen bis zu 450 m? bebaut werden (Ohne Spori- Spiel-

und Nebenanlagen). Das entspricht einem Versiegelungsanteil von 0,57 %!

Gefertigt im April 2001

Gemeinde Wébbelin

\wu_u

- Birgermeister -
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(nach § 1a BauGB i.V.m. § 8a Abs. 4 Saiz 4 BNatSchG)

Insgesamt werden fir 2760 gm vorhandene Grinflachen durch den Bebauungsplan Anderun-
gen der uUberbaubaren Flachen festgesetzt, fur die eine Eingriffs-Ausgleich-Regelung vorzu-
nehmen ist. Diese Gesamtflache wird sowohl nach ihrem gegenwartigen differenzierten Biotop-
typ als auch nach ihrer zuldssigen Uberbauung in Ansatz gebracht.

1. Berechnung des Anteils neu zu versiegelnder, iberbaubarer Flachen (Biotopwert 0,0)
entsprechend Zulassigkeitsfestsetzungen (Teil B-Text, Nr.1):

Grinflache I 100 gm Zul. Bebauung (1.3.) 300 m?
ausnahmsw. zul. Beb. 50 m?
abziigl. Bestand -250 m?
100 m?
Griinflache I 100 gm Zul. Bebauung (1.4.)

200 am zusétzlich bebaubare Flache

2. Bewertung nach Biotopwerttabelle *

- Biotoptypbeschreibung

Grunflache I : Intensiv genutzte, teilweise versiegelie (gepflasterte oder wassergebundene
Wege) Griin- und Freiflache, durch die Abminderung vergleichbar mit privaten
Garten und Grunflachen in Wohn- und Mischgebieten.
Biotoptyp 7, Wertfaktor 0,4

Griinflache II : Zur Zeit weniger intensiv genutzte durch die vergangene Intensivnutzung
(Planum, Verfestigung) entstandene Griin- und Freiflache mit teilweise
beginnendem Ruderaicharakter, vergleichbar mit sonstigen éffentlichen
Griinflachen.

Biotoptyp 9, Wertfaktor 0,5

- Flachenberechnung
vor dem Eingriff:

I 1.810 gm x 0,4 (Griinfléche)
250 gm x 0,0 (Bauflachen) 0

il 700 gm x 0.5 (Grinflache) 350 Wertpunkie

2.760 gm 1074 Wertpunkte

724 Wertpunkie

n nn

nach dem Eingriff:

350gm x 0,0 = 0 (bebaubare Flache II)
100 gm x 0,2 = 20  (Uberbaubare Fléache III, Versiegelung
um 50 % abgemindert)
2.310gm x 0,4 = 924 (Grinflache)

944

Die errechnete Differenz von (1.140 - 1.152) 150 Wertungspunkten ist durch entsprechende
Malnahmen auszugleichen.



3. AusgleichsmaRnahmen

Bsp. 1: Feldgehdlze, Hecken (Biotopwert 0,7)
150:0,7 = 215gm

Das entspricht 43 Ifd. m bei ca. 5 m Wirkungsbreite.
Bsp. 2: Einzelbdume (Biotopwert 0,8)

150:0,8 = rd. 190 gm
Das entspricht 8 Starkbdumen bei einer angenommenen Wirkungsflache von 25 gm je Baum

4. MalRRnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen sollen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
entweder durch den Plantrager (Gemeinde) oder auch durch den eigentlichen Verursacher (Be-
treiber/ Pachter) durchgefiihrt werden.Das kann sowohl durch stadtebaulichen Vertrag, aber in
diesen Fall auch durch den Pachtvertrag gesichert und geregelt werden. Dabei ist die untere
Naturschutzbehdérde einzubeziehen.

Die Pflanzungen sollen vorwiegend entlang der Grundstiicksgrenze zur StraRe als auch auf und
um den Parkplatz (Je 5 Stellplatze 1 Baum entspricht bei 40 Stellplatzen 8 Biaumen) erfolgen,
um einerseits als Wind- und Sichtschutz und andererseits als Ubergang und bessere Einbin-
dung in die freie Landschaft zu dienen. Aus diesem Grunde ist auch die Kombination von
Baum- und Strauchpflanzung (Feldhecken mit Uberhaltern) vorgesehen.

Die Festsetzungen wurden so getroffen, dass die MaRnahmen entsprechend dem tatséchlichen
Vorhaben und entstehenden Bedarf abschnittsweise anrechenbar und realisierbar werden.
Fir die zu erwartende Versiegelung (200 gm, 150 Punkte) ist folgender Ausgleich vorgesehen :

4 mal 1 Baum (je 25 gm) 100gm x 0,8 = 80
4 mal 25 gm Hecken... 100 gm x 0,7 = 70
Stellplatz
8 mal 1 Baum (je 25 qm) 200 gm x 0,8 =160
310 Punkte

EinschlieBlich der festgesetzten Klettergehélze nach 3.4. ist damit der zu erwartende Eingriff in
Natur und Landschaft nachhaltig ausgeglichen.

* Quelle

Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.89 zum Vollzug des Landespflegegesetzes, Beitrag
zum § 17 Landespflegegesetz- Landschaftsplanung in der Bauleitplanung



5. Pflanziiste
Die AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend folgender Planzliste durchzufiihren:

1. Laubb&ume: H. ST U 16/18, 3xv., m. B

- Sommerlinde Tilia platyphyllos
RoRkastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Spitzahorn Acer platanoides

2. Feldgehdlize/ Hecken einschl. Uberhélter: Str., 2x v., 0.B., 3-5 Tr.

2.1 Straucher

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schiehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Haselnuf® Corylus avellana
Grauweide Salix cinerea
Schw. Holunder Sambucus nigra
2.2 Heister
Weilkdorn Crataegus laevigata
Vogelkirsche Prunus avium
Feldahomn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia

3. Klettergeholze:

Efeu Hedera helix
Hopfen Humulus lupolus
Heckenkirsche Lonicera x heckrothii
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Satzungsbeschluk

Anlage 2: Zuarbeit zur Abwégung/ TOB-Beteiligung

Steliungnahmen der Nachbargemeinden

Ifd. | Gemeinde Schreiben | Anregungen beriicksichtigt
Nr. vom:

1 | Fahrbinde 02.01.01 keine -

2 | GroR Laasch 08.01.01 keine -

3 |Lidblow 04.01.01 keine -

Eingegangene Stellungnahmen von Trigern 6ffentlicher Belange

Ifd. | TOB Schreiben | Anregungen beriicksichtigt
Nr. vom:
4 | Landkreis LWL 06.02.01 |siehe Abwégung teilweise
5 | STAUN Schwerin 31.01.01 |siehe Abwégung nicht betroffen
6 |StraRenbauamt Schwerin, 17.01.01 |siehe Abwéagung ist berticksichtigt
Bundesautobahn (07.07.00)
7 | Zweckverband LWL 10.01.01 |siehe Abwagung ist berticksichtigt
Wasser- Abwasser (06.07.00)
8 |HGW Hanse-Gas 03.01.01 |keine -
9 |Landesamt flr 05.01.01 |keine -
Bodendenkmalpflege
10 | Amt fur Landwirtschaft 07.02.01 |keine -
11 | Forstamt Ludwigslust 05.01.01 |siehe Abwé&gung zur Kenntnis,
(03.07.00) (Begrindung)
12 | Vereinigte Energiewerke AG | 11.01.01 |keine -
(26.07.00)
13 | Kirchenkreisverwaltg. PCH |08.01.01 |keine -
14 | Landesvermessungsamt 12.01.01 | nicht betroffen -
(05.07.00)
15 | Oberfinanzdirektion Rostock [ 30.01.01 | keine -
(20.07.00)
16 | Bundesvermogensamt SN |[11.01.01 |keine -
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Zuarbeit zur Abwagung/ TOB-Beteiligung

Satzungsbeschlu

Gemeinde Wébbelin
Anlage zum Satzungsbeschlul} :

Bebauungsplan Nr. 5
sBadesee Dreenkrégen*

x TOB o Nachbargemeinde o Burger
Nr. 04, Landkreis Ludwigslust

Stellungnahme :
Abwagungsergebnis :

1.) FD 37 - Verkehrsiiberwachung

keine Einwénde
Hinweis zur erforderlichen Priifung eventuell notwendiger Markierung
und Beschilderung des vorgesehenen Parkplatzes wird zur Kenntnis genommen.

2.) FD 38 - Rettungsdienst, Brand- und Katastrophenschutz
keine Einwénde

3.) FD 41 - Raumplanung, Bildung und Kultur

3.1. Untere Denkmalschutzbehérde

3.2. Kreisplanung

3.2. Bauleitplanung

keine Einwande

keine Bedenken

keine Bedenken

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4.) FD 53 - Gesundheit

Stellungnahme

Vorschlag

Die Gestaltung und Ausstattung des
Plangebietes hat in Anlehnung an die
Vorschriften der Campingplatzverord-
nung zu erfolgen.

Der Hinweis wird als Vermerk aufgenommen und teilwei-
se in der Begriindung ergéanzt.
N&heres wird im Pachtvertrag und notwendigen Geneh-
migungsverfahren geregelt.

teilweise berlicksichtigen

Badestellen miissen die Anforderun-
gen der Badestellen-Hygiene-
Verordnung in der Zeit vom 15. Mai bis
10. Sep. erfiilien.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
N&heres wird im Pachtvertrag und notwendigen Geneh-
migungsverfahren geregelt.

zur Kenntnis genommen

Fir die geplanten Mehrzweck- und
Aufenthaltsrdume sind gesonderte
Planungsunteriagen vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Né&heres wird in notwendigen Genehmigungsverfahren
geregelt.

zur Kenntnis genommen

teilweise beriicksichtigen
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Satzungsbeschiu

Zuarbeit zur Abwagung/ TOB-Beteiligung

5.) FD 60 - Katasterauskiinfte und Gutachterausschuss

keine Einwénde

Der Hinweis zur Beteiligung des Katasteramtes vor dem Beginn
eventueller ErschlieBungsmaflnahmen wird zur Kenntnis genommen.

6.) FD 63 - Bauordnung

keine Einwande

7.) FD 64 - Tiefbau und Bauférderung

keine Einwande

Die Hinweise auf die evtl. notwendige werdende Widmung der offentlichen
Stellplatzfl&che wird zu Kenntnis genommen. Die Begriindung wird erganzt.

8.) FD 67 - Natur- und Immissionsschutz

8.1. Untere Naturschutzbehérde

keine grundsétzlichen Bedenken

Stellungnahme

Vorschlag

Im Plangeltungsbereich sind nach

§ 20 Abs 1 Nr 1 LnatG-MV geschiitzte
Biotope vorhanden, die entspr. PlanzV
Zi. 13.3 (Umgrenzung von Schutzge-
bieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechtes) darzustellen
sind.

Nach § 9 Abs 6 BauGB sollen nach anderen gesetzli-
chen Vorschriften getroffene Festsetzungen in den B-
Plan Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Ver-
standnis oder zur stddtebaulichen Beurteilung von Bau-
gesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

Das Planzeichen 13.3. PlanzV bezieht sich auf die nach-
richliche Ubernahme von Festsetzungen nach § 21 Abs 2
LNatG-MV. Dies trifft hier nicht zu.

Auch ist in bezug auf Planungsziel, Darstellungsinhalt,
MaRstab usw. des B-Planes eine detaillierte Erfassung,
Vermessung und Darstellung nicht méglich.

Die beabsichtigte Bebauung soll auch an anderer Stelle
stattfinden. Die Errichtung von Steganlagen wére im Ein- |
zelfall zu priifen. :
Die gesetzliche Schutzwiirdigkeit vorhandener Biotope
(bei Beibehaltung bereits vorhandener Nutzung) bleibt
davon unberihrt. In der Begrindung wird nochmals dar-
auf hingewiesen

8.2. Untere Immissionsschutzbehorde

teilweise beriicksichtigen

keine Bedenken

9.) FD 68 - Gewisserschutz und Altlasten

9.1. Untere Wasserbehérde, Bereich Abwasser/ Klaranlagen

keine Bedenken




Bebauungsplan Nr. 5 ,Badesee Dreenkrégen® Satzungsbeschlul

Zuarbeit zur Abwagung/ TOB-Beteiligung

Gemeinde Waobbelin

Anlage zum Satzungsbeschiufd : Bebauungsplan Nr. 5
»Badesee Dreenkrdgen*
Stellungnahme : x TOB 0 Nachbargemeinde o Borger

Abwégungsergebnis : Nr. 05, STAUN Schwerin

1. Naturschutz Landschafispflege

nicht betroffen
Keine neue Stellungnahme, Verweis auf Stellungnahme vom 31.07.00

Hinweis auf das EU-Vogelschutzgebiet ,Lewitz",
das aber nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt wird.

2. Wasser und Boden

nicht betroffen
Keine neue Stellungnahme

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

nicht betroffen
Keine neue Stellungnahme, Verweis auf Stellungnahme vom 31.07.00

Punkt 3.1.2 ,Larmimmissionen” ist gegenstandslos.

Gemeinde Wdbbelin

Anlage zum SatzungsbeschluR : Bebauungsplan Nr. 5
»Badesee Dreenkréogen*
Stellungnahme : x TOB o Nachbargemeinde o Burger

Abwégungsergebnis : Nr. 06, StraRenbauamt Schwerin

Keine neue Stellungnahme, Verweis auf Stellungnahme vom 07.07.00.

Die dortigen Hinweise :
1. Bebauungsfreier Abstand zur BAB 24 (befestigte Fahrbahnkante) > 100 m
2. Erhalt des Waldstreifens als Sichtschutz
3. Keine Werbeanlagen im 100 m Bereich
4. Keine Forderungen zu SchallschutzmaRnahmen an Stralkenbauverwaltung

sind beriicksichtigt
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Zuarbeit zur Abwagung/ TOB-Beteiligung

Gemeinde Wdbbelin

Anlage zum Satzungsbeschluf : Bebauungsplan Nr. 5
»Badesee Dreenkrégen*”
Stellungnahme : x TOB o Nachbargemeinde o Burger

Abwagungsergebnis : Nr. 7, Zweckverband Wasser-Abwasser Ludwigslust (ZkWAL)

Keine neue Stellungnahme, Verweis auf Schreiben vom 06.07.00

Dort wurden keine grundsétzlichen Bedenken geduRert.

Die Hinweise zum Trinkwasserschutzgebiet, zur Léschwasserbereitstellung und
Abwasserbeseitigung wurden zur Kenntnis genommen und sind auf dem Plan und in der
Begriindung beriicksichtigt.

ist beriicksichtigt
Gemeinde Wébbelin
Anlage zum SatzungsbeschluR : Bebauungsplan Nr. 5
»Badesee Dreenkrégen®
Stellungnahme : x TOB o Nachbargemeinde o Burger
Abwéagungsergebnis : Nr. 11, Forstamt Ludwigslust

Hinweise zum Schutz der angrenzenden Waldflachen sowoh! auRerhalb des B-Planes als auch
auf dem Grundstiick vor den negativen Einfilissen durch den Tourismus insbesondere in bezug

auf vorbeugenden Brandschutz.

Die Hinweise beziehen sich auf Details der Ausfuihrung und der spéteren Bewirtschaftung.
Sie werden zur Kenntnis genommen und teilweise in die Begriindung aufgenommen.

teilweise beriicksichtigen



