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1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rastow hat in
ihrer Sitzung am 1.10.91 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 - Allgemeines Wohngebiet-
Gemeinde Rastow - fiir das Gebiet: Sudlich/sildwestlich
BahnhofstraBe, am Ortsausgang Richtung Pulverhof sowie
teilweise nérdlich SchulstraBe, beschlossen.

Dieser BeschluB wurde gefaBt aufgrund des § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1, 1. Satz des Baugesetzbuches 1986
(BauGB 1986) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBl. I, Seite 2253), zuletzt geé&dndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V. m. Art 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. II, Seite
1122).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte nach § 2 Abs. 1, Satz 2 Baugesetzbuch 1986
durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde Rastow in der Zeit wvom 15.10.91 bis
29.10.91.

Der Bebauungsplan Nr.l1 der Gemeinde Rastow wird
aufgestellt nach den §§ 8 und 9 Baugesetzbuch 1986 in
der zur Zeit geltenden Fassung i.V.m. der Verordnung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23. Juni 1990 (BGBl. I, Seite 132, zuletzt geé&dndert
gemdB Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 i.V.m. Art. 1
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. II, Seite
885, 1124).

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan
Nr. 1 - Allgemeines Wohngebiet - der Gemeinde Rastow -
wurde die IS Ingenieurbiliro und Planungsgesellschaft
mbH, WerkstraBe 104, 19061 Schwerin beauftragt.

Als Kartengrundlage dient der Lage- und H6henplan der
Flur 5 Flurstiicke vom Mdrz 1993 sowie der Lageplan der
Katastergrenzen vom Dezember 1993.

Der Bebauungsplan Nr. 1 - Allgemeines Wohngebiet - der
Gemeinde Rastow wird aufgestellt auf der Grundlage des
in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes.
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Bei den Bauflidchen des Plangebietes handelt es sich um
einen bisher unbebauten Bereich nérdlich der Ortslage
Rastow, o6stlich der Bahnhofstrafe im AnschluBf an die
vorhandene Ortslage Richtung Pulverhof. Dieser Bereich
soll nunmehr Ansatz einer umfangreichen
Wohnbauentwicklung werden.

Zur Lageverdeutlichung 1ist nachfolgend in der
Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des
Bebauungsplanes Nr.1 - Allgemeines Wohngebiet -
Gemeinde Rastow - entsprechend dargestellt.

Ubersicht M 1 : 25.000

20
A -e.'.-‘,.'—-., _.—-——_:5. ‘ =
a2 ’__{':"Tf A% I _,[ e e

ol N, —
T

RN R

il ""'M
|

-




- (B

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 - Allgemeines
Wohngebiet - Gemeinde Rastow - umfaBft im wesentlichen
folgende Fléchen:

Die Gesamtfldche des Planungsbereiches betrdgt ca. 9,6
ha. Es sind in dieser Grodfenordnung die individuellen
privaten Grin- bzw. Gartenfldchen enthalten. Die
Verkehrsflidche, bestehend aus der ErschlieBungsstraBe,
den 3 StichstraRen, diversen Grundstiicksfahrten,
Zufahrten 2zu den Parkfléachen, Gehwege flir die
ErschlieBung der Reihenhduser sowie die kombinierten
Geh- und Radwege, nimmt eine Fldche von ca. 0,84 ha
ein. Die Gemeinschaftsanlagen beinhalten Parkpléatze,
Carport mit Abstellrdumen und Millplétze und
beanspruchen eine Flache von ca. 0,22 ha.

Als reine Griunfldchen mit unterschiedlichen Funktionen
stehen ca. 3,78 ha zur Verfiigung. Es handelt sich
hierbei um Grabenanlagen einschlieBlich Knick-
Anpflanzungen mit ca. 0,94 ha.

Eine Sukzessionsfldche in der GroRe von ca. 0,97 ha an
der Westseite des Planungsgebietes.

An der Nordost- bis Ostseite wird ein Larmschutzwall
einschlieBlich einer flachenhaften Gehélzaufpflanzung
auf einer Flache von ca. 0,7 ha errichtet.

iy Griinde fur die Aufstellung:

Die Gemeinde Rastow beabsichtigt durch die vorliegende
" Planung die Schaffung von Wohnbaufldchen im ndérdlichen
Teil des Gemeindegebietes.

Der hier vorgesehene Siedlungsansatz soll insbesondere
Wohnbauflidchen zur Deckung des bestehenden o6rtlichen
und iliberdértlichen Bedarfes bereitstellen. Neben dem
umfangreichen Bereich zur Schaffung von Baufléachen fir
eine Einzel- und Doppelhausbebauung, hier insgesamt
ca. 57 Baugrundstiicke, ist der Ortslage zugewandt auch
ein Bereich verdichteter Bebauung vorgesehen. Hler
sind gegliedert sogenannte Reihenhausanlagen mit Fier®
Reihenhauszeilen mit eingeschossiger Bebauung, sowie
eine Reihenhauszeile mit 2zweigeschossiger Bebauung
vorgesehen. In diesem verdichteten Wohnbereich sind
ca. 35 Reihenhauseinheiten geplant. Aus
zweckdienlichen Griinden sind in diesem Bereich
dariberhinaus noch zwei weitere Baugrundsticke fiur die
Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern eingebunden,
so daB sich die Gesamtzahl der zur Verfiigung stehenden
Baugrundstiicke fiur eine Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung mit ca. 5@7Baugrundstiicken und fur
eine :Relhenhausbebauqng mit ca. 3543)Baugrundstiicken,
also insgesamt ca. 54° Baugrundstiicken, ergibt.
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Die Gemeinde 1ist Eigentimerin der Flédchen des
Plangebietes. Sie wird daher eine Vergabe 2zur Deckung
des bestehenden ©értlichen Baulandbedarfes, wie auch
eines Uberoértlichen Bedarfes entsprechend
sicherstellen kénnen.

Die Gemeinde Rastow beabsichtigt das Plangebiet selbst
zu erschlieBen und auch die Vergabe der Baugrundstiicke
selbst vorzunehmen.

Zur Planung und Sicherung eines neuen Ortsrandes sind
auf der Westseite der zur Wohnbebauung vorgesehenen
Baugrundstiicke Abgrenzungen und Einbindungen in Form
umfangreicher Griinfldchen entlang eines wieder zu
errichtenden Grabensystems vorgesehen. Dieser Bereich
soll gleichzeitig als Ausgleich des mit der Schaffung
der Wohnbauflidchen gegebenen Landschaftseingriffes
dienen.

Zur Sicherung der Schmutzwasserentwdsserung, erfolgt
westlich des Plangebietes (Entfernung ca. 300 m) der

Bau einer Schmutzwasserkldranlage (hier als
geschlossenes System). Die hiermit verbundenen
Eingriffe sollen durch die unfangreichen
Fldchenvorhaltungen innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden, so daB keine weiteren
Ausgleichsmafnahmen far die Errichtung der

Schmutzwasserkldranlage vorzunehmen sind.

Die Gemeinde wird in Abstimmung mit den 2zust&ndigen
Fachbehérden ggf. notwendige weitere Fléachen als
Ausgleichsfldchen bereitstellen und sichern.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 - Ortsteil
Rastow - ist als erster Teilabschnitt eines
Gesamtkonzeptes einer Siedlungsentwicklung auf der
Westseite der Ortslage Rastow anzusehen. Ein zweiter
Abschnitt ist fiir den Bereich bis 2zur SchulstraBe
vorgesehen und soll bei entsprechendem Bedarf in
Abstimmung mit den Uibergeordneten Fachbehérden
realisiert werden.

Sa Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen des
Plangebietes wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gemdl § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Baufldchen des Plangebietes sind durch die
ErschlieBungsstraBe in 2zwei sich unterscheidende
Planbereiche gegliedert. Auf der westlichen Seite der
ErschlieBungsstraBe ist eine lockere Bebauung
vorgesehen, auf der Ostseite der ErschliefungsstraBe
ist eine verdichtete Bebauung vorgesehen.
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Fir die im westlichen Teil des Plangebietes
geschnittenen Grundstiicke sind - durchgehende, bzw.
grundsticksiibergreifende Baufldchen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir die im Ostteil des Plangebietes geschnittenen
Grundstiicke sind fir Jjeweils eine Reihenhauszeile
durchgehende, bzw. grundstiicksiibergreifende Bauflé&chen
durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.
Dies gilt auch fir die beiden Baugrundsticke siidlich
des nach Osten abgehenden Wohnweges. Auch hier sind
die Bauflachen durchgehend durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt. Im Westteil des
Plangebietes wird die Bebauung der Baufldchen nur mit
eingeschossigen Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Fir den Ostteil des Plangebietes ist die Bebauung der
Baufléachen, fir den ndrdlichen Teill mit vier
Reihenhauszeilen, in eingeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt. Flur die sidlich gelegene
Einzelreihenhauszeile in zweigeschossiger Bauweise als
Hochstgrenze und offener Bauweise festgesetzt.

Fir den Westteil des Plangebietes ist die Nutzung der
Grundstiicke mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) wvon 0,3

und einer GeschoBflédchenzahl (GFZ) von 0,3
festgesetzt.

Fir den Ostteil des Plangebietes ist die Nutzung der
Baugrundsticke entsprechend den vorgesehenen
GrundstiicksgrdBen im Bereich der zuldssig
eingeschossigen Bebauung mit Grundfldchenzahlen (GRZ)
von 0,2 fiir gen Osten, 0,25 fir gen Westen

ausgerichtete Giebelhduser und 0,4 flir Mittelhduser
sowie mit GeschoBflédchenzahlen (GFZ) von 0,2 fir gen
Osten, 0,25 fir gen Westen ausgerichtete und 0,4 fir
Mittelhduser festgesetzt.

Flir den Ostteil des Plangebietes ist die Nutzung der
Baugrundsticke entsprechend den vorgesehenen
GrundsticksgréBen im Bereich der zulédssig
zweigeschossigen Bebauung mit Grundfldchenzahlen (GRZ)
von 0,2 fir gen Osten; 0,25 fiur gen Westen
ausgerichtete Giebelhduser bzw. 0,4 flir Mittelhduser
sowie mit GeschoBflachenzahlen (GFZ) von 0,4 fir gen
Osten; 0,5 fir gen Westen ausgerichtete Giebelhduser
bzw. 0,8 fur Mittelhduser festgesetzt. Fir—die—zwei
vorhandenen _Baugrundstiicke— im Ostteil — des-
Plangebietes, —sudlich —des—nach —Osten —abgehenden-
Wohnweges, —mit —Einzel-—und Doppelhdusern 2zu -bebauen-
festgesetzt, —ist—die Grundflachenzahl —(GRZ) mit— 0;3-
und—die GeschoBflachenzahl (GEZ) mit 0,3 festgesetzt.
Pie Festsetzungen entsprechen somit dem Westteil des
Plangebietes.
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Weiter ist durch Text festgesetzt, daB fiur die
Grundsticke auf der Westseite der ErschlieBungsstrapRe
fiir Anlagen gemdB den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4
BauNVO angemessene Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflachenzahlen zul&dssig sind.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren
Hoéhenentwicklungen sind Festsetzungen getroffen.

Zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes, hier
aufgrund der Ndhe zur Bahnstrecke Schwerin/Ludwigslust
sind Fl&chen fir Vorkehrungen zum Schutze vor
schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes als Larmschutzwall festge-
setzt. Die Bezugshdéhe dieser Liarmschutzanlage wird auf
+ 4,0 m tiber 2zugehdériger Schienenoberkante des
westlichen Hauptgleises der Bahnstrecke festgelegt.

Zu Dberiicksichtigende Immissionen aus bestehenden
Intensivtierhaltungsbetrieben sind zum gegenwdrtigen
Zeitpunkt nicht bekannt. Es wird davon ausgegangen,
daB der Planbereich nicht durch Intensivtierhaltungen
beeintriachtigt wird.

Moglicher Verkehrsldrm aus der BahnhofsstraBe wurde im
Zuge der schalltechnischen Untersuchung zur
Bahnstrecke mit beriicksichtigt, so daB hierfir keine
besonderen MaBnahmen vorgesehen werden.

4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 - Allgemeines
Wohngebiet - Gemeinde Rastow - wird durch die neu 2zu
errichtende ErschlieBungsstraBe im Trennsystem von der
BahnhofstraBe her erschlossen. Von dieser
ErschlieBungsstraBRe sind nach Westen hin drei
StichstraBen als verkehrsberuhigter Bereich  zur
weiteren GebietsaufschlieBung vorgesehen. Fir den
Ostteil des Plangebietes 1ist die Anlegung eines
Wohnweges als VerbindungsstraBe zZur 6stlich
bestehenden Ortslage vorgesehen. Das Plangebiet wird
dariiberhinaus an seiner Ostgrenze durch einen ehemals
bestehenden Weg abgeschlossen. Diese alte Wegeparzelle
soll jedoch nicht mehr fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmt sein, sondern lediglich noch zur Aufnahme von
FuB- und Radwegeverkehr dienen. Weitere verkehrliche
ErschlieBungsmaBnahmen im ©&ffentlichen Bereich sind
nicht vorgesehen.

Die Regelquerschnitte dieser neuen O6ffentlichen
ErschlieBungsanlagen sind wie folgt vorgesehen:
ErschlieBungsstraBe im o6stlichen der BahnhofstraBe
zugewandten Teil 1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,5 m
FuBweg, im westlichen Teil des Plangebietes 1,5 m
FuBweg, 4,5 m Fahrbahn, 1,5 m , kombiniert mit der
Nutzung StraBenbegleitgriin.
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Die Gliederung des Bereiches des StraRenbegleitgriins
ist im Zuge der Ausbauplanung festzulegen, wobei die
festgelegten Ein- und Ausfahrten der
Gemeinschaftsgaragen /Gemeinschaftsstellplatzanlagen
ensprechend zu berilicksichtigen sind.

Die nach Westen abgehenden Stichwege sind als
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Die
Querschnitte dieser Verkehrsfldche wird wie folgt
festgesetzt: 1,5 m FuBweg, 3,0 m Fahrbahn, 1,5 m
FuBweg.

Fur die vorgenannten ErschlieBungsstrafBen und
Stichstrafen sind jeweils am Ende Wendeanlagen mit
mindestens 18,0 m Durchmesser vorgesehen, wobei die
Wendeanlage flur die ErschlieBungsstraBe am sitidlichen
Ende des Plangebietes nur als Ubergangslésung
vorgesehen ist und spater im Zuge einer
Plangebietserweiterung Richtung SchulstraBe
umgestaltet werden soll.

Der nach Osten abgehende Wohnweg von der
ErschlieBungsstraBe her, ist in einem
Mindestquerschnitt von 1,5 m FuBweg und 3,0 m Fahrbahn
vorgesehen. Er soll im Vorgriff auf eine wohnbauliche
Erweiterung auf der Ostseite des Plangebietes als
VerbindungsstraBe dienen. Zundchst dient er jedoch
lediglich als ErschlieBungsstraBe fiir die hier
geplante Gemeinschaftsstellplatzanlage sowie die hier
vorgesehenen beiden Einzel- bzw. Doppelhaus-
grundsticke.

Der auf der Siidost Seite des Plangebietes festgesetzte
FuB- und Radweg auf der bereits bestehenden ehemaligen
Wegeparzelle soll in einer Mindestbreite von 2,5 m
wassergebunden befestigt werden. Die ilbrigen Bereiche
dieses Querschnittes sollen griingestaltender
Anpflanzungen vorbehalten sein.

Fiir riickwdrtig liegende Baugrundstiicke im Westteil des
Plangebietes wird die verkehrliche ErschlieBung durch
private Geh-, Fahr- und Leitrechte mit 2,25 m breiten
Fahrbahnen sichergestellt.

Zur ErschlieBung der Reihenhausanlagen im Ostteil des
Plangebietes wird die verkehrliche ErschlieBung durch
private Geh-, Leitungsrechte mit 1,50 m Breite
festgesetzt.

Der geplante Witschaftsweg im Osten wird ilber einen
kombinierten Geh- und Radweg mit einem Querschnitt von
2,5 m von der sudwestlichen StichstraBe an das
Wohngebiet angeschlossen.

Weitere verkehrliche AusbaumaPnahmen sind nicht
vorgesehen.
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Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs sind insgesamt ca.
30 oOffentliche Parkpldtze =zu schaffen. Hierbei ist
eine angemessene Verteilung in den  Jjeweiligen
ErschlieBungsstraBen sicherzustellen. Da der Ausbau
der verkehrsberuhigten Bereiche einer besonderen
Ausbauplanung vorbehalten sein soll, wird hier davon
ausgegangen, daB angemessene Flachen fir das Parken
von Fahrzeugen ausgewiesen werden kénnen. Im Bereich
der ErschlieBungsstraBe ist gleichfalls eine
hinreichende Zahl méglich.

Weiter ist entlang des Wohnweges im Bereich der

Reihenhauszeilen eine Parkplatzanlage in
Senkrechtaufstellung vorgesehen. Die Gemeinde geht
davon aus, daB durch die hier aufgezeigten

Modglichkeiten hinreichend Parkplédtze geschaffen werden
kénnen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu
Feuerldschzwecken, ist ilber das bestehende, 2zentrale
Versorgungsnetz der Aqua Service Schwerin GmbH, vom
Wasserwerk in der Nachbargemeinde Ortkrug
gewdhrleistet. Notwendige Versorgungsleitungen werden
im Zuge des Ausbaus der ErschlieBungsstraBe, sowie der
StichstraRken, erstellt.

Die Abwasserbeseitigung soll durch eine neu 2zu
erstellende Gebietskldranlage als geschlossenes System
westlich des Plangebietes geschehen. Es wird in der 1.
Ausbaustufe eine Anlage fir 400 Einwohnergleichwerte
errichtet.

Langfristig ist die Abwasserentsorgung jedoch
Uberregional vorgesehen, und zwar zum Kldrwerk Sud der
Stadt Schwerin. Die Entsorgungseinrichtungen sind
daher auf einen méglichen AnschluB an dieses kiunftige
Abwasserbeseitigungssystem auszurichten. Die Gemeinde
wird die Gebietskldranlage nur fur hdusliche Abwasser
errichten.

Die Regenentwidsserung erfolgt dezentral. Das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf
dem Grundstiick zu versickern.

Die StraBenentwdsserung erfolgt Uber Mulden langs der
ErschlieBungs- und StichstraBen sowie Wohnwege.
PKW-Stellpldtze und andere befestigte Fldchen im
Wohngebiet werden durch Oko-Pflaster 2zur maximalen
Versickerung des Niederschlagswassers befestigt.

Durch die dezentrale Versickerung des Niederschlags
kann wesentlich EinfluB auf die Grundwasserneubildung
genommen werden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt fiir den h&duslichen
Abfall durch die =zentrale Entsorgung des KREISES
SCHWERIN. Die Abfallentsorgung wird durch private
Unternehmen durchgefiihrt.
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Fir die Reihenhausanlagen sind entsprechend
GemeinschaftsmillgefédBstandplétze festgesetzt, fur
rickwirtig liegende Grundstiicke sind

MillgefdBstandspldtze, nur an den Leerungstagen der
Millabfuhr 2zu nutzen, festgesetzt. Hierdurch kann
sichergestellt werden, daB durch die Millabfuhr keine
unvertretbaren Gefidhrdungen ausgehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das
bestehende elektrische Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers WEMAG, Westmecklenburgische
Energieversorgungs AG in Schwerin, sichergestellt.
Erforderliche Versorgungseinrichtungen, wie
Hauptversorgungsleitungen und Transformatoren-
stationen, werden mit dem Versorgungstrdger abgestimmt
und, wo nétig, entsprechend festgesetzt.

Die Gemeinde Rastow ist an das Ortsnetz Rastow der
DEUTSCHEN BUNDESPOST-TELEKOM angeschlossen. In der
Ausbauplanung der Telekom wurde das Plangebiet
bericksichtigt. Weiter sind beim Ausbau der
StraBenziige hinreichend breite Trassen filir die
Verlegung von Fernmeldekabeln vorzusehen.

5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Immissionen:

Verschiedene Beeintrédchtigungen beeinflussen das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 - Ortsteil Rastow
- der Gemeinde Rastow. Als wesentlichster Faktor der
Beeintrachtigungen ist die Reichsbahnstrecke
Schwerin/Ludwigslust auf der Nordostseite abgesetzt
des Plangebietes anzusehen . Diese Bahnstrecke mit dem
Bahnhof Rastow wird von der Plangebietsgrenze nur
durch die hier verlaufende BahnhofstraBe Richtung
Pulverhof getrennt. Ein weiterer Beeintrédchti-
gungsfaktor ist die BahnhofstraBe. Da sie lediglich
Gemeindeverbindungsfunktion hat, sind hierfir keine
besonderen MaBnahmen zu treffen.

Auf Grund der nahe gelegenen Eisenbahnstrecke Schwerin
= Ludwigslust sind LarmschutzmaBnahmen erforderlich.
Mit aktivem Schallschutz von vertretbarer HShe (4,0 m
uber Geléande) kdénnen die schalltechnischen
Orientierungswerte nach DIN 18005/1/1 im Plangebiet
tagsiiber in ErdgeschoBhéhe iberwiegend eingehalten
werden. Filir alle Gebdude sind AuBenwohnbereiche
moéglich, in denen der Orientierungswert tags
eingehalten ist. 1In einigen Bereichen werden fir
Aufenthaltsrdume ergédnzende passive SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich. Einzelheiten sind den
Festsetzungen zu entnehmen. '



6. MaBnahmen zur Pflege der Landschaft:

Zur Pflege der Landschaft und Verbesserung des
Ortsbildes sowie zur Einbindung des Baugebietes in die

freie Landschaft sind Griinfladchen mit
unterschiedlichen Funktionen vorgesehen. Es handelt
sich hierbei um Wasserflédchen einschlieBlich

Grabenanlage sowie Pflanzungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft, wie die

Knick-Anpflanzung an der Grabenanlage, die
Sukzessionsfldche und flédchenhafte Gehdélzanpflanzung
und deren Erhaltung als landschaftsgerechte

Anpflanzung wie den Larmschutzwall, der gleichzeitig
dem Schutz gegen schddliche Umwelteinfllisse im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes dient.

Die Grabenanlage ist fldchenmédBig die gréRte
Grinfldche. Die Grabenanlage dient der Aufnahme und
Ableitung der Oberflédchenwdsser. Der vorhandene Graben
ist neu zu profilieren und teilweise neu auszuheben.
An der dem Wohngebiet zugewandten Grabenseite ist ein
ca. 3 m breiter und 1 m hoher Erdwall anzulegen,
dieser ist als Knick zu gestalten und zweireihig mit
einheimischen Gehdélzen zu bepflanzen. Die Anpflanzung
des Knicks mit Bdumen und Strduchern und deren
Erhaltung wird als Landschaftliche Anpflanzung mit
Laubbdumen und Str&uchern festgesetzt.

Art der Bepflanzung: Grundbepflanzung mit Schleh-
dorn, Hasel, Hainbuche und
Brombeere mit einem Fl&chen-
anteil von 45 %.

Mit 55 % Flédchenanteil zur

Auflockerung: Hundsrose,
Bergahorn, Weiden, Roter
Hartriegel, Eberesche, Ho-
lunder, Rotbuche, Stieleiche,
Schwarzerle, WeiBdorn und
Schneeball.

Die Fertigstellungspflege erfolgt fiir die Dauer von 3
Jahren nach AbschluBR der Arbeiten. Die jeweils 2,50 m
breiten Randstreifen sind wvon Jjeglicher Nutzung
freizuhalten und als Schutzfunktion f£lir die Knicks
alle 4 bis 5 Jahre von Baum- und Strauchbewuchs 2zu
entkuBeln.

Die Sukzessionsflidche ist an der Westseite des

Planungsbereiches zwischen der Grabenanlage
einzuordnen und als Griunflache-Biotop~-Fléache
festgesetzt. Sie wird als Gras- und Krautflur

entwickelt, deshalb ist eine Beweidung auszuschlieBen.
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Die Flédche ist 1in den folgenden 5 Jahren 2 mal
jahrlich zu mdhen und das Madhgut zu entfernen. Alle 4
- 5 Jahre ist die Fléche von Baum- und Strauchbewuchs
zu entkuBeln. Die Sukzessionsfléache kann mit
standortgerechten heimischen Gehélzgruppen aufgewertet
werden, 2z.B. Schwarzerle, Weide, Eberesche, Roter
Hartriegel.

Der Larmschutzwall bildet die Grenze des
Planungsbereiches an der Nordost- bis Ostseite. Der
Larmschutzwall ist lagenweise aufzubauen und zu
sichern. Um ein spédteres Abrutschen zu verhindern, hat
die Sicherung durch ingenieurbiologische MaBnahmen zu
erfolgen, wie Weidenfaschinen. Die HOhe des Walles
betrdgt 3 m zuziglich 1 m Holzpalisadenzaun auf der
Wallmitte. Die Bepflanzung erfolgt als
Gehdlzanpflanzung in nachfolgender Art:

Bei der Begriinung des Walles ist davon auszugehen, daB
Pioniergehdlze wie: Pappel, Birke, Weide zum Einsatz
kommen. Als Unterpflanzung werden langsamwachsende
Gehélze wie Eiche und Buche verwendet.

Das Auslichten der Pioniergehdlze ist zum
Wachstumsvorteil der Unterpflanzung nach ca. 5 Jahren
erstmals notwendig.

Die sich an den Geh-, Fahr- und Radwegen sowie den
Stich- und der ErschlieBungsstraBe befindlichen
Entwdsserungsmulden werden als Rasenmulden, die

gleichzeitig als Baumstreifen genutzt werden,
ausgebildet.

Durch den erforderlichen Lirmschutzwall wird ein Teil
der angrenzenden Pappelschutzpflanzung gefdllt, um den
Wall aufzubauen. Fir die noétige Ausgleichs- bazw.
Ersatzpflanzung wird die Pappelschutzpflanzung in den
Planungsbereich einbezogen.

Die AusgleichsmaBnahmen haben wie folgt zu erfolgen:

- Ein Pflege- und Erziehungsschnitt an den
vorhandenen Bdumen und

= eine Ergédnzungspflanzung um den Bestand

aufzufiillen.

Die anzulegenden Grinfldchen mit ihren

unterschiedlichen Funktionen werden mit

landschaftlichem und naturnahem Charakter angelegt.

Der landschaftliche Charakter kommt durch die Knick-
Anpflanzung an der Grabenanlage, die Gestaltung der
Sukzessionsfléche und die flachenhafte Gehdlz-

anpflanzung des Larmschutzwalles zum Tragen. Die
entsprechenden Festsetzungen zur Bepflanzung des
Planbereiches sind im Grinordnungsplan

geregelt. (Anlage)
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7. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungs-
kosten

Die nachfolgende uberschlagliche Ermittlung der
ErschlieBungskosten wird fur die vorgesehenen
Mafnahmen des Ausbaus der StraBen, der notwendigen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen, der erforderlichen
LarmschutzmaBfnahmen sowie der landschaftspflegerischen
Mafnahmen erstellt:

1. StraBenbau 1.300.000,- DM

2. StraBenentwisserung 15.300,- DM

3. Schmutzwasserleitung 627.500,- DM

4. Pumpstation 91.000,- DM

5. Wasserleitung 305.000,- DM

6. StraBenbeleuchtung 198.000,- DM

7. Graben- und Erdwall 76.000,- DM

8. Larmschutzwall 150.700,— DM

9. Abwasserdruckleitung 60.000,- DM

10. Klé&ranlage 846.300,- DM
11. Schénungsteich 40.250,- DM
12. Ablaufleitung zum Vorfluter 6.900,- DM
13. Zuwequng zur Klaranlage 48.300,- DM
14. Planungsleistungen 280.000,—- DM
15. Grunderwerb 12.000,- DM
Gesamtsumme ErschlieBung 4.057.250,- DM

Die Kosten der Position 1, 2, 6, 8 und 15 sind
ErschlieBungskosten im Sinne des Paragraphen 129
Baugesetzbuch, davon trdgt die Gemeinde Rastow 10 %
des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

167.600,- DM

Die finanziellen Mittel werden entsprechend der
vorgesehenen Realisierung in den Haushalt des Jahres
1994 in einen Teilbetrag und fir die folgenden Jahre
in entsprechenden Teilbetrdgen bereitgestellt.

Flir die Schmutzwasserleitung und die Kldranlage werden
Antrdge auf Fordermittel gestellt. Die Kosten der
Positionen 3, 4, 9, 10, 11, 12, 13 und 14 kénnen mnit
Fordermittel in Hbhe von ca. 567.800,- gestiitzt

werden.

8. Flachenbilanz des Landschaftseingriffes und
erforderlichen Ausgeliches

8.1 Beschreibung des Eingriffs

Geplant ist auf dem Grundstiick ein Wohnungsbauvorhaben
in Form von Einfamilien- und Reihenh&dusern.

Die geplante BaumaBnahme stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar.
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Der Eingrifff ©beteht im wesentlichen 1in der
Flachenversiegelung der Beseitigung von Geh&lzen

(Larmschutzwall) und dem Eingriff in das
Landschaftsbild.
8.1.1 Flichenversiegelung

Eine vollstdndige Flachenversiegelung besteht durch
die Uberbauung. Auch die Betonverbundpflasterflidchen
stellen eine nahezu vollstédndige Versiegelung dar
(Wege- und Zufahrten).

Die Stellpl&dtze in Rasenpflaster mit breiter Fuge
ermdglichen eine Versickerung des Regenwassers.

Gebiude: 11.749 m2
Verbundsteinpflaster: 9.854 m2
(Wege- und Zufahrten)
Rasenpflaster: 864 m2
2

Wassergebundene Decken: 6.597 m

8.1.2 Beseitigung von Gehdlzen
Fir den Liarmschutzwall miissen 2400 m2

Pappelschutzpflanzung beseitigt werden. Das sind 117
Stick Pappeln mit einem Baumwert (1t. Koch) von
37.020,20 DM.

8.1.3 Eingriff in das Landschaftsbild

Es besteht ein Eingriff in das Landschaftsbild, der
aber durch die angrenzende Pappelschutzpflanzung und
die vorgesehene naturnahe Vegetationsflédche gemindert
wird.

8.2 Eingriffs—-Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Beseitigung von Gehdlzen

Die Beseitigung von 117 Stiick Pappeln wird z.T. durch
die naturnahe Vegetationsflidche auf dem Grundstiick
ausgeglichen, Bepflanzung des Larmschutzwalls sowie
Anlegen von Knicks mit heimischen B&umen und
Stréuchern.

Die Luft- und Wasserdurchlédssigkeit des gewachsenen
Bodens wird nach baubedingter Verdichtung wieder
hergestellt. Es werden die Voraussetzungen fir einen
ausgepriagten Vegetationsstand geschaffen.
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Die die Baustelle umgebenden Bdume werden durch einen
1,50 m hohen Maschendrahtzaun vor Anfahren durch
Baumaschinen vor Ablagerung von Baumaterialien im
Kronenbereich geschiitzt.

Weiter notwendige SchutzmaBnahmen erfolgen nach der
RAS-LG 4, Ausgabe ‘86 (Richtlinien fir die Anlage von
StraBen, Teil: Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen und Strduchern 1im Bereich von
Baustellen DIN 18290) in dem Umfang, das ein
ausreichender Schutz der umgebenden Gehdlze
gewdhrleistet ist.

Eingriff Fldchenversiegelung

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaBnahmen
geplant:

Die Stellpléatze werden ohne Betonunterbau,
Fugenverguf3, Asphaltierung oder Betonierung befestigt.
In diesen Bereichen werden die Bodenbefestigungen mit
wasserdurchlédssigen Bel&gen ausgefiihrt (Rasen-
pflaster).

Die Entwédsserung der Wegezufahrten und StraBen erfolgt
durch Entwidsserungsmulden mit Bepflanzung (B&dume in
Form von sandgeschldmmter Entwédsserungsmulde).

Der verbleibende Eingriff der Flédchenversiegelung wird
durch die ErsatzmaBnahme ausgeglichen.

Eingriff in das Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild kann z.T. durch
die geplanten naturnahen Pflanzungen auf dem
Grundstilick ausgeglichen werden, insbesondere durch das
Anlegen der Knicks und der Bepflanzung des
Larmschutzwalls.

In Verbindung mit der ErsatzmaPfnahme wird der Eingriff
in das Landschaftsbild ausgeglichen.

ErsatzmaBnahme

Der vollstdndige Ausgleich des Eingriffs ist nicht
allein auf dem Grundstiick zu leisten.

Daher sollte die angrenzende Pappelschutzpflanzung in
das Planungsgebiet mit einbezogen werden und eine
PflegemaBnahme sowie eine teilweise Bestandsauffiillung
erfolgen. Die Kosten filir die 1in Frage kommende
MaBnahme hat der Bauherr zu tragen.

Kosten der ErsatzmaBnahme: 13.575,00 DM
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8.3 Berechnung zur Flichennutzung
I. BEWERTUNG DES BESTANDES

Faktor Boden

Teilfl&che Wert /m2 Gréfe/m2 Bodenfunktionswert

Aufforstung 8 2.400,00 19.200,00

Ackerfléache 4 87.749,00 350.996,00
370.196,00

II. BEWERTUNG DES BESTANDES

Faktor Tier- und Pflanzenwelt

Teilfléche Wert/m2 GroBe/m2  Bodenfunktionswert

Aufforstung 8 2.400,00 19.200,00

Ackerfléache 3 87.749,00 263.247,00
282.447,00

ITI. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Faktor Boden

Teilflédche Wert/m2 _ GrdBe/m2 Bodenfunktionswert
Dachflache 0 11.749,00 0,00
Verbundstein- 1 9.854,00 9.854,00
fl&chen

Wassergebundene

Flachen 2 6.597,00 13.194,00
Rasenpflaster 2 864,00 1.728,00
Naturnahe

Vegetation 6 33.668,00 202.008,00
Gartenflachen 4 27.417,00 109.668,00

336.452,00
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IV. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Faktor Tier- und Pflanzenwelt

IV. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Teilfliche Wert/m2 _ GréBe/m2  Bodenfunktionswert

Dachflé&che 0 11.749,00 0,00

Verbundstein-

flachen 1 9.854,00 9.854,00

Wassergebundene

Flachen 1 6.597,00 6.597,00

Rasenpflaster 2 864,00 1.728,00

Naturnahme

Vegetation 5 33.668,00 168.340,00

Gartenfléachen 3 27.417,00 82.251,00
268.770,00

V. BILANZIERUNG

Wert der Wert der

Eingriffs E-A-MaB- Differenz

fléche nahme
Boden 370.196,00 336.452,00 33.744,00
Tier-
und 282.447,00 268.770,00 13.677,00
00
Pflanzen

47.421,00

Auszugleichen ist der jeweils hdhere Wert.
VI. KOSTENRECHNUNG
Bel der Aufwertung der angrenzenden

Pappelschutzpflanzung werden pro m? 4 Wertungspunkte
fliir Boden sowie Tiere und Pflanzen berechnet.

Berechnung:

33.744,00 = 8.436,00 m? Ausgleichfléche
4

Gesamtfl&dche der Pflanzung: 9.050,00 m2

Fl&adchenerwerb:

9.050,00 m?2 x 1,00 DM/ pro m2 = 9.050,00 DM
Pflegekosten:
50 % von 9.050,00 DM = = 4.525,00 DM

13.575,00 DM
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. ¥; Gebiet: Stidlich/stidwestlich
BahnhofstraBe, am Ortsausgang Richtung
Pulverhof sowie teilweise nérdlich
SchulstraBe, der Gemeinde Rastow wurde von
der Gemeindevertretung Rastow in ihrer
Sitzung am (3.05.1994 9ebilligt.

Rastow, den 06.09.1394
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