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1. Lage und rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Planbereich befindet sich am ndrdlichen Rand der Gemeinde
GroB Laasch und grenzt mit einer ErschlieBungsstraBe an die
DorfstraBe (mit unbeschranktem Bahnibergang) zur B 191.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt eine Flache von ca.

2,7 ha.

- Es wird begrenzt (s. Flurstickskarte)

im Norden: durch einen Graben mit anschlieBendem Flor-
stick 157/1 (Kleingartenanlage),

im Westen: durch einen unbefestigten Weg zur DorfstraBe,

im Siden: durch einen unbefestigten Weg am Rand der Flur-
stiicke 151 / 152 / 153 / 154 / 1586,

im Osten:. durch drei ‘mit Eigenheimen bebaute Flur-
sticke (157/2, 157/3).

2. Gegebenheiten

2;1. Rechtliche Grundlagen

Die Gemeinden haben das Recht, nach BauGB in eigener Verant-
wortung stédtebauliche Planung zu betreiben (Planungshoheit).

Die von ihnen aufzustellenden Bauleitpldne sind in zwei auf-
einander aufbauende Stufen gegliedert:

- dem Flachennutzungsplan
(vorhanden -aber noch nicht bestédtigt),

- dem Bebauungsplan
(vorliegend als Entwurf).



2.2. Einfigung in hdéherrangige Planungen

- Landesplanung -- -

Mit der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange wird das
Amt fir Regionalplanung Schwerin aus der Sicht der Raumordnung
und Landesplanung um Stellungnahme gebeten (Zustimmung 01.12.92).

Dabei ist das entstehende Gewerbegebiet zu bericksichtigen.

- Flachennutzungsplan -

Der bestehende und noch nicht bestdtigte Fldchennutzungsplan
soll in der vorliegenden Form ergénzt werden (Abstimmung mit
Bauamt der Kreisverwaltung Ludwigslust erfolgte, Zustimmung 04.02.¢

2.3. Bestehende Rechtsverhdaltnisse

Der Planbereich ist bisher nicht beplant worden und einem

im Zusammenhang bebauten Ortsteil zuzuordnen.

2.4. Dorfplanerischer Zustand

Entlang der DorfstraBe (Siden) und im Osten des Planbereichs

befinden sich eingeschossige Wohnhduser und Nebengeb&ude.

2.5. Naturgrundlagen

Das zu beplanende Gebiet ist flach, eben und ochne Bodener-

hebungen.

Der Baugrund besteht aus sandigem Boden mit relativ hoch an-
stehendem Grundwasser. Die Fldche wird als Wiesenland und
Ackerfldche (unbestellt) genutzt.

Die Baugrundbohrungen vom April 1892 ergaben tragfahigen
Boden, der in tieferen Schichten von Schluff durchsetzt
ist. Plattengriindungen und verbreiterte Streifengrirdungen

sind mdglich.



3. Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Der BeschluBl zur Aufétéllung eines Bebauungsplanes wurde er-
forderlich, um der wachsenden-Nachfrage nach Eigenheimstand-

orten in ginstiger Lage zwischen den Stadten

- Ludwigslust, 4 km Entfernung,
- Neustadt-Glewe, 4 km Entfernung,

- Grabow, 7 km Entfernung
zu entsprechen.

Das Planungsgebiet soll als "Reines Wohngebiet" (WR)
(Bau NVO § 3) festgesetzt werden.
Die vorgesehene Flédche bietet sich dafir als Standort an:

1. Das Plangebiet rundet die bestehende Ortslage als
Siedlungsgebiet gilnstig ab.

2. Es besteht ginstiger AnschluB an die DorfstraBe
(Zubringer zur B 191). . '

3. Die wichtigsten Be- und Entwé@sserungstrassen folgen

dieser DorfstraBe parallel.

Die Gemeinde GroB Laasch wéhlte den vorliegenden Bebauungs-
vorschlag des Biros fir Entwurf und Statik (BES), Dipl.-Ing.
Becker - Ertner - Schweder, Ludwigslust aus mehreren Angebo-
tén und erteilte den Auftrag zur Erarbeitung eines Bebauungs-
planes am 23.07.92.

Es wird das Ziel verfolgt, den vorliegenden Entwurf nach den
Winschen der Gemeinde weiter zu qualifizieren und die Zahl

der Grundsticke auf ca. 30 Baupldtze zu erweitern.

Dabei sind die entsprechenden rechtskréftigen Schritte ein-

zuleiten.



- Der AufstellungsbeschluB zur Aufstellung eines Bebau-

ungsplanes sowie

- die frihzeitige BiUrgerbeteiligung erfolgten am 13.10.92
anlédBlich der 6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung

im Beisein von ca. 100 Einwohnern des Dorfes GroB Laasch.

4. Planinhalt

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das beplante Gebiet wird als "Reines Wohngebiet" WR (Bau
NVO § 3) festgesetzt. Ausnahmen nach § 3 abs. 3.1 werden

zugelassen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung

- Es sollen vorwiegend eingeschossige, nichtunterkellerte
Gebdude errichtet werden. Am O6stlichen Rand ist ein Reihen-

haus geplant.
- Die Zahl der Wohnungen in einem Geb&ude soll auf zwei

begrenzt werden.
- Die GeséhoBfléchenzéhl (GFZ) soll auf 1,2 begrenzt werden.

- Die Gfundfléchenzahl (GRZ) wird entsprechend dem reinen
Wohngebiet auf 0,4 festgesetzt.

- Die Zahl der Vollgeschosse soll 1 (I) nicht Uberschreiten.
Fir das Reihenhaus gilt 2 (II).
- Die Traufhdhe soll auf maximal 3,5 m begrenzt werden.

- Es wird eine offene Bauweise (0) vorgesehen.

- Als Dachform sollen ortstypische Satteldécher 2 30.° zur

Anwendung kommen.
- Gauben mit maximal 50 % der Traufldnge sind zulédssig.

- Regenwasser ist zur Versickerung zu bringen.



- Garagen werden vorwiegend als Garagen mit Abstellfléachen
auf den Grundstﬁqksgrénzen errichtet (Doppelgaragen unter

einem. Dach).

4.3. Bauweise und Baugrenze

Im Geltungsbereich Uberwiegt das Einzelhaus in einer Bauweise,
die zusammen mit Nebengeb#duden eine Hausgruppe in U-, L-Form

als Staffelung vorsieht.

4.4. Verkehrsflédchen

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Uber eine auszubauende

VerbipdungsstraBe mit einer Anliegerstraflie und 3 StichstraBen
mit Wendehammer (Wendekreisradius7,5m, jedoch nicht kleiner als

6 m). Die Gehwege werden maximal 1,5m breit.

4.5. Ver- und Entsorgung

4.5.1. Wasserversorgung

AnschluB an das vorhandene Trinkwassernetz mit LOschwasser-

versorgung.

4.5.2. Abwasserentsorgung'

Die Entsorgung der hébslichen Abwasser soll Uber die vorhan-
dene Abwasserdruckrohrleitung nach Ludwigslust erfolgen.

Das Regenwasser ist zu Versickern.

4.5.3. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die SWR - Entsorgungs GmbH
Ludwigslust.

4.5.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung soll Uber eine neuve Verkabelung (ggf. mit
neuem Trafo) erfolgen, die Uber die WEMAG einzureichen ist.



4.5.5. Gasversorgung

Die Gasversorgung ist aus dem vorhandenen Netz (Hanse Gas)

mit spé&terer Erdgéseinspeisung zu planen.

4.5.6. Grinplanung

Eine zielgerichtete Grinplanung zwischen der Baugrenze und
der Grdndstﬁcksgrenze ist sowohl mit GroBb&umen als auch mit
Hecken an ausgewdhlten und markanten Stellen (Grundsticks-
grenzkreuzungen und an StraBenabzweigungen) vorzusehen.

Die vorhandenen GroBb&ume sind unter Bestandsschutz zu

stellen (am Negesrand).

Als innere Verbindungswege soll ein FuBweg am Rand des

nﬁ;dlichen Grabens gelten.

4.6. Grundsdtze der Dorfgestaltung

4.6.1. Ausrichtung des StraBennetzes

In Abhé&ngigkeit von der Sonne, Terassen grunds&tzlich an den

Sid- und Westseiten mdglich.

4.6.2. StraBendorfcharakter beibehalten

Am Rande des Dorfes GroB Laasch ergibt sich ein typischer
StraBendorfcharakter, der die Geb&dudestellung bestimmt.
Hausausrichtung nach den vorhandenen Haustypen (Firstrich-

tungen) beachten.
Um den Dorfrand abzuschlieBen, werden teilweise rechtwink-
lig dazu "Raume" begrenzt.

StichstraBBen mit Baum im Blickfeld. .

4.6.3. Abwechslungsreiche Rd@ume schaffen

Im Bereich der StichstraBen entstehen Hofraumsituationen,
die z. B. durch einheitliche Dachgauben und &hnliche Ge-

staltungsmerkmale geprégt uwerden kdnnen.

Wechsel von Enge und Weite.

Dorftypische Befestigungen der Fahrbahnen (evt. Splitt
Bitumen, versickerungsféhiges Oko-Pflaster).

-7 -



Grinflidchen im Innenbereich zwischen den Hdusern (Garten-
front) und als geplante 6ffentliche Pufferzonen (Grin- und/

oder Spielpléatze).-

4.6.4. Jedes Haus ist Teil seiner Umgebung

Typische dﬁpflibhé . eingeschossige Bauweise mit Satteldach

und ausgebautem DachgeschoB.

Grundsidtzliche Planung von Garagen oder Werkstatt- bzw. Ab-
stellrdumen als Anbauten oder Nebengeb&uden auf den Grund-

sticksgrenzen (dorftypische Nebengeb&ude).
Typische Dachlandschaft erhalten (Ziegel und Gauben).

Als Auftakt des Eigenheimgebietes und auch als Abgrenzung
zur dorftypischen Einzelhausgruppen mit flachem Walmdach
wird eine grine Pufferzone mit Geb&uderandstellung ange-

ordnet.

4.7. Kosten
Eine Uberschlédgliche Kostenschatzung ergibt folgende Werte:

- Das Geldnde ist Gemeindebesitz.

- ErschlieBung
Gesamtsumme aller MaBnahmen Gds 950.000,00 DM
davon Verkehrsfléchen ca. 430.000,00 DM
Entwésserung ca. 200.000,00 DM
Wasserversorgung ca. 110.000,00 DM
Stromversorgung ca.  50.000,00 DM
Gasversorgung ca. 90.000,00 DM
Grinfléchen ca. 50.000,00 DM
Sonstiges ca. 20.000,00 DM



4.8. Fladchenkennwerte

- Zur Verfligung stehendes Bauland zwischen den Baugrenzen

ca. 320 x 75 m = ca. 24.000 m2 (Ist) (2,4 ha)

- Benotigte 6ffentlichen Flachen ca. 4.600 m?2 19 %

[[}]

- Eingeplante Grinfléchen ca. 975 m? 4 %

- Bebaubare Fl&che ca. 18.400 m?2
25 - 30 Bauplétze
DurchschnittsgréBe i.M. 650 - 750 m?2
Reihenh&user ca. 420 m?2

Die Fléche kénnte zugunsten weiterer Geb&dude weiter redu-

ziert werden.

Zur Zeit hat die Gemeinde GroB Laasch ca. 1.000 Einwohner,

die in 340 Hdusern wohnen.

Bei Belegung von ca. 3 EW/WE ergeben sich ca. 90 neue

Bewohner in dem geplanten Wohngebiet.
Ludwigslust, den 22.02.1993
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