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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaft im
wesentlichen eine ebene baum— und strauchfreie Wiesen-
fliche. Im wesentlichen Bereich wird der vorhandene
Waldbestand tangiert. Dieser wird durch die geplanten
Baumaflnahmen jedoch nicht betroffen. Im Osten und Siiden
wird der Geltungsbereich durch ca. 7 m breite Entwids-—
serungsgridben begrenzt. Ein weiterer befindet sich
Nordwest—-Siidost—-Erstreckung im zentralen Bereich des
Gebiets. Die Grdben fiihrten im Beobachtungszeitraum
(August-September) kein Wasser.

.3. Rechtliche Grundlagen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt unter Be-
rufung auf § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 8 Abs. 4 BauZV0O als vorzeitiger Bebauungsplan.

Danach kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden,. be-
vor der Flidchennutzungsplan aufgestellt wird, wenn die
Aufstellung des Bebauungsplans fiir die geordnete stddte—
bauliche Entwicklung erforderlich ist und wenn der Be-
bauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Ent-
wicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen

wird (vergl. § 246a Abs. 1 Ziff. 3 BauGB).

Zur Gewdhrleistung einer zukunftsorientiertem, ge-
ordneten Entwicklung der Gemeinde durch Bebauungsplédne
und um der aktuellen Arbeitsplatz— und Bkonomischen
Situation aus der Sicht des Allgemeinwohls Rechnung

zu tragen, kann die Aufstellung eines Flidchennutzungs-
plans, die oftmals mehrere Jahre in Anspruch nehmen kann,
nicht abgewartet werden.

Ein erster Entwurf des kiinftigen Flachennutzungsplans
der Gemeinde liegt jedoch vor. Dieser sieht fiir das
betroffene Gebiet eine Ausweisung als Gewerbegebiet
(GE) vor. Somit ist sichergestellt, daB der Bebauungs-—
plan den Zielen und Zwecken des kiinftigen F-Plans
nicht entgegenstehen wird.
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4.2. ErschlieBung/Ver- und Entsorgung

Die verkehrsseitige Anbindung des Gewerbegebietes
erfolgt iiber die OrtszufahrtsstragBe (Triftweg) zur
B 191.

Den Forderungen des StraBenbauamtes Schwerin (25 m
an der B-StraBe nicht bebaubare Fldche, Knotenab-
stand usw.) wird gefolgt. Der Vorbehalt auf evtl.
Bau einer Linksabbiegerspur auf der B 191 aus Rich-
tung Neustadt-Glewe und der Ortszufahrtsstrafle im
Einmiindungsbereich zur Bundesstrafle wird zur Kennt-
nis genommen und gegebenenfalls realisiert. .

Die innergebietliche Erschlieflung ist auf LEKW-Be-
gegnungsverkehr ausgelegt.

Die geplante Wendeschleife ist nach der EAE 85
(Typ 7) fiir die groBten nach der StVZ0 zugelassenen
Fahrzeuge ausgelegt.

-Die nétigen Parkplatzflichen sind auf den CGrund-
stiicken anzulegen. : :

-Die Oberfléchenentwésserung im Plangebiet erfolgt
soweit als m&glich durch Versickerung an Ort und
Stelle.

Das auf den Verkehrsanlagen gesammelte Oberfldchen-
wasser wird im Regenwassersickerbecken gesammelt und
komt dort zur Versickerung. Die Baugrundstiicke leiten
das nicht versickerbare Oberflichenwasser in den
Vorfluter ab.

Sowohl fiir das Regenwassersickerbecken als auch fiir
das Einleiten verschmutzten Oberflidchenwassers. in
den Vorfluter sind Schadstoffabscheider vorgesehen.

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Trink— und
Léschwasser, die Entsorgung der Abwisser, die Ver-
sorgung des anfallenden Miills erfolgt entsprechend
der Aussagen

1. der Westmecklenburger Wasser GmbH fiir die Ent-
sorgung des Schmutzwassers.
Das Schmutzwasser wird in einer Pumpstation
auBerhalb des Gewerbegebiets gesammelt und iiber
eine Druckleitung an der B 19] entlang nach
Ludwigslust gepumpt. Dort werden die Abwisser
vom grtlichen Leitungsnetz aufgenommen und iiber
eine Kldranlage entsorgt.
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5. Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die Gesamtfldche des Plangebietes umfaBt ca. 14,49 ha
Es ist davon auszugehen, daB etwa 40% dieser Fliche
versiegelt werden miissen (Bauten). Die Verkehrs—
fldchen (FuBwege, Fahrbahnfliche, Parkstreifen)

von 0,77 ha sind ausschlieflich in Verbundpflaster
auszufiihren, um eine wesentliche Minimierung der
Oberfldchenversiegelung zu erreichen. Die auf den
Grundstiicken anzulegenden Parkflichen sind aus
gleichem Grund - soweit technisch moglich — mit
Rasengitterplatten zu versehen.

. Negative Auswirkungen ergeben sich fiir den zentralen
Graben im Plangebiet. Hier kann aus betriebstechni-
schen Griinden der erforderliche 10 m breite von
Versiegelung und Bebauung freizuhaltende Ufer—
streifen nicht mehr gewdhrleistet werden. Um trotz-—
dem eine Vernetzung des neu entstehende Feucht-
biotopes "Regenwassersickerbecken" mit dem Graben—
system zu sichern, wird als AusgleichsmaBnahme ein
neuer Verbindungsgraben vom Sickerbecken zum Graben
entlang der Trift angelegt. Die Anlage dieses Gra-
bens ist mit der Kreisnaturschutzverwaltung abzu-
stimmen. Gleiches gilt fiir die Planung des Regen-
wassersickerbeckens.

Weitere MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. zum
Ausgleich der Beeintrichtigungen werden im zu er—
arbeitenden Griinordnungsplan aufgezeigt. Die dort
ausgewiesenen MaBnahmen sind im Teil B der Satzung
(Text) als verbindlich festzuschreiben.
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Es sind Bauwiche vom mindestens 4,00 m und
zwischen mehreren GebZuden auf einem Grundstiick
Abstdnde von mindestens 10,00 m einzuhalten,
die jedoch durch transparente Verbindungsge-
bdude miteinander verbunden werden kdénnen.

Die nicht i{iberbauten Teile der Baugrundstiicke

sind gédrtnerisch anzulegen und zu unterhalten mit
Ausnahme der erforderlichen Fahr-, Geh— und Park-
fldchen, die in Verbundpflaster auszufiihren sind.

Die MiillgefdBe miissen so untergebfacht werden,
daBl sie von den Gffentlichen Wegen nicht einseh-
bar sind.

Angrenzend an den FuBweg wird auf eigenem Grund ein
mindestens 1,50 m breiter Streifen mit einem Planz-—
gebot belegt, welcher nur im Bereich der notwendi-
gen Auffahrten unterbrochen werden darf.

Die Gestaltung der Werbung ist mit der Gemeinde
abzustimmen.

Am Eingang wird ein standhaftes Schild mit der
Darstellung des Plangebietes aufgestellt, auf dem
sich alle Gewerbebetriebe mit ihrer Lage eintragen
miissen. Die Gestaltung hat einheitlich zu erfolgen.
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10.

11,

Realisierung des Bebauungsplans

Es besteht ein erheblicher Nachfragedruck von
Gewerbebetrieben, so daB einer Realisierung

des Bebauungsplans nichts im Wege steht.

Ein ErschlieBungsvertrag mit einem privaten Er-
schlieBungstrédger wurde bereits geschlossen.

BodenordnungsmaBnahmen

Da alle Bodenfldchen, die iiberplant werden, im
Eigentum der Gemeinde sind, werden die n&tigen
BodenordnungsmaBnahmen in der Gemeinde geregelt
(§ 45-£.).

Der Gemeinde entstehende Kosten und ihre Finanzierung

Die Deckung des auf die Gemeinde entfallenden An-
teils am beitragsfidhigen Erschliefungsaufwand er-
folgt zu gegebener Zeit im Rahmen des Gesamthaus-
halts.

Der Anteil kann aus den Verkaufserlésen gedeckt
werden.

Es wird mit einem GesamterschlieBungsaufwand von
ca. DM 3.200.000,—- gerechnet. Die Gemeinde trigt
davon den Mindestanteil in Hohe von 10% = ca.

DM 320.000,--.



