Satzung der Gemeinde Wabbelin iiber den Bebauungsplan

"Achtern Knick"

Begriindung Stand vom 15.02.1996
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Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan "Achtern Knick"
der Gemeinde Wobbelin

1. Erfordernis des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Wobbelin beabsichtigt auf einer Teilfliche des Flurstiicks 11/10, Flur 2 die
Errichtung von 50 Familieneigenheimen.

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes. Ein
Flichennutzungsplan liegt als Entwurf vor, dieser soll nach dem Willen der Gemeinde
iiberarbeitet werden.

2. Planungsgrund

Mit Hilfe des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung der geplanten Wohnbebauung einschlieBlich ErschlieBung geschaffen werden.
Der Gemeindevertretung liegen eine vielzahl von Anfragen nach bebaubaren Grundstiicken
in Wobbelin vor. Bisher konnten die Wiinsche der Bauwilligen nicht im vollem Umfang
befriedigt werden. Deshalb sieht sich die Gemeinde veranlaBt, in ausreichendem MaBe
Vorsorge zu treffen.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Gemeinde Wobbelin. Im Westen
grenzen weitldufige Ackerflichen an das Plangebiet. Nordlich der Fliche befindet sich das
Gelande des UFAT-Bildungswerkes e.V.. Siiddstlich grenzt die vorhandene Wohnbebauung
an und im Osten befindet sich eine besonders geschiitzte Hecke mit dahinterliegender
Wohnbebauung.

3.2 Derzeitige Flachennutzung

Das ausgewiesene "Allgemeine Wohngebiet" wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und
befindet sich in Eigentum der Gemeinde. Die Fliche fiir das Sondergebiet wurde seit iiber
25 Jahren fiir verschiedene gewerbliche, kulturelle und sportliche Zwecke genutzt. Seit
Griindung des UFAT-Bildungswerkes e.V., liegt der Nutzungsschwerpunkt im Bereich
Bildung. Das Grundstiick ist teilweise bebaut. Bei dem Flurstiick 8/9 handelt es sich um
einen ehemaligen Weg auf dem sich im laufe der Jahre eine dichte Hecke entwickelt hat.

3.3 Zustand und Bewertung von Natur und Landschaft

Nach einer durchgefiihrten Ortsbesichtigung wurde festgestellt, daB die fiir die Bebauung
vorgesehene Fliche keine hohe 6kologische Wertigkeit besitzt, da es sich um Ackerland
handelt. Der Vegetationsbestand weist bis auf die vorhandene Hecke (Flurstiick 8/9) keinen
schutzwiirdigen Charakter auf. Die Hecke selbst, stellt nach dem 1. Naturschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern ein geschiitztes Biotop dar und wird im Bebauungsplan als
Schutzgebiet ausgewiesen.



4. Planinhalt
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanes weiBt ein "Allgemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO aus. Im WA
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.
Weiterhin wird festgelegt, daB pro Haus nur 1 Wohnung zulissig ist, wobei die Zahl der
Vollgeschosse auf eins begrenzt wird. Der Ausbau des Dachgeschosses und die Einordnung
von Aufenthaltsrdumen ist moglich. Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der Trauflinge zulissig.
Die Dachneigung der Wohngebiude darf zwischen 38 und 48 Grad betragen. Bei den
Héusern sind Drempelaufbauten bis

60 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zur Schnittlinie mit der Dachhaut zuléssig.
Nebenanlagen diirfen nicht zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze errichtet
werden.

Das AuBenwandmaterial der Nebenanlagen hat in Material und Farbton dem der
Hauptgebéude zu entsprechen. Carports kénnen aus Holz errichtet werden.

Die Dicher von Nebengebéuden kénnen von den Hauptgebiuden abweichende
Dachneigungen erhalten.

Der Bebauungsplan weiBt im nérdlichen Geltungsbereich ein Sondergebiet nach § 11
BauNVO aus. Mit der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,6 und einer zuldssigen
2geschossigen Bebauung méchte die Gemeinde den Fortbestand sichern und eine
Erweiterung des UFAT Ausbildungswerkes e.V. ermoglichen. Das Sondergebiet soll
entsprechend der Satzung des UFAT Ausbildungswerkes e.V. genutzt werden.

Die Firsthohen fiir Gebaude im SO werden auf 10 m begrenzt, was auf der einen Seite eine
hohe Ausnutzung gewihrleistet, auf der anderen Seite jedoch eine Eingliederung der
Gebéude in die umgebende Landschaft gewihrleistet.

4.2 ErschlieBung
Der raumliche Geltungsbereich der Satzung iiber den Bebauungsplan mu8 in
verkehrstechnischer Hinsicht sowie in Bezug auf Ver- und Entsorgung erschlossen werden.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch Erweiterung des zentralen Netzes erfolgen.

Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die Westmecklenburger
Energieversorgungs AG.

Abwasserableitung
Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Schmutzwasser

Bis zum AnschluB des Standortes an eine zentrale Abwasserbehandlungsanlage ist eine
Ubergangslésung erforderlich. Fiir den geplanten Wohnungsbaustandort ist eine
Kompaktkldranlage mit AnschluB an den vorhandenen Graben geplant.



StraBen und Wege @

Das geplante Wohngebiet wird iiber die RosenstraBe und Am Brink verkehrstechnisct: %

erschlossen. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt iiber die Planstraflen, die als
Mischverkehrsflichen festgesetzt wurden. Unter Zugrundelegung einer
Entwurfsgeschwindigkeit von 30 km/h und vorherrschender Erschliefungsfunktion werden
die innenliegenden Gebiete ringartig erschlossen, so daB keine flaichenbeanspruchenden
Wendeanlagen erforderlich werden.

In Abstimmung mit dem StraBenverkehrsamt wird das Wohngebiet als 30 km Zone
ausgewiesen. Der ruhende Verkehr soll vorrangig auf den privaten Grundstiicken
untergebracht werden. sy

4.3 Schall- und Immissionsschutz G
Vor dem Hintergrund des angrenzenden UFAT-Ausbildungswerkes e.V. und eventuelles: v
Beeintrichtigungen, wurden Erfordernisse fiir den Nachweis eines ausreichenden v
Schallschutzes im Hinblick auf die zulissigen Werte nach DIN 18005 gesehen.

Fiir -Allgemeine Wohngebiete- sind nach DIN 18005 Teil 1 Immissionsrichtwerte von 55
dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht einzuhalten.

Unter Beachtung dieser Vorgaben wurde eine Schallimmissionsberechnung vorgenommen.
Danach kénnen die Orientierungswerte nach DIN eingehalten werden.

Um jede mogliche Belastung durch das Ausbildungswerk auszuschlieBen und die direkte
Sichtverbindung zu unterbrechen, wird zwischen Wohngebiet und dem Freigelinde der
Ausbildungsstitte ein Erdwall angelegt.

5. MaBlnahmen zum Schutz- und zur Pflege von Natur und Landschaft

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Umwelt und auf die
Natur. Besonders die Versiegelung der Flichen stellt einen bedeutenden Eingriff dar.
Deshalb sind Gehwege und Strafen mit Pflaster zu befestigen.

Die Grundflichenzahl wurde mit 0,3 bewuBt gering gehalten.

Die Bédume und Stréucher auf den ehemaligen Weg, Flurstiick 8/9, sind zu erhalten.
Diese Fliche, sowie die angrenzenden neuen Griinflichen werden bei der Flichenbilanz
beriicksichtigt.

Die als Ausgleichsleistungen fiir die entstehende Versiegelung festgesetzten Pflanzungen,
miussen mit Pflanzen nach den Giitebestimmungen deutscher Baumschulen vorgenommen
werden.

An der ZufahrtsstraBe aus stidlicher Richtung, werden kleinkronige Laubbiume als
StraBenbegleitgriin gepflanzt. Diese kénnen bei den erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
nicht angerechnet werden. Fiir AusgleichsmaBnahmen wird der westlich des Plangebietes
angelegte Pflanzstreifen verwendet. Hier sind einheimische Laubgehélze, entsprechend der
Pflanzenliste zu pflanzen. Innerhalb des Pflanzstreifens sind einzelne Sandbirken,
Stieleichen, Vogelbeeren und Ebereschen zu pflanzen und durch Dreibdcke zu sichern.
Bei den Strauchpflanzungen sind die einzelnen Arten in Ser-Gruppen zu mischen, so daB
eine vielfiltige Hecke entsteht.

6. Sonstiges

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft ca. 5,9 ha.




Die Flichen gliedern sich wie folgt auf:

Grundstiicksflédchen 28900 m?2
Verkehrsflichen 8000 m2
offentliches Griin 9400 m2
Flichen fiir Abwasser 2300 m2
Sondergebiet 10600 m?2

59200 m?2

Geplant sind 50 Parzellen, die durchschnittliche GroBe je Parzelle betrigt 557 m2.

Pflanzliste

Striaucher

Hasel (Corylus avellana)

Heckenrose (Rosa canina)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Biume

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)

Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)

Gedndert gem#B Bescheid
vom 09.Januar 1996
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Auszug aus der Flurkarte

Landkreis Ludwigslust

Gemarkung: lfi,-’z('ééc—'/?/'/
Flur: Z

MaBstab 1 - 3£ ¥¢

Angeferigt Ludwigslust. /4. ¢ ¥,

1995

Nuchdruek und VerviclEiltigung jeder Art. auch einzelner
Teile. sowiz die Antertigung von Vergrélerungen
oder Verkleinerungen sind verboten.




