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1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist es, entsprechend den allgemeinen Zielen des hier urspriinglich
geltenden Bebauungsplanes Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf, die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Errichtung von
Wohnh&usern mit maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebéude verbunden mit einer
ausnahmsweisen Zulassigkeit der Verdichtung des Plangebietes durch Uberschreitung der
festgesetzten Grundflaichenzahl, einer ausnahmsweisen Uberbauung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen und der Festsetzung von Abweichungen von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf zu erméglichen.

Nach seinem Inkrafitreten soll der Bebauungsplan Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck I1I* den
Bebauungsplan Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” fiir diesen Teilbereich ersetzen.

2. Grundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. |, S. 619)

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, $.132),
zuletzt geéndert durch das Investitions- und Wohnbaulanderleichterungsgesetz vom
22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

3. die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (G-S M-V GI. Nr. 2130-3)

4. Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.05.1998 (GVOBI.
M-V S.503), zuletzt geadndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 23. Februar 2010
(GVOBL. M-V S. 66, 84)

5. Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung der Neufassung vom 08.06.2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 205) zuletzt
geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 16. Dez. 2010 (GVOBI. M-V S. 690, 712)

6. Hauptsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf in der derzeit giiltigen Fassung

7. Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz — LNatG M-V) in der Fassung der Bekanntgabe der
Neufassung des Landesnaturschutzgesetzes vom 22. Oktober 2002 (GVOBI. M-V 2002,
S. 1) GS Meckl.-Vorp. Gl Nr. 791-5, zuletzt geéndert durch Artikel 23 Satz 2 G zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66).
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Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege vom
29. Juli 2009 (Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BGBI. 2009 Teil I. Nr. 51, vom
06. Aug. 2009)

Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 101)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 11. August 2010.

. Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerédusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. |
S. 3830) zuletzt ge&ndert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3180)

Gesetz Uber den Brandschuiz fiir Mecklenburg-Vorpommern
LBauO M-V, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.12.2009

Stellplatzsatzung Seebad Heringsdorf vom 18.04.2006 (bekannt gemacht im amtlichen
Mitteilungsblatt ,Kaiserbader-Bote" Nr. 10 am 21.Nov. 2006)

Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf

2.2 Planungsgrundlagen

1.

10.

der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf
(Rechiskraft: April 2005)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss nach § 13 a BauGB vom 30.06.2011
B-Plan Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” Stand 05/2011

Regionales  Raumentwicklungsprogramm  Vorpommermn (RREP  Vorpommern),
Stand: August 2010

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005

Lage- und Héhenvermessung des Kataster- und Vermessungsamtes des LK OVP vom
29.06.2009, Lagebezug: GK 42/83, Héhenbezug: HN 76

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fiir innere Verwaltung Schwerin
vom 15.04.2010.

Baugrundgutachten vom 22.11.2009 des Ingenieurbiiro A. Hofmann, Neubrandenburg

Verkehrstechnische Untersuchung der IPO Ingenieurplanung Ost vom 20.09.2010 (siehe
Anhang 6.1)

Schalltechnische Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG vom
21.10.2010 und Nachtrag vom 01.11.2010
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2.3 Verfahren

Die Aufstellung des B- Planes Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck II“ soll nach § 13a BauGB als
B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfolgen. Die Planung dient der
Wiedernutzbarmachung der ehemaligen relativ stark versiegelten Sportplatzflache und damit
einer Nachverdichtung des Baufldchenpotenzials innerhalb der Umgebungsbebauung. Damit
ist eine wesentliche Anforderung an den Standort aus § 13a Abs. 1 BauGB erfilit.

Die Grofie der Uberbaubaren Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als
20.000 m?. Die tUberplante Bauflache betragt insgesamt nur ca. 7235 m2.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung gemal § 10
Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Auf der Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ,,...gelten...Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 von
der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig...”

Dennoch sind die Belange von Umweli- und Naturschutz zu berticksichtigen.

Der Aufstellung des B-Planes Nr. 41  Alter Sporiplatz Ahlbeck 11 ist das
Aufstellungsverfahren des B-Planes Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” vorangegangen. Der B-
Plan Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” wurde am 09.06.2011 als Satzung beschlossen. Das
Planungsrecht zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet besteht
demzufolge bereits. Auf Grund des unter Punkt 1 genannten Anderungsbedarfes soll fiir die
Bereiche der im B-Plan Nr. 33 bezeichneten Baufelder B (mogliche
Mehrfamilienhausbebauung) die Neuaufstellung erfolgen. Dieses Planverfahren wurde
gewahlt zu besseren Handhabung bei der Durchfihrung der Planung und zur
Rechtseindeutigkeit. Der B-Plan Nr. 41 soll nach Rechtswirksamkeit den B-Plan Nr. 33 fur
diesen Teilbereich des Alten Sportplatzes ersetzen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung den Zielen des B-Planes Nr. 41
anzupassen.

Die Gemeindevertreter haben in ihrer Sitzung am 30.06.2011 die Aufstellung des
Bauleitplanverfahrens und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und Trager o6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 07.07.2011 zur Stellungnahme aufgefordert.

Die éffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum 09.09.2011 statt. Die
eingegangenen Hinweise und Bedenken wurden gepriift und wurden gemafR der erfolgten
Abwagung Bestandteil der Planung.
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3. Bestandsangaben
3.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst ca. 10.500 m? der ehemaligen als Sportplatz genutzten Flache
sowie die angrenzenden &ffentlichen ErschlieBungsstraen. Zu den angrenzenden
ErschlieBungsstraBen gehért die neue, dem Alien Sportplatz diagonal querende
ErschlieBungsstralle. Diese wurde durch die Ausfilhrungsplanung bereits festgestellt und ist
derzeit im Bau. Der Korridor ist rechtsverbindlich in den Planbereich eingegangen.

For den im beiliegenden Lageplan gekennzeichneten Teilbereich des ehemaligen Alten
Sporiplatzes Ahlbeck teilweise gelegen auf dem Flurstiick 47/26 der Flur 1 der Gemarkung
Ahlbeck beschlieft die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck II*.

Der Geltungsbereich tiberlagert den stidéstlichen Teil des B-Planes Nr. 33 ,Alter Sportplatz
Ahlbeck" der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und (berplant gleichzeitig die darin
festgesetzten Baufelder ,B“ mit ihren dazugehdrenden ErschlieRBungsabschnitten.

Von der Planung beriihrt werden die Flurstiicke 47/25 (tlw.), 47/26 (tiw.), 47/35 (tlw.) und
47/86 (tiw.) in der Flur 1 der Gemarkung Ahlbeck.

Lageplan - Ahibeck, Flar 1.
Flurslieh 4726

Abb.: Uberlagerung der Geltungsbereich der Bebauungspléne Nr. 33 und Nr. 41
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3.2 Lage / Gebietscharakter

Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf befindet sich das
ca. 1,05 ha groRe Plangebiet fast am 6stlichsten Siedlungsrand. Lediglich ein angrenzendes
Wohngebiet trennt den alten Sportplatz von dem o&stlichen Waldgebiet. Ebenfalls &stlich
befindet sich in 2000 m Entfernung die deutsch- polnische Staatsgrenze, die hier auch die
Gemarkungsgrenze zwischen der Gemeinde Osiseebad Heringsdorf und der polnischen
Stadt Swineminde darstellt.

Siedlungsstrukturell befindet sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsschwerpunktes
nérdlich der Landesstralte 266. Diese verlduft von dem sudlich gelegenen Zirchow bis zum
westlich gelegenen Knoten Schmollensee als Verbindung zwischen den BundesstraBen 110
und 111. Ca. 150 m sudlich wird das Plangebiet durch die StraRe ,Siedlung Ostend“ an
diese (berregional bedeutende Verkehrstrasse angebunden. Westlich, nérdlich und éstlich
grenzt Wohnbebauung an das Plangebiet an. Sidlich befindet sich eine 6&ffentliche
Grinflache mit integrierten Tennisplétzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 erstreckt sich nur Glber den slidéstlichen
Teil des alten Sportplatzes.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind flr das Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen
(Altablagerungen, Altstandorte) sowie keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Gemaél vorliegender Kampfmittelbelastungsauskunft sind fiir das Plangebiet keine Hinweise
auf mogliche Kampfmittelbelastung bekannt.
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Abb.: Lage in Ahlbeck

Fir den ehemaligen Sportplatz mit GroRspielfeld und 400 m- Laufbahn wurde das ca. 2 ha
groe Areal auf ein annaherndes Planum von ca. 5,00 m t. HN 76 gebracht. Der Einschnitt
hierfiir in das natiirliche Gelande ist nur in den nérdlichen Randbereichen sehr markant und
an den dortigen Bo&schungen ablesbar, welche einen Héhenunterschied bis fast 3 m
Uberwinden. Zur suddstlichen Randlage steigt das Geldnde allmahlich wieder an. Die
Héhenlage des natiirlichen Gelandes reicht von 4,70 m 1. HN 76 im Stidwesten bis 7,90 m 0.
HN 76 im nordéstlichen Randbereich.

Fur die stadtebauliche Situation hat dies dahingehend Bedeutung, dass die
Umgebungsbebauung vor allem im nérdlichen Bereich quasi ilber dem Terrain steht und
durch die von der ErschlieBungstrasse weitab geriickie Bebauung einen untergeordneten
stadtebaulich- rdumlichen Einfluss auf das Plangebiet hat. Dem gegeniiber bilden die
westliche und 6stliche stralenbegleitende Bebauung an das Plangebiet angrenzend
raumbildprégende Kanten, die auch den zukiinftigen MaRstab der geplanten Bebauung
bestimmen sollen.
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3.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes des B-Planes Nr. 41 ist tbergreifend mit der des B -
Planes Nr. 33 identisch. Daher werden dieselben Grundlagenermittlungen Gbernommen.

Das Plangebiet ist Uber das vorhandene OrtsstralRennetz erreichbar.

Westlich und nérdlich wird es im Einrichtungsverkehr erschlossen.

Abb.: Untersuchungsgebiet des B-Planes Nr. 33 und Zahlpunkte (Auszug aus
Verkehrstechnischer Untersuchung (siehe 6.1)

An den dargesteliten Knotenpunkten wurden Verkehrszdhlungen durchgefiihrt, die als
Grundlage der Verkehrsprognose herangezogen wurden.

In den umgebenden ErschlieBungstrassen befinden sich Ver- und Entsorgungsmedien, die
geeignet sind, die technische Versorgung des Plangebietes zu gewahrleisten.

Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung ist tiber die vorhandenen Anlagen in der Strake
yoiedlung Ostend“ und im Kieferngrund méglich. In sidlicher Randlage verlauft eine
Abwasserdruckrohrleitung tber den alten Sportplatz. Diese wurde zur Entsorgung des
Wohngebietes ,Waldsiedlung" verlegt und bindet in die StraRe ,Siedlung Ostend" ein.

3.4 Begriinung / Freiflichen

Die Ausgangssituation wird sehr stark durch die noch vorhandene hohe Versiegelung des
ehemaligen Sportplatzes geprégt. Wegen der Drain- und Tragschichten hat sich kaum
nennenswerte Vegetation angesiedelt. Lediglich in den Randbereichen, wo sich die
Anschnitte zum gewachsenen Gelédnde befinden, hat sich zuweilen auch GroRgriin mit
naturrdumlich geringem bis mittelm&Rigem Wert angesiedelt (siche Pkt. 5. Umweltbelange).

10
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Standort
L

Randbegriinung

Der nérdliche Gel&ndeanschnitt (siidlich der Ferdinand-Egelinski-Str.) weist den gréRten
Hoéhenunterschied zum vorhandenen ,Sporiplatz®~Planum auf. Hier waren auch
Sitztraversen installiert, die nunmehr Gberwachsen sind. Der Bewuchs und die Traversen
sollen zur Hangsicherung erhalten bleiben.

Baume auf den geplanten ErschlieBungstrassen wurden zwischenzeitlich bereits gefallt.
Dem ist ein Antragsverfahren vorausgegangen. Der Ausgleich hierfiir wird gesondert
erbracht. Diese Baume sind in der Plangrundlage noch als ,eingemessen” dargestellt und
informell mit einer Signatur fir ,gefaliter Baum" ausgewiesen

Derzeit laufen im Planbereich die ErschlieBungsmalnahmen fiir die ErschlieBung des B-
Planes Nr. 33.

11
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4. Planung
4.1 Ubergreifende Planungen

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan
mit Teilversagung. Hierin wird der Uberplante Bereich als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Ferienwohnanlage (gem. § 10 BauNVO) dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung fiir den gesamten Alten
Sportplatz als Wohnbauflache angepasst.

\ w S

N

Jenal Alllllﬂcl(

Abb.: Auszug aus FNP

Geméal Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom August 2005
werden mit dem B-Plan Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck” der Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf nachfolgende Punkte beriihri: (Auszug)

(2) Die Siedlungsentwicklung scll die Nutzung der Nutzung der vorhandenen
vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen, Infrastrukturen
wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur
unterstiitzen, der Erhthung des ungewoliten
Verkehrsaufkommens entgegenwirken und eine
rdumliche  Zusammenfilhrung von  Wohnen,

Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur
beférdern.

12
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(3) Der Nutzung erschlossener Standorireserven, der Innen- vor AuBenentwickiung
Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter

Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf, im Osten der Insel Usedom gelegen, ist im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (Stand Augusi 2010) als
Tourismusschwerpunkiraum ausgewiesen.

Als Grundzentrum Obernimmt die Gemeinde Ostseebad Heringsdorf Versorgungs- und
Betreuungsfunktion fiir ca. 15.600 Einwohner im Nahbereich.

IM RREP Vorpommern von 2010 wurden fiir das Plangebiet folgende fiir das Vorhaben
relevante Aussagen getroffen:

- 3.2.4 Grundzentren

(2) Grundzentren sollen die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des
qualifizierten Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als uberérilich bedeutsame
Wirtschaftsstandorte gestérkt werden und Arbeitsplaize fir die Bevolkerung ihres
Nahbereiches bereitstellen.

- 4.1 Siedlungsstruktur

(2) Die Siedlungsentwicklung soll die optimale Nutzung der vorhandenen sozialen,
kulturellen, sportlichen, wirtschaftlich und technischen Infrastruktur unterstiitzen. Die
Siedungsentwicklung soll eine rdumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern.

(3) Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung sind die zentralen Orte. Sie sollen
sich funktionsgerecht entwickeln.

(4) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute Orislagen zu
erfolgen. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiediungen soll entgegengewirkt werden.

(6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen
an eine ressourcenschonende 6kologische Bauweise Rechnung zu tragen.

13
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Abb.: Auszug aus Regionalem Raumordnungsprogramm Vorpommern (RREP VP)

Stand Aug. 2010
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4.2 Stiadtebauliche Idee

Das Baugebiet auf dem alten Sportplatz in Ahlbeck ist von Bebauung umgeben.

Abb.: Vorentwurfs-Strukturvariante zur Findung der stédtebaulichen Lésung fiir den B-Plan
Nr. 33 (informell)

Ausgehend von den angrenzenden Bebauungsstrukiuren soll ein neues Wohngebiet mit
einem ErschlieBungssystem entstehen, welches an das vorhandene Netz anschliet. Um
den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen gerecht zu werden, sollen nordéstlich und
siidostlich groRere Baustrukiuren ermdéglicht werden. Diese sollen aus dem nordéstlich
gelegenen ,Kieferngrund® durch Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe mit
Knotenausbildung strukturell abgeleitet werden. Gegenstand des B-Planes Nr. 41 ist es, fiir
die Nachfrage an Mietwohnungen in kleinen Mehrfamilienh&usern, abweichende Nutzungs-
und Dichteparameter gegeniiber der Ein- und Zweifamilienhausbebauung festzulegen.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Am Anfang der B-Planung Nr. 33 ,Alter Sportplatz Ahlbeck" beabsichtigte die Gemeinde
Ostseebad Heringsdorf die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes.

Ausschlaggebend dafiir war der Bedarf der Gemeinde nach Wohnh&usern und nur bedingt
nach infrastrukturellen Einlagerungen.

Als Grundlage wurden eine Verkehrstechnische Untersuchung der IOP Ingenieurplanung Ost
vom 20.09.2010 und eine Schalltechnische Untersuchung der TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG vom 21.10.2010 und Nachtrag vom 01.11.2010 vorgelegt (Siehe Anhang 6.
1 und 6.2).

15
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Die Untersuchungen werden vollumfanglich in den B-Plan Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck I1“
Ubernommen, da sie gleichermaBen die Begriindung fur die ErschlieBung und
Einschrdnkung der schalltechnischen Schutzanspriiche des Gebietes mit geringfiigigen
Einschréankungen liefern.

Die Verkehrsuntersuchung bestétigt die Grundziige der stadtebaulichen Planung. Die
Schalltechnische Untersuchung mit Nachtrag vom 01.11.10 hat folgende Ergebnisse
erbracht:

Fir das Gebiet sind drei Larmquellen zu beriicksichtigen. Der StralRenverkehrslarm durch die
Landesstrale und die umgebenden Verkehrstrassen, Freizeit- und Sportlarm durch die
Tennisanlage sowie Gewerbeldrm durch die Tankstelle und das siidlich der Landesstralle
gelegene Gewerbegebiet.

Auf der Grundlage der o. g. Schallimmissionsprognose ist zu konstatieren, dass vor allem
Uberschreitungen der zuldssigen Immissionen auf das bisher geplante Reine Wohngebiet
urs&chlich durch den Stralenverkehrsldarm, und zwar hauptsachlich durch die Landesstrale
erfolgen. Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Freizeitldrm der Tennisanlage
erfolgen nur sonntags in den Ruhezeiten (Mai-Juni bei Turnieren).

Aktiver Larmschutz kénnte wirksam nur durch eine 4 m hohe Larmwand siidlich an das
Plangebiet angrenzend erfolgen. Die Errichtung solch einer Larmschutzwand wiirde eine
Beeintrachtigung der Wohnqualitat im B-Plangebiet darstellen, auterdem wére der Aufwand
fir eine solche Malknahme mit geschéizt 140 T€ unverhaltnismaRig hoch. Der Schutz ist
jedoch nicht ausreichend fiir alle Baufl&chen. Daher ist das Plangebiet im gesamten Bereich
als Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungseinschrankungen auszuweisen.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch die Nutzungszulassigkeiten eines Allgemeinen
Wohngebietes gepragt, vor allem die Umgebung der gewachsenen Orislage. Daraus ergibt
sich eine Gemengelage mit vorrangiger Wohnnutzung. Die Schallimmissionen eines WA-
Gebietes werden als hinnehmbar vorausgesetzt, da auch die umgebenden Baugebiete durch
das Vorhandensein der Schallimmissionsquellen (Landesstralle, Tankstelle und
Gewerbegebiet) vorgepragt sind und nicht besser gestellt werden. Die bisherigen
Einschrankungen der Nutzungen sind im offentlichen Interesse und haben sich aus der
aktuellen Bedarfssituation der Gemeinde ergeben. Der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete (Tag/ Nacht 55/45 dB (A)) wird fir den Uberwiegenden Bereich des
Plangebietes, auler der siidéstlichen Randbereiche, eingehalten. Die Uberschreitung von
hier max. 3 dB im AuRenwohnbereich ist abwégbar.

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO mit Ausschluss einiger ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des
Dienstleistungs- und Versorgungssektors erfolgt auf Grund des aktuellen Bedarfes der
Gemeinde nach individuellen Wohnbauflichen mit mdglichst geringem Stérpotenzial.
Innerhalb der Badeorte hat sich in zentralen Bereichen, die auch vor allem durch die
Besucher frequentiert werden, ein stabiles Netz von Versorgungsanlagen herausgebildet.
Auch andere Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sind wegen erhéhten Bedarfes an
Besucherparkplatzen an diesen Standorten besser angesiedelt.

Ausgenommen von diesem Ausschluss sind sozialen und gesundheitlichen Zwecken
dienende Einrichtungen, da sie dem personlichen Bedarf aller Anwohner dienen k&nnen.
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Auch der ausdriickliche Ausschluss der Zulassigkeit von Ferienwohnungen soll der
Sicherstellung der Wohnruhe im Gebiet dienen.

Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

(1) Die ansonsten allgemein zulédssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden
ausgeschlossen. Die ansonsten allgemein zul&ssigen Anlagen fir kirchliche und
sportliche Zweck werden ausgeschlossen.

(2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden.

- die ansonsten allgemein zuléssigen Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
- Anlagen fir Verwaltungen

(3) Die ansonsten ausnahmsweise zul&ssigen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

1

werden ausgeschlossen.

(4) Zu den zuldssigen Wohngeb&uden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

(5) Ferienwohnungen sind unzulassig.

4.4 Mal der baulichen Nutzung / H6henlage

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird in dem Bebauungsplan Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck 11
das MaR der baulichen Nutzung durch die maximal zul&ssige Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse (als Hochstmal}) sowie die H6he der baulichen Anlagen festgesetzt.

Das MalR der baulichen Nutzung beschreibt somit im Wesentlichen die stadtebaulichen
Parameter, die die Dichte des geplanten Baugebietes préagen.

Gemal § 17 BauNVO wird fur alle Bauflachen im B-Plangebiet eine Grundflachenzahl von
0,4 festgesetzt. Dies ist filr ein WA-Gebiet gem. § 17 Abs. 1 BauNVO die héchstzuldssige
Grundflachenzahl. Die im Plangebiet zu errichtenden Wohnhduser dirfen auch
Mehrfamilienhduser sein, da die Gemeinde einen hohen Bedarf an Mietwohnungen hat.
Dabei wird Wert darauf gelegt, dass eine gesunde Wohnstruktur entsteht. Hierzu ist eine
Mischung aus Wohnungen verschiedener Gré3en und Qualitdten notwendig. Verbunden mit
der Anzahl und der GréRe der Wohnungen ist eine entsprechende Qualitdt und Quantitat von
dem Wohnen zugeordneten Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellpldtze und Freianlagen
erforderlich. Daher soll die zuléssige Uberschreitung der GRZ geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO
auf 0,6 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO nicht eingeschrankt werden, um auch fir die dringend benétigien Mietwohnungen
einen hohen Nutzungskomfort mit den dazugehérigen Nebenanlagen anbieten zu kénnen.
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Innerhalb des Gebietes wird durch weitere Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung
auch die zukiinftige Gebietsstruktur wesentlich gepragt werden. Ausgehend von der
Umgebungsbebauung soll die Zahl der Geschosse auf maximal 3 Vollgeschosse festgesetzt
werden. Darilber hinaus soll durch die Festsetzung einer maximalen Geb&udehéhe
verhindert werden, dass durch Dachgeschossausbauten Baukérper entstehen, die iiber die
beabsichtigte Héhenentwicklung hinausgehen. So wird die Gebaudehéhe auf 17,0 m (Uber
HN 76) begrenzt. Ausgenommen davon sind untergeordnete Bauteile und Dachaufséatze fir
die Errichtung von Solaranlagen bzw. Anlagen fiir technische Geb&udeausriistung. Damit ist
die Errichtung von 3-geschossigen Gebauden mdglich. Bei Gelédndehéhen um 5 m iber
HN 76 konnen maximal 12,0m hohe Wohngeb&dude errichtet werden. Die
Hohenbeschrénkungen ergeben sich aus der Umgebungsbebauung. Aus der technischen
ErschlieBungsplanung ergibt sich eine geringfigige Gelandenivellierung. Die maximal
zulassige Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens wird daher auf 5,80 m uber HN 76
festgesetzt. Der Bezugspunkt HN 76 wurde auf Grund dessen gewdhlt, dass die
Vermessungsgrundlage des Bebauungsplanes diesen Hohenbezug aufweist. Auf der
Originalzeichnung im M 1:500 sind fiir alle Bauherren anschaulich vorhandene Héhenpunkte
auf den Grundstiicken erkennbar. Eine geldndenahe Héhenlage der Planungsbebauung ist
sichergestellt.

Das Héhenbezugssystem HN 76 war bis 2005 amtliches Héhenbezugssystem in
Mecklenburg Vorpommern zur Berechnung von Normalhéhen. Bezugspunkt ist der
Normalhéhenpunkt Hoppegarten (Pegel Kronstadt).

4.5 GroRe der Baugrundstiicke / Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebiduden

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass bei der Ausweisung von Wohngrundstiicken, die
weniger als 500 m? Grundstiicksfliche haben, bei dem bereits beschriebenen
Nutzungsdruck in den Ostseebddern z. T. rdumliche Enge und nachbarschaftliche
Nutzungskonflikte vorprogrammiert sind. Daher war die Forderung der Gemeinde zur
Festsetzung der MindestgréRe von Wohngrundstiicken bei Einzelhdusern auf 500 m? und bei
Doppelhéusern auf 350 m? aufzugreifen. Fir Grundstiicke, die mit Wohngebauden mit mehr
als 2 Wohnungen bebaut werden sollen, sind entsprechend gréRere Grundstiicke
darzustellen. Im B-Plan erfolgte eine informelle Darstellung méglicher Wohngrundstiicke, die
dieser Forderung gerecht werden. Dabei ist eine bedarfsgerechte Parzellierung von Einzel-
oder/ und Doppelhausgrundstiicken natirlich méglich.

Im Plangebiet des B-Planes Nr. 41 sollen Wohngebaude mit maximal 8 Wohnungen je
Wohngebdude zugelassen werden. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass auch
Wohnh&user mit weniger als 8 Wohnungen errichtet werden. Strukturell kénnen sich diese
Gebéude an die Bebauung des Kieferngrundes annahern. Auf den 7.235 m? festgesetzten
Bauflachen werden 5 Grundstiicke informell dargestellt, die somit ca. 40 Wohnungen
erméglichen.

Die Festsetzungen stellen kein Baugebot dar, sondern sind lediglich als Maximalgréen zu
bewerten.
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4.6 Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksfldchen / Stellung baulicher Anlagen

Die durch Baugrenzen bezeichneten Grundstiicksflachen kénnen gemaR § 23 BauNVO
uberbaut werden. Die Uberbauung ergibt sich aus der Art der baulichen Nutzung, dem
zulassigen HoéchstmalR und dem Baubedarf. Dabei soll den Bauherren eine
Entscheidungsfreiheit zur Bauform offen gehalten werden. Es wird die offene Bauweise
festgesetzt. Die stadtebauliche Ordnung wird durch die klare Gliederung der
VerkehrserschlieBung vorgegeben. Um die Gebietsstruktur und das Erscheinungsbild der
neu entstehenden o&ffentlichen StraBenrdume und Vorgarten nicht durch bauliche Anlagen
und hohe Versiegelungen zu beeintrachtigen, sollen Stellpldtze und Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO méglichst nur innerhalb der durch
Baugrenzen definierten (berbaubaren Grundstiicksflaichen errichtet werden. Aufierhalb
tiberbaubarer Grundstiicksflachen sind auch nicht liberdachte Stellplétze mit ihren Zufahrten,
Terrassen, Balkone, Zuwegungen und Millbehélterstellplatze mit ihren Einhausungen
zulassig.

Die Wohngeb&ude sollen senkrecht oder parallel zur Baugrenze liegen, welche sich an der
Erschliefungsseite des Baugrundstiickes befindet. Dies wird durch die Festsetzung der
Hauptfirstrichtung beeinflusst. Damit kann die Raumbildung durch die (berbaubaren
Grundstiicksflachen gepragt werden.

4.7 VerkehrserschlieRung

Die beabsichtigte VerkehrserschlieBung soll das vorhandene StraBennetz ergénzen. Dies
erfolgt tiber einen neuen Verbindungsweg zwischen dem Kreisverkehr im Osten und der
Siedlung Ostend westlich des Plangebietes. Die TiefenerschlieBung der Bauflachen soll tiber
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich vorgenommen
werden, die an das bestehende und geplante Ortsstralennetz anbinden.

Die Verkehrsgestaltung tragt informellen Charakter und kann von der Ausfiihrungsplanung
abweichen.

SchnittB-B
Schnitt A -A (Verkehrsberuhigter Bereich)

:
£
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Aus der Abbildung ist erkennbar, dass die PlanstraBe mit dem Querschnitt A-A als
Anliegerstrae im Trennsystem ausgebildet werden soll. Der Gehwegbereich wird durch
Bordausbildung geschiitzt. Bei 5,50 m Ausbaubreite wird bei der Entwurfsgeschwindigkeit
von einer Verminderung auf 30 km/h ausgegangen, um den Begegnungsfall PKW / LKW
gefahrenfrei abzusichern. Der Gehweg sollte zur Seite der Wohnbebauung ausgewiesen
werden, um eine groBtmdgliche Entfernung zwischen der Verkehrsfliche und der
Wohnbebauung sicher zu stellen. Die strukturell verniinftige Anbindung eines vierten Armes
an den sidéstlich gelegenen Kreisverkehr erfordert den Eingriff in die hier vorhandene
Geléndekuppe. Dieser Eingriff wurde durch die Verkehrsgestaltung des Kreisels bereits
vorbereitet. Zur Rechtseindeutigkeit wird das Flurstiick 47/86 der &ffentlichen Verkehrsflache
zugeordnet. Es geh6rt zum StralRennebenbereich des Kreisels und es befinden sich hier
auch technische Anlagen des Abwassernetzes (Schachte, Pumpwerke).

Der verkehrsberuhigte Bereich stellt eine Verbindung zwischen dem &uReren
ErschlieBungsnetz der vorhandenen umgebenden Stralen mit der Verbindungsstrale her.
Es ist ein Mischsystem fiir den Beidrichtungsverkehr ausgewiesen. Da sich die Ferdinand-
Egelinski-StralRe im Plangebiet bis zu 3 m tiber dem Plateau des alten Sportplatzes befindet,
wird diese als ErschlieBungsstralte ausgeschlossen und ein Bereich ohne Ein —und Ausfahrt
zeichnerisch festgesetzt. Bei den geplanten Straen soll keine Einengung durch
Baumpflanzungen erfolgen.

Der ruhende Verkehr ist gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde auf den Grundstiicken
abzusichern. Als Abweichung von der Stellplatzsatzung wird fiir Wohngeb&ude mit mehr als
zwei Wohnungen festgesetzt, dass je Wohnung mindestens 1,5 Stellplatze nachzuweisen
sind. Es sollen keine &ffentlichen Stellplatze in den Verkehrsraumen ausgewiesen werden.

Die im Anhang 6.1 abgebildete Verkehrstechnische Untersuchung weist nach, dass die
geplante ErschlieRung eine sinnvolle Ergénzung des OrisstraRennetzes darstellt und fiir die
Leistungsféhigkeit der umgebenden ErschlieBungsstraBen und Knoten keine Probleme
erzeugt. Die ermittelten prognostizierten Verkehrszahlen werden dem ebenfalls beiliegenden
Schallimmissionsgutachten unter 6.2 zugrunde gelegt.

Y
-

Abb.: Ubersicht der Knotenpunkte (Auszug aus 6.1 - Siehe Anhang)
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4.8 Technische ErschlieBung

Regenwasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von den privaten Grundsticksflachen ist von
demjenigen, bei dem es anféllt aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen, und dariiber
hinaus am Standort zu versickern. Die Ableitung des auf dem eigenen Grundstiick
anfallenden Regenwassers auf andere Grundstiicke, so auch in den 6ffentlichen Raum, ist
nach § 37 Abs. 1 Wasserhaltungsgesetz (WHG) nicht statthaft.

Aus dem geotechnischen Bericht des IB A. Hofmann vom 22.11.2009 geht grundsatzlich die
Versickerungsfahigkeit des grobkérnigen Bodens hervor.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche Mal zu beschrénken, um mdégliche negative
Auswirkungen auf die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden.

Schmutzwasser / Trinkwasser

Beziiglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass gesundheitlich
einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur
Verfiigung steht.

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat {ber die o6ffentlichen Anlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom zu erfolgen.
Dazu sind die Anschlusspunkte abzustimmen.

Die Ausfiihrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu lbertragen. Verwendete
Materialien und Gerate miissen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Im Anschluss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserleitung ist nach erfolgter
Desinfektion und Spllung ein Nachweis (ber die mikrobiologisch einwandfreie
Trinkwasserbeschaffenheit zu erbringen.

Die Schmutzentwésserung wird an das vorhandene =zentrale Entwésserungsnetz
angebunden. Die sidlich auf dem Plangebiet vorhandene Schmutzwasserdruckrohrieitung
ist im Zuge der ErschlieBung des Bebauungsplanes umzuverlegen.

Die trink- und abwasserseitige ErschlieBung wird ibergreifend mit der ErschlieBung des B-
Planes Nr. 33 durchgeftihrt.

Ldschwasser

Gemall § 2 Gesetz iiber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai
2002 (GVOBI. M-V, S. 254), zuletzt geandert durch Gesetz vam 17. Méarz 2009 (GVOBI.
M-V, S. 282), haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung (Grundschutz) zu sichern.

Die Bemessung des L&schwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Fir die Sicherstellung des
Loschwassers ist ein Wert von 48 m®/h (800 I/min) Uber einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden notwendig. Nach Stand der ErschlieBungsplanung wird davon ausgegangen, dass
die genannte Léschwassermenge ber Hydranten aus dem &ffentlichen Netz zur Verfiilgung
steht.

Zur Brandbekampfung kénnen die vorhandenen Hydranten in der Stral3e ,Kieferngrund* und
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yoiedlung Ostend” genutzt werden. Eine Druck- und Mengenmessung am 23.08.2011 hat
erbracht, dass neben der Trinkwassergrundversorgung (bei einem Netzdruck von
mindestens 1,5 bar) auch der Léschwasserbedarf zur Erstbrandbekampfung von 93 m3h aus
dem Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden kann. Auch wenn festgestellt werden
muss, dass in der ndheren Umgebung keine sonstigen Léschwasserentnahmestellen zur
Verfugung stehen, ist aufgrund der vorhandenen Hydranten davon auszugehen, dass
genugend Léschwasser fiir die Brandbek@mpfung zur Verfligung steht. In Ergénzung wird
geprift, inwieweit weitere Léschwasserentnahmestellen einzurichten sind.

Fur den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflaichen fiir Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend der ,Richtlinie Giber Fl&chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — Fassung
August 2006 —, in unmittelbarerer N&he der Hydranten anzuordnen.

Bei der Anpflanzung von Baumen ist darauf zu achten, dass die Bdume das Anleitern mit der
Drehleiter nicht behindern.

StralRenbeleuchtung

Eine DIN- gerechte Strallen-und Wegebeleuchtung soll im 6ffentlichen StraRenraum
errichtet werden.

Telekommunikation

Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind bei Bauarbeiten zu beachten. In dem
offentlichen Bauraum sind neue Telekommunikationslinien zu verlegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftlich bei der Deutschen Telekom, T-com angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an TK- Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfiihrende Firma 2 Wochen vor der
Bauausfiihrung Giber die Lage der vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Rs PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf,
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt i(ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, zu beachten. Einer  Uberbauung der
Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiur die
Telekommunikationslinien besteht.
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Elekiroversorgung / Gasversorgung

Die in den angrenzenden offentlichen ErschlieBungswegen vorhandenen Mittelspannungs-
und Niederspannungsleitungen der E.ON edis AG sind bei den vorhabenkonkreten
Planungen zu beriicksichtigen.

Die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der N&he von Versorgungsanlagen der E.ON
edis AG sind zu beachten.

Zum Schutz der der im Plangebiet vorhandenen Anlagen der Gasversorgung Vorpommern
GmbH sind rechizeitig vor Baubeginn durch die ausfiihrende Firma die aktuellen
Planausziige anzufordern. Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®
ist bei den Planungen zu beachten.

4.9 Umweltschutz, Inmissionsschutz- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
Immissionsschuiz

Das geplante Wohngebiet befindet sich in gewachsener Ortslage. Wesentlichste
Larmemissionsquelle ist die ca. 220 m stdlich gelegene Landesstralie L 266.

Dem WA-Gebiet entsprechend werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 von 55 dB (A) Tags bzw. 45 dB(A) Nachts im Uberwiegenden Planbereich
eingehalten. Lediglich fiir einen schmalen Randbereich im siidéstlichen Plangebiet erfolgen
Uberschreitungen von 1 — 3 dB durch den Sportbetrieb der Tennisanlage in den Ruhezeiten
(13 — 15 h) am Sonntag und zwar im Mai-Juni und durch den Verkehrsldrm am Tag. Da
aktiver Larmschutz nur durch eine 4 m hohe Larmwand (ca. 140 T€) am sidlichen
Plangebietsrand wirksam ware und damit unverhdltnismaRig aufwandig ist wird fir den
schmalen Randbereich eine bauliche SchutzmalRinahme durch die Festsetzung der
resultierenden Schallddmmmale von Aulenbauteilen getroffen. Die Abbildung des in der
Schallimmissionsprognose ermittelten Larmpegelbereiches Il erfolgt in der Planzeichnung
Teil (A) und die Festsetzung gemaRk nachfolgender Tabelle im Text (Teil B).

Erforderliche Schalldamm-Male nach der DIN 4109

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel Schalldamm-MaBi
(dB(A)) des AuBenbauteils
R’w,res (dB)
Aufenthalts- und | Biroraume und
Wohnrdume Ahnliches
i 61-65 -] 30

Zur Verminderung nachteiliger Wohnbedingungen werden die nachfolgenden ergénzenden
schallrelevanten Festsetzungen in den Text Teil (B) Ubernommen.
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- Fur die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite darf der
malBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5
dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 db(A) gemindert
werden.

- Schlafrdume und Kinderzimmer sollten auf den larmabgewandten Geb&udeseiten
angeordnet werden. Ist dies nicht méglich, so sind ab Larmpegelbereich Il aktive
schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich.

Aus der Festsetzung zur Minderung des maRgeblichen AuRenlarmpegels geht hervor, dass
die Bauherren durch Gestaltung der Bebauung auf dem eigenen Grundstiick einen gewissen
Selbstschutz (Selbstverschattung) vonseiten der Larmquelle erzeugen kénnen.

Der Anhang 5 der Schalltechnischen Untersuchung ,Larmpegelbereiche” gibt hierzu
umfassende Auskunft. Nachfolgend erfolgt ein Auszug der Schalltechnischen Untersuchung
zur Erlduterung der am Standort aufiretenden AuRenlarmpegel.

»
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Qstem 231.10.3010
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Autireg 10SET115
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Schaltechrache Untersuchung
B-Plan Nr 33
Alter Sporipiats Ahlbeck

fiamenge Oatseobad Herngadot
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Burg Rostoos

Trelleborger Sur. 18
18107 Rostock

Abb.: Lédrmpegelbereiche (mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.41)

Es ist zu erkennen, dass das Plangebiet in die Kategorie des Larmpegelbereiches | und I
einzuordnen ist.

Verbleibende Beeintrachtigungen an den schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des
Untersuchungsgebietes miissen durch eine ldarmabgewandte Raumorientierung und durch
bauliche SchallschutzmalRinahme an den Fassaden kompensiert werden.
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Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Larmpegelbereiche fiir das
Untersuchungsgebiet auf der Basis des mallgeblichen Aulenl&rmpegels nach DIN 4109/6/
berechnet. Er wird aus der Summe der um 3 dB(A) erhéhten Verkehrslarmimmissionen fir
den Tageszeitraum und der Sportanlagenldrmimmissionen innerhalb der Ruhezeit
berechnet.

Nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind demnach Geb&udeseiten und Dachflachen wvon
schutzbedirftigen R&umen, je nach Nutzung der R&ume, mit den folgenden bewerteten
resultierenden Schallddmm-Malen zu realisieren.

Erforderliche Schalldamm-Malie nach Tab. 9 der DIN 4109

Larmpegelbe- MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaB
reich AuBenlarmpegel des AuBenbauteils
R'W,res [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in | Aufenthalts- und | Biirordume und
Krankenanstal- Wohnrdume Ahnliches
ten und Sanato-
rien
ll 56 - 60 35 30 30
1] 61 - 65 40 35 30
v 66 - 70 45 40 35
Vv 71-75 50 45 40

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maligebliche Aulenlarmpegel Pkt. 5.5.1 der
DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei
geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Der Schutz vor AulRenlérm durch baulichen Schallschutz behélt seine volle Wirkung nur bei
geschlossenen Fenstern. Es ist deshalb zu beriicksichtigen, dass eine normales Fenster in
Kippstellung nur noch ein bewertetes Schallddmm-Mal} von ca. 15 dB aufweist.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Die Satzung tiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis
Ostvorpommern vom 06.11.2000 (Abfallwirtschaftssatzung — AwS), verdffentlicht im Amtl.
Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern, Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12.2000, S. 4
ff., ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Giber das Umweltamt des Landkreises Ostvorpommern zu erhalten oder
tber die Internetseiten des LK OVP (htip://www.kreis-ovp.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des LK OVP mbH (http://www.veo-karlsburg.de) verfligbar.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmalig und biirgerfreundlich zu planen
und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

25



Gemeinde Ostseebad Heringsdorf B- Plan Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck II*

Die Stralen und Wege sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen méglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvarschrift ,Fahrzeuge” —
BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rickwértsfahren
mit Mullifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 UnfallverhGitungsvorschrift ,Mllbeseitigung”
BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstraen und -wege gilt demnach, dass am Ende der
StichstralRe und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich
der Fahrzeugiiberhange haben

Wéhrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen (vererdete
Millkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

4.10 Begriinung / Erhaltungsgebot

Erst nach der Anlage des ehemaligen Sportplatzes hat sich das an den nérdlichen und
ostlichen Randbereichen vorhandene Siedlungsgriin  entwickelt. Neben einigen
nennenswerten Laubbdumen bilden vor allem Straucher eine griine Randzone an den
Hanganschnittbereichen. Aus gestalterischen Griinden der Grinvernetzung im
Siedlungsbereich und der klimaverbessernden Wirkung sollen diese Griinzonen erhalten
bleiben. So wird nachfolgendes Erhaltungsgebot fiir die unbebauten Grundstiicke in diesem
Bereich fesigesetzt.

Auf den zeichnerisch zur Erhaltung von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB auf den Restflachen zur Halfte
Deckstrducher und GroRstraucher 2 x verpflanzt, Héhe: 100 -250 cm (Rosa canina, Ribes
nigrum, Ligustrum vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa, Corylus avellana, Crataegus
laevigata, Hippophea rhamnoides) und zur anderen Halfte Heister 2 x verpflanzt Héhe: 250 -
300 cm (Quercus robur, Carpinus betulus, Betula pendula, Sorbus aucuparia, Tilia cordata,
Acer campestre, Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium) in einer Dichte von 0,5
St/ m? (bezogen auf die Héhe der Gehélze) von aulen nach innen ansteigend gemischt zu
pflanzen. Alle Gehélze auf der gekennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Umsetzung der Planungsziele und Strukturerganzung wurde die verkehrliche Verbindung
zwischen der Siedlung Ostend und dem ostlichen Kreisel geplant. Zur ausgewogenen
Verkehrsgestaltung und Aufteilung der Belastungen ist diese ergédnzende MaRnahme
sinnvoll. Aus der Planung haben sich zur Verkehrssicherung und zur Baufreimachung
notwendige Baumféllungen ergeben. Die zur Fallung vorgesehenen B&ume wurden
unterschieden nach Gehélzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf und geman
§ 18 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zur Fallung beantragt und mit
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Schreiben vom 17.03.2011 genehmigt. Grundlage fiir diese Entscheidung der unteren
Naturschutzbehérde war der § 40 NatSchAG M-V, der besagt, dass alle fiir eine Malnahme
(hier: ErschlieBungsmalnahme) erforderlichen Entscheidungen in einer einheitlichen
behérdlichen Genehmigung zusammengefasst werden. Auf Grund der Tatsache, dass die
Untere Naturschutzbehdrde die zustandige Fachbehérde ist, erteilte diese Behérde auch die
Féllgenehmigung fur die Bdume, welche in den Geltungsbereich der Gehélzschutzsatzung
fallen. Fur alle anderen im Plangebiet vorhandenen B&ume wurde eine Erhaltung
vorgesehen.

Die Baume wurden in der letzten Fallperiode bereits geféllt und sind in der Planzeichnung als
solche dargestelli.

411 Ortliche Bauvorschriften

Damit sich das ,Neue“ strukturangepasst besser einfligt bzw. gestalterische Stdrfaktoren
vermieden werden, sind gemdl § 9 Abs. 4 BauGB auf der Grundlage der
Landesbauordnung MV értliche Bauvorschriften zu erlassen.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist neben dem Mal} der baulichen Nutzung und der
Héhe baulicher Anlagen ein bedeutendes Kriterium bei der baulichen Nachverdichtung und
Gestaltung des Gebietes.

So prdgen Dachform und Dachfarbe wesentlich den Gebietscharakter. Daher werden in
Anlehnung an die umgebende Bebauung die fir die Baderarchitektur untypischen
Kriippelwalmd&cher ausgeschlossen. Die Dacheindeckung soll oristypisch durch harte
Bedachungsmaterialien erfolgen. Zuldssig sind Dachsteine aus Ton oder Beton,
Stehpfalzeindeckung aus Zink oder Kupfer, begriinte Dacher sowie Flachdacher aus Beton.
Da Décher mit einer geringen Dachneigung nicht einsehbar sind wird festgesetzt, dass bei
einer Dachneigung von weniger als 10° auch Pappe als Bedachungsmaterial zuléssig ist.

Als Dachfarbe fiir Ton- und Betondachsteine wird ausschlieBlich rot, braun und anthrazit
festgesetzt. Andere Farbgebungen wirken duferst stérend auf das Orts- und Landschaftsbild
und sollen daher vermieden werden.

In Anlehnung an die B&aderarchitekiur werden ausschlielich Putzfassaden zugelassen.
Untergeordnet sind Teilflachen von Fassaden auch als Verblendmauerwerk, Holzfassaden,
Sichtbeton und Metall-/Glaskonstruktion zulassig.

Hingegen werden Fassadenverkleidungen mit Platten ausgeschlossen, da diese den
gestalterischen Zielstellungen der Gemeinde widersprechen.

Auch Holz- und Fachwerkhauser gehoren nicht dazu. Sie erinnern eher an die landlichen
Ortsurspriinge oder wirken stérend.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dariiber hinaus nur bis zu einer
Grélke von maximal 0,5 m? zulassig. Damit soll einer ortsbildpragenden Wirkung durch
Werbeanlagen entgegen gewirkt werden. Warenautomaten werden ausgeschlossen, da sie
dem zuldssigen Nutzungsspektrum nicht entsprechen.

Die Lockerheit des geplanten Gebietes kann nicht nur durch MindestgrundstiicksgréRen und
offene Bauweise, sondern auch durch Einfriedungen beeinflusst werden. Diese werden aus
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diesem Grunde von der Hohe auf maximal 1,20 m eingeschrankt und sind nur als Hecken
(ariine Trennelemente) oder blickdurchlassige Z&une zulassig.

Auf Grund der sparsam bemessenen 6ffentlichen Stralenrdume und unter Beriicksichtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs soll neben der Gestaltung baulicher Anlagen
darauf Einfluss genommen werden, dass der ruhende Verkehr gemaR der Stellplatzsatzung
der Gemeinde auf den Grundstiicken abgesichert wird.

Abweichend von Anlage 1 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf sind
fur Mehrfamilienh&user, d.h. fir Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen, auf dem
eigenen Grundstiick mindestens 1,5 Stellplétze je Wohnung nachzuweisen. Im Ubrigen gilt
die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Heringsdorf.

Eine Zuwiderhandlung gegen die fesigelegten ortlichen Bauvorschrifien stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar.

412 Zusitzliche Hinweise

- Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder
aufféllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese
gemal § 11 Abs. 1 und 2 BVOBI. M-V Nr. 1 1998, S. 12 fi. zuletzt geéndert durch Gesetz
v. 20.07.2006, GVOBI. M-V 2006 S. 576) wunverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG
M-V fiur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufillige
Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
gemall § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass auch in fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die o&rtliche Ordnungsbehérde
hinzuziehen.

Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies unverziglich
den é&rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

- Der Landesbauordnung M-V entsprechend soll urs&chlich durch den Neubau des
Gebietes dem Bedarf der Ausweisung von Kleinkindspielflachen in zumutbarer Entfernung
Rechnung getragen werden. Die Flache fir den Bau eines neuen Spielplatzes, der auch
Angebot fur die benachbarten Wohnbereiche darstellen kann, befindet sich im stidlich
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angrenzenden Freizeitpark auf Rest- und Zwickelflachen. Eine sichere Abtrennung zur
Tennisanlage misste zuvor erfolgen.

- Im Bereich der Planung befindet sich der Aufnahmepunkt (AP) Nr. 011, dessen Erhalt
gesichert werden muss, da die AP’s des Kataster- und Vermessungsamtes gesetzlich
geschitzt sind. Dieser Festpunkt darf nur von den Vermessungsstellen im Sinne des
Kataster- und Vermessungsgesetzes eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden. Der Tréger bzw. der Ausfithrende der MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob
eine solche Gefahrdung besteht und er muss dies ggf. rechizeitig, jedoch mindestens
zwei Monate vor Beginn der MalRnahme vor Ort, dem Kataster- und Vermessungsamt
mitteilen.

- Baugrundverhiltnisse (Auszige aus Geotechnischem Bericht vom 22.11.2009)

,Die Freiflichen des geplanten Erschliefungsareals (ehemaliger Sportplatz) weisen
aktuell iberwiegend eine Oberfldchenbefestigung aus Schiacke-Sand-Gemischen auf, in
Teilbereichen (Barackenvorplatz) wurden Betonplatten verlegt.

Zur Erkundung der lokalen Baugrundverhélftnisse wurden in den vorgegebenen
Untersuchungsbereichen insgesamt 8 direkte Bodenaufschliisse (BS 1 ... BS 8) als
Rammkernsondierungen (Sondendurchmesser: 50/36 111m) bis zur Aufschiuf3endtiefe
tmax = 9,0 m unter Oberkante Geldnde (OKG) ausgefiihrt.

Fur eine detaillierte Aufnahme der vorhandenen Sporiplatzbefestigung wurden im Bereich
der ehemaligen Spielfeldfidche bzw. der Laufbahn zwei Schiirfe (hdndisch) angelegt.

Abschnittsweise sind auf Grund der bisherigen Nutzung anthropogene Auffillungen zu
erwarten, die erfahrungsgeméf Méchtigkeiten von etwa 1 ... 2 m erreichen kénnen.

Durch die vorhandene Bebauung (ehemaliger Sporiplaiz) sowie der angrenzenden
Bebauung, ist mit unterirdischen Hindernissen (Bauwerksresten o &) in
unterschiedlichsten Teufen zu rechnen.

Nach einschlégigem geohydrologischen Kartenmaterial (Hy 50) ist der 1. pleistozéne
(oberfldchennahe) Grundwasserleiter bei< 5 m unter Flur zu erwarten.

Beurteilung der Baugrundverhéltnisse
Stralenbau
- Frostsicherheit

Unter Berticksichtigung der vorliegenden Ergebnisse der punktuellen Bodenaufschliisse
und einer Planumsebene im Bereich der anstehenden (frostunempfindlichen) Bdden bzw.
einem lokalen Austausch der gering frostempfindlichen Bdéden empfehlen wir aus
baugrundtechnischer Sicht, die Frostempfindlichkeitsklasse F 1 bei der Bemessung der
Mindestdicke des frostsicheren Stralenaufbaues im gesamten Planungsbereich zu
Grunde zu legen.

Dabei sollte jedoch ein Oberbau gewéhlt werden, der auf dem Planum eine Tragfahigkeit
von E,»,= 45 MN/m? erfordert (s.u.).

29



Gemeinde Ostseebad Heringsdorf B- Plan Nr. 41 ,Alter Sportplatz Ahlbeck 1
g

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nach der Frostzonenkarte Deutschland (2001) in
der Frosteinwirkungszone .

- Wasserverhéltnisse

Unter Zugrundelegung der Ergebnisse der punktuellen Bodenaufschiiisse (aktueller
Grundwasserstand bei 3.9 ... 4,2 unter OKG) kénnen die Wasserverhéltnisse bei der
Bemessung der Mindestdicke des frostsicheren Wegeaufbaues als

giinstig
berticksichtigt werden.
- Entwasserung des Planums

Wenn im gesamten Ausbauabschnitt ein Anschluss des Planums an die gut
durchlédssigen Sande - Bodengruppe nach DIN 18 196: SE - gewahrleistet wird, werden
(auler einem Quergefélle) keine zusatzlichen MaRnahmen zur Entwésserung des
Planums erforderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte (ber Oberflicheneinldufe gefasst bzw.
Versickerungsanlagen zugefiihrt werden.

- Planum und Untergrund

Die oberfachennah dominierend nachgewiesenen anthropogen beeinflussten Béden sind
(u. a. infolge der wechselnden humosen Bestandteile bzw. sehr inhomogenen
Kornzusammensetzung) nur eingeschrankt tragfahig und erfordern zum Ausgleich dieses
Tragféhigkeitsdefizites lokal einen zusatzlichen Bodenaustausch.

Aus baugrundtechnischer Sicht wird vorzugsweise - trotz der frostunempfindlichen Béden
im Planum - ein (vorschriftenkonformer) StralRenaufbau nach RStO 01 empfohlen, der auf
dem Planum eine Tragfahigkeit von E,; = 45 MN/m? voraussetzt.

Das Planum ist bei einem Tiefeinbau (u.a. auch auf Grund der Auflockerung des Bodens
durch technologische Vorgdnge) mit Wasserzugabe nachzuverdichten, wobei das
Vorhandensein von erdverlegten Leitungen bzw. die naheliegende Bebauung zu
beachten ist.

Die im Untergrund anstehenden (gewachsenen) mineralischen Béden sind fiir das
geplante Bauvorhaben

tragfdhiger B augrund.

Es ist aber zu beachten, dass diese nahezu kohédsionslosen Béden durch eine teilweise
sehr gleichférmige Kornstruktur (U = ~ 2... 3) gekennzeichnet bzw. durch Fein- und
Mittelsande dominiert sind.

- Versickerungsféhigkeil

Nach dem DWA-Regelwerk (Arbeitsblatt DWA-A 138) ,Planung, Bau und Bemessung von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" kommen fir Versickerungsaniagen
Lockergesteine in Frage, deren k-Werte im Bereich von 1 * 10° m/s ... 1 * 10°° m/s liegen.

Die im Untergrund profilbestimmend erkundeten grobkémigen Béden (Sande —
Bodengruppe nach DIN 18 196: SE) besitzen (korrelativ anhand der
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KorngréBenverteilung abgeleitete) Durchidssigkeiten von ki ~ 1 ... 3 * 107 m/s und sind
nach DIN 18 130 Tab. 1 (in ungestérter Lagerung) unter bautechnischen Gesichtspunkten
als stark durchlédssig einzustufen.

Demnach sind diese grobkérnigen Béden fir das flachenhafte Versickern von
Niederschlagswasser geeignet.

Bei der Dimensionierung der Versickerungsanlagen ist der Grundwasserflurabstand (mit
einer entsprechenden Schwankungsbreite - siehe S. (2) zu beriicksichtigen.

Eine nachteilige Beeinflussung von benachbarten Geb&uden (Kellerrdume ?1) durch
Versickerungsanlagen ist auszuschlieBen. Es sind die Mindestabsténde nach ATV-
DVWK-Regelwerk (A 138) einzuhalten.

- Griindungsvorschlag

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden Ergebnisse der punktuellen Bodenaufschlilsse
empfehlen wir aus geotechnischer Sicht, die Verkehrsflachen (nach Riickbau der lokal
vorhandenen Oberflachenbefestigung bzw. schlackehaltigen Deckschichten) unter
Beriicksichtigung der o.g. Kriterien grundhaft im

Tiefeinbau
mit lokalem Bodenaustausch
auszubauen.
Bebaubarkeit des Standortes mit Hochbauten - Voreinschétzung

= Die grundséizliche Einschétzung der Bebaubarkeit des untersuchten Standorfes
basiert auf den Erkenninissen der (orientierend) ausgefiihrten punkiuellen
Bodenaufschliisse, bei denen Béden mit unterschiedlichen Tragféhigkeits- und
Verformungseigenschaften sowie wechselnder hydrologischer Beeinflussung
nachgewiesen wurden.

Danach kann fiir den potentiellen ErschlieBungsbereich von einer generellen
Bebaubarkeit

ftir Hochbauten ausgegangen werden.

Unter Berticksichtigung des aktuellen Kenntnisstandes zu den — auf den Ergebnissen der
ausgefiihrten punktuellen Bodenaufschliisse basierenden - Kenntnissen zu den
standdrtlichen Baugrundverhéltnissen wird aus geotechnischer Sicht im gesamten
Bebauungsbereich in jedem Fall eine objekt- / einzelstandortbezogene
Baugrunduntersuchung fiir erforderlich gehalten!
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4.13 Fldchenbilanz

Da sich die geplanten Bauflachen im Innenbereich befinden, erfolgt nachfolgend keine
Bilanzierung des Bestandes. Es wird durch die Flachenbilanz lediglich dargestellt, welche
Baulandanteile den einzelnen Gebietskategorien bzw. Verkehrsflachen zugeordnet werden.

Der Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 10.535 m2.

Dabei handelt es sich um 8.915 m? ehemalige Sportplatzfliche und 1.620 m? tUberplante,
bereits gewidmete StraRenverkehrsflache. Darin begriindet sich der unverhaltnisméfig hohe
Anteil der StralRenverkehrsfldche an der Gesamtflache des Plangebietes.

Art der Nutzung Flache (m?) | % von Gesamt | Gebietsanteil
(%)
1. Bauflachen (WA) 7.235 68,7
2. StraRenverkehrsflachen 3.300 15,4 31,3
» davon Verkehrsflache — Bestand 1.620 f.2
* davon geplante StralBenverkehrsflache 760 8,7
* davon Verkehrsflache besonderer 920
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich)
¥ 10.535 100
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5. Umweltbelange

Das Vorhaben gilt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB, wodurch die
mit der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im Verfahren so behandelt werden,
als waren diese ,vor der planerischen Entscheidung vorgenommen worden”.

So gelten alle méglichen Auswirkungen des B- Planes, wie Flachenversiegelung,
Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Larm, Licht, Erschiitterungen und Anderungen
des Landschaftsbildes als bereits erfolgt und nicht durch das Vorhaben verursacht.

Im Rahmen der ErschlieBung des neuen Wohngebietes ,Alter Sportplatz® wurden
Baumfallungen notwendig. Nach Genehmigung durch die zusténdige Naturschutzbehérde
(Schr. vom 17.03.2011) wurden die beantragten Baume bereits geféllt. Im Bereich des B-
Planes Nr. 41 waren 14 Baume von der Fallung betroffen.

Alle Baume, die nicht geféllt wurden, wurden im B- Plan zur Erhaltung festgesetzt.

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone 3a der Wasserfassung Ahlbeck. Die
Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen wird derzeit gepriift.

Das Vorhaben beriihrt folgende Schutzausweisungen:

= Etwa 250 m ostlich des Vorhabens befindet sich das FFH - Gebiet ,Diinenwalder 6stlich
von Ahlbeck” (DE 2051-301).

= Efwa 50 m o6stlich des Vorhabens wurde 2003 der Biotop ohne Schutzstatus ,Diinenfeld
am siidostlichen Ortsrand von Ahlbeck" kartiert.

Bestandserfassung

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich von Ahlbeck mit allseitiy angrenzender
Wohnbebauung und StralRen. Der Platz diente bisher diversen temporaren Nutzungen. Im
Plangebiet herrschen die fiir Wohngebiete blichen Immissionen, in Form von Wohn- und
Fahrgerauschen, Heizungs- und Autoabgasen und Licht vor. Die Immissionen werden
saisonbedingt durch Urlauberzustrom in den Sommermonaten verstérkt. Larmimmissionen
gehen von der siidlich angrenzenden Tennisanlage mit 7 AuBenplatzen und einer 2 Feld -
Tennishalle aus. Der Platz besteht bereits ohne Unterbrechung seit 1949. Laut § 2 der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) betragen die Immissionsrichtwerte fiir
Immissionsorte aulerhalb von Gebauden in reinen Wohngebieten tags aulerhalb der
Ruhezeiten 50 dB(A), tags innerhalb der Ruhezeiten 45 dB(A), nachts 35 dB(A). Ruhezeiten
tagsiiber sind werktags von 6 Uhr bis 8 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr sonntags von 7 Uhr bis 9
Uhr 13 Uhr bis 15 Uhr und 20 Uhr bis 22 Uhr. Die Nachtruhe von 22 Uhr bis 6 Uhr ist
einzuhalten. Nach § 5 dieser Verordnung soll bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser
Verordnung (18.07.1991) baurechtlich genehmigt oder soweit eine Baugenehmigung nicht
erforderlich war errichtet waren, die zustdndige Behérde von einer Festsetzung von
Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den in § 2 Abs. 2 genannten
Immissionsorten jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden. Zur Verminderung der
Larmimmission kénnte an der stidlichen Plangebietsgrenze ein Wall errichtet werden.

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen mit Altlastenverdacht. Die Erholungsfunktion des
Plangebietes ist auf Grund der landschaftsuntypischen Ausbildung des Gelédndes gering.

33



—— 1 Gemeinde Ostseebad Heringsdorf B- Plan Nr. 41 ,Alter Sporiplatz Ahlbeck II*

il

Die im Plangebiet aufgefundenen Biotoptypen sind (berwiegend von geringer bis mittlerer
okologischer Wertigkeit. Die Vegetation des ehemaligen Spielfeldes besteht aus ruderaler
Trittflur mit Nachtkerze, Wegwarte, Natternkopf, Sauerampfer, Luzerne, Huflattich,
Graukresse, WeilRe Lichtnelke. In der Umgebung befinden sich befestigte Flachen der
ehemaligen Traversen und Zufahrten sowie Baumbestand aus Eschenahorn, Robinien,
Kiefern, Pappeln, Birke, Ahorn sowie einer Eiche mit ausgepragtem Habitus. Einige der
Baume sind nach § 18 LNatG geschiitzt.

Im Rahmen der ,Landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) wurde 2003 &stlich des
Plangebietes ein Biotop kartiert, welcher im Datenbogen folgendermafen charakterisiert ist:

,Sudéstlich von Ahlbeck bis in das Staatsgebiet von Polen hinein liegt ein umfangreicher
Dinenkomplex. Entlang der Kilstenlinie beginnt hinter der schmalen WeilRdiine ein ebenfalls
nur schmales Graudiinengebiet. Nur die duerste Randzone dieser Graudiinen ist noch mit
einem Schafschwingel-Rasen bedeckt. Aber auch in ihm wachsen bereits einige Gehélze
wie junge Kiefern und Sanddorn. Dahinter beginnen bereits Drahtschmielen-Kiefern-Forsten
mit einzelnen Birken, Eichen, Berg-Ahorn, Vogelbeeren, jungen Buchen und Espen. Diese
Kiefern-Forsten bedecken den gesamten aus Grau- und Braundiinen bestehenden
Dinenkomplex und werden nur in einigen Teilen von Eichen-Gehélzen mit Birken
unterbrochen. Die Dinen erreichen maximal 2,5 bis 3 m. Wahrend die Diinenanordnung in
Kiistenndhe noch recht unregelméRig ist, verlaufen sie im kiistenferneren Teil in Form
schmaler parallel liegender Diinenwélle. Eventuell spielen hier auch alte Strandwallbildungen
eine Rolle. Landseitig reicht das Dilnenfeld bis an ein altes inzwischen vollkommen inaktives
und bewaldetes Morénenkliff heran. Die Vegetation des Diinengebietes stimmt nicht tiberein
mit der in der Biotopkartieranleitung fiir Grau- und Braundiinen angegebenen (Diinen-Rasen,
Dinen-Heide). Aus diesem Grunde wurde auch auf die Angabe eines § 20-Schutzstatus
verzichtet. Dagegen stehen zumindest einige Bereiche der Kiefern-Forsten dem FFH-
Lebensraumtyp "2180 - Bewaldete Kistendiinen der atlantischen, kontinentalen und
borealen Region" relativ nahe. Uberldsst man die Walder einer eigendynamischen
Entwicklung, kénnten sie den Anforderungen an den genannten Lebensraum mittel- und
Iangfristig sehr nahe kommen.”

- ﬁh * ’r-* - ?.-' \ } ) . ,._;"(H:“;-":
’ < s
“ L“‘ "‘ﬁm,\. ’ ‘!‘L.‘“'\:\":T‘

-
. i }.: Biotop - Nr.
. , " F J’f 0410 - 124B4002
f\ 4 . /J I ,,Dunenfeld“




m Gemeinde Ostseebad Heringsdorf B- Plan Nr. 41 ,Alter Sporiplatz Ahlbeck II*
T e |

i’
S’

Die anthropogene Vorbelastung sowie die geringe Lebensraumausstattung lassen auf die
Abwesenheit von streng geschiitzten faunistischen und floristischen Arten schlieBen.
Wohnstétten von Fledermausarten und gebdudebewohnenden avifaunistischen Arten sind
nicht vorhanden. Das Vorkommen der Schlingnatter und Zauneidechse ist wegen der
Belebtheit des Platzes und der streunenden Hunde und Katzen unwahrscheinlich. Der
Baumbestand, welcher an den Menschen angepassten avifaunistischen Arten Lebensraum
bietet, setzt sich Uberwiegend aus Eschenahorn, Robinien, Kiefern, Pappeln, Birke, Ahorn
sowie einer Eiche mit ausgepragtem Habitus zusammen.

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg —
Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG), hier
unter ,Geologie — Ubersichtskarten" im Bereich von Sand- Braunerde/ Braunerde- Podsol
(Braunpodsol unter Wald, Rosterde unter Acker); Hochflachensande und Sande in und unter
den Grundmoranen, z.T. mit Grundwassereinfluss, eben bis wellig. Die vorherrschenden
Ackerwertzahlen liegen bei 31 bis 30. Der Boden ist demnach nur gering ertragsreich und ist
kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Auf dem Gelénde befinden sich keine Oberflichengewésser. Das in 5 - 10 m unter Flur
anstehende Grundwasser ist aufgrund fehlender Bindigkeit des Deckungssubstrates
gegeniiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen vermutlich ungeschiitzt. Das Plangebiet
ist Trinkwasserschutzzone 3a der Wasserfassung Ahlbeck.

Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch héhere
Temperaturunterschiede zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die Wassermassen der Ostsee wirken durch ihre
Temperaturspeicherfahigkeit ausgleichend.

Die kleinklimatischen Bedingungen des Plangebietes werden einerseits durch den
Geholzbestand und durch die umgebende Bebauung gepréagt. Die nahen Gehdlzstreifen
Uben eine in geringem MaRR wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschuiz- und
Staubbindungsfunktion aus. Die Immissionen der Bebauung verursachen Luftunreinheiten.

Die Schadstoffimmissionswerte im Bereich der Insel Usedom liegen im Allgemeinen weit
unter den maBgeblichen Schwellenwerten, so dass auch fiir das Plangebiet von einem
hohen Grad an Luftreinheit ausgegangen werden kann.

Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Etwa 250 m 6stlich des Vorhabens befmdet sich das FFH - Gebiet ,Diinenwaélder 6stlich von

T P AR

'v.

Ahlbeck" (DE 2051-301)
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Im Standard -Datenbogen sind keine Zielarten und folgende Lebensraumtypen benannt.
2120 Weildtnen mit Strandhafer
2130 Graudiinen mit krautiger Vegetation

2180 Bewaldete Kistendiinen

Grundsétzlich gilt gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-RL ein Verschlechterungsverbot hinsichtlich
der zu erhaltenden Lebensraumtypen (Anhang 1) und der Lebensbedingungen fiir die in
Anhang Il der FFH-RL genannten Arten. Nach § 34 (1) BNatSchG i.V.m. § 18 LNatG M-V
sind Projekte nach § 10 des BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre
Vertréaglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung zu
Uberpriifen.

VI Kistenstaffel Die Ostseekiiste der Insel Usedoms entstand
~i_y» Stauchendmorine vor 12.000 bis 15.000 Jahren wahrend der
*yeee® Autschittungsendmorine Pommerschen Phase der Weichseleiszeit,

B R R wohl als Grundmorine im Vorland
E Talung bzw. Becken, vermoort

] ausgedahnte Sangfische (Sessandebend, Sanciiacei  KUstenstaffel und wurde nach dem
des Hailstausess, Talsandierrasse) .
Sandlache mit geringmichiiger Organogendecks | \DSChMelzen  der  Eismassen unf:l der
M| Gebiet it Backanton Entstehung der Ostsee durch marine Einflisse
L fil 2
geprégt.
o 5 'I‘O |_5 2_01:m

it e ' LINFOS light hier unter ,Landesweiter Analyse
= und Bewertung der Landschaftspotenziale -
i) Landschaftsbildpotenzial® weist den das
i Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum “
Kistenwald zwischen Zinnowitz und Ahlbeck
- IV 8 - 1 eine sehr hohe Bewertung zu. Diese
-l I sehr hohe Bewertung griindet sich auf die
! Kustennahe, die geomorphologisch
interessante Pragung des Gelédndes, die
Y landschaftsangepasste Bebauung und den
S Ereuen M Vegetationsreichtum der Gegend.

f Greilswalder Oie
o

i
k Oderbuch

westiich Zinnowitr Demgegeniiber ist das Plangebiet als
148 Siedlungsbereich von geringer Wertigkeit.

Entsprechend seiner Nutzung als Sportplatz ist
k. .:"ﬁiﬁféﬁgl&wmw das Gelénde uberwiegend gehélzfrei, eben
S e 1nd2 | und  unstrukturiert. Das Plangebiet befindet
sich in keinem Kernbereich landschaftlicher

Freirdume.

Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter bekannt.
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Prognosen zur Entwickiung des Umweltzustandes

Durch die vorgesehenen Nutzungen kommt es zu einer geringfligigen Erhdhung von
Immissionen. Bei Einhaltung der vorgeschriebenen Immissionsgrenzwerte gehen fiir den
Menschen vom Vorhaben keine gesundheitlichen Gefahren aus. Der niedrige Erholungswert
der Fldche wird sich nicht wesentlich verdndern.

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung und Verédnderung von ruderalen Trittfluren und zur
Fallung von Bdumen. Verluste von nach § 18 des NatSchAG MV geschiiizten Baumen sind
gemall Baumschutzkompensationserlass auszugleichen. Gehdélzanpflanzungen im
Zusammenhang mit der ErschlieRung des Plangebietes sind zu empfehlen.

Die Méglichkeit der Auslésung eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
hinsichtlich besonders und streng geschiitzter avifaunistischer Arten durch Baumféllungen
besteht. Die Untersuchung hat jedoch ergeben, dass an den zur Féllung vorgesehenen
Baumen keine Héhlen und Spalten vorhanden waren. Da die Fallungen bereits ausgefiihrt
wurden, sind keine Mafinahmen erforderlich.

Die Klimafunktion wird nicht beeintrachtigt, da die vorhandenen Gehdélzflichen eine geringe
klimatische Funktion haben, welche von dem umgebenden Baumbestand Ubernommen
werden kann. Die durch die Planung vorgesehenen Immissionen werden zu keinen
Schadstoffgrenzwertliberschreitungen filhren. Das Landschaftsbild wird sich nicht negativ
verdndern, da sich das Plangebiet inmitten Bebauung befindet.

Eine Betroffenheit von Bodendenkmélern oder von anderen Kulturgiitern ist nicht abzusehen.

Im Plangebiet befindet sich kein, im Standard- Datenbogen zum FFH - Gebiet aufgefiihrter
Lebensraumtyp. Das FFH - Gebiet ist durch ein Wohngebiet vom Vorhaben getrennt so dass
es von dessen Wirkungen nicht erreicht werden kann.

Das Vorhaben gilt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB, wodurch die
mit der Planung im Zusammenhang stehenden Eingriffe im Verfahren so behandelt werden,
als wéren diese ,vor der planerischen Entscheidung vorgenommen worden”.

Somit gelten alle mdglichen Auswirkungen des B- Planes, wie Flachenversiegelung,
Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Larm, Licht, Erschiitterungen und Anderungen
des Landschaftsbildes als bereits erfolgt. Das Vorhaben verursacht demnach keine
erheblichen Beeintrachtigungen des FFH — Gebietes.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geldnde weiterhin fir kiinftige Nutzungen
verwaltet und erhalten werden. Es wiirde keine Veranderung aus o©kologischer Sicht
erfolgen. Einem Rickbau der baulichen Anlagen und der Bereicherung der Flache durch
naturnahe Elemente wiirde weiterhin entgegengewirkt werden. Somit wére auch langfristig
mit der Existenz einer ungenutzten Baubrache zu rechnen, wenn die Planung nicht
umgesetzt wirde.
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