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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde GroB Laasch fUr das betreffende
Plangebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Gber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet an der Neustadter StraBe" vom

15.05.2019 eingeleitet.

Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. § 17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der
unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die der Gemeinde die bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beachtenden Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
bekannt gibt.

Die Gemeinde GroB Laasch ist verwaltungstechnisch im Amt Ludwigslust Land organisiert und
befindet sich im Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im Amt Ludwigslust-Land sind 11
Gemeinden verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu zéhlen folgende Gemeinden:
Alt Krenzlin; Bresegard bei Eldena; Gohlen; GroBB Laasch; LUbesse; LUblow; Rastow; Sulstorf; Uelitz,
Warlow und Wobbelin.

Das Gebiet der Gemeinde GroB3 Laasch hat eine flikchenmdaBige Ausdehnung von ca. 27 kmz2,

985 Einwohner, Stand 31.12.2018, leben im Gemeindegebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-
dichte von ca. 36 Einwohnern je kmz2,

2.0 Planungsgrundiagen

* Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

* Vermessungsgrundlage vom Vermessungsburo Urban, Ludwigslust

* Schallimmissionsprognose, LS Larmschutz Seeburg

* Baugrundgutachten, Adler Baustoff- und Umweltlabor GmbH, Friedrichsmoor
* Umweltbetrachtungen, Buro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

e Stadtebaulicher Entwurf, ArchitekturbUro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechisgrundiagen
Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. 1.S. 1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1.5.3786)

* Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom
23. Februar 2010 (verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)
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* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017
(BGBI.,I S. 1057).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli

2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend
der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020 (BGBI.I.S.1041)

4.0 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A — Planzeichnung im M 1:500 sowie
Teil B-Text - textliche Festsetzungen, der Planzeichenerkl&rung sowie
den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefugt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:
* Umweltbericht, Stand 19.10.2020

* Artenschutzfachbeitrag, Stand 19.10.2020

* Anfrag auf Ausnahme vom Biotopschutz nach § 20 NatSchAG MV, Stand 19.10.2020

* Antrag auf Befreiung nach § 19 NatSchAG MV, Stand 19.10.2020

* Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 6 vom 10.10.2019

* Baugrundgutachten vom 14.02.2020
5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neustadter StraBe” in
GroB Laasch ist die beabsichtigte stddtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer
bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche an den Siedlungsraum von GroB3 Laasch.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stdtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen am ,Wiesengrund" und der Wohnbebauungen ,Am Drosselweg" und ,,An der
Kuhdrift*. Aufgrund der exponierten Lage am Siedlungsrand sowie im Bereich von ausgedehnten
Wiesenstrukturen  wird  das  Plangebiet  fur eine  hochwertige  standortgerechte
Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Gro8 Laasch wurde auf Grundlage des § 1
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
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Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 15.05.2019
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 20.12.2019 im Amfisblatt Nr. 12/2019 &ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderliche Baurecht geschaffen.

6.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die Gemeinde GroB Laasch befindet sich gemd&B RREP Westmecklenburg im Landlichen Raum
mit gunstiger Wirtschaftsbasis. GemdaB den Programmsdatzen 4.2 LEP M-V und 4.1 RREP WM ist die
Wohnbaufldchenentwicklung der Gemeinde GroB Laasch als Gemeinde ohne zenfraldrtliche
Funktion auf den Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung auszurichten.

Unter Zugrundelegung der Eigenbedarfsregelung steht der Gemeinde bis 2020 rein rechnerisch
ein Wohnbaupotential von ca. 19 WE zur Verfigung. Vor dem Hintergrund einer sinnvollen
stGdtebaulichen Entwicklung an dem in Rede stehenden Standort wird die vorgesehene
Entwicklung von ca. 25 WE raumordnerisch mitgetragen. Damit ist das Wohnbaupotential der
Gemeinde GroB Laasch bis 2020 ausgeschépft.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Dies wurde mit der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 17.02.2020 bestatigt.

7.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde GroB3 Laasch ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung fur
Familieneigenheime und der hierzu notwendigen Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan
mbchte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des Planbereiches ortsbildvertraglich und unter
der Wahrung der naturschutzrechtlichen und umweltrechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es,
die Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzenden Landschaftsbereiche hin zu
untersuchen und die mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
zu ermitteln. Hierzu wurden die entsprechenden Untersuchungen durchgefGhrt und Aussagen
bezUglich geschutzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die
Gemeinde GroB Laasch einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die
Bereitstellung von attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der
Baulandreserven in Bezug auf die stddtebauliche Qualitét erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird
auch das Ziel der vertréglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den hochwertigen
Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen
Okologischen Qualitét fur die Menschen des Ortes besser gewdhrleistet werden.

8.0 Flachennutzungsplan Gemeinde Grof3 Laasch

GemdB § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspldne aus dem
FlGchennutzungsplan zu entwickeln. Seit dem Jahr 1999 verfugt die Gemeinde GroB Laasch Uber
einen rechtskraftigen Fidchennutzungsplan.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde GroB Laasch ist der betreffende Plangebietsteil als
landwirtschaftliche Fl&che ausgewiesen worden. Die Fl&dchenausweisung deckt sich nicht mit
den aktuellen Planungszielen der Gemeinde. Somit kann die Ubereinstimmung hinsichtlich der
beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch nicht aus dem F-Plan abgeleitet werden.

Diese Abweichung wird die Gemeinde GroB Laasch Uber eine 2. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im  Parallelverfahren  gem. § 8(3) BauGB korrigieren. Das
Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan wurde am 24.09.2019 durch die Gemeinde GroB
Laasch eingeleitet.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Gemeinde GroB Laasch die
stadtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in Gro Laasch erneut gepruft.
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Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet an der
Neustadter StraBe” im Ort GroB Laasch der zukUnftigen stadtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes und dem zukUnftigen Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

9.0 Das Plangebiet

9.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 45 km sUdéstlich der Landeshauptstadt Schwerin, 6 km
norddstlich der Stadt Ludwigslust, 25 km sUdwestlich der Stadt Parchim und ca. 6 km sidwestlich
der Stadt Neustadt Glewe, unmittelbar angrenzend an die Neustddter StraBe am westlichen
Ortseingang von GrofB3 Laasch.

9.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nutzungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst das folgende FlurstUck:

Gemeinde GroB Laasch,
Gemarkung Grof3 Laasch
Flur 2,

Flurstick: 256/6

Die im Aufstellungsbeschluss noch benannten Teile der FlurstUcke 161/4 und 158 (WegeflurstUcke)
der Flur 2 sind entbehrlich und nicht Bestandteil des Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich wird
nérdlich durch eine Bahnlinie und das Gewerbegebiet ,Brandmoor”, &stlich durch eine
Wiesenlandschaft, sudlich durch Wohnbebauung der Ortes GroB Laasch und westlich durch die
Neustadter StraBe begrenzt.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen landwirtschaftlich,
gewerblich und wohntechnisch gepragt.

Die umliegenden Wohngrundstucke sind mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Fidche von ca. 60.000 m2.

Die von der Planung betroffenen FlurstGcke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Grof3
Laasch und stehen grundsétzlich zur baulichen Entwicklung zur VerfGgung.

9.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist unbebaut. Das Plangebiet ist durch eine landwirtschaftliche Nutzung
(Wiesenstruktur) gekennzeichnet.

9.4 Topographische Verhdltnisse

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Hohe von ca.
37.50m U. NHN auf. Das Geldnderelief ist eben. Das Plangebiet wird durch einen Graben von
SUdost nach Nordwest durchzogen.

Baugrundverhaltnisse

Die Gemeinde GroB Laasch hat ein Baugrundgutachten anfertigen lassen. Das Gutachten liegt
seit dem 14.02.2020 vor. Es dient der KlGrung der grundsatzlichen Bebaubarkeit des Plangebietes.

Baugrundschichtung:

Bei dem Standort handelt es sich um einen Standort, welcher durch die glazifluviatilen
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Ablagerungen der Saale-Kaltzeit im Warthe-Stadium gepragt sind: Fein- bis Mittelsande
Diese Bodenschichten sind unterlagert von Geschiebemergel, Sanden, bindig gepragt:
Fein bis Mittelsande schluffig bis stark schluffig, schwach tonig. Im Bereich der ausgefUhrien
Rammkernsondierungen in der oberen Schicht bis 0,70 m Tiefe sind organische Bdden nach
DIN 18196 anzutreffen. Es schlieBen sich Uberwiegend Fein- bis Mittelsande in den Tiefen

bis 3,20 m ... 3,50 m an. Diese sind unterlagert von schwach schluffigen bis stark schluffigen,
schwach fonigen Sanden.

Grundwasserverhdltnisse:
Die geologischen Erkundungen wurden bis 2,0 m und 6,0 m Tiefe abgetauft, jeweils

ausgehend von OK Geldnde. Die Erkundungen wurden am 03.12.2019 ausgefuhrt.
Folgende Wasserst@nde wurden ermittelt:

Bohrsondierung Erkundungstiefe Grundwasser

BS 1 2,00 m kein Grundwasser
BS 2 6,00 m 2,00 m unter OKG
BS 3 2,00 m kein Grundwasser
BS 4 6,00 m 2,30 m unter OKG
BS 5 2,00 m kein Grundwasser
BS 6 2,00 m kein Grundwasser
BS 7 2,00 m kein Grundwasser

Bedingt durch den extrem frockenen Sommer 2018 und den trockenen Sommer 2019 ist der
Grundwasserstand beeinflusst. Bei entsprechenden Niederschl&gen ist mit einem Anstieg des
Grundwassers zu rechnen, Schichtenwasser kann auftreten.

Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstick und Gebdude bezogenes und vertiefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der
Gebdudegrindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen nur
der ersten Bebaubarkeitsanalyse.

9.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebdude:

Das Plangebiet ist unbebaut und diente als landwirtschaftliche Fldche dem Anbau von
pflanzlichen Kulturen. In letzter Zeit wurde die FlGche als Wiese genutzt.

Geholze:

Der mittig im Plangebiet verlaufende Gehdlzbestand wird erhalten und stellt ein wichtiges, das
Baugebiet prgende Gestaltungselement dar.

Vorhandene Gehdlz- oder Baumstrukturen sind auf den zukUnftigen Baufldchen nicht vorhanden.
Wald:

Waldfldchen sind von der Planung nicht betroffen.
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9.6  Veritraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdhlte Standort ist aufgrund der unmittelbar an den Siedlungsraum von GroB Laasch
angrenzenden Lage als landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die bereits im Norden, SUden und Westen bestehende bauliche Einrahmung ist ein
verfragliches EinfUgen des Vorhabens in das Siedlungsbild von GroB Laasch gegeben. Eine
Durchgrinung des Wohnbereiches wird sich im Zuge der Besiedlung in Form von Hausgdrten
einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebd&ude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusatzichen Fléchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldchen werden in  Betfonpflaster oder Asphalt ausgefuhrt. Die relevanten
Fldchenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in der Umweltplanung
berUcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsfldchen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spdteren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baul&drm kommen.

Geruchsemissionen werden durch die bauliche Entwicklung nicht auftreten. Die spd&teren
BaumaBnahmen werden zu keiner stddtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fuhren.

Eine in Randlage zur Siedlung GroB Laasch befindliche landwirtschaftliche Fldche wird im
Einklang mit der vorhandenen Umfeldbebauung ortsbildvertraglich stddtebaulich entwickelt. Das
geplante neue Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild des Dorfes positiv abrunden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft fGhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
stent. Der Eingriff in den Boden |I&sst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmoglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschdtzung ihrer Gefahrdungen gegeben. Die Prufung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten H&chen, welche im Zuge der Bautatigkeiten UGberbaut werden, die
Offenlandbiotope als auch die vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie alle anderen potenziellen
Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die beeintréchtigt werden kdnnten.

Im Verfahren wird die Profung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie durchgefUhrt. Erhebliche
Beeintrdchtigungen streng und besonders geschiUtzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten.

Ndhere AusfUhrungen sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.

10.0 Stadtebauliche Planung

10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
10.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 6 ,Wohngebiet an der Neustadter StraBe" der Gemeinde Grol3
Laasch werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeltungsbereich
getroffen. Die stddtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fldche in Randlage mit 25
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Einfamilienhdusern und den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine relativ
schonende Eingliederung in den Landschaftsraum gewdhrleistet wird.

Es wird ein Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im Ort GroB Laasch bestehenden
Gebdudestrukturen  weitestgehend anpasst. Die Umsetzung wird insbesondere durch
Festsetzungen zur Verwendung von regionaltypischem Fassadenstrukturen erreicht. Die
Dachlandschaften passen sich im Einfamilienhausbereich der bestehenden Siedlungsstruktur an.

10.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BQuGB, § 4, §§ 16 - 20 BQUNVO)

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstandort in der Gesamtheit als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zuldssige Nutzungen
passen nach der durch die vorgegebenen GrundstUcksgroBe bzw. der geringen zuldssigen
Geschossigkeit nicht zu der kleinteiligen ErschlieBungsstruktur, die die Erichtung von
Einfamilienhdusern besonders begUnstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft
ebenfalls auf die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4(3) BauNVO zu. Die Baufl&dchen
des Wohngebietes werden auBerhalb von Gebduden und Nebenanlagen als Hausgdrten bzw.
private Grunflachen genutzt. Es wird zur optimalen Ausnutzung der GrundstUcksfldchen eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Zur Hohenregelung der Wohngebdude wird die max. zul. Trauf- und Firsthdhe
der Gebdude und die max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der
festgesetzten Héhe baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt
zugeordneten Verkehrsfldche bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Gebdude dem
natUrlichen Geldndeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebdude komplikationslos
erfolgen kann.

Die Hohenregelung dient weiterhin dem Schutz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie
der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen im Siedlungs-
bereich.

10.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BaUNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der festgesetzten offenen Bauweise sind
die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user zu errichten.

10.1.4 Gberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVQO)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen fur die Wohngebdude werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Realisierung vielfdltiger individueller
Bauherrenwinsche.

10.1.5 MindestgrundsticksgroBen (§9 (1) 3 BauGB)

Um eine durch die Gemeinde nicht gewUnschte Nachverdichtung des Wohngebietes zu
verhindemn, wurden in Ubereinstimmung mit dem erarbeiteten stadtebaulichen Entwurf
MindestgrundsticksgréBen nach § 9 (1) 3 BauGB festgesetzt. Diese liegen entsprechend des
GrundstUcksbildungsplanes bei 900 - 1100 m2. Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang
mit der Festsetzung der Anzahl von Wohngebduden pro Grundstick und Wohneinheiten in
Wohngebduden.

10.1.6 Garagen und Carports (§9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVvO)

Die Errichtung von Garagen und Carports wird im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich) fOr unzul@ssig erklart.
Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer kompakten und einheitlichen Bebauung auf den
jeweiligen Baugrundsticken und sichert eine relativ geradlinige Bebauungskante zum
offentlichen ErschlieBungsraum. Weitere Einschrdnkungen sind durch die Gemeinde GroB Laasch
nicht vorgesehen.
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10.1.7 Nebenanlagen (§9 (1) 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen innerhalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksfldchen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngebdude
stehen oder orfliche oder Uberértliche Funktionen haben. Diese Festsetzung dient der
wirtschaftlichen Umsetzung der Investition und der Aufrechterhaltung von bestehenden Ver- und
Entsorgungsaufgaben.

10.1.8 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsanlagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrger bzw. des jeweiligen Nutzer /
EigentUmer der Anlagen eingerdumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukUnftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist,
dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu redlisierenden Leitungstrassen. Hierbei
handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der
Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes etc. .

10.1.9 Anzahl von Wohngebduden/Wohnungen in Wohngebduden (§9 (1) 6 BauGB)

Zum Ausschluss einer ungewollten Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Einfamilienhausgrundstick nur 1 Wohngebdude mit max. 1
WE zul@ssig ist. Diese Regelung dient der Sicherstellung von raumordnerischen Vorgaben.

10.1.10 Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BauNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten runenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im o6ffentlichen Raum wird festgesetzt, dass im
Gebiet je Wohnung 2 Stellplatze auf dem dazugehdérigen Baugrundstick nachzuweisen sind.

10.2 ErschlieBung
10.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage von Grol3
Laasch erschlieBende ,Neustédter StraBe”. Somit ist der stddtebauliche Entwicklungsbereich
verkehrstechnisch voll an das Uberériliche Verkehrsnetz angeschlossen. Nahverkehrstechnisch ist
GroB Laasch in ein Busnetz eingebunden.

10.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr

Die zukUnftigen Baufelder sind an die értlichen Verkehrsadern Uber die geplanten Wohngebiets-
straBen angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits ein Betonplattenweg,
der an die Neustédter StraBe anbindet und die rGckwdartigen Siedlungsteile von GroB Laasch
verbindet. Diese Verkehrsachse bleibt bestehen, wird auf eine Regelprofilbreite ausgebaut und
erhdlt einen Gehweg. Von dieser StraBenfUhrung aus werden zwei StichstraBen mit Wendekreis
die nérdlichen Baufelder erschlieBen. Ein kleiner StraBenstich erschlieBt in Richtung Siden 4
weitere GrundstUcke.

Innerhalb des Plangebietes werden die StichstraBen als Mischverkehrsfldche und als Tempo 30
Zone ausgebaut.
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Regenwasser

Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen und der
privaten Baufladchen auf den GrundstUGcken direkt zu versickern. Eine Einleitung der anfallenden
Regenwassermengen in eine Vorflut ist nicht geplant. Der anstehende Baugrund sollte
versickerungsfahig sein, diesbezlgliche Aussagen sind durch ein  Baugrundgutachten
abzusichern.

Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde
des Landkreises Parchim zu beantfragen. Die Einleitstellen des Regenwassers sind entsprechend
der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der fechnischen ErschlieBungsplanung
auszubilden.

Hinweis:
Die GrundstUcke sind hdhenmdBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fUr die Bebauung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung
von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdaBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss
an die Zentrale Abwasserkanalisation von Gro3 Laasch.

Ein Standort fur ein ggf. weiteres Schmutzwasserpumpwerk kann nach Profung der Entwdasserung
noch im B-Plan in den Bereichen der 6ffentlichen Grunfladchen festgesetzt werden.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern.

Die L&schwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem o&ffentlichen Netz
abzusichern (Hydranten).

Aus dem offentlichen Netz kann It. RUcksprache mit dem Amt Ludwigslust-Land in der Regel nicht
die Ldschwasserbereitstellung sichergestellt werden. Zur Kompletftierung der notwendigen
Léschwassermenge ist die Errichtung einer 100 m3 Léschwasserzisterne im Gebiet geplant.

Der Standort der Zisterne befindet sich im zentralen Zufahrtsbereich in das Wohngebiet, von hier
aus kann der 300m Loschbereich abgesichert werden.

Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche
Trinkwasserversorgung" zu berUcksichtigen. Die Gewdhrleistung und  Sicherstellung der
Léschwasserversorgung gemaB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von
mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die Gemeinde
sicherzustellen. Die Léschwasserquellen mussen sdmtliche zu schUtzenden Objekte in einem
Umkreis (Radius) von 300m erfassen.

Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der Technischen Baubestimmungen ,Richtlinie
Uber FlGchen fUr die Feuerwehr auf Grundstucken' zu planen. Zu Gebdudeteilen, die mehr als

50 m von den Verkehrsfldchen fur die Feuerwehr entfernt sind, mUssen gemdaB § 5 Abs. 4 LBauO
MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Ortsmitte befindet sich der Standort der Freiwilligen Feuerwehr von Gro3 Laasch.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trinkwasserschutzzone.
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Drainageanlagen

Hinweis: Im Plangebiet kdnnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechtsdnderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. I,S. 2538) den GrundstUckseigentUmern
gehdren und die bei Planungen und Bauarbeiten berUcksichtigt werden mussen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elekiroenergie ist zu prufen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Neftzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationslos mit Elekiroenergie versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch vorhandene E-Kabel gequert werden kénnte.

Ein Standort fur eine Trafostation wurde im B-Plan noch nicht vorgesehen und nicht festgesetzt.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist felekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die felekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kénnte.

Millentsorgung

Die Enfsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Spemrmdlls erfolgt durch den entsprechenden
Trager.

Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines Wertstoffbehdltersystems
verzichtet werden, wenn im ndheren Umfeld eine Containerstandfldche vorhanden ist.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebdude werden keine Vorgaben gemacht. Im unmittelbaren Umfeld des
Plangebiets befinden sich Mitteldruckgasleitungen der Stadtwerke Ludwigslust. Eine Beheizung
der Gebdude mit Erdgas ware moglich.

10.3 Grunordnerische Bewertung und Festsetzungen

10.3.1 Vorhandene Griinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch umliegende landwirtschaftliche Nutzflichen am
Siedlungsrand der Ortschaft GroB Laasch.

Mittig durch das Plangebiet zieht sich ein erhaltenswerter und landschaftlich schéner
Geholzstreife aus Eichen, Birken und Pappeln. Dieser Gehdlzstreifen wird zum Erhalt festgesetzt
und vernetzt zukUnftig die Grunfldchen im Siedlungsbereich. Ein entsprechender Pflege- und
Sicherheitsstreifen zu den Baufldchen wird die zukunftige Pflege der Gehdlze sicherstellen und
den Siedlungsdruck auf den Gehdlzstreifen minimieren. Der Gehdlzstreifen ist einzuzdunen.

Vereinzelte Geholzstrukturen sind weiterhin am Rand des B-Plans anzutreffen.

Weitere wertvolle Geholzbest@nde sind weder im Geltungsbereich noch unmittelbar angrenzend
vorhanden. Im Norden schlieBt sich an den B-Plan eine durch Sukzession entstandene
Brombeerhecke im Bereich der Gleisanlage an.
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Um die Eingriffe in rGumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren, wird eine intensive Begrinung
des Plangebietes realisiert. Neben Hochstammpflanzungen an den StraBen werden an den
Randbereichen Gehdlzstreifen vorgesehen.

10.3.2 Landschaftsbild

GroB Laasch und Umgebung sind gekennzeichnet durch gréBere Waldfldchen und dem
Wechsel von groBen intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen.

10.3.3 Grinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungspl@nen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemdaB § Tla des
Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalbb und auBerhalb von
Plangebieten im Bebauungsplan festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die Topographie, die
Durchléssigkeit des Bodens, den Schutz des Grundwassers und der Fauna und Fora sowie des
Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgesetzt.

Vermeidungs-und SchutzmaBnahmen:

e Schutzzaun wéhrend der BauausfUhrung an den flachigen Gehdlzbestanden mit mindestens
2 m H6he und anschlieBend dauerhafter Zaun mit mind. 1 m Héhe (S 1).

¢ Finzelstammschutz (2 m hohe Bohlen) von Einzelbodumen wahrend der Bautatigkeiten (S 2).

o Wdhrend der Erdarbeiten ist eine Beeinfrdchtigung der Bume auszuschlieBen. Oberirdische
Teile der Gehdlze dUrfen nur durch Fachunternehmen zurUGckgeschnitten werden. Der
Wurzelbereich der geschitzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig (V 1).

e Rodungsarbeiten wadhrend der Brutzeit nach vorheriger Besatzkontrolle durch Fachpersonal
(VAFBT).

e Schutz von BodenbrUtern durch zeitliche Beschrdnkung des ErschlieBungsbeginns (VAFB2).

¢ Anlage von zwei 3-reihigen Feldhecken aus heimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten zur Schaffung von Bruthabitaten (AAFB1).

MinimierungsmaBnahmen:

¢ Angliederung und Nutzung vorhandener Infrastruktur wie z. B. vorhandene ZufahrisstraBe bis
zum Plangebiet und innerhalb.

KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes

A 1: Anlage von Baumreihen an Planstra8en

Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden an den PlanstraBen A 2 zehn standortgerechte
heimische Laubgehdlze in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B.
gepflanzt.
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Anzahl und Arten:

- 5 HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 5 HSt. Vogelkirsche (Prunus avium)

A 2: Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen

Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden 10 standortgerechte heimische Laubgehdlze in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.

Anzahl und Arten:

- 2 Stk. Feld-Ahorn (Acer campestre)
- 2 Stk. Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- 1 HSt. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 3 HSt. Ginkgobaum (Ginkgo biloba)
- 2 HSt. Winter-Linde (Tilia cordata)

A 3: Anlage von Feldhecken

Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind zwei 3-reihige Feldhecken aus heimischen
standortgerechten Baum- und Straucharten zu pflanzen. Die Abschnitte weisen Ladngen von 60 m
und 70 m auf und sind jeweils 8 m breit.

Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdgt 1T m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind
als Uberhdlter in der mittleren Reihe im Abstand von 15 m bis 20 m anzuordnen.

ca. 359 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.7 Stk. Heister, 2 xv., 150- 175 cm, 0.B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eiche (Quercus robur)

- Sandbirke (Betula pendula)

A 4: Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption Mdhwiese

Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

Die Fladchen, die von der Bebauung freigehalten werden, sind als Brache mit der Nutzung als
Mdahwiesen mit einer GroBe von 14.411 m? zu entwickeln. Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch
Selbstbegrinung. Im Verbund mit den Pflanzungen und dem Gehdlzbestand Bestand wird eine
Neuansiedlung von Brutvogelarten des Halboffenlandes begunstigt. Die Fldchen sind nach dem
1. September héchstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu mdhen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Die  Mahdhdhe mit  Messerbalken betradgt 10 cm Uber der
Geldndeoberkante. Jegliche Bearbeitung der Fldche wie Dungung, Einsaaten, Umbruche oder
Bodenbearbeitung sind auszuschlieBen. Die dauerhafte Unterhaltung ist durch die Gemeinde
GroB Laasch abzusichern.

SatzungsbeschluB

Stand: 27.10.2020



B-Plan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neust&dter StraBe" der Gemeinde GroB Laasch, Ort GroB Laasch

A 5: Anlage einer freiwachsenden Siedlungshecke am sidostlichen Plangebietsrand

Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

Am sudostlichen Plangebietsrand wird eine 2-reihige freiwachsende Hecke mit einer GroBe von
600 m2 aus standortgerechten heimischen Strauch- und Baumarten angelegt. Die LAdnge betragt
60 m und die Breite 10 m mit einem umlaufenden Krautsaum. Der Abstand der Pflanzen in der
Reihe betrédgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind versetzt in den Reihen mit
Abstadnden von 15 m bis 20 m zu pflanzen.

ca. 109 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.
- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa caninal)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.3 Stk.Heister,2 x v.,150-175 cm, o. B.
- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robur)

A 6: Anlage von freiwachsenden Siedlungshecken
Lage: Gemarkung GrofB Laasch, Flur 2

Mittig im Plangebiet ist ein teilweise lUckiger linearer Gehdlzbestand ausgebildet, der durch die
Anlage von zwei freiwachsende Heckenabschnitten mit einer GréBe von insgesamt 4.210 m2 aus
standortgerechten heimischen Strauch- und Baumarten ergénzt wird. In einem Abschnitt werden
vier Reihen gepflanzt, wobei die vornandene Baumhecke mit einer Strauchschicht ergénzt wird.
Der nur mit einzelnen Hochstdmmen bestockte sudliche Abschnitt wird mit drei Reihen bepflanzt,
so dass sich eine typische Stufung von Strauch- und Baumbestand entwickelt. Der Abstand der
Pflanzen in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind in der jeweils
mittleren Reihe mit Abstdnden von 15 m bis 20 m zu pflanzen.

ca. 747 Stk. StrGucher, 2 x v., 60 - 100 cm, o. B.

- Hasel (Corylus avellana)

- Hundsrose (Rosa canina)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

ca.6 Stk.Heister,2 x v.,150-175 cm, o. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robur)

Die Hecken sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Hohe zu
schitzen. FOr die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt sowie die weitere 20-jdhrige dauerhafte Pflege.

Heister sind mit einem schrégen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen.

Das verbleibende Defizit durch Eingriffe in den Naturhaushalt wird durch die Nutzung des
zertifizierten Okokontos der Landesforst M-V kompensiert.
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E 1: Okokonto SCH-019 ,,Naturwald Vier am Elbhang*

Durch die Gemeinde GroB Laasch als Verfahrenstrager wird ein funktionsbezogenes Okokonto in
der Landschaftszone ,,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte” genutzt.

Es erfolgt die Uberfihrung von Wirtschaftswald in Naturwald durch dauerhaften Nutzungsverzicht
westlich von Boizenburg/Elbe.

Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher wurde eine vertragliche
Vereinbarung zur Abbuchung der 44.118 m2 KFA" geschlossen und eine Bestatigung der
Reservierung der Naturschutzbehérde vorgelegt.

Artenschutz

Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Das Plangebiet wird durch eine Ackerbrache mit spdrlichen Gehdlzstrukturen geprdgt. Das
Plangebiet selbst bietet aufgrund fehlender Deckung auch im Bereich des Offenlandes (kurz
gemdhte Ackerbrache) nur wenige Brutmdglichkeiten. Selbst Feldlerchen nutzten im Jahr 2019
dichter bewachsene Grin- und Getreidefldchen nérdlich des UG.

Um Beeintrchtigungen potenziell vorkommender Brutvogelarten zu vermeiden, wird fUr die
Fallung des jungen Einzelbaumes wdhrend der Brutzeit eine vorherige Kontrolle auf aktuelles
Brutvorkommen vorgesehen (VAFB1). Eine Fallung auBerhalb der Brutzeit gemdaB § 39 BNatSchG
kann ohne vorherige Kontrolle durchgefUhrt werden. Eine Bauzeitenbeschrdnkung wird aufgrund
des geringen Eingriffs nicht notwendig.

FUr die Ackerbrache mit umliegenden Geholzstrukturen ist eine Bauzeitenbeschrdnkung
festzusetzen. Um Beeintréchtigungen der Boden-, GebUschbriter zu vermeiden, ist der Beginn
der ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mdarz bis 31. August
durchzufUhren. Um einer Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fl&che
Uber einen Zeitraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden. (VAFB2)

Eine ErfUllung der Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 0. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Mit der Anlage einer extensiven Mdhwiesen und zwei 3-reihigen Feldhecken (A3/A4 im
Umweltbericht) nordwestlich des UG kénnen neue attraktive Bruthabitate generiert werden. Die
zentrale Baumreihe bleibt erhalten und bietet eurydken Arten wie Blau-, Kohlmeise und Star
weiterhin geeignete Nistmoglichkeiten. (AAFB1)

SatzungsbeschluB

Stand: 27.10.2020



B-Plan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neust&dter StraBe" der Gemeinde GroB Laasch, Ort GroB Laasch

10.4 Bavordnungsrechtiliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGBi.Vv.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriffen fur die Gebdudefassaden
getroffen. Die Fassadengestaltung wird in 2 Teilbereiche im Plangebiet gegliedert. Der
Planbereich, der sich zur bestehenden Dorflage hin 6ffnet, greift die im Dorf vorherrschenden
Fassadenmaterialien auf, hier werden Ziegel- bzw. Klinkerfassaden in rot-rotbraun festgesetzt.

Der zurUckgesetzte Siedlungsteil erweitert die Fassadengestaltung zusatzlich fOr Holz und
Putzfassaden.

Dachgestaltung

Auch fur die Dachgestaltung wird der Planbereich in 2 Teilbereiche gegliedert. Als Dachform for
den der Neustadter StraBe zugeordneten Siedlungsteil wird das im Dorf prdgende Satteldach
vorgeschrieben. FUr die dahinter liegenden Baufldchen wird die Dachlandschaft um das
KrOppelwalmdach, Walmdach und Flachdach erweitert.

Durch diese Regelung wird eine gestalterische Ruhe und GleichmdBigkeit innerhalb des
Plangebietes gewdhrleistet. Durch die gewdhlten Hohenvorgaben der Gebd&udetraufen wird zur
bestehenden Bebauung im Ort GroB Laasch hin vermittelt. Farbvorgaben fur die
Dachkonstruktionen von rot bis rotbraun bis hin zu anthrazit werden festgesetzt, um Spielraum fur
die Bauherren in der Gestaltung der Gebdudeddcher zu erhalten. Dachbegrinungen, u.a. bei
Carport und Garagen sind zuldssig.

FUr die Einfamilienhduser werden Dachneigungen festgesetzt, um eine abgestimmte
Dachlandschaft sicherzustellen. Metalldacheindeckungen sind fUr die Hauptd&cher der
Einfamilienhduser unzuldssig, da dieses Dachmaterial fir GroB Laasch untypisch ist. Solar- und
Photovoltaikanlagen sind zul&ssig, um den individuellen privaten Klimaschutz zu beférdern. Um
Blendwirkungen auszuschlieBen, sind die Module sind mit einer Antireflexionsbeschichtung zu
versehen.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Zur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Hohen der Grund-
stUckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin  werden Gabionenwdnde als
GrundstUcksabschluss zu den &ffentlichen StraBen und grundsétzlich blickdichte technische
Einfriedungen fUr unzuldssig erkl@rt. Diese Art der Einfriedungen sind im dérflichen Umfeld von
GroB Laasch untypisch und wirde den angestrebten offenen GrundstUckscharakter zerstéren.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen von Standorten der RestmUllbehdlter dienen einer
einheitlichen GrundstUcksgestaltung. Der Spielplatz ist aus Grinden der Sicherheit einzuzdunen.

Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldchengestaltung dienen dem EinfiUgen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In GroB Laasch sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Um den dorflichen Charakter im Wohngebiet zu betonen, ist es Wille der Gemeinde eine
Vorgartenzone festzusetzen, die begrint wird. Aus diesem Grund ist auch in diesem Bereich die
Errichtung von Carports oder Garagen unzuldssig. Aus Grinden der Bodendkologie ist die
vollstndige Bekiesung der Vorgartenfldche unerwUnscht.

SatzungsbeschluB

Stand: 27.10.2020



B-Plan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neust&dter StraBe" der Gemeinde GroB Laasch, Ort GroB Laasch

Gestaltung der Einfahrten und des Verkehrsgriins

Zur Optimierung der privaten GrundstUcksgestaltung wurde die maximal zuldssige Breite der
GrundstUckszufahrten und die individuelle Anpassung des Verkehrsraumes geregelt.

Gestaltung von Werbeanlagen

Um gestalterische Ruhe im Wohngebiet zu gewdhrleiten, wurden nur kleinfldchige und
unauffallige Werbeanlagen zugelassen.

11.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Denkmalschutz

Baudenkmale:

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdaler.

Naturdenkmale:

Nach RUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehoérde, des Landkreises

Ludwigslust-Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird
davon ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:
Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Uber den Umgang mit eventuellen historischen und
archdologischen Funden und Bodenverfdrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefihrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgesetz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

12.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen Grundsticke befinden sich im
Eigentum der Gemeinde GroB Laasch. Sie stehen grundsatzlich fir die geplante bauliche
Entwicklung von GroB Laasch zur Verfugung.

13.0 Altlasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, das bei der Bebauungsfldche ein Altflastenverdacht
gemadB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwdrtig
nicht vor.

14.0 Immissionsschutz
Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde GroB Laasch eine

Schallimmissionsprognose (SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit dem 10.10.2019 mit
folgendem Ergebnis vor:
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Zusammenfassung:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fuUr allgemeine Wohngebiete werden fur den Verkehr fir
den Uberwiegenden Bereich der Baugebiete des B-Planes und fUr Gewerbe in allen Baugebieten
eingehalten. FUr Verkehr besteht in einem maximal 6 m breiten Teilbereich entlang der
westlichen Baugrenze des straBenparallelen Baugebietes eine Uberschreitung der
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete um bis zu 1 dB. Die Orientierungswerte for
dorfliche Mischgebiete werden um mindestens 4 dB unterschritten. Das Plangebiet befindet sich
in einer dorflichen Ortslage. FUr die geplanten Baugebiete bestehen gesunde Wohnverhdltnisse.
Die maBgeblichen AuBenldrmpegel liegen zwischen 52 und 60 dB(A). Dies entspricht den
Larmpegelbereichen | und Il der DIN 4109-1. Festsetzungen zum Schallschutz sind aus
gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Zum Schutz der Nachbarschaft wurden die Abstdnde auBenliegender Bauteile der technischen
Gebdudeausstattung (Klimaanlagen, Warmepumpen) festgesetzt.

Im Bebauungsplan wurde die vom Boden entkoppelte Aufstellung von stationdren Klimageraten,
KOhlgeraten, LOftungsgerdte, Warmepumpen und Miniblockheizkraftwerke festgesetzt. Diese

Festsetzung dient der Minimierung der Ubertragung von Schwingungen in den Boden, da diese
das Wohlbefinden der Anwohner negativ beeinflussen kdnnen.

15.0 Flachenbilanz

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Grol3 Laasch umfasst eine Fldche
von ca. 6 ha.

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Bauflache: ca. 27.200 m2
. geplante ErschlieBung: ca. 7.500 m2
. Grunfladchen privat: ca. 700 m?
. Grounflachen offentlich: ca. 24.675 m?2
Gesamt: ca. 60.075 m2

16.0 Verfahrensstand

Am 15.05.2019 wurde durch die Gemeindevertretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neustadter StraBe" gefasst. Der Beschluss wurde am
20.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 12/2019 bekannt
gemacht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise sowie im Rahmen der frohzeitigen Behdrdeninformation nach § 4(1)
BauGB befteiligt. Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme
liegen seit dem 28.01.2019/17.02.2020 vor. Einwdnde wurden nicht vorgebracht. Hinweise
wurden beachtet. Mit Schreiben vom 20.02.2020 hat die Gemeinde Grof3 Laasch die geforderten
Nachweise erbrachf.

Die frOhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 18.02.2020
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 01/2020 am 31.01.2020.
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Die frUhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundzige der Planung, auch im Hinblick auf Kldrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB,
erfolgte ab der 3. KW 2020.

Es wurden Hinweise der Trager &ffentlicher Belange, der Burgerinnen und BUrger und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Auf der Gemeindeveriretersizung am 07.07.2020 haben die Gemeindevertreter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 6 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgt ab der
32. KW. 2020

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.08.2020 bis zum 14.09.2020 statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Ludwigslust-Land Nr. 07/2020 am 31.07.2020.

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen oder Bedenken von BUrgern geduBert
oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Tragerbeteiigung nach §3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die
Gemeindevertreter geprUft und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 03.11.2020 die Abwdgung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das
Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertreflung am .............. wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefugte Begrundung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 15.05.2019
frOhzeitige Burgerinfo: 18.02.2020
frOhzeitige Behdérdeninfo: ab 3. KW 2020
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 07.07.2020
Tr&gerbeteiligung: ab 32. KW 2020
Offenlage: 10.08.2020 - 14.09.2020
Abwdagungs-/Satzungsbeschluss: .
aufgestellt: 22. November 2019
fortgeschrieben: 07. Januar 2020

22. April 2020

16. Juni 2020

08. Juli 2020

27. Oktober 2020

GroB Laasch, ....eeeeeee... M. Lau
(Ort, Datum) (BUrgermeister) (Siegel)

20
SatzungsbeschluB

Stand: 27.10.2020



