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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

1. Rechtliche Grundlagen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
1.1 Allgemeines/Vorbemerkungen

Die Gemeinde GroB Laasch verfugt Gber einen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan seit dem
Jahr 1999. Mit der vorliegenden 2. Anderung soll der Fidchennutzungsplan fUr die Gemeinde
GroB Laasch den gednderten Planungszielen der Gemeinde angepasst werden.

1.2 Funktion und Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der F-Plan entwickelt sich auf Grundlage folgender Rechtsvorschriften:
* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes v. 08. August 2020 (BGBI. I.S. 1728)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057)

* 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 22.07.2011
(BGBL.,I S. 1509).

* die Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung — KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019
(GVOBI. MV S. 467)

» Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemdBer Planungs- und Genehmigungsverfahren
wdhrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz - PlanSIG) vom 20. Mai. 2020
(BGBL.I.S.1041)

Die Gemeinden haben gemdB § 2 BauGB die fur die stGdtebauliche Entwicklung erforderli-
chen Bauleitpldne in eigener Verantwortung aufzustellen. Als Trdger der Bauleitplanung besit-
zen die Gemeinden die Kompetenz zur stddtebaulichen Planung, aber auch die Pflicht, die
entsprechenden Plane aufzustellen. Im BauGB sind die entsprechenden Schritte des Bauleit-
planverfahrens verbindlich vorgeschrieben. Das Verfahren der Fldchennutzungsplanung be-
ginnt mit dem Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung und der ortsublichen Be-
kanntmachung dieses Beschlusses zur Information der Burger. Der Fldchennutzungsplan hat
nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Aufgabe als vorbereitender Bauleitplan die
beabsichtigte Bodennutzung des gesamten Gemeinde-gebietes nach den voraussehbaren
BedUrfnissen in ihren Grundzigen darzustellen. Der F-Plan stellt den vorbereitenden Teil der
Bauleitplanung dar. Hier trifft die Gemeinde Aussagen Uber ihre Vorstellungen und planeri-
schen Absichten fUr die Nutzung des gesamten Gemeindegebiets. Die Aussagen beziehen
sich auf die bebauten sowie bebaubaren Fldchen sowie auf die zukUnftig freizuhaltenden
Fldchen. Der Fidchennutzungsplan dient mit der fldéchenhaften Ausweisung der Vorbereitung
kUnftiger baulicher oder anderweitiger Nutzungen. Die vom F-Plan ausgehenden Wirkungen
auf die rdumliche und funktionale Ordnung im Gemeindegebiet stellen ein gezieltes
Beeinflussen des Prozesses der Stadt- und Gemeindeentwicklung dar.

Die Planung wird bestimmt durch:
* Kriterien allgemeingultiger Art, die in den Gesetzen verankert sind und
* Kriterien ortsperzifischer Art, die besondere Anforderungen (oder Bedurfnisse) und Aufgaben
des Ortes berUcksichfigen.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Die Flachennutzung ist eine Zielplanung. Sie darf nicht als stafisches, unverdnderbares
Planungsinstrument verstanden werden. Zwar muss sich die Entwicklung an den
Ausgangsdaten und Zielen orientieren, verdnderte Bedingungen sind aber auch zukinftig zu
berucksichtigen.

Im Fldchennutzungsplan sollen dargestellt werden:
* die Art der Fldchennutzung bebaubarer Fldchen, unterschieden in:

- allgemeine Art inrer baulichen Nutzung (Baufldchen)
Wohnbaufléchen
gemischte Baufladchen
gewerbliche Baufldchen
Sonderbaufléchen

v D=

- besondere Art ihnrer baulichen Nufzung (Baugebiete)

Reine Wohngebiete WR

Allgemeine Wohngebiete WA

Mischgebiete MI

Sondergebiete SO

(z.B. mit Zweckbestimmung) Wochenendhausgebiete

* Fldchen fur den Uberdrtlichen Verkehr und fUr die ortlichen HauptverkehrszOge,

* Fl&chen fUr Versorgungsanlagen, fur Ablagerungen,

* Grunfladchen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatize,
Friedhofe,

* Nutfzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen,

* Wasserflachen,

* Fl&chen fUr Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschdatzen,

* Fldchen fUr Landwirtschaft und Wald,

Daneben sind im Fidchennutzungsplan zu kennzeichnen:

* Fldchen fur besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten,

* Fi&dchen fUr den Bergbau und

* Fl&chen, die fur die bauliche Nutzung vorgesehen sind, deren Boden mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist.

Planungen und sonstige Nufzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sollen in den Plan nachrichtlich Ubernommen werden. Dazu gehdren u. a.
die nach Bundesgesetzen festgesetzten BundesfernstraBen (Autobahnen, BundesstraBen),
Eisenbahnanlagen, Fernmeldeanlagen, Energieversorgungsaniagen (Leitungstrassen for
Strom und Gas) sowie die nach Landesgesetz und Verordnungen festgesetzten und
festgelegten  Landes- und  KreisstraBen, Landschafts-  und  Naturschutzgebiete,
Wasserschutzgebiete und Denkmalbereiche.

1.3. Geltungsbereich und Geltungsdaver des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich des Hdchennutzungsplanes erstreckt sich nach § 5 Baugesetzbuch auf
das gesamte Gemeindegebiet. Seine unbefristete Geltungsdauer wird erst durch Aufhebung
oder Anderung des Planes eingeschrénkt.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Der Fldchennutzungsplan fur die Gemeinde GroB Laasch wurde nach den absehbaren
Erfordernissen und den angestrebten Entwicklungszielen des Planungszeitraumes bis etwa
zum Jahre 2015 - 2020 konzipiert (15 - 20 Jahre Entwicklungszeitfraum). Einige
Planausweisungen von weit reichender Bedeutung bereiten aber auch Uber diesen Zeitraum
hinausgehende Entwicklungen vor.

Da die gesamtgesellschaftlichen Entwicklungsprozesse standig neue Anforderungen stellen,
kann es aber bereits vor Ablauf dieser Zeit zu Anderungen in Einzelbereichen kommen.

1.4. Rechtscharakter des Flachennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan wirkt nicht direkt auf bestehende Grundsticksnutzungen ein. Er
andert nicht das geltende Bodenrecht, das durch Bebauungspléne oder durch die
vorhandene Bebauung bestimmt wird. Der Fldchennutzungsplan ist  vielmehr als
vorbereitender Bauleitplan die Basis fur die geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes.
Eine rechtliche Bedeutung fUr den Burger erhdlt der Fldchennutzungsplan in der Regel erst
dann, wenn auf seiner Grundlage Bebauungspldne entwickelt werden, die
rechtsverbindliche Festsetzungen fUr die stddtebauliche Ordnung treffen und nach deren
Aussage Uber die Zuldssigkeit von Bauvorhaben zu entscheiden ist. Der Fldchennutzungsplan
kUndigt also - soweit er nicht nur bestehende Nutzungen widerspiegelt - die beabsichtigte Art
der zuldssigen Bodennutzung fUr das gesamte Gemeindegebiet an. Dies schlieBt auch die
AnkUndigung beabsichtigter Anderungen bestehender Nutzungsregelungen mit ein. FOr
offentliche Planungstréger erhdlt der F&chennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan
aber Dbereits bindende Wirkung. Treten gegenuber dem FH&chennutzungsplan
Verdnderungen der Sachlage ein, die eine abweichende Planung erfordern, haben sich die
Trager oOffentlicher Belange (Behdrden) mit der Gemeinde ins Benehmen zu setzen. Der
Ablauf des Planaufstellungs- und Genehmigungsverfahrens der Bauleitplanung wird durch die
§§ 2 bis 12 des Baugesetzbuches festgelegt.

Die nach DurchfUGhrung des Planverfahrens vorliegende Fassung des Fldchennutzungsplanes
bedarf der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehdrde. Der F-Plan setzt den
Rahmen, in dem die Entwicklungen der kiUnftigen Planungen der Gemeinde erfolgen. Die
einbezogenen  Trager Offentlicher Belange  (Behdrdenbeteiligung) haben ihre
fachbezogenen Planungen, das Gemeindegebiet betreffend, falls kein Widerspruch erfolgte,
der Fldchennutzung anzupassen.

2. Aligemeine Grundlagen

2.1. Lage und verwaltungsmaBige Zuordnung der Gemeinde Grof3 Laasch

Die Gemeinde gehdrt zum Landkreis Ludwigslust- Parchim und liegt im westlichen Teil des
Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern.

Der Landkreis Ludwigslust - Parchim in Zahlen & Fakten:

FlGche: 4,752 km?

Einwohner: 212.618 per 31.12.2018
Einwohnerdichte: 45 Einwohner/km?
Gemeinden: 142

Die Gemeinde Grof3 Laasch in Zahlen & Fakten:

FlGche: 27,23 km?2
Hohenlage: 40 m U. NHN
Einwohner: 985 per 31.12.2018
Einwohnerdichte: 36 Einwohner/km?
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Die Gemeinde GrofB3 Laasch ist im Amt Ludwigslust-Land verwaltungstechnisch organisiert.
Der Sitz des Amtes befindet sich in Ludwigslust. Die Gemeinde innerhalb des Sté&dtedreiecks
Ludwigslust — Neustadt-Glewe — Grabow liegt etwa 35 Kilometer sudlich von Schwerin. Im
Gemeindegebiet befindet sich die Abfahrt Ludwigslust der Bundesautobahn 14. Die
LandesstraBe 73 (ehemals BundesstraBe 191) fGhrt etwa zwei Kilometer westlich am Ort
vorbei. Anschluss zur Bundesautobahn 24 besteht Uber die Auffahrt Neustadt-Glewe in sieben
Kilometern Entfernung.

2.2. Naturrdumliche Gegebenheiten, Bereich Gro3 Laasch

Landschaft, Geologie

Die Landschaft wird gepragt von zusammenhdngenden Waldfldéchen und Ackernutzung. Der
Landschaftsbildraum in dem die Gemeinde GroB Laasch liegt wird mit einer hohen bis sehr
hohen SchutzwUrdigkeit bewertet. Die Autobahn 14 hat eine zerschneidende Wirkung.

Entsprechend der Gliederung des Raumes nach physisch-geographischen Gesichtspunkfen
wird die Gemeinde GroB Laasch der Landschaftszone ,SUdwestliches Vorland der
Seenplatte" und der GroBlandschaft ,Mittleres Eldegebiet mit westlicher Prignitz" und der
Landschaftseinheit ,,SUdwestliche Talsandniederung mit Elde, Sude und Rognitz" zugeordnet.

Gewadsser

Die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflaéchenwassers wird mit sehr hoch angegeben.
Das Plangebiet selber wird von keinem Gewdsser berUhrt, Wasserschutzgebiete befinden sich
im SUdosten des Gemeindegebietes.

Klima

Die Schutzwirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt. Die
Landschaftszone, in der sich GroB Laasch befindet, ist noch dem maritim gepragten
Binnenklima zuzuordnen. Das Gebiet kann als niederschlagsreich bzw.
niederschlagsbegunstigt eingestuft werden. Die jahrlichen Niederschlagsmengen liegen im
Durchschnitt deutlich Uber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen werden mit
dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer. Ebenso nimmt die
mittlere Temperatur des kdltesten Monats nach Osten ab. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt bei etwa 8,2 °C bis 8,4 °C.

Boden

Im Gemeindegebiet dominieren sickerwasserbestimmte Sande, Tieflehme und Lehme. Die
Bodenfunktionsbereiche weisen auBerhalb der Siedlungen eine erhdhte bis hohe
Schutzwurdigkeit auf. Die im Gemeindegebiet anzutreffenden Béden werden den Bereichen
mit hoher natUrlicher Ertragsfahigkeit zugeordnet.

Vegetation

Neben der landwirtschaftlichen Nutzung dominieren zusammenhé&ngende Waldfldchen das
Gemeindegebiet. Als natlrliche Vegetation liegt das Gebiet an der Grenze zwischen
»subatlantischem GeiBblatt-Eichenwald" und ,,grundwasserbedingter Birken-Stieleichen und
Stieleichen-Buchenwdalder.

Naturschutzgebiet (NSG):
Innerhalb der Gemeinde GroB Laasch sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet (LSG):
Im SUden und im Osten ragen zwei Landschaftsschutzgebiete in die Gemeinde hinein. Die
Anderungsfldche selbst liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

3. Anlass und Ziel der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes

Die Gemeinde GroB Laasch verfolgt das Planungsziel, fir den Anderungsbereich in GroB
Laasch rechtsverbindliche Festsetzungen zum Neubau von Familieneigenheimen zu
erarbeiten. Dies wird durch einen im Parallelverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 6
~Wohngebiet an der Neustadter StraBe” erfolgen.

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Wohngebiet an der Neustédter StraBe*
in GroB3 Laasch ist die beabsichtigte stddtebauliche Anbindung einer bisher landwirtschaftlich
genutzten Adche an den Siedlungsraum von GroB Laasch.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stdtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen
den Bebauungen am ,Wiesengrund” und der Wohnbebauungen ,,Am Drosselweg" und ,,An
der Kuhdrift'. Aufgrund der exponierten Lage am Siedlungsrand sowie im Bereich von
ausgedehnten Wiesenstrukturen wird das Plangebiet fUr eine hochwertige standortgerechte
Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde GroB Laasch ist der betreffende Plangebietsteil als
landwirtschaftliche Flidche ausgewiesen worden. Die Fldchenausweisung deckt sich nicht mit
den aktuellen Planungszielen der Gemeinde. Somit kann die Ubereinstimmung hinsichtlich der
beabsichtigten baulichen Entwicklung momentan noch nicht aus dem F-Plan abgeleitet
werden.

Diese Abweichung wird die Gemeinde GroB Laasch Uber eine 2. Anderung des
FlGchennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigieren. Das
Anderungsverfahren zum Fl&échennutzungsplan wurde am 24.09.2019 durch die Gemeinde
GroB Laasch eingeleitet.

Aufgrund der vorliegenden gednderten Planungsziele hat die Gemeinde GroB Laasch die
stédtebauliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in GroB Laasch erneut gepruft.

Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 6 ,,Wohngebiet an
der Neustadter StraBe* im Ort GroB3 Laasch der zukUnftigen stGdtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes und dem zukUnftigen Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

Diese Abweichung will die Gemeinde GroB Laasch Uber die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8(3) BauGB korrigieren.

Ziel der 2. Anderung ist die Ausweisung einer Wohnbauflache als Alilgemeines Wohngebiet.

4. Der Anderungsbereich
4.1. Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 45 km sudostlich der Landeshauptstadt Schwerin, 6 km
norddstlich der Stadt Ludwigslust, 25 km sUdwestlich der Stadt Parchim und ca. 6 km
sUdwestlich der Stadt Neustadt Glewe, unmittelbar angrenzend an die Neustédter StraBe am
westlichen Ortseingang von GroB Laasch.

Die von der Anderung des F-Planes betroffenen Flursticke befinden sich im Eigentum der
Gemeinde GroB Laasch und stehen grundsatzlich zur baulichen Entwicklung zur VerfOgung.

4.2. Der Anderungsbereich und die angrenzenden Nutzungen

Der Anderungsbereich des Fldchennutzungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 60.000 m2.
Der radumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Fli&ichennutzungsplanes der Gemeinde
GroB Laasch umfasst die folgenden FlurstGcke:
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Gemeinde GroB Laasch,
Gemarkung Grof3 Laasch
Flur 2,

Flurstick: 256/6

Der Geltungsbereich wird nérdlich durch eine Bahnlinie und das Gewerbegebiet
,Brandmoor”, 6stlich durch eine Wiesenlandschaft, stdlich durch Wohnbebauung der Ortes
GroB Laasch und westlich durch die Neustédter StraBe begrenzt.

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wege- und Verkehrsachsen landwirtschaftlich,
gewerblich und wohntechnisch geprégt. Die umliegenden Wohngrundsticke sind mit
eingeschossigen Wohngebduden bebaut.

5. Vorgaben ubergeordneter Planungen

Der Gemeinde GroB Laasch liegt zzt. die landesplanersiche Stellungnahme zum B-Plan Nr.é
~Wohnbebauung an der Neustddter StraBe” vom 18.06.2019 vor. Hier wird folgendes
ausgefuhrt:

wZiel der Planung ist die Arrondierung der Gemeinde im nordwestlichen Bereich durch die
Erichtung von Wohnbebauung. Im Rahmen eines Abstimmungsgesprdches teilte die
Gemeinde mit, dass am Standort nunmehr die Errichtung von ca. 25 Bauplatzen vorgesehen
ist. HierfUr sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 5,7 ha. Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde
GroB Laasch wird die FAdche derzeit als Fidche fUr die Landwirtschaft dargestellt. Um dem
Entwicklungsgebot gem. §8 Abs.3 BauGB Rechnung zu tragen, soll der Fldchennutzungsplan
im Parallelverfahren gedndert werden.

Gem. den Programmsdtzen 4.2 (2) LEP M-V und 4.1 (3) RREP WM ist die
Wohnbaufldchenentwicklung der Gemeinde GroB3 Laasch als Gemeinde ohne zentraldrtliche
Funktion auf den Eigenbedarf der ortsansdssigen Bevolkerung auszurichten. Der Eigenbedarf
fOr die ortsanséssige Bevdlkerung einer Gemeinde bis zum Jahr 2020 ist mit ca. 3% des
Wohnungsbestandes anzusetzen. Sollte eine Gemeinde einen hdheren Eigenbedarf plausibel
nachweisen kénnen, kann eine Baufldéchenentwicklung abweichend vom Basiswert von 3 %
moglich sein.

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass die Gemeinde Uber eine gute soziale
Infrastruktur  verfGgt. Neben Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der Gemeinde
Dienstleistungsangebote in den Bereichen Gesundheit- und Altenpflege sowie eine
Kindertagesstatte. DarGber hinaus verfUgt die Gemeinde Uber ein Jugendzentrum und ein
aktfives Vereinsleben. GroB Laasch befindet sich auBerdem inmitten des Stadtebundes
Grabow, Ludwigslust und Neustadt Glewe. Neben einem direkten Anschluss an die Al4
verfUgt die Gemeinde zudem Uber einen Bahnhaltepunkt.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Ausfihrungen kann der Gemeinde GroB3 Laasch
ein erhohter Eigenbedarf zugestanden werden. Unter Zugrundelegung der
Eigenbedarfsregelung steht der Gemeinde bis 2020 rein rechnerisch ein Wohnbaupotential
von 19 WE zur Verfigung. Vor dem Hintergrund einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung
an dem in Rede stehenden Standort wird die vorgesehene Entwicklung von max. 25 WE
raumordnerisch mitgetragen.*

,GemdB den Programmsatzen 4.1 (5) LEP M-V und 4.1 RREP WM sind die
Innenentwicklungspotentiale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.
Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflchen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.”
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

6. Planerische Konzeption

Ziel der Gemeinde GroB Laasch ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung
for Familieneigenheime und der hierzu notwendigen Nebenanlagen. Mit dem
aufzustellenden Bebauungsplan mochte die Gemeinde die bauliche Entwicklung des
Planbereiches ortsbildvertraglich und unter der Wahrung der naturschutzrechtlichen und
umweltrechtlichen Belange gestalten. Auch gilt es, die Umweltauswirkungen des
Bauvorhabens auf die angrenzende Siedlungs- und Landschaftsbestandteile zu untersuchen
und die mogliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes zu
ermitteln. Hierzu wurden die entfsprechenden Untersuchungen durchgefUhrt und Aussagen
bezUglich geschutzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Wohngebiet an der Neustadter StraBe" und
dessen erfolgreicher Umsetzung wird die Gemeinde GroB3 Laasch einen wichtigen Beitrag zur
Daseinsvorsorge leisten und durch die Bereitstellung von attraktivem Bauland im
Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der Baulandreserven in Bezug auf die
stddtebauliche Qualitat erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird auch das Ziel der
vertrdglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den hochwertigen Naturraum
verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsploan die Nuftzung der vorhandenen
okologischen Qualitat fUr die Menschen des Ortes besser gewdhrleistet werden.

6.1 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an anthropogen vorgepragte Siedlungsteile von Grof
Laasch an. Das Plangebiet ist unbebaut und dient als landwirtschaftliche Fldche dem Anbau
von pflanzlichen Kulturen bzw. in letzter Zeit als Wiesenlandschaft.

Mittig durch das Plangebiet zieht sich ein erhaltenswerter und landschaftlich schoéner
Geholzstreife aus Eichen, Birken und Pappeln. Dieser Gehdlzstreifen wird zum Erhalt festgesetzt
und vernetzt zukUnftig die Grunfldchen im Siedlungsbereich. Ein entsprechender Pflege- und
Sicherheitsstreifen zu den Bauflchen wird die zukUnftige Pflege der Gehdlze sicherstellen und
den Siedlungsdruck auf den Gehdlzstreifen minimieren.

Vereinzelte Gehdlzstrukturen sind weiterhin am Rand des B-Plans anzutreffen.

Waldfldchen sind von der Planung nicht betroffen.

Durch den parallel in der Erarbeitung befindlichen Bauungsplan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der
Neustédter StraBe" werden rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im
Plangeltungsbereich getroffen. Die stGdtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fidche in
Randlage mit ca. 25 Einfamilienhausgrundsticken und den dazugehdrigen Nebenanlagen so
zZu entwickeln, dass eine relafiv schonende Eingliederung in den Landschaftsraum
gewdhrleistet wird. Die mit der Planung verbundenen naturschutzrechtlichen Belange
werden im laufenden Planverfahren mit den dafir zustndigen Fachbehdrden erortert.

Mit der 2. Anderung des Teilfléchennutzungsplanes wird die Gemeinde GroB Laasch die
stadtebauliche Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen und grinordnerischen
Regelungen des in Bearbeitung befindlichen Bebauungsplanes sichern. Hierzu werden im
konkreten Bebauungsplanverfahren entsprechende Untersuchungen durchgefohrt, wie z.B.
die fUr den Eingriff in den Naturhaushalt durchzufUhrende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
erstellt und ein Umweltbericht angefertigt. Die hier erarbeiteten Erkenntnisse flieBen auch in
die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes mit ein.

Um die gewlnschte gemeindliche Entwicklung entsprechend den gesetzlichen
Rahmenbedingungen zu ermdglichen, ist der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet gem.
§5(2) Nr. 1 BauGBi. V. m. §1(2) Nr. 3 und §4 BauNVO ausgewiesen.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

6.2 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung

Die Gestaltung und Entwicklung der Landschaft des Gemeindegebietes hat unter Beach-
tung der naturrumlichen Gegebenheiten und der zukinftigen baulichen und wirtschaftli-
chen Entwicklung des Planbereiches zu erfolgen.

Es ist bei den zukUnftig geplanten Sanierungs- bzw. Erweiterungsbauvorhaben in der
Gemeinde darauf zu achten, dass die kinffigen Planungen den Eigenheiten der Orte und
dessen gewollter landschaftlichen Entwicklung entsprechen und die Bebauungen sich dem
Landschaftsumfeld anpassen. Die kUnftigen Bebauungen auf den Baugrundsticken sind ih-
rem Zweck entsprechend sowie in der Gestaltung angemessen zu planen.

Ein weiteres wichtiges Planungsziel besteht in der Erhaltung der VerknUpfung der Freirbume
mit den bestehenden Siedlungsteilen und den attraktiven Landschaftsraumen.

6.3 Umweltbericht:

Nach § 2 BauGB ist beim Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes eine Umweltprifung for
die Belange des Umweltschutzes (§1(6) Nr. 7 BauGB) durchzufUhren. Die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sind zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
dokumentieren. Die Inhalte des Umweltberichtes sind im BauGB in der Anlage zu § 2 Abs.4
und § 2a BauGB festgelegt.

Der fUr das Anderungsgebiet vorzulegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 6 ,,Wohngebiet an der
Neustadter Strae”.

Aussagen zum Artenschutz:

Im Rahmen eines artenschutzrechitlichen Fachbeitrages wurde fur die nach Anhang IV der
FFH-Richftlinie streng geschutzten Arten und fUr alle europdischen Vogelarten die Betroffenheit
von den VerbotstatbestGnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG anhand einer Potenzialabschatzung
gepruUft.

Im Ergebnis ist fUr die potenziell vorkommenden Brutvogelarten vor Féllung von jungen
Bdumen eine Besatzkontrolle durch Fachpersonal durchzufUhren. Eine Fallung auBerhalb der
Brutzeit gemdaB § 39 BNatSchG kann ohne vorherige Kontrolle durchgefUhrt werden. Eine
Bauzeitenbeschrénkung wird aufgrund des geringen Eingriffs nicht notwendig.

Um Beeintrdchtigungen der BodenbriUter zu vermeiden, ist der Beginn der
ErschlieBungsarbeiten auBerhalb des Brutzeitraumes vom 01. Mdarz bis 31. August
durchzufUhren. Um einer Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der
FlGche Uber einen Zeitfraum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutperiode zu vermeiden.
Eine ErfUllung der Verboftstatbestinde nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG kann unter
Einhaltung der vorab genannten MaBnahmen vermieden werden.

Nachhaltige Beeintrchtigungen europdischer Vogelarten sind nach Redlisierung der unter
genannten VermeidungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Weitere geschiUtzte Arten sind durch
das Vorhaben nicht betroffen. Insgesamt ist von einem geringen artenschutzrechtlichen
Konfliktpotenzial auszugehen.

6.4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes:

Im Fldchennutzungsplan ist die sich aus der beabsichtigten stGdtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in
den Grundzigen gem. § 5 BauGB darzustellen.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

7.0 Art der baulichen Nutzung (Baugebiete)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 5 (2) Nr.1 BauGBi.V.m.§ 1 (2) Nr. 3und § 4 BauNVO)

Planungsziel der Gemeinde ist es, die Wohnfunktion in GroB Laasch zu sichern. Mit der
Sicherung der vorhandenen FHdchen soll eine zukUnftige Zersiedlung der Landschaft im
Gemeindegebiet vermieden und die ErschlieBung (Ver- und Entfsorgung) rationell geldst
werden.

Das Plangebiet der 2. Anderung hat eine GréBe von ca. 6 ha und steht in einem
unmittelbaren  Zusammenhang mit  den bereits vorhandenen  Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen. Auf die ausgewiesene WA-Fldche entfallen ca. 4 ha.

Die baulichen Entwicklungsmdglichkeiten fir das Allgemeine Wohngebiet werden auf eine
Erweiterung des bisherigen baulichen Bestandes abgestellt, welche dem Grundsatz des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden und einer Uberschaubaren ErschlieBung folgt.
Bestehende Wegebeziehungen in der Gemeinde werden fUr die ErschlieBung des
Anderungsbereiches mit herangezogen und weiter ausgebaut. Damit verbessert sich
grundsétzlich die verkehrliche Situation im Planbereich. Die konkrete VerkehrsfUhrung wird der
verbindliche Bauleitplan ausweisen.

Somit werden durch Verkehrswege keine nennenswert I&ndlichen und bisher unberUhrten
R&ume zerschnitten. Der Landschaftsraum wird durch die Kleinteiligkeit der Baufldchen
ausgleichbar verdndert und der Siedlungsraum von GroB8 Laasch in diesem Bereich durch
eine Akzentuierung des Dorfrandes zur Gbrigen Landschaft behutsam abgegrenzt.

Hierzu haben zum gegebenen Zeitpunkt die konkreten stédtebaulichen- und landschafts-
planerischen EntwUrfe Aussagen zu treffen.

8. Infrastruktur

8.1 Technische Infrastruktur - Flachen fur Ver- und Entsorgung
(§5(2) Nr.4 BauGB)

Hierzu zahlen alle Anlagen, die der dffentlichen Versorgung mit Wasser, Elektrizitat, Ol, Gas
und Wdarme dienen. Ver- und Enfsorgungsanlagen werden als Fldchen oder Symbole
dargestellt.

Trinkwasserversorgung/Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern.

Die Loschwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem offentlichen Netz
abzusichern (Hydranten).

Aus dem o&ffentlichen Netz sind It. RUcksprache mit dem Amt Ludwigslust-Land in der Regel
nicht die Loschwasserbereitstellung sicherzustellen. Zur Komplettierung der notwendigen
Lé&schwassermenge ist die Errichtung einer 100 m3 Loéschwasserzisterne im Gebiet geplant.

Der Standort der Zisterne befindet sich im zentralen Zufahrtsbereich in das Wohngebiet, von
hier aus kann der 300m Léschbereich abgesichert werden.

Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,,Bereitstellung von Loschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung" zu berGcksichtigen. Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der
Lé&schwasserversorgung gemdaB LBauO M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW
von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in Wohngebieten ist durch die Gemeinde
sicherzustellen. Die L&schwasserquellen mussen sdmtliche zu schitzenden Objekte in einem
Umkreis (Radius) von 300m erfassen.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der Technischen Baubestimmungen
wRichflinie Uber Fldchen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken” zu planen. Zu Gebdudeteilen,
die mehr als 50 m von den Verkehrsfldchen fur die Feuerwehr entfernt sind, mussen gemaB

§ 5 Abs. 4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In der Ortsmitte befindet sich der Standort der Freiwilligen Feuerwehr von Grol3 Laasch.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde GroB Laasch ist Mitglied im Abwasserzweckverband ,,Fahlenkamp*.

Aufgrund der vorhandenen abwasserseitigen ErschlieBung des Umfeldes und des Plangebiets
lassen sich die Grundstucke problemlos an das Abwassernetz anbinden. Die konkrete
technische Lésung der abwasserseitigen Enftwdsserung wird im  Rahmen der
ErschlieBungsplanung erarbeitet und mit dem Zweckverband abgestimmt.

Grundlage fur die geplanten Bebauungen ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und
schadlose Ableitung von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des
Abwassers. Der Abwasserbeseitigungspflichtige hat gem. § 40(1) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine den Anforderungen des § 7 a WHG und der dazu erlassenen Vorschriften
entsprechende Abwasserbehandlung sicherzustellen.

Regenwasser:

Eine geregelte Regenwasserentsorgung ist in den Anderungsbereichen nicht vorhanden.
Dass anfallende Regenwasser der Dach- und Wegefldchen auf den jeweiligen eigenen
Grundstucken ist dezenftral direkt zu versickern. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass
Schdden mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Gem. § 80 Abs. 1 LWaG haben die
EigentUmer oder Nutzungsberechtigten von Bodenfléchen und GrundstUcken gegen die
Boden abtfragende Wirkung des Wassers geeignete MaBnahmen durchzufGhren.

Nach § 80 Abs. 3 LWaG darf der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers nicht zum
Nachteil eines tieferliegenden GrundstUckes verstérkt oder verdndert werden.

Hinweis:
Die Grundstucke sind hdhenmdaBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg gréBer Tm nach DWA-A 138 moglich ist.

Gasversorgung

Das Umfeld des Plangebietes wird durch die Stadtwerke Ludwigslust mit Erdgas versorgt. Es
befinden sich in den ErschlieBungswegen der bestehenden Wohnbebauungen des Umfeldes
Gasleitungen. Somit ist die Moglichkeit gegeben, die neuen Baugrundstucke mit Erdgas zu
versorgen. Entsprechende Abstimmungen sind zum gegebenen Zeitpunkt mit dem
Versorgungstrager zu fuhren.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung mit Elekfroenergie wird davon ausgegangen, dass das vorhandene
Stromnetz des Umfeldes ausreichend dimensioniert ist, um den kleinen stéddtebaulichen
Entwicklungsbereich  mit  versorgen zu k&nnen. Hierzu sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit dem Netzbetreiber, der WEMAG, aufzunehmen. Es
wird erwartet, dass der Planbereich komplikationslos mit Elekiroenergie versorgt werden kann.
Die Versorgungsanlagen durfen nicht beeintrachtigt bzw. Uberbaut oder sich in unzuldssiger
Weise gendhert werden. Bei Ndherungen mit BaumaBnahmen jeder Art an diese Anlagen ist
der Versorgungstrager vorher zu konsultieren. Durch Bebauung notwendige Leitungsumlegun-
gen sind méglich, mussen jedoch vom Verursacher finanziert werden. Konkrete Aussagen fur
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

zukUnftige Versorgungskonzepte sind erst in den weiterfUhrenden Bauleitplanungen durch
das Versorgungsunternenmen moglich. FUr die Erweiterung der Netze sind ggf. weitere Stand-
orte fuUr Trafo-Stationen und Leitungstrassen auBerhalb des StraBenkorpers und befahrbarer
Wohnwege freizuhalten (gem. DIN 1998). Konkrete MaBnahmen sind mit dem zustdndigen
Netzbezirk zu kidren. Bei Bedarfserweiterungen ist der Versorgungstréger rechtzeitig zur Einlei-
tung der notwendigen MaBnahmen zu informieren. Die allgemeinen Hinweise der
Versorgungstrager sind zu beachten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ludwigslust- Parchim. Die Entsorgung von
HausmUll und Sperrm0ll ist entsprechend Abfallgesetz vollstGndig zu gewdhrleisten. Bei der
weiterfUhrenden Bauleitplanung ist darauf zu achten, dass die anfallenden Abfdlle geordnet
und vollstdndig entsorgt werden. Anfallender unbelasteter Bodenaushub ist wieder zu
verwerten. Treten bei Erdarbeiten Auffdlligkeiten, wie unnatUrliche Verfarbungen, Geriche
oder weitere MUllablagerungen auf, ist das Umweltamt des Landkreises Ludwigslust- Parchim
zu informieren. Es ist bei allen Vorhaben im Gemeindegebiet grundsatzlich darauf zu achten,
dass gemdB den Bestimmungen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfdllen (Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz) vom 27.09.1994 (BGBL. | S. 2705), durch das Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz MV vom 15.01.1997 sowie der zur Zeit gultigen Satzung Uber die
Abfallentsorgung im Landkreis Ludwigslust- Parchim, Abfdlle mdglichst zu vermeiden,
vermindern bzw. zu verwerten sind. Der anfallende Abfall ist ordnungsgemal zu entsorgen.

Sonstige/Regenerative Energien

Die Errichtung von Windkraftanlagen soll It. Regionalem Raumordnungsprogramm in den
Eignungsrdumen fOr Windkraftanlagen erfolgen. FUr die Gemeinde GroB Laasch sind keine
Eignungsrdume dargestellt. Private Initiativen zur Schaffung einer Versorgung mit alternativen
Energieformen (z.B. Solartechnik) sollte nach Moglichkeit bei Vertrdglichkeit mit der
Umgebung und in gegenseitiger Abstimmung zwischen Bauhermn, Gemeinde und Amtern
unterstUtzt werden.

Post- und Fernmeldewesen

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom. Zur
fernmeldetechnischen Versorgung des Gemeindegebietes ist bei Erweiterung von Bebau-
ungen die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Der Postdienst wird u. a. durch
die Deutsche Bundespost in der Gemeinde GroB Laasch sichergestellt. Die Fernmelde-
versorgung in der Gemeinde erfolgt u. a. Gber das Ortsnetz der Deutschen Telekom AG.

In der weiterfUhrenden Bauleitplanung sind durch die ErschlieBungsplanung geeignete und
ausreichende Trassen fUr die Unterbringung und Wartung von Fernmeldeanliagen vorzusehen
und mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Beginn und Ablauf von ErschlieBungs-
maBnahmen im Bereich von Telekommunikationsanlagen sind mindestens 6 Monate vor
Baubeginn schriftfich dem Fernmeldeamt mitzuteilen.

8.2 Verkehrliche Infrastruktur - Flachen fir Uberortlichen-/ortlichen Verkehr
(§5(2) Nr. 3 BauGB)

StraBenverkehr:

Die GuBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Ortslage von GroB
Laasch erschlieBende ,,Neust&dter StraBe”. Somit ist der st&dtebauliche Entwicklungsbereich
verkehrstechnisch voll an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.
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Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Die zukUnftigen Baufelder sind an die &rtlichen Verkehrsadern Uber die geplanten
Wohngebiets-straBen angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits ein
Betonplattenweg, der an die Neustadter StraBe anbindet und die rGckwartigen Siedlungsteile
von GroB Laasch verbindet. Diese Verkehrsachse bleibt bestehen, wird auf eine
Regelprofiloreite ausgebaut und erhdlt einen Gehweg. Von dieser StraBenfGhrung aus
werden zwei StichstraBen mit Wendekreis die nérdlichen Baufelder erschlieBen. Ein kleiner
StraBenstich erschlieBt in Richtung SUden 4 weitere GrundstUcke.

Innerhalb des Plangebietes werden die StichstraBen als Mischverkehrsfldche und als Tempo
30 Zone ausgebaut.

Offentlicher Nahverkehr:

Nahverkehrstechnisch ist GroB Laasch in ein Busnetz eingebunden. Gro Laasch wird
regelmdaBig von Bussen angefahren und dadurch mit den umliegenden Orten verbunden.

Flachen fir Luftverkehr/Hafen:

An den See- und Luftverkehr hat die Gemeinde GroB3 Laasch keine direkte Anbindung. Die
ndchstiegenden Seehdfen befinden sich in Hamburg, Wismar und Rostock. Als
ndchstgelegene Fernflughdfen sind die Flugplatze in Hamburg, Laage, Parchim oder Berlin zu
nutzen. Etwa 7 km &stlich des Ortes GroB8 Laasch befindet sich der Flugplatz von Neustadt
Glewe. Der Flugplatz Neustadt-Glewe ist ein Verkehrslandeplatz. Er verfUgt Gber eine 1200
Meter lange und 40 Meter breite sowie eine 900 Meter lange und 40 Meter breite Graspiste
und ist fUr Segelflugzeuge, Motorsegler, Ultraleichtflugzeuge und Motorflugzeuge mit einem
Hochstabfluggewicht von bis zu 5,7 Tonnen zugelassen.

Bahnverkehr:

GroB Laasch besitzt einen Bedarfshalt an der Bahnstrecke Ludwigslust—Parchim, der stUndlich
von der Ostdeutschen Eisenbahn (ODEG) bedient wird. Von den Bahnhofen dieser Strecke
k&nnen Hauptstrecken der Deutschen Bahn AG erreicht werden. Von den Einwohnern der
Gemeinde wird vorwiegend der Bahnhof Ludwigslust fir Bahnreisen genutzt.

8.3 Soziale Infrastruktur

Kindereinrichtungen:

In der Gemeinde GroB Laasch sind im Ort GroB Laasch Kindertagesstatten, Kinderkrippen-
bzw. Kindergarteneinrichtung vorhanden. Die durchschnittichen Entfernungen zu diesen
Betreuungseinrichtungen liegen im Mittel bei unter 2 km.

Schulen:

FUr die Schulausbildung sind die Schulen des Amtsbereichs des Amtes Ludwigslust-Land bzw.
Einrichtungen der Stadt Ludwigslust (Gymnasium), Neustadt-Glewe (Grundschule,
Regionalschule) oder die Grundschule in Wobbelin zu nutzen. Ein den Schulbffnungszeiten
angepasster Busverkehr gewdhrleistet die sichere Beférderung der Schuler von und zur Schule.
Die in der Ndhe befindlichen Bushaltestelle ist durch vorhandene Wege gut erreichbar und
sichert einen gefahrlosen Schulweg.

Gemeinbedarf / Versorgung:

Zur Versorgung der Bewohner des neu geplanten Wohngebietes mit GUtern des taglichen
Bedarfes steht u. a. die Einkaufsmoglichkeit in Ludwigslust oder Neustadt Glewe zur
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VerfGgung. In Ergénzung hierzu stehen weitere Verkaufseinrichtungen in den umliegenden
Stédten zur VerfGgung.

9. Grunflachen
(§5(2) Nr.5 BauGB)

Aufgrund der dorflichen Struktur und der groBzUgigen Naturraumausstattung des
Gemeindegebietes und der daraus resultierenden Benutzergewohnheiten ist der Anteil an
sffentlichen Grinflachen eher gering. Durch die 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
werden keine oOffentlichen Grunflachen baulich berUhrt. AusfGhrungen zu den durch die
Gemeinde bereits realisierten Pflanzungen sind im Ursprungsplan dokumentiert.

Grunflachen/Ausgleichsflachen fir Landschaftseingriffe

Der notwendige Fldchenausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft durch die neu zu
bebauenden Fldchen hat vorrangig auf den jeweills zu beplanenden Baufldchen oder im
Plangebiet zu erfolgen. FUr den GrUnausgleich, der auf den jeweiligen BauflGchen nicht zu
schaffen ist, sind Ausgleichsfldchen vorzusehen, die bei Bedarf fachgerecht zu Uberplanen
sind. Diese Ausgleichsflachen ergdnzen bereits vorhandene Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte und sind als Puffer zwischen Baufldchen und zu schutzenden Flachen, als
Abschluss des bebauten Ortes zur offenen Landschaft oder «als Neu- und
Ergdnzungspflanzung der Gehdlzgruppen und Allen in der Gemeinde, vorzusehen. Zwischen
dem Wohngebiet und der Bahnlinie/Gewerbegebiet wird eine offentliche Grinflache fir
Ausgleichspflanzungen ausgewiesen. Die FldchengroBe betrdgt ca. 2 ha.

Das verbleibende Defizit durch Eingriffe in den Naturhaushalt wird durch die Nutzung eines
zertifizierten Okokontos der Landesforst M-V kompensiert.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 BNatfSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auf Grund der Aufstellung von
Bebauungspldnen sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Deshalb werden zur
Vermeidung und zum Ausgleich gemdB § Ta des Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw.
KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von Plangebieten im verbindlichen
Bebauungsplan festgesetzt.

10. Wasserflachen, Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§5(2) Nr.7 BauGB)

Im Rahmen der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden keine Wasserfldchen
berUhrt.

11. Flachen fur Abgrabungen und fur die Gewinnung von Bodenschatzen
(§5(2) Nr.8 BauGB)

Im Rahmen der 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes werden keine Fldchen fur
Abgrabungen oder fUr die Gewinnung von Bodenschatzen berihrt.

12. Flachen fur Landwirtschaft und Freiflachen
(§5(2) Nr.9a BauGB)

Im Rahmen der 2. Anderung des FH&chennutzungsplanes werden Fldchen fir die
Landwirtschaft berthrt.
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13. Waldflachen
(§5(2) Nr.9b BauGB)

Waldfldchen werden durch die 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes nicht berihrt.

14. Landschaft und Umweltschutz
(§5(2) Nr.10 und (4) BauGB)

Landschaftsraume

Die weitere stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde GroB Laasch ist eng an Fragen der
Entwicklung des Natur- und Landschaftsraumes als umgebender Freiraum geknupft. Die
vorhandenen Landschaftselemente sind daher besonders zu berlGcksichtigen und nach
Méglichkeit weiterzuentwickeln.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ursprungsflichennutzungsplanes bestand noch nicht die
Pflicht zur Erarbeitung eines Landschaftsplanes fur die Gemeinde GroB Laasch. FUr die
vorliegende Planung wurde die Vertrdglichkeit im Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 6
der Gemeinde GroB Laasch nachgewiesen.

Altlastenverddchtige Fidichen gem. Altlastenkataster

Altlastenstandorte bzw. Altlastenverdachisfldchen des Altlastenkatasters des Landkreises sind
for den Anderungsbereich der Gemeinde nicht bekannt.

Immissionen

Zum Schutz vor Immissionen ist gegenseitige RUcksichtnahme auf die verschiedenen
benachbarten Fidchen zu nehmen. Es ist darauf zu achten, dass die Richtwerte fur die
erzeugten Emissionen und auch fur die auf die Umgebung einwirkenden Immissionen
eingehalten werden. Bei kUnftigen BaumaBnahmen und der weiterfUhrenden Bauleitplanung
sind die Immissionsrichtwerte nach der DIN 18005 zu beachten. Diese Richtwerte sind bereits
bei den Planungen zu berucksichtigen.

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass der Schutz der bestehenden Nutzungsarten der
FlGchen bei der Planung kUnftiger Vorhaben einzuhalten und gegenseitig nicht unzul&ssig zu
beeintrachtigen ist. Als relevante Immissionsquelle, die auf die Anderungsfladche in GroB
Laasch einwirkt, ist das in relafiver N&he befindliche Gewerbegebiet, die
StraBenverkehrsachsen und die Eisenbahn zu nennen.

Im Zuge der konkreten Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde GrofB3 Laasch eine
Schallimmissionsprognose (SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit dem 10.10.2019 mit
folgendem Ergebnis vor:

Zusammenfassung:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete werden fUr den Verkehr
fir den Uberwiegenden Bereich der Baugebiete des B-Planes und fur Gewerbe in allen
Baugebieten eingehalten. Fir Verkehr besteht in einem maximal é m breiten Teilbereich
entlang der westlichen Baugrenze des straBenparallelen Baugebietes eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fUr allgemeine Wohngebiete um bis zu 1 dB. Die Orienfierungswerte
fOr doérfliche Mischgebiete werden um mindestens 4 dB unterschritten. Das Plangebiet
befindet sich in einer dorflichen Ortslage. Fir die geplanten Baugebiete bestehen gesunde
Wohnverhdltnisse.
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Die maBgeblichen AuBenldrmpegel liegen zwischen 52 und 60 dB(A). Dies entspricht den
L&rmpegelbereichen | und Il der DIN 4109-1.

Festsetzungen in der Bauleitplanung sind aus schalltechnischer Sicht nicht erforderlich.

15. Denkmalschutz
(§5(4) BauGB)

Baudenkmale:
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmdaler.

Naturdenkmale:

Nach RuUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises
Ludwigslust-Parchim sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird
davon ausgegangen, dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG
aufweist.

Bodendenkmale:

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

16. Flachenbilanz

Im Rahmen der 2. Anderung des Fdchennutzungsplanes wird, anstatt einer
landwirtschaftlichen Fldche ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. FUr die neu
festgesetzten Baufldchen des Wohngebietes wird eine landwirtschaftliche A&che in Anspruch
genommen. Die Fidchenbilanz korrigiert sich wie folgt:

DIFFERENZ
ha
LANDWIRTSCHAFT -6
WOHNBAUFLACHEN +4
GRUNFLACHEN +2
+0

17. Ablauf des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB3 Laasch hat auf ihrer Sitzung am 24.09.2019 die
2. Anderung des Fi&chennutzungsplanes fUr den Planbereich von GroB Laasch beschlossen.
Dieser Beschluss wurde auf der Grundlage des § 1(3) und § 2 (1)1 BauGB gefasst. Der
Beschluss wurde am 20.12.2019 im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-
Land Nr. 12/2019 bekannt gemacht. Die Planungsanzeige wurde ausgefertigt.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Stellungnahme beteiligt.

Die landesplanerischen Hinweise und die landesplanerische Stellungnahme liegen seit dem
18.06.2019/17.02.2020 vor. Es stehen keine raumordnerischen Belange der 2. Anderung des
FlGchennutzungsplanes entgegen.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 18.02.2020
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Ludwigslust-Land Nr. 01/2020 am 31.01.2020.

17
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Stand: 27.10.2020



Begrindung zur 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde GroB Laasch

Die frGhzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

(im Sinne des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die GrundzUge der Planung, auch im Hinblick auf
KlGrung Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach

§2 Abs. 4 BauGB, erfolgte ab der 3. KW 2020.

Es wurden Hinweise der Trager offentlicher Belange und aus den erstellten Fachgutachten in
die Begrundung zum Fldchennutzungsplan eingearbeitet.

Am 07.07.2020 wurde die Entwurfsplanung der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes der
Gemeinde GroB Laasch vorgestellt. Die Gemeinde gab auf dieser Sitzung inre Empfehlung zur
Offenlage des Entwurfes der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung gem. § 4(2) BauGB, dem Umweltbericht und den umwelirelevanten
Informationen zur Offenlage erfolgt ab der 32. KW 2020.

Die &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.08 2020 bis zum 14.09.2020 statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Ludwigslust-Land Nr. 07/2020 am 31.07 2020.

Im Rahmen der Offenlage wurden keine Anregungen oder Bedenken von BUrgern geduBert
oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und
Burger der Gemeinde GroB3 Laasch im Rahmen der Offenlage bzw. Tragerbeteiligung nach
§3(2) BauGB bzw. §4(2) BauGB wurden durch die Gemeindevertreter geproft und deren
Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung erfolgte am 03.11.2020 die Abwdagung zu
den Stellungnahmen der 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes. Das Ergebnis wurde den
Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am .......... wurde der Feststellungsbeschluss zur
2. Anderung des Fldchennutzungsplanes gefasst und die beigefigte Begrindung und der
Umweltbericht gebilligt.

GroB3 Laasch, den .................. M. Lau
Der BUrgermeister
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18. Quellen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg,
Regionaler Planungsverband

Erster Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region Mecklenburgische Seenplatte,
LAUN, Landesamt fur Umwelt und Natur Mecklenburg-Vorpommern

Geologische Karten von Mecklenburg-Vorpommern,
Ubersichtskarte: Béden, Oberfldche, Geol. Sehenswirdigkeiten

Informationen aus der Gemeinde GroB Laasch
Angaben des Amtes Ludwigslust-Land
Ortsbesichtigungen im Jahr 2019

Rechtskraftige Planfassung des F-Planes von 1999

Topografische Karten des Landesvermessungsamtes
Mecklenburg-Vorpommern als Plangrundlage im M 1:10.000

Schallimmissionsprognose zum B-Plan Nr. 6
~Wohngebiet an der Neustddter StraBe" der Gemeinde Grol3 Laasch*
vom 10.10.2019
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Anlage: Umweltbericht
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