'STADT BERGEN/RUGEN

BEGRUNDUNG ZUM VORHABEN- U, ERSCHLIESSUNGSPLAN NR.2..




Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Stadt Bergen
fior das Vorhaben SB-Warenhaus zwischen der B 96 und der Bahn-
linie Stralsund-SaBnitz.

Investor: famila Handelsmarkt
GmbH & Co. KG Kiel
Alte Weide 7 - 13
W-2300 Kiel

1. Allgemeines
1.1 Verhdltnisse der Stadt

Die Stadt Bergen ist Kreisstadt; sie hat zur Zeit ca. 20.000
Einwohner. Sie wird zukinftig die Funktionen eines Mittel-
zentrums fur ca. 90.000 Einwohner wahrzunehmen haben.

Die Stadt liegt ca. 30 km entfernt von Stralsund an den
BundesstraBen 96 und 196. Sie hat Bedeutung als Standort

fOr mittelstdndische Gewerbe- und Handelsbetriebe und stellt
den wirtschaftlichen und strukturellen Mittelpunkt der

Insel Rigen dar. Die Stadt verfigt bislang Uber kein groB-
fldchiges Einzelhandelswarenhaus.

Die Durchfihrung des Vorhabens ist dringlich fir die Ab-
sicherung des Fehlbedarfs an Handelsflichen und dient damit
der Verbesserung der Infrastruktur; desweiteren werden

in erheblichem Umfang auch Arbeitsplé&tze geschaffen.

1.2 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich des bestehenden Industrie-
gebietes und wird im Westen durch die B 96 und im Osten
durch die Bahnlinie Stralsund-SaBnitz begrenzt. Der Standort
ist verkehrsméfBig gut angebunden. Die Lage des Gebietes
ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 25.000 zu ersehen.

1.3 Topograhie
Das Gebiet des Plangeltungsbereiches ist fast eben.
1.4 Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind durch AbschluB notarieller
Kaufvertradge geklart.

1.5 Notwendigkeit des Vorhabens und Planungsziele der Stadt

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes ist
erforderlich geworden, um den Bedarf an Baugrundsticken

fur die Einrichtung von grof3fldchigen Einzelhandelsbetrieben
in der Stadt Bergen zu ermdglichen. Die GréBe des Plan-
geltungsbereiches umfallit eine GroBe von ca. 5 ha. Er ist
ausreichend groB, um alle Funktionen fir ein groBfl&chiges



SB-Warenhaus zu gewdhrleisten.

Die ausgewiesene Flédche ist im Fl&chennutzungsplanentwurf
als Sondergebiet dargestellt; es gibt keinen Widerspruch
zu den Planungsabsichten der Stadt Bergen fir diese Flé&chen.

Durch die Ausweisung eines Sondergebietes - groBfléchiger
Einzelhandel an diesem Standort - erfolgt eine stéddtebau-
liche Aufwertung fir die Stadt Bergen als Mittelzentrum.
Das Plangebiet ist verkehrstechnisch ginstig erschlossen.
Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, fuB-
laufig aus dem Stadtbereich und mit dem Pkw Uber die Ring-
strafle als HauptverkehrsstraBe ist gegeben.

Die Netto-Verkaufsfléche fir das famila-Warenhaus betrigt
ca. 5.000 gm.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Die Kaufverhandlungen zum Erwerb des Grund und Bodens sind
abgeschlossen.

Versorgungsanlagen

Energieversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die HEVAG Rostock.

Der AnschluBBwert von 800 bis 1000 kw wird von der HEVAG
bereitgestellt werden.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Nordwasser

GmbH. Die Leitungen werden so dimensioniert, daB die weiteren
Ansiedler des SO-Gebietes "Handel" angeschlossen werden
kdnnen.

Entsorgungseinrichtungen

Millbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt in Preficontainern durch einen

vertraglich gebundenen Entsorgungsbetrieb entsprechend
der Satzung der Stadt Bergen und der gesetzlichen Vorschriften.



4.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangeltungsbereich

wird im Trennsystem in das Leitungsnetz der Nordwasser

GmbH entsorgt. Die Leitungen werden so dimensioniert, daf}

die weiteren Ansiedler des SO-Gebietes "Handel" angeschlossen
werden kénnen.

StraBenerschliefBung

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch eine vorlé&ufige
Zufahrt von der RingstraBe zum Plangebiet sichergestellt.
FUur den Fall, daB sich weitere Vorhaben in dem Sondergebiet
nachfolgend anschlieBen, erkldrt sich der Vorhabentrager
bereit, zugunsten der dann méglicherweise erforderlichen
ErschlieBung auf die zunédchst vorgesehene vorlaufige Er-
schlieBung zu verzichten. Der Anbindungspunkt an die Ring-
straBe wird entsprechend ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplétze werden auf dem Grundstick
errichtet. Die Anzahl der Stellplédtze berechnet sich nach
dem St. Erl. Nr. 3.3.

famila-Warenhaus ca. 5.000 gm : 15 = 333 Stellplétze

ausgewiesen wurden rund 800 Stellplétze.

Anpflanzungen von B&umen und Strauchern

Die Parkplatzbereiche werden reichlich bepflanzt. Dem System
nach ist dieses bereits im Vorhaben- und ErschlieBungs-

plan dargestellt. Der Vorhabentrager wird im Baugenehmigungs-
verfahren einen besonderen Grin- und Bepflanzungsplan vor-
legen.

Verpflichtung

Die Firma famila Handelsmarkt GmbH & Co. KG Kiel verpflichtet
sich gegeniber der Stadtverordnetenversammlung Bergen,

das Vorhaben entsprechend den Festsetzungen des eingereichten
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu errichten.

Der Durchfihrungszeitraum wird mit Baubeginn Marz 1992,
Fertigstellung Dezember 1992 angegeben. Voraussetzung hierfur
ist die rechtzeitig Erteilung der Baugenehmigung.



Alle weiteren Verpflichtungen sind Gegenstand des notariellen
Grundstickskaufvertrages zwischen der Stadt Bergen und
dem Vorhabentréger.

kiel, den AA. A2.. 1494
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