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0 Griinde der Aufsteliung

Planungswille der Gemeinde Karnitz ist es, in Abstimmung mit dem Landkreis Rigen und dem
Amt fur Raumordnung und Landesplanung in Greifswald, im Gemeindegebiel einen Golfplatz zu
errichten, um in diesem strukturschwachen Gebiet eine notwendige Bereicherung des
touristischen Angebotes mit den daraus zu erwartenden wirtschaftiichen Entwickiungen zu
erreichen. Gleichzeitig solt mit der Aufstellung den sozialen und kulturellen BedOrfnissen der
Bevolkerung nach Sport, Freizeit und Erholung Rechnung getragen werden.

Der Golfplatz umfalt ene 9-Loch Kurzplatzaniage, eine 18-Loch Standardaniage, eine
Ubungsilache sowie ein Clubhaus und notwendige Nebenanlagen, wie Parkplatze, Zuwegungen,
Schutzhutten und Nebengebaude fur Maschinen. Mit diesem Bebauungsplan soll das Baurecht
fur die Ermchtung der Golfplatzanlage geschaffen werden, unter Berucksichtigung eines
Gesamtkonzeptes, welches die landschafts- und naturschutzplanerischen Belange hinsichtlich
Erschliefung, Bebauung und Integration der Spielbahnen respektiert. Naturschutz und
Goliplatzbetrieb sollen dabel miteinander verbunden werden.

1 Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Beschiufifassung

Am 26.2.1996 falite die Gemeindevertretung der Gemeinde Karmitz auf Rugen in threr Sitzung
den Beschlufd, einen Bebauungsplan Nr. 02 "Sondergebiet Golfplatz" auf einer Flache von ca. 85
ha aufzustellen.

1.2 Technische Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der einzelnen
Grundstucke diente ein Katasterplan, ausgegeben durch das Kataster- und Vermessungsamt
Rigen am 25.07.1995 im MaRstab 1:2.000, sowie ein topographischer Plan der Gemeinde
Karnitz MvialRstab 1:2.000. Die Eigenlimer der Grundsticke wurden durch das Katasteramt
benannt.

1.3 Rechtliche Grundiagen
Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 02 gelten;

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
18.2253)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 5.132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von

investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. 1 5. 466)

- Gesetz Uber die Bauordnung (BauQ) vom 20.07.1990 (BGBI. 1 5.929)

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 5.58)

- Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994



2 Zjele der Raumordnung und der Landesplanung
Im Schreiben vom 21.01.1997 ist die Planungsanzeige an das

Wirtschaftsministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern in Schwerin, das Amt fur
Raumordnung und Landesplanung in Greifswald und nachrichtlich an das Innenministerium,
Abt. 1I/6 in Schwerin uber den Landrat Bergen erfolgl.

Grundséaizliche Raumordnerische Bedenken werden nicht erhoben, da die durchgefuhrien
landesplanerischen Abstimmung posittv abgeschlossen wurde, so dall die Gemeinde davon
ausgeht, dal sich die Planungsabsicht und die grundsatzlich vorgesehene Nutzung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anpassen.

3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebaungsplan st aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren (§8 Abs 3 BauGB) entwickelt worden. Die Genehmigung des
Ftachennutzungsplanes durch die hdhere Verwaltungshehdrde wird zur Zett beantragt. Das
Varhaben ist mit den Zelen der Kreisentwicklung sowie mit dem beschlossenen
Kraisstrukturplan und dem Tournistikkonzept des Landkreises Rugen abgestimmt.

Offentiiche Belange die der Ausfuhrung oder Benutzung des Vorhabens entgegenstehen sind
nicht bekannt. Die Erschlieung wird durch einen Erschliefungsvertrag {§124 BauGB) mit dem
Invesior gesichert.

4 Riaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Suden der Ortslage Karnitz und umfaftt ca. 85 ha. Es wird
im Norden durch den Ort und verschiedene Waldgrundstucke begrenzt. Im Westen begrenzt die
LandessiraBe von Garz nach Sehien, im Siden Ackerland und Wald das Gebiet. Im Osten
schliefit Kiefernforst an. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Karnitz, Flur 1 und 2.

- Als SONDERGEBIETE werden Teilflachen der Flurstucke 2,4 und 41 ausgewiesen.

- Als 6ffentliche VERKEHRSFLACHE wird das Flursiuck 45 erhalten.

- Als private GRUNFLACHE werden die Teilstucke der Flurstucke 3, 4, 6, 9, 11, 12, 13, 14, 18,
20, 23 (Flurstlcksteilung), 35, 41, 42, 44, 46, 68, 93 (Flurstucksteilung), 97 ausgewiesen,
sowie die Fiurstucke 21,36,88, 89, 90, 91, 92, 93 und 97. Davon werden ausgewiesen als
FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT die Tellslucke der Flursticke 4, 6, 11, 12, 13, 14, 20, 35,
41, 42, 44 und 46.

- Als WASSERFLACHEN werden die Tellstucke der Flurstucke 7, 8, 11, 18, 41, 42 und 44
ausgewiesen.

- Als FLACHE FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES werden die Flurstiicke 7, B,
10, 19 und 43 erhalien.

- Als WALDFLACHE werden die Teilffachen aus den Flurstucken 4, 14, 35, 41, 68 und 89
erhalten.



5 Grunddaten der Landschaft

Auf Geologie, Boden, vorhandene Biotopstruktur und Landschaftsbild wird explizit im
Landschaftspflegerischen Begleitplan eingegangen.

6 Planungziele

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes solf die Zulassigkeit der Errichlung der Golfplatzanlage
verbindlich vorbereiten und Festsetzungen uber die Nutzungen der Flachen im B-Plangebiet
ireffen sowie die Erschlieflung sichern. Dabei ist der spiellechnische Ausfiihrungsentwurf der
Golfplatzanlage und der Landschaftspflegerische Begleitplan (LBP) Grundlage der Erarbeitung
des Bebauungsplanes. Die im LBP inhaltich erarbeiteten und als Plan dargesteliten
Empfehlungen werden im Bebauungsplan flachenbezogen festgesetzt. Somit wurde Im
Bebauungsplan auf Festsetzungen und Empfehlungen Wert gelegt, die die Erhaltung, den
Schutz und die Sicherung der Umweltmedien berucksichtigen, sowie die vorgefundenen
Landschaftssituation respektieren. Es wurden die Belange des Natur- und Umweltschutzes und
eme landschaftiche Einbindung der zukuniligen Golfplatzaniage beachtel. Aus diesen
Forderungen ergeben sich unter Berucksichtigung der spieltechnischen Anforderungen an eine
Goliplatzanlage folgende Ziele:

- Ausweisung der fur den Golfbetrieb notwendigen Spielflachen,

- Durchsetzung der durch den LPB ermitteiten Ausgleichsmalnahmen sowie der Mallnahmen

zu deren Schutz, Pflege und Entwicklung,
- sinnvolle Zonierung und Ausstattung der baulichen Anlagen, Erschiieungswege, Freifldchen
und Parkplatze,

- standortbezogene Pflanzgebote

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden,

- sparsamer Umgang mit Oberfldchenwasser,

- sparsamer Umgang mit Erdaushub

7 Planungsinhalte
7.1 Sondergebiete
- Sondergehiet 1

Innerhalb des Sondergebietes 1 ist eine Bebauung mit mehreren unterkellerten, eingeschossigen
Gebauden mit Dachausbau zuldssig. Diese umfassen Raume fur Bewirtschaftung, Schulung,
Veranstaltung und einen technischen Gerateunterstand. Die Firsthéhe wird als Hochstmal von
12,00 m UHFP (Hilfsfestpunkt neben Laubbaum - Landweg nach Dumgenevitz) festgesetzt, um
sowohi die Errichtung eines Kellergeschosses zu erméglichen, als auch eine dem Ort Karnitz und
der Landschaft angepalte Bebauung zu begunstigen. Vorgeschrieben ist eine Dachneigung von
30° - 50°. Die Dacher sind mit roten unglasierien Ziegein oder Reet zu decken. Die Fenster und
Turen sind durch Sprossenaufteilung zu gestalten. Die bebaubare Grundflache (GR) wird mit
1.200 als Héchstmalk gm festgesetzt. Damit ist eine auf die geplanten Gebaude abgestimmte
Ausnutzung innerhalb des Sondergebietes 1 moglich. Es wird aullerdem eine Parkflache fur 120
Stellptatze festgeselzt. Diese Anzahl ist notwendig, um bei Turnieren den Bedarf an
Besucherstellplatzen abzudecken. Die Belage der Stellfichen sind aus wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen.

Zwischen den in Queraufstellung fiegenden Stellfidachen sind Pflanzflachen fur die im Plan
fesigesetzten Baume zu erbringen. (siehe Regelquerschnitt)



- Sondergebiet 2

Innerhalb des Sondergebietes 2 ist nur die Errichtung fur die fur den Schlechtwetterbetrieb
notwendigen uberdachien Abschlagshutten, d.h.eine max. eingeschossige Bebauung zulassig.
Die bebaubare Grundflache (GR) wird mit 450 gm als Hochstmall festgesetzt.

- Sondergebiet 3

Im Sondergebiel 3 st die Emichtung eines max. eingeschossigen Gerdte- und
Versorgungshauses zuldssig. Es dient zur Vermeidung langer Wege fur die Unterbringung von
Materighen und Gerdie sowie als Turnierleitungsstutzpunkt ber Wettkampien, Die bebaubare
Grundflache {GR) wird mut 100 gm als Héchsimal festgeselzt

7.2 Verkehrsfiichen
- Offentliche Wegeflachen

Die Erschiieffung des Golfplatzgebietes erfolgt Uber den vorhandenen unbefestigten
Erschlieffungweg von Karnitz in Richtung Dumgenevitz. Zulassig ist eine Verbreiterung auf 5,50
m mit wasserdurchldssigen Matlerialien bis auf Hohe des Sondergebietes 1. Die Benutzbarkett
der Wegeflache als Wanderweg sowie als Wirtschafisweg fur Landwirtschaft und Forstwirtschaft
bleibt erbalten. Vorgesehen ist eine Markierung der Wegeflache durch Bepflanzung it
hochstammigen einheimischen Laubbaumen.

7.3 Private Griinflichen

Im Planungsgebiet werden als private Griinflichen mit folgender Zweckbestimmung
festgesetzt: Spielgeldande, Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen zum Anpfianzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Fidchen fiir die Erhaitung von Baumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen:

- Spielgeldnde

Als Spielgeldnde werden der 9-Loch-Kurzplatz, der 18-Loch-Standardplatz und die
Ubungsflichen bezeichnet. Planungsziel ist hier die sinnvolle Einbindung der sportlich genutzten
Flachen in die varhandenen und geplanten Elemente des Landschaftsgefiges.

Der Kurz- und Standarplatz werden durch folgende Nutzungssirukturen gekennzeichnet:

1. Abschlage (Tee): vorgeschriebene Startflaichen einer jeden Bahn, jeweils einen fir
Damen und Herren, da den Damen eine Verklrzung der

Gesamtspiellange um 12% zugestanden wird,

2. Grins {Greens): Zielflache am Ende einer jeden Bahn mit einem 10,8 cm kleinem
Loch als eigentlichem Spielziel, markiert durch eine Fahne,
3. Vorgruns {Coliars): ein ¢a. 1-3 m breiter Randstreifen um die Gruns, wo die Schnitththe

des Grases differenziert gestuft ist,
4. Spielbainen (Fairways). kurzgemahte parkrasenartige gepflegte Rasenfldchen, auf denen der
Ball zwischen Abschlagen und Grins gespielt wird, die
Durchschnittsbreite betragt ca. 45 m,
5. Halbrauhes seltener (etwa wochenticher Schnitt) und langer gemahter
{Semitrough): Randbereich der Spielbahnen,
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6. Rauhes (Hardrough). alle Flachen, ohne auf den Golfbetrieb ausgerichteten regelmafigen
i*flege- und Spielbetrieb, z.B. Geholzflachen und Wildwiesen
zwischen den Splelbahnen von den Halbrauhes umgeben. In ihnen
sind die Flachen fir die Ausgleichsmafinahmen integriert,

7. Bunker: golftypische Sandhindernisse, in  Form von  vielgestaltigen
Bodenmulden

Die Ubungsflichen werden aus folgenden Platzen gebildet:

1. Driving Range: Die Driving Range ist die Ubungsfliche, auf der von einem vorgegebenen
Abschlag aus das Schiagen des Balles mit vollem Golfschwung geiibt wird.

2. Putting Green:  Das Putting Green (Ubungsgrin) dient zum Uben des Einlochen (Puttens)
des Balies.

3. Pitching Area:  Auf dieser Flache die ein zweites Ubungsgrun sowie ein Ubungsbunker
enthalt, wird das Anspielen eines Grins aus kirzerer Distanz geibt.

Auf die Festsetzung und damit einer naheren Darstellung der Nutzungsstrukturen wurde im
Bebaungsplan verzichtet, um bei der Ausfuhrung auf die Geldndegegebenheiten reagieren zu
kénnen. Eme wesentliche flachenmalige Anderung oder Verschiebung insbesondere der
Spielbahnen 1st gegenlber dem spieltechnischen Ausfuhrungsentwurf der Golfplatzanlage
aufgrund der Spielregeln, der Minimierung des Pflegeaufwandes und der nachfolgenden
festgesetzten Malnahmen sowie Pflanz- und Erhaltungsgeboten nicht méglich. Der prozentuale
Anteil der Nutzungsstrukturen bleibt dadurch immer gleich.

Innerhalb des Spielgelandes sind gem. § 65 LBauO M-V Schutzhitten bis zu einer max.
Grundflache von 5 m? genehmigungsfrei und der im Ptan gekennzeichneten Anzant zulassig.

- Fidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
l.andschaft

Diese Flachen setzen sich zusammen aus vorhandenen Hochstaudenfluren, aus geplanien
NaBwiesen sowie einer gepianten einschurigen Mahwiese. Diese Fiachen unterliegen
besonderen Pflege- und Entwicklungsmafnahmen und sind vom Spielbetrieb des Golfplatzes
getrennt

- Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepfianzungen

Die Flachen unterliegen den durch Plan und Textfestsetzungen bestimmten Pflanzgeboten. Sie
sind zu pflegen und zu entwickeln.

- Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Flachen sind entsprechend der Vorgaben fur Schutz- und Pflegemalinahmen des LBP zu
behandeln. Ihr Erhalt ist textlich fesigesetzt.

Die Festsetzung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft, zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
entsprechend der errechneten Ausgleichsbilanz des LPB ausgewiesen und damit zwingend in
die Rauhes (Hardrough) zu integrieren.
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7.4 Wasserflichen
- Wasserflichen

Die kunstlich, naturnah angeleglen Teiche dienen zum Einen als wesentliches
Gestaitungselement (Wasserhindernis) einer anspruchsvollen Golfplatzplanung und zum
Anderen als Speicherraum fir des anfallende Oberflachenwasser zur Bewdasserung des
Golfplatzes. Sie sind teilweise integriert n die vorhandenen Flachen fur die Regelung des
Wasserabflules. Die ausgewiesene Flache beschreibt die fir den Bau festgelegte Grofle. Die
Uferflachen sind durch eine natirliche Vegetationszanierung als Biotop zu entwickeln.

- Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflulles

Im Planungsgebiet regeln die vorhandenen Entwasserungsgrében den Abflufl  des
Oberflachenwassers. Sie verbleiben in der Bewirtschaffung durch den Wasser- und
Bodenverband und sind 1 threr Funktion zu erhalten und zu pflegen.

7.5 Umgang mit Oberflichenwasser

Aus landschaltsdkologischer Sicht sollte eine weitgehende Ruckhaltung und Versickerung von
Oberflichenwasser im Planungsgebiet erreicht werden. Dies zieht eine Verminderung von
Hochwasserspitzen bei Starkregen, einen gleichmafligeren Wasserabflu® und eine Erhhung
des  Grundwasserdargebotes nach  sich. Damit  konnten die  vorhandenen
Entwasserungseinnchiungen {Graben) leilweise entlastet werden. Es wird festgesetzt.
Das Oberflachenwasser der Golfplatzaniage ist - soweit es nicht versickert - innerhalb von
Teichen abzufangen und als Brauchwasser fur die Bewasserung der Golfplatzaniage
wiederzuverwenden, sofern dem wasserwirischaftliche und gesundheitiiche Belange nicht
entgegenstehen. Der Mindestabflufl des sudlichen Grabens zum Kniepower See mull dabel
erhallen bleiben.

7.6 Waldfldchen

Die im Planungsgebiet liegenden Mischwaélder und Forsten sowie der Erlenbruch sind in ihrer
Gesamtheit unter forstwirtschaftlichen Gesichispunkten zu schitzen und zu pflegen.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die fur den Golfplatzbetrieb notwendigen Flachen werden durch den Investor erworben oder
gepachtet. Es sind dingliche Rechte fur die Wartung und Unterhaltung der vorhandenen Graben
und Stromtrassen im Grundbuch einzutragen.

8.2 Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Aus landschaftsplanerischer Sicht laft sich der durch den Bau der Golfplatzanlage

hervorgerufene Eingriff in Natur und Landschafl mit den im LBP dargesteliten und im
Bebaungsplan umgesetzten Malinahmen innerhalb des Geltungsbereiches ausgleichen.



9 Ver- und Entsorgung
9.1 Wasserversorgung und Entwidsserung

Das Planungsgebiet wird an die Wasserversorgung des Orisieiles Karnitz angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung des Sondergebietes 1 wird durch den Bau einer Kleinklaranlage mit
Uberlauf an die geplanten Teiche sichergestellt und so als Brauchwasser fiir die Beregnung des
Spielgelandes wiederverwendet. Das Cberflachen- und Dachflachenwasser wird ebenfalls den
Teichen zugefuhrt oder versickert auf dem Grundstuck.

Es wird angestrebt die Bewasserung der Golfplatzanlage durch die Wasserentnahme aus den
geplanten Teichen zu gewahrleisten. Eine Entnahme aus den Graben ist problematisch, da
deren Wasserilhrung stark niederschiagsabhangig ist und somit eine Sicherstellung der
Beregnung des Spielgeldndes uber anzulegende Brunnen nétig ist. Deren Betrieb wird mit den
zustandigen &ffentlichen Tragern abgestmmt (Siehe Gutachten dazu im Anhang). Eine
Verwendung von Trinkwasser zur Beregnung wird ausgeschlossen,

9.2 Energieversorgung

Die Versorgung des Planungs- und Baugebietes mit elektrischer Energie ist durch den Anschiuld
an das Verbundnetz der HEVAG sowte Solartechnik auf den Dachflachen sichergestelit.

Dem Schutz der Hochspannugsanlagen vor Treffern der Golfbélle wird dadurch Rechnung
getragen, dafl unter den Hochspannungsleitungen der ballistische Tiefpunkt (die
durchschnittiche Schlagentfernung betragt ca. 200 m) der Flugkurve des Balles liegt. Auf
Nachfrage bel Versorgungsunternehmen in den alten Bundeslandern wurde uns mitgeteilt, dal
keine Beschadigungen an Leitungen durch Golftreffer, sogar bel "Dauerbeschuf” auf Leitungen
uber einer Ubungsanlage (Driving Range), bekannt sind.

Es wird festgesetzt, dall erneuerbare Energiequellen im Sinne einer sparsamen, rationellen und
umweltfreundlichen Energieversorgung im Sondergebiet 1 zuldssig sind.

9.3 Abfailbeseitigung

Die anfallenden Hausabfalle sowie der im Rahmen des Baues anfallende Schutt werden geman
der kommunalen Abfalisatzung entsorgt.

Die im Rahmen des Golfplatzbetriebes anfallende Mahd verbleibt ais Héackselgut auf den
Spielbahnen. Der sonstige Grunabfall wird kompostiert und damit der natirlichen Verrottung
zugefihrt. Als Kompost kann er dann auf den zu dingenden Fléchen verteilt oder auch
abgegeben werden.



10 Flachenbilanzierung
Bestand:

Fliache fir die Landwirtschaft
davon Acker
davon enjahrige Ackerbrache
davon etnjahrige Wiesenbrache
davon NaRstaudenfluren
davon bebaut
Verkehrsfidchen
Flichen fiir die Forstwirtschaft
davon Mischwaid
davon Forst
davon Schonung
davon Erlenbruch
Geholzfldchen
Griben

Gesamt :

Planung:

Golfplatzflache
davon Fairways, Greens und Abschlage
davon Semi-Roughs
davon Roughs
davon Sandbunker
davan Freianlage
davon bebaut
Verkehrsflichen
davon wasswedurchiassig befestigt
davon unbefestigt
Flachen fiir die Forstwirtschaft
davon Mischwald
davon Forst
davon Schonung
daven Erlenbruch

Flichen zum Schutz, und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

davon zu schutzende Nalstaudenfluren

davon zu entwickelnde Nalwiesen

davon zu entwickelnde einschinge Mahwiese
Flichen zum Anpflanzen von Strauchern
Flichen zur Erhaltung von Baumen und Striuchern
Wasserflachen

davon Graben

davon neuangelegte Teiche

Gesamt:

Einzelbdume 410 Stk

ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

ca.
cd.
ca.
ca.

ca

cd.
ca.
ca.
ca.

ca.

cd.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca

Cal.
ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

ca.

781.231T gqm
373.588 qm
240.883 gm
85.715 gm
80.285 gm
750 gm
10.150 gm
44.595 gm
14.525 gm
12.800 gm
9.520 gm
7.750 qm
7.615 gm
6.465 gm

850.056 qm

645.016 gm
243.534 gm
92.506 gm
284.221 gm
7.100 gm
6.255 gm
1.400 gm
14.050 gm
4,800 gm
9.250 gm
44.595 gm
14,525 gm
12.800 gm
9.520 am
7.750 gm
92.850 gm
44,700 gm
23.150 gm
25.000 gm
28.056 gm
7.615 gqm
17.915 qm
6.865 gm
11.050 gm

850.056 gm



11 Kosten und Finanzierung

Die voraussichtlich beim Bau der Golfplatzanlage Schloft Karnitz enistehenden Kosten
wurden wie folgt {iberschidgig ermittelt:

1. Herrichten ca. 325,000 DM

2. Spielgetande, einschl. Bewasserungsantagen, Gelandebearbeitung  ca.  2.208.000 BM

3. Clubhaus, Umbau Maschinenhalle ca. 1.108.000 DM

4. Parkplatz fir 120 Pkw ca. 170.000 DM

5. befestigte Wege ca. 90.000 DM

6. Schutzhitten, Kleinbauten, Ausstattung ca. 215.000 DM

7. Klaranlage ca 90.000 DM

8. Teiche, einschl. Uferbepflanzung ca. 150.000 DM
9. Malnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

- Pflanzung standortgerechter Einzelbaume und Baumgruppeén ca. 62.000 DM

- Pflanzung trockener standortgerechter Gehdlze ca. 30.000 DM

- Pflanzung feuchier standortgerechter Gehdlze ca. 30.000 DM

- Pfianzung von Kopfwelden ca. 5.000 DM

- Entwicklung eines naturnahen Waldsaumes ca. 5.000 DM

- Pfianzung von Obstbaumen ca. 3.000 DM

- Auslichten der Larchenschonung und Pflanzung von Einzelbdumen ca. 5.000 DM

- Ansaat fir einschiinge Mahwiese ca. 45,000 DM

- Verndssung des Gelandes und Ansaat fur Nallwiese ca. 95.000 DM

Gesamtkosten : ca. 4.636.000 DM

12 Beteiligung, Auslegung und Abwagung

Der Aufstellungsbeschiu der Gemeinde ist in der Gemeindevertretersitzung am 26.02.1996
erfoigt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde mit Schreiben vom
21.01. 1997 betetligt.

Die fruhe Birgerbeteihgung wurde am 13 05.1996 durchgefuhrt.
Die Biligung des Bebauungsplaneniwurfs und der Ausiegungs- und Beteiligungsbeschiuld
erfolgte am 17.06.1986. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiblich

durch Aushang bekanntgemachi Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden
wurden beteihigt

Die Gemeindevertretung hat die Abwégung durchgefuhrt und den Bebaungsplan sowie dessen
Begrundung am 10.03.1997 als Satzung und die Beantragung der Genehmigung durch die
hohere Verwaltungsbehdrde beschlossen

Mit Schreiben v, 10.06.1997 zieht die Gemeinde den Antrag auf Genehmigung zurick,

Der Satzungsbeschlufl wurde auf der Gemeindevertretersitzung v. 15.09.1997 aufgehoben. Es
wurde eine 2, Auslegung beschiossen

Die erneute offentliche Auslegung mit gleichzetiger Betetligung der Trager 6ffentlicher Belange
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erfolgte vom 06.10.1997 bis 21.10.1997, dies wurde ortsiblich durch Aushang bekannt gemacht,

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Steile wurde im Rahmen der Betelligung
der Trager &ifentlicher Belange um Stellungnahme zu den Anderungen des Bebauungsplanes
gebeten.

Mit Schretben der Amtsverwaltung wurden 43 Trager offentlicher Belange betelligi. 8 Trager
éfienticher Belange haben nicht geantworlet. im Rahmen der Auslegung wurden durch keine
Burger Einwande, Anregungen oder Bedenken erhoben.

Die Gemeindevertretung hat die Abwagung der eingegangenen Anregungen und Bedenken
durchgefuhrt und den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tell A), dem Text (Teil B)
sowie der Begriundung am 09.03.1998 als Satzung beschlossen.

13 Realisierung der Planung

Der Bau des Golfplatzes soll unmitiefbar nach der Erlangung der Rechiskraft des
Bebauungsplanes beginnen.

14 Anderungen und Ergdnzungen nach der 1. Auslegung

1. Die Festsetzung der Traufhéhe im Sondergebiet 1 erhélt einen rechtseindeutigen Bezug.

2. Die Festsetzung der Grundilachenzahl {(GRZ) wurde in bebaubare Grundflache (GR)
geandert.

3. Die Art der Nebenanlagen und Einrichtungen dorfen der Nutzung - Golfsport - nicht
widersprechen, wurde verbindlich festgesetzt.

4. Die Zweckbestimmung der Sondergebiete wurde verbindlich festgesetzt.

5 Der Hinweise 2 wurde Textliche Festsetzungen Nr. 1.4, der Hinweise 3 wurde Textiiche
Festsetzungen Nr. 6.5. Der Hinweis Nr. 4 entfallt.

6. Zur Verbesserung der Eindeutigkeit wurde in der Planzeichnung an den gestrichelten Linien
die nahere Erlauterung angemerkt und die Linie der 20 KV - Leitung in der Strichstarke
verstarkl

7. Die vorhandenen Waldflachen in ihren Bestand zu erhalten, wurde textlich festgesetzt.

14.1 Anderungen und Ergidnzungen nach der 2. Auslegung

1. Die Fortfuhrung der Flurstucke 90 und 93 wurden gemafn Schreiben des Kataster- und
Vermessungsamtes v. 2.10.1997 in der Planzeichnung nachgetragen (Teilung).

2. Die Bezeichnung des Bebauungsplanes wurde in Planfassung und Begrundung novelliert,
("Sondergebiet Golfplatz” wurde berichtigt in “Golfplatz Karnitz”).

15 Anderungen und Erginzungen nach der Abwigung

1. Die Festsetzung des Gebietes wurde von offentlicher Grunflache in private Grunflache
geandert,
Die Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte entfallen

. Die Zuordnung der Parkflache als “Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” entfallt.

. Das Sondergebiet 1 wird um die Parkflache erweitert.
Die Flache des Sondergebietes 3 wird um 30 m nach Westen erweitert.

o b W N
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15.1 Anderungen und Erginzungen nach der Abwigung (2. Durchlauf)

i. Die Praambel der Satzung auf der Planzeichnung wurde geandert. "§ 86 der
Landesbauordnung M/V . . ." wird herausgenommen.

2. Der geselzliche Bezug auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde fur die
festgesetzten Sonstigen Sondergebiete hergestellt,

3. Das Sondergebiet SO 1 "Service” wurde in Bezug auf die Zulassigkeit von Vorhaben unter
der Festsetzung 1.1 1m Text (Teil B) ndher definiert / ergénzt

4, Die Angabe der Firsthohe wurde in der Planzeichnung (Teil A) nachgetragen.
5. Der Punkt 12 dieser Begrundung “Betelligung, Auslegung und Abwagung” wurde hinsichtlich
der Verfahrensschritte zur 2. Auslegung u. Abwagung erganzt.
16 Arbeitsvermerk
aufgestellt durch:  Buro fur Landschaftsarchitektur
Dipl.-Ing. Karl Pawlowski BDLA

Doberaner Str. 156 Fon : 0381 /2006472
18 057 Rostock Fax: 0381 /2016688

erganzt am: 31.01.1997
10.03.1997
02.09.1997
26.02.1998

17 BeschluB liber die Begriindung

Diese Begrundung wurde gebiliigt in der

Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Karnitz am:

BeschluBnummer:

J. Johannes
Burgermeister

13



