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1. Planungsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstrae” ist mit Ablauf des 02.06.2008 in Kraft
getreten. Die Flache umfasst 1,8887 ha. Das Plangebiet schliet unmittelbar an die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB an und wird im Norden durch die Bebauung in der
Rosenstralle, im Suden durch den Kummer Bach (Gewasser 2. Ordnung) im Osten durch die Landes-
strale L 07 und im Westen durch Ackerland und Wald begrenzt.

In einem Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 soll die Méglichkeiten fur den Lu-
ckenschluss des straRenbegleitenden Radweges entlang der L 07 geschaffen werden.

Da die Grundziige der Planung durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich
beriihrt werden, méchte die Gemeinde fir die 1. Anderung das vereinfachte Verfahren gem. § 13
BauGB anwenden. Dieses Verfahren soll hier angewendet werden, da die Kriterien des § 13 BauGB
erfullt sind:

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird.

e Keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzglter bestehen.

Das Verfahren nach § 13 fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt durchgefiihrt:

e Der betroffene Offentlichkeit wird durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

e Die bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden entsprechend § 4
Abs. 2 beteiligt.

e Von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung wird ge-
malk § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 besteht
aus:

— Teil A - Planzeichnung im Mafstab 1: 500 mit der Planzeichenerkldrung und
— Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
— Verfahrensubersicht.

Der 1. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begrundung beigefugt, in der Ziele, Zweck und we-
sentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

Die Gemeinde Warlow verflgt Uber keinen Flachennutzungsplan. Die Gemeinde hat den Bebauungs-
plan Nr. 3 nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

2. Anlass der 1. vereinfachten Anderung

Aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlduft ein bereits fertig gestellter, die Lan-
desstralle L 04 begleitender Radweg bis auf Hohe der zweiten Zufahrt zum "Gewerbegeit an der Ro-
senstrale". Die Fortfilhrung dieses Radweges ist nur im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes mdoglich. Im Bebauungsplan ist aber keine Flache fur den &ffentlichen Verkehr festge-
setzt. Die Anderungen beschrénken sich ausschlieRlich auf die Flachen fur die Fortfihrung des
Radweges als Flache fir den &ffentlichen Verkehr und die sich nordwestlich daran anschlieBende 6f-
fentliche Grunflache.

Das Anderungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 3 soll nach § 13 BauGB - Vereinfachtes
Verfahren — durchgefiihrt werden.

Der Geltungsbereich der Anderungen im Rahmen dieser 1. Anderung wurde in der Planzeichnung durch
eine dick gestrichelte schwarze Linie dargestellt.

3. Anderungen
Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt die 1. Anderung dieses Bebauungsplanes die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im stdéstlichen Randbereiches des Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplanes eine Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache und nord-
westlich daran anschliefend eine Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB als &ffentliche Grunfla-
che zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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3.2. Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Fur die geplante Bebauung machen sich keine Anderung hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung,
Bauweise und Baugrenzen erforderlich. Alle Festsetzungen behalten Giiltigkeit.

3.3. Griinordnung

Durch die Ausweisung der 6ffentlichen Verkehrsflache entféllt eine private Grinflache zur Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Gréfe von 695 m?. Aufgrund dessen
macht sich ein gesonderter Ausgleich erforderlich.

4. Naturschutzfachliche Betrachtungen
4.1. Bewertung von Natur und Landschaft

Hinsichtlich Bewertung von Natur und Landschaft ergeben sich keine Anderungen gegeniiber den Be-
wertungen des Grunordnungsplanes aus November 2007.

4.2. Eingriffe in Natur und Landschaft

Grundsétzlich bleiben auch hier alle Aussagen und Feststellungen des Grunordnungsplanes aus No-
vember 2007 bestehen.
Die Versiegelung von Flachen im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist eine unver-
meidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es ist mit einer Vollversiegelung 695 m? zu rechnen. Diese Fl&-
che geht zu Kosten einer privaten Grunflache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verloren.

4.3 Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung

(nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg- Vorpommern (Schriftenreihe des LUNG 1999/ Heft 3)
4.3.1 Ausgangsdaten

4.3.1.1. Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

s. Pkt. 2 Anlass der 1. vereinfachten Anderung.

4.3.1.2. Abgrenzung von Wirkungszonen
entfallt

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
entfallt

4.3.1.3. Ermittlung des Freiraum- Beeintrachtigungsgrades

Da die Ausweisung der offentlichen Verkehrsflache parallel der vorhandenen Landesstrale L 07 im
Abstand von ca. 5 m verlauft, ist Abstand der mafRigeblichen eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile
zu bereits vorhandenen Stérquellen < 50 m (s.a. Pkt. 1 — Kurzbeschreibung). Daraus ergibt sich ein
Freiraum- Beeintrachtigungsgrad von 1.

4.3.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

4.3.2.1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

1.1. Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachenverbrauch | Wert- | (Kompensationserfordernis | Flachenaquivalent

(ha) stufe + Zuschlag Versiegelung) fur Kompensation
x Korrekturfaktor fur Frei-

raumbeeintrdchtigungsgrad

Mehrreihigen Hecke

mit Uberhéltern 0,07 2 (2+05)x0,75 0,131
(Flache Ill)
Gesamt 0,131

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis: keine
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1.2. Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Seiten 5

Biotoptyp Flachenverbrauch | Wert- (Kompensationserfordernis Flachenaquivalent
(ha) stufe + Zuschlag Versiegelung) fur Kompensation
x Korrekturfaktor fir Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad
entfallt 0
Gesamt 0

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis: keine
1.3. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp Flachenbeeintrachtigung | Wert- | Kompensations- | Wirkungs-- | Flachen&quivalent
(ha) stufe erfordernis faktor fur Kompensation

entfallt 0

Gesamt 0

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis: keine

4.3.3 Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
entfallt

4.3.3.2 Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und iberdurchschnittlichem Natir-

lichkeitsgrad

entfallt
4.3.4. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
4.3.4.1. Vorkommen von Arten mit grolen Raumanspriichen

entfallt
4.3.4.2. Vorkommen geféhrdeter Tierpopulationen

entfallt
4.3.5. Beriicksichtigung abiotischen Sonderfunktionen
4.3.5.1. Boden

entfallt

4.3.5.2. Wasser
entfallt

4.3.5.3. Klima/ Luft
entfallt

4.3.6 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
entfallt
4.3.7 Zusammenstellung des Kompensationsbedarfes

1.1: 0,131
1.2:
1.3:
2.1:
2.2
3.1
3.2:
4.1:
4.2:
4.3:
5 .

Summe:

Gesamtsumme: 0,131
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4.3.8 Geplante MalRnahmen fiir die Kompensation
4.3.8.1. Kompensationsmaflinahmen:

Folgende Malinahmen sind vorgesehen:

Kompensationsmalnahmen Flache | Wert- | Kompen- | Wirkungsfaktor | Flachen-
(ha) | stufe | sations- | (= Leistungs- | aquivalent
wertzahl faktor)
Anpflanzen von Einzelbaumen StU 16/18 ’
53 St., Aquivalent von 25 m? B1ee ¢ 2 0.5 0,133

Erlauterungen der Malnahmen (insbesondere bei erhéhter Kompensationswertzahl).  keine

4.3.8.2. Bilanzierung

Bedarf (= Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachendquivalent der geplanten
bestehend aus: Kompensationsmalinahme bestehend aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale - Malnahmen der Biotopneuschaffung
Kompensation
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent (Planung)
0,131 0,133

4.3.9 Bemerkungen/ Erlauterungen

Die Flachenaquivalente des betroffenen Bestandes betragen 0,131 und die der geplanten Kompensa-
tionsmaflnahmen 0,133. Damit ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

4.3.10 Zusammenfassung

Gemal des § 14 Abs. 1 und 2 LNatG M-V und des § 8 Abs. 1 und 8 BNatSchG liegt durch die Auswei-
sung einer 6ffentlichen Verkehrsflache im Zuge 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbege-
biet an der Rosenstralie" ein Eingriff in Natur und Landschaft vor.

Als Ausgleich (s.a. Punkt 4.3.2 und 4.3.3) fur die Ausweisung der Verkehrsflache soll aulterhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Pflanzung von Einzelbdumen erfolgen. Der Standort ist
entlang des Bauernweges |l in der Gemarkung Warlow, Flur 2 auf den Wege- Flurstiicken 601 und 604 .
Der Bauernweg |l ist ein Verbindungsweg zwischen dem Liublower Weg und der Verlangerung der Lin-
denallee im nérdlichen Gemeindegebiet. Die Gemeinde ist Eigentimerin dieser Flurstiicke.

5. Flachenbilanz

Gesamtflache rechtskraftiger B-Plan  1,8887 ha
Flache 1. Anderung 0,2770 ha
Entfallende Anpflanzflache fir Baume 0,0695 ha

6. Beteiligung der Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange und offentlicher Auslegung

Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange fand mit Schreiben vom 13.06.2017 und
die offentlicher Auslegung in der Zeit vom 25.08.2017 bis zum 28.09.2017 statt.

Durch die Behorden und Trager offentlicher Belange wurden keine wesentlichen Bedenken zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Gewerbegebiet an der Rosenstralle" geduflert. Die geduferten Anre-
gungen und Hinweise werden bei der weiterfiihrenden Planung beachtet bwz. sind in den Entwurf ein-
gearbeitet worden.

Wéhrend der Auslegung vom 25.08.2017 bis zum 28.09.2017 wurden durch die Offentlichkeit keine
Bedenken vorgebracht bzw. zu Protokoll gegeben. Es wurden auch keine Hinweise und Anregungen
geben.

Burgermeister



