AUSSENBEREICHSSATZUNG
"Sissow” der Gemeinde Gustow

Aufgrund § 35 (6) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 2%..0%..20.15... folgende AuRenbereichssatzung
"Sissow" erlassen.

§ 1: Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 118/1, 118/2 (teilw.), 119/1, 123,
124/3,124/4, 124/6, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 125/1, 125/2, 125/3, 125/4
(teilw.), 126 (teilw.), 127 (teilw.) der Flur 3, Gemarkung Sissow.

Die Grenzen flr den bebauten Bereich im AuRenbereich werden gemaf den im
beigefligten Lageplan (Malstab 1: 1.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2: Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fiir Fléchen fiir die Landwirtschaft
oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB unberdihrt.

§ 3: Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fur die in § 2 genannten Vorhaben
festgesetzt:

- Gebaude sind nur innerhalb der im Lageplan dargesteliten Baugrenzen zulassig.
- Die Baukorper haben sich bezliglich des MaRes der baulichen Nutzung und der
4uBeren Gestaltung in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen.

§ 4: Hinweise

Denkmalschutz (§ 2 DSchG M-V)

Gutshaus und Verwalterhaus des ehemaligen Gutes sind nach § 2 (1) DSchG M-V
als Baudenkmal ausgewiesen. Alle Veranderungen an einem Denkmal und in
seiner Umgebung bedlirfen gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch
die untere Denkmalschutzbehdorde bzw. geméan § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die
zusténdige Behorde.

Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméaf §11 DSchG
M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).
Belange des Artenschutzes (§ 44 BNatSchG)

Da das Vorkommen von Fledermausen in Gebauden nicht ausgeschlossen werden
kann, ist vor Beginn jeglicher Bauarbeiten an Gebauden eine artenschutzrechtliche
Kontrolle durchzuflihren. Hinsichtlich des méglichen Vorkommens von
Fledermausen im Naturraum und dem vorhandenen Potenzial der Gebaude fiir eine
Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), sind zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem
31.0ktober und dem 30.April durchzuflhren.

Baumfall- und -pflegearbeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden Jahres zuléssig.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Fur die Flurstiicke 123; 124/3; 124/11;124/4; 124/7; 124/8; 118/1; 119/1; 125/1; 126
gilt: Bei einer Neuversiegelung von 50m? Flache sind 38 Kompensationsflachen-
punkte auszugleichen.

Fur das Flurstiick 125/4 gilt: Bei einer Neuversiegelung von 50m? Flache sind 56
Kompensationsflachenpunkte auszugleichen.

§ 5: Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des Tages ihrer

Bekanntmachung in Kraft.

Gustow, den £3:11:18 den
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VERFAHRENSVERMERKE

Gustow, den<3. 1115 Burgermeister

3) Die von der Planung berthrten Behérden énd sonstigen Trager of
sind am 29.10.2014 nach § 4(2) zur Abgabe einer S}eilungnah
/ t&_v

/Ll //7
Gustow, den 23.14. 1S Birgermeister

4) Die Gemeindevertretung hat am 01.09.2014 den Entwurf der Safzu‘ng

bestimmt und die Begriindung gebilligt. 7 :

Gustow, den <3 .11.15S Biirgermeister
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Gemarkung Sisso

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs der Satzung sowie der Begriindung vom 10.11.2014 bis zum 11.12.2014 im
Amt Bergen auf Rligen wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags £.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 46,00

- dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr, A3.00 ws 1890 Uar

- freitags ©.00 bis 12.00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch /Aushang in der
Zeit vom 20.10.2014 bis 04.11.2014 ortsliblich bekannt gema h’gwbrden -

Gustow, den 28 .74 - 4§ Blrgermeister

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebraéhten Stellungnahmen d O?u,_ chk 1t
sowie der Behdérden und sonstigen Trager offenthcher Belange ¢ ar; e‘%%z 5 ruft
“\

Gustow, den &3.74.1S Blrgermeister

7) Der katasterméRige Bestand amAd. A4, Lgoww die- geometn§chen
Festlegungen entsprechen dem Llegenschaﬂskataste Eie

Roambin., den At [’(’t l/(s

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugrenze

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
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PLANZEICHENERKLARUNG

. Grenze des raumlichen
. Geltungsbereichs
N (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ube‘rSIchtspIan unmaBstabllch

8) Die Satzung wurde am 09.03.2015 von der Gewgndevertretuﬁ“ beschlossen Die
Begriindung wurde gebilligt.

Gustow, den ¥3 . 11. 15

9) Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Dienststunden von jedermann elngesehen werden kann uqd ub
erhalten ist, sind am ....... L — | s ,als Bekanntmachgng durch Aushang
in der Zeit vom Q.+ 115, bis zum 28.2.1%.. ortsubhch bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des Z&. }/’1: ....... in Kraft getreten
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Gustow, den

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

3 Ut .
. . grenzung von Schutzgebieten und
D Einzelanlagen (unbewegliche : P
Kulturdenkmale), die dem ﬁ:?ﬁ:;gﬁﬁ:::gﬁg Sinne des
\\\ FIUI' 1 Denkmalschutz unterliegen (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
s SONSTIGE PLANZEICHEN hier: V: EU-Vogelschutzgebiet

L: Landschaftsschutzgebiet

Wl hier; 30m Waldabstand
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Fassung vom 06.08.2014, Stand 09.01.2015

HirschstraRe 53, 76133 Karlsruhe

raith hertelt fuB | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung

Freie Stadtplaner, Architekten, Landschaftsarchitektin

www.stadt-landschaft-region.de Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Satzung

Mafstab 1: 1.000




