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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Kalkhorst
Die Gemeinde Kalkhorst gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises und gehort dem Amt
Klatzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klutz an.
Die Gemeinde Kalkhorst ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage an
der Ostsee gewinnt sie insbesondere als attraktiver Wohnstandort sowie als
Fremdenverkehrsbereich an Bedeutung.
Neben Kalkhorst gehéren die Ortslagen GroR und Klein Schwansee,
Neuenhagen, Doénkendorf, Hohen Schénberg, Klein Pravtshagen,
Borkenhagen, Eimenhorst, Brook und Warnkenhagen zur Gemeinde.
Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst umfasst eine Flache von ca.
5.192 ha. In der Gemeinde leben 1.741 Einwohner (Stand: 31. Dezember 2015,
Quelle: Statistisches Landesamt MV).

1.2  Stidtebauliches Konzept

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt die Fortfihrung ihrer positiven baulichen
Entwicklung im Hauptort Kalkhorst. Zur Sicherung der Zielsetzungen fir die
bauliche Entwicklung hat die Gemeinde fir den Ortskern von Kalkhorst bereits
die Bauleitplane Nr. 5.1, Nr. 5.2, Nr. 5.3 sowie fur das Projekt ,Minimare"
aufgestellt. Die Wohnfunktion im Hauptort der Gemeinde soll durch die
Bauleitplanung der Gemeinde planungsrechtlich vorbereitet, abgesichert und
gestarkt werden. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind maf3geblich durch die
Vorbereitung des Projektes ,Minimare* vorgesehen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 haben sich unter
Beriicksichtigung der bereits vorgenommenen Ansiedlungen im Teilbereich 1
des MI-Gebietes ostlich der neuen Reihe neue Zielsetzungen ergeben. Die
Gemeinde hatte urspringlich in dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5.3
westlich der neuen Reihe eingeschrankte Gewerbegebiete vorgesehen.
Nunmehr geht die Absicht dahin, die Nutzungen im Sinne eines Mischgebietes
festzusetzen. Die Gemeinde sieht dies unter Beriicksichtigung der 6stlich der
Neuen Reihe mafigeblich innerhalb des Mischgebietes vorbereiteten
Wohnnutzung mit ihrem heutigen Kenntnisstand als besser geeignet an. Eine
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit kann auch weiterhin gegeben
werden, da sich im Bereich nérdlich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5.3 Wohnnutzungen befinden und sudlich des Geltungsbereiches gewerbliche
Nutzungen.

Aus Sicht der Gemeinde &andern sich dadurch die Grundzige des
stadtebaulichen Konzeptes nicht. Innerhalb des Mischgebietes des
Teilbereiches 3 sind sowohl Wohn- als auch nicht stérende gewerbliche
Nutzung zulassig; aus Sicht der Gemeinde kénnte unter Berucksichtigung der
gesamten  Durchmischung innerhalb des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 auch nur eine der beiden genannten Nutzungen,
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entweder das Wohnen oder die nicht stérende gewerbliche Nutzung realisiert
werden. Der Gebietscharakter eines Mischgebietes insgesamt ist zu wahren.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 in

Kalkhorst befindet sich westlich der StraRe "Neue Reihe" und wird begrenzt:

- im Norden: durch die Gebaude der Neuen Reihe 21/23, die dem Wohnen
dienen und den Betrieb der Tischlerei,

- im Osten: durch die Stra’e Neue Reihe,

- im Suden: durch gewerbliche Nutzungen, wie den Kfz-Betrieb,

- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
5.3 festgesetzte Flache fur das eingeschrankte Gewerbegebiet und die stdlich
angrenzende StralRenverkehrsflache.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dienen die Daten des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5.3

der Gemeinde Kalkhorst:

- Vermessung (Lage- und Hoéhenplan), erstellt durch das Vermessungsbiro
Dubbert mit Hohenbezug HN (2005),

- ALK (Daten des Zweckverbandes Grevesmuhlen vom Mai 2011).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde

Kalkhorst besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab M 1 : 1.000 mit
der Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

- sowie der Verfahrensibersicht.

Von der Festsetzung oértlicher Bauvorschriften Uber die &duflere Gestaltung
baulicher Anlagen hat die Gemeinde wahrend des Aufstellungsverfahrens
abgesehen. Die Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst wurde
nachrichtlich Ubernommen und ist im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 anzuwenden.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung gemaR § 2a BauGB, in der Ziele,
Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefigt.

Die Erarbeitung eines Umweltberichtes ist nicht erforderlich, da der
Bebauungsplan nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt wird.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
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September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom: 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

*» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in| der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. [344),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590).

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV|M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

3. Planungsanlass

Die Planungsziele der Gemeinde Kalkhorst fir den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5.3 haben sich gegeniber dem Zeitraum der
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst geéndert. Ausfuhrliche Darlegungen finden sich unter | dem

Gliederungspunkt 1.2 Stadtebauliches Konzept.

Um die Zielsetzungen, auch westlich der Neuen Reihe ein Mischgebiet
festzusetzen umsetzen zu kénnen, wird die 1. Anderung des Bebauungsp:lanes
Nr. 5.3 e'[forderlich. Zielsetzung der Gemeinde ist es, fur die Flache im B?reich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 das Nebeneinande[r von
Wohnen und nicht stérender gewerblicher Nutzung planungsrechtlich
vorzubereiten. Die Gemeinde geht auch davon aus, dass [unter
Berucksichtigung des Mischgebietes, das dann durch 3 Teilbereiche ge;bildet
wird, auch entweder nur die Wohnnutzung oder nur die nicht stérende
gewerbliche Nutzung im Anderungsbereich entwickelt werden kann.| Eine
gewerbliche Nutzung im Rahmen eines Mischgebietes ist das Zie'I der
Gemeinde. Dies ergibt sich auch aus den Vermarktungsgesprécheln im
Zusammenhang mit der Verauerung von Flachen auf der gegenuberliegenden
Seite der Neuen Reihe. Interessenten innerhalb des Teilbereiches 1! des
Mischgebietes des Bebauungsplanes Nr. 5.3 haben bekundet, dass sie den
Grad des Stoérungsgrades fir Betriebe innerhalb eines GEe-Gebietes| nicht
abschatzen kénnen. Da die Gemeinde das Ziel verfolgt,
mischgebietsvertragliche Betriebe anzusiedein, wird die Plananderung
erforderlich.
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Griinde fiir die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Das Planungsziel der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht
in der Festsetzung eines Mischgebietes unter Bericksichtigung| der
Teilbereiche MI1 und MI2 des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nl)'. 5.3.
Hier sind die Wohnnutzung sowie die gewerbliche Nutzung entsprec;;hend
vorgesehen und beabsichtigt. Eine Gliederung der zuldssigen Nutzungen far
das geplante Mischgebiet in der vorliegenden Anderung des Bebauungsp'lanes
ist nicht beabsichtigt. Weiterhin besteht das Planungsziel in der Festse’tzung
einer Grunflache sowie in der Festsetzung zugunsten des ruhenden Verkehrs

als Parkplatz.

Die Baugebietsflache ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 5.3 als
eingeschranktes Gewerbegebiet beplant.
Ein Ausufern in den AuRenbereich erfolgt nicht.

Zur  Schaffung der  planungsrechtlichen  Voraussetzungen unter

Berucksichtigung der geédnderten Planungsziele ist die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Kalkhorst hatte bereits Ende der 1990er Jahre| den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 5 gefasst.

In der weiteren Entwicklung hat die Gemeinde Kalkhorst ihre Zielsetzungen fir
die Bereiche der Ortslage prazisiert. Mit dem Rahmenplan der Gemeinde
Kalkhorst wurden Entwicklungstendenzen aufgezeigt. Nunmehr beabsichtigt die
Gemeinde Kalkhorst, die aufgezeigten Entwicklungen durch| die
planungsrechtliche Vorbereitung der Bebauung zu realisieren.

Das Ziel der Gemeinde Kalkhorst ist es, Festsetzungen zu treffen, dle eine
stddtebaulich ausgewogene Entwicklung zulassen und gegenseltlge
Nutzungsanspriiche berucksichtigen.

Die Gemeinde fuhrt das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 nach § 13a BauGB durch. Bereits der
Ursprungsbebauungsplan Nr. 53 wurde als Bebauungsplan[ der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
da er fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen und zur Nachverdlchtung
diente. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
wurden ehemals teilweise, im Osten, durch landwirtschaftlich genutzte
Gebéaude gepragt. Diese wurden zurtickgebaut. Die Flachen wurden bereits zur
arrondierenden Bebauung innerhalb des Ortszentrums von Kalkhorst
planungsrechtlich mit dem Bebauungsplan Nr. 5.3 vorbereitet. Nordlich des
Plangebietes befinden sich die vorhandene Bebauung an der Neuen Relr'1e die
dem Wohnen dient sowie der Betrieb der Tischlerei. Sudlich des Plangebietes
befinden sich gewerbliche Nutzungen, wie der Kfz-Betrieb. Ostlich befinden sich
die im B-Plan Nr. 5.3 festgesetzten Mischgebietsflachen, die bereits z.T. bebaut
sind. Weiterhin befindet sich &stlich im Ortszentrum der Miniaturpark
"Minimare".
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Die Bebauungsplane fur die Ortsmitte von Kalkhorst Nr. 5.1, 5.2 und 5.3 3 sind
bereits rechtskraftig. Diese stehen in einem engen sachllchen raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang.
Die Flachen der Bebauungsplane waren urspringlich zum Teil grofflachig mit
landwirtschaftlichen Gebauden und Stallanlagen und Lagerhallen bebaut. Die
festgesetzten maximal zuladssigen Grundflachen dieser Bebauungsplane
wurden zusammen betrachtet (Zusammenstellung siehe nachfolgende Tabelle)
und umfassen in der Summe weniger als 20.000 m?.

Bei der Betrachtung der Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB musste
der Bebauungsplan Nr. 5.1 jedoch nicht berucksichtigt werden, da d|eser' nicht
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt wurde. '

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 14 (Stand: Aufstellungsbescrlmluss)
befinden sich sldlich der Friedensstral3e, sudlich der o.g. Bebauungsplénle und
sind zum Teil mit mehrgesch058|gen Gebauden bebaut. Die Frledensstrarse
stellt als Landesstralle eine starke Zasur zwischen den Bebauungsplanen Nr.
5.1 - Nr. 5.3 und Nr. 14 dar. Lage und Art der Bebauung lassen generell kelnen
Zusammenhang zwischen den Bebauungspldnen Nr. 5.1 - Nr. 5.3 und dem
Bebauungsplan Nr. 14 erkennen. '

Eine Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 14 in die Betrachtungen zum
Nachweis der Grundflachen erfolgt somit nicht, da der Bebauungsplan Nr. 14
nicht in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammeﬁhang

zum vorliegenden Bebauungsplan steht.
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1 2 3 4

Flachennutzung FlichengroRe |festgesetzte |Grundflache
Baugebiet maximale (Sp 2xSp 3)
GRZ* in m?
B 5.1 Wohnbauflachen 6.650,0 m? 1.063
(kein Verfahren
nach §13 a BauGB)
(Rechtskraft seit Feb. 2008)
WA1-Gebiet 1.506 0,2 301
WA2-Gebiet 1.940 0,25 388
WAS3-Gebiet 1.718 0,3 151
WA4-Gebiet 1.486 0,15 223
B 5.2 Wohnbauflachen 14.281,4 m? 4.284
(aufgestellt im
Verfahren nach §13 a
BauGB)
Rechtskraft seit Apr. 2015)
WA1-Gebiet 6.423,3 m? 0,3 1.927
WA2-Gebiet 1.998,4 m? 0,3 600
WA3-Gebiet 3.977,9 m? 0,3 1.193
WA4-Gebiet 1.881,8 m? 0,3 564
B 5.3 Misch- und 18.714 m? 6.275
Gewerbegebiete
(aufgestelit im
Verfahren nach § 13a
BauGB)
{Rechtskraft seit Okt. 2011)
Mischgebiet 14.310 0,3 4.293
eingeschranktes 4.404 0,45 1.982
Gewerbe
gesamt 11.622

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 entfallt die
bislang als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzte Flache. Es erd hier
kinftig ein Mischgebiet festgesetzt, Grunflachen sowie eine Verkehrsflache als
Parkplatz. Sowohl die Baugebietsflache als auch die GRZ sind kinftig gerlnger
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Somit werden auch kunftig die 20.000 m? Grundflache gemafl § 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB nicht Oberschritten.

Da die zulassige Grundflache, welche fur die Anwendbarkeit des § 13a BauGB
malflgeblich ist, weniger als 20.000 m? betragt, ist eine Uberschlagige Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien nicht
vorzunehmen (dieses nur im Fall, wenn die zulassige Grundfldche zwischen
20.000 und 70.000 m? betragt).

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
erbringen, wird weiterhin nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a
BauGB in der Begrindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend der
Nachweis gefihrt:

= Es besteht das Ziel, keine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungszwecke vorzunehmen. Bei den Flachen handelt es sich um ein
Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereichs. Daher wird die Planung als
MaRnahme der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung im Rahmen
der Innenentwicklung angesehen.

= Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als Baufldchen dargestellit.

= Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich. Die Umgebung ist
anthropogen vorgepragt und war urspringlich bereits bebaut. Die Flache ist
bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 5.3 Uberplant. Daher wird die Planung
als MaRnahme der Innenentwicklung angesehen. Es handelt sich um eine
Nachnutzung urspriinglich bereits bebauter Fiachen.

= Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Ermittlung des
Eingriffes und der erforderlichen Ausgleichsma3nahmen im Rahmen einer
Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist somit nicht erforderlich.

= GemaR Naturschutzausfihrungsgesetz M-V geschitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das weiter &stlich
befindliche, gesetzlich geschitzte Kleingewéasser sind auf Grund der
vorliegenden Planung nicht zu erwarten. Sofern das Gewasser fir
Léschwasserzwecke in Anspruch genommen werden soll, ist ggf. eine
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zu fuhren.

= Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf europdische Natura 2000-
Schutzgebiete hat das Vorhaben keinen Einfluss.

= Hinsichtlich von Beeintrachtigungen durch westlich des
Bebauungsplangebietes befindlichen Betrieben durch Gewerbe- und
Anlagelarm wurden Untersuchungen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 durchgefihrt. Urspringlich fuhrte der Gewerbe-
und Anlagenlarm, der von der Betriebsstatte der NORICA zu beachten ist,
theoretisch zu Uberschreitungen der zuldssigen Werte. Deshalb war die
Zielsetzung der schalltechnischen Stellungnahme eine Reduzierung der
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Emissionen am Emissionsort um 10 dB(A), um fir die bereits bestehende
Bebauung an der Neuen Reihe gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu
sichern. Durch einen stadtebaulichen Vertrag ist die Umsetzung der
erforderlichen MalRnahme gesichert, die Gemeinde geht nur noch von
seltenen Ereignissen aus und somit kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse fir die Bebauungspldne Nr. 5.1, Nr. 5.2 und Nr. 5.3, far
Bereiche 6stlich der Neuen Reihe gesichert werden. Fur den westlichen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 5.3, eben den Bereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 werden auf Uberwiegenden Teilen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gesichert. Dies
wird durch die entsprechende Stellungnahme belegt und entsprechend
durch Festsetzungen berlcksichtigt.

= Die Auswirkungen vom Verkehr von &ffentlichen StralRen sind derzeit bereits
als nicht erheblich einzuschatzen.

= Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bericksichtigt. Zur Beurteilung des
Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen vorgenommen. (fur
Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fur den Bereich
,Ortsmitte” Bereich an der Neuen Reihe, Potenzialabschatzung/
Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht Gutachterbiro Martin Bauer,
Theodor-Kérner-Strale 21, 23936 Grevesmuhlen, September 2011(Bauer).
Da sich keine grundséatzlichen Anderungen ergeben haben, wird dieser
Fachbericht auch weiterhin als Grundlage gesehen.

= Arten des Anhang IV der FFH-RL werden durch die vorliegende Planung
nicht erheblich beeintrachtigt. Es besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

= Beeintrdchtigungen von Kultur- und Sachgitern sind nicht durch die
vorliegende Planung zu erwarten.

= Der vorliegende Bebauungsplan begriindet keine UVP-pflichtigen Vorhaben
nach Anlage 1 zum UVPG.

Aufgrund der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens
zu erwarten. Der 6kologische Wert innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1.
Anderung wird auf Grund der nun getroffenen Festsetzungen fir den
Naturhaushalt leicht verbessert. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes
gegenlber Eingriffen bleibt aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Zur Sicherung der Vertraglichkeit der Emissionen durch Nutzung des
landwirtschaftlichen Betriebes auferhalb des Plangebietes in Bezug auf die
Plangebiete im Ortszentrum von Kalkhorst wurde ein stadtebaulicher Vertrag
mit dem Landwirtschaftsbetrieb abgeschlossen. Dadurch ist die Vertraglichkeit
der unterschiedlichen Nutzungen abgesichert.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist.
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6.2

Einordnung in libergeordnete und Srtliche Planungen

Landesraumentwickiungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) aus
dem Jahr 2005 wurde wahrend des Aufstellungsverfahrens der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fortgeschrieben. Es gilt
das LEP vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V 2016, S. 322).

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns
vom 27. Mai 2016 gelten fur die Gemeinde Kalkhorst folgende Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung:

- Die Gemeinde Kalkhorst ist eine der Gemeinden im Nahbereich des
zentralen Ortes Klatz.

- Das néachstgelegene Mittelzentrum ist Grevesmuhlen, das Oberzentrum ist
Schwerin.

- Die Gemeinde befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus; die
nérdlich an das Gemeindegebiet angrenzenden Kustenbereiche liegen im
marinen Vorbehaltsgebiet Tourismus.

- Das Gemeindegebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

- Insbesondere die kustennahen Bereiche gehdéren zum Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege. Bereiche an der Kuste nordéstlich von
Gro3 Schwansee (Brooker Wald) liegen innerhalb des Vorranggebietes
Naturschutz und Landschaftspflege.

- Der sudéstliche Teil des Gemeindegebiets liegt in einem Vorbehaltsgebiet
Naturschutz und Landschaftspflege (Leonorenwald).

- Die an das Gemeindegebiet angrenzenden Kuistenbereiche zahlen zum
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.

- Auf dem angrenzenden Kistengewadsser ist ein marines Vorbehaltsgebiet
Fischerei ausgewiesen.

- Die Natura-2000-Gebiete sind zu beachten.

- Das sudéstliche Gemeindegebiet ist tellwelse von dem Vorbehaltsgebiet zur
Trinkwassersicherung berihrt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prézisiert. FUr die Gemeinde Kalkhorst sind folgende Ziele
dargestellt:

- Das Gemeindegebiet der Gemeinde Kalkhorst liegt im |andlichen Raum mit
qunstiger Wirtschaftsbasis.

RREP 3.1.1 Landliche Raume

»(4) Léndliche Rdume mit giinstiger Wirtschaftsbasis sollen unter Nutzung
ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen
als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestédrkt und weiterentwickelt
werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die
strukturschwachen Léndlichen Rdume geben kénnen.*
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- Das Gemeindegebiet grenzt im Westen an den mecklenburgischen Teil des
Stadt-Umiland-Raumes Libeck.

- Die Gemeinde Kalkhorst wird dem Nahbereich Klutz im Mittelbereich
Grevesmilhlen zu geordnet.

- Die Gemeinde liegt im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
RREP 3.1.4 Landwirtschaftsraume

»(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren
und -stétten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein
besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben
besonders berticksichtigt werden. (nachrichtlich aus 3.1.4 (1) LEP)*

- Die Gemeinde liegt vollstandig im Tourismusschwerpunktraum.
RREP 3.1.3 Tourismusrdume

,(2) In den Tourismusschwerpunktraumen soll der Tourismus in
besonderem Mafle als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die
touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur,
gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.“

- Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 werden Fliachen in
Anspruch genommen, auf denen leerstehende landwirtschaftliche Gebédude,
die zum Siedlungskérper der Ortslage Kalkhorst gehérten, vorhanden
waren. Somit wird eine Nachnutzung von Siedlungsflachen erzielt (Pkt.
4.1(2) RREP WM).

RREP 4.1 Siedlungsstruktur

»(1) Die Siedlungsentwicklung soll in Westmecklenburg so erfolgen, dass
die historisch gewachsene Siedlungsstruktur mit ihrer réumlichen Verteilung
der Siedlungen und den funktionalen Verflechtungen untereinander in den
Grundziigen erhalten bleibt. Die Funktionsfdhigkeit der Zentralen Orte als
regionale Entwicklungs- und Versorgungsstandorte soll gestérkt und die
landlichen Siedlungsschwerpunkte in ihrer Versorgungsfunktion sollen
gesichert werden.

(2) Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
Verdichtung und Umnutzung von Siedlungsflachen abzudecken. Baufldchen
aullerhalb der bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn
nachweislich die innerértlichen Baulandreserven ausgeschdpft sind. Neue
Wohnbauflachen sind an die bebaute Ortslage anzulehnen. (2)

(3) Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht auf die zentralen
Orte zu konzentrieren. In den anderen Gemeinden st die
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Wohnbauflachenentwicklung auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen
Wohnbevélkerung auszurichten. (Z) ...

(5) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme  von  Natur und Landschaft vollziehen. Ein
flachensparendes Bauen soll angestrebt, eine Zersiedelung der Landschaft
soll vermieden und die Siedlungstétigkeit soll auf die Hauptorte der
Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie
der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll entgegengewirkt
werden.

(6) Exponierte Landschaftsteile auBBerhalb bebauter Ortslagen, wie Kuppen,
Hanglagen und Uferzonen von Gewdssern, sollen von Bebauung
freigehalten werden. Die Entstehung von Siedlungsbéndern soll vermieden
werden.

(7) Bei der Ausweisung neuer Baufldchen soll auf eine rationelle Nutzung
der Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur und auf
moglichst geringe Wegeentfernungen zwischen den Wohnungsstandorten,
Arbeitsstétten und Versorgungseinrichtungen geachtet werden.”

RREP 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung

(1) Die Stadte und Dorfer Westmecklenburgs sollen entsprechend ihrer
Bedeutung und Funktion im Siedlungsnetz erhalten und qualitativ
weiterentwickelt werden. Erhaltungs-, Ergénzungs- und
ErweiterungsmalBnahmen sollen die historisch gewachsene stédtebauliche
Struktur und Bausubstanz der Stédte und Dérfer beriicksichtigen und diese
zukunftsfahig gestalten, um auch weiterhin die Unverwechselbarkeit der
Ortsbilder zu sichern. Vorzugsweise soll auf die Entwicklung der
Innenstadte und Ortskerne hingewirkt werden. ...

(5) Die Einordnung neuer Wohngebiete soll an stédtebaulich integrierten
Standorten mit guter Verkehrsanbindung erfolgen und eine glnstige
rdumliche Zuordnung der stéadtischen Grundfunktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgen und Erholen gesichert sein. ...

(8) Die Nachfrage nach Ferienhdusern, Ferienwohnungen und
Wochenendhédusern soll vor allem in den Tourismusrdumen gedeckt
werden. Fr ihre regionale und stadtebauliche Einordnung gelten die Ziele
und Grundsédtze nach Kap. 4.1 sinngemdfB. Einer Umnutzung in
Dauerwohnungen soll entgegengewirkt werden.“

- Teilbereiche der Gemeinde (an der Kuste) liegen im Vorranggebiet bzw. im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz _und __Landschaftspflege. Dies betrifft
insbesondere die Kiistenbereiche sowie die Bereiche sudlich von Kalkhorst.
Bereiche des Kustenstreifens gehéren zum Naturschutzgebiet (NSG)
,Brooker Wald* bzw. zum NSG , Kustenlandschaft zwischen Priwall und
Barendorf mit Harkenbakniederung" sowie zum FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301).
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Sudliche Bereiche des Gemeindegebietes liegen innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Lenorenwald“. Teile des LSG sind
gleichzeitig als FFH-Gebiet ,Lenorenwald“ ausgewiesen.

RREP 5.1 Umwelt- und Naturschutz

»(1) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sollen zum Erhalt des Lebensraumes
des Menschen, auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen, einer
gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes geschlitzt
werden. Dazu sollen die Naturgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsféhigkeit sowie ihrem
dynamischen Zusammenwirken gesichert und wo erforderlich wieder
hergestellt, gepflegt und entwickelt werden.*“

(2) Die Nutzungsanspriiche an Naturgliiter sollen so abgestimmt werden,
dass die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes erhalten bleibt
(nachrichtlich aus 5.1 (2) LEP")....

(4) In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen
raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdumen. Soweit
raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen und Vorhaben in diesen
Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht
vereinbar sind, sind diese auszuschlieBen. (Z) (nachrichtlich aus 5.1 (4)
LEP)"

Die Bereiche der Naturschutzgebiete sind als Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege ausgewiesen.

"(5) In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und Landschaftspflege soll den
Funktionen von Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwédgung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen und Vorhaben entsprechend zu
beriicksichtigen. (nachrichtlich aus 5.1 (5) LEP)"

Die Wasserflachen des Kiustenbereiches vor Gro? Schwansee gehéren zum
FFH- Gebiet: ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®
(DE 2031-301) und sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege ausgewiesen.

- In der Gemeinde, insbesondere durch die Ortslage Gro3 Schwansee und
entlang der Kliste, fihrt das regional bedeutsame Radroutennetz.

6.4.4 Fulganger- und Fahrradverkehr

» (1) In Anlehnung an den Nationalen Radverkehrsplan 2002 — 2012 sollen
die Bedingungen fir den Rad- und Fullgéngerverkehr als Teil des
Gesamtverkehrssystems verbessert werden, um seinen Anteil zu erhéhen.
Verknipfungen mit dem OPNV  und eine  entsprechende
Infrastrukturausstattung sollen integriert werden. Bauvorhaben sollen in
ihrer Wirksamkeit fir den Rad- und FuBBgéngerverkehr den Anforderungen
besser angepasst werden.
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(2) Das bestehende Radwegenetz aus stralBenbegleitenden, kommunalen
und ftouristischen Radwegen soll erhalten und zu einem fldchendeckenden
Gesamtnetz ausgebaut und verknipft werden. Nach Mdglichkeit soll das
land- und forstwirtschaftliche Wegenetz integriert werden. Bei der
Streckenfihrung sollen die Funktionsbeziehungen zwischen Arbeiten,
Wohnen, Versorgen und Erholen berticksichtigt werden. An den Bundes-
und  LandesstraBen der Region sollen die erforderlichen
stralBenbegleitenden Radwege durch das Land zlgig realisiert werden.

(3) Das durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg mit
besonderer Bedeutung fiir die touristische Entwicklung erarbeitete
Regionale Radwegekonzept soll ziigig weiter umgesetzt werden. Dabei soll
der Schwerpunkt auf die regional bedeutsamen Radwanderwege und auf
die Radfernwege gelegt werden.“

Landesplanerische Stellungnahme
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde am

Planverfahren beteiligt und um eine Stellungnahme gebeten. Die
Planunterlagen (Stand: Entwurf vom 10. Marz 2016) wurden vorgelegt.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat darauf
verwiesen, dass die Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde Kalkhorst
auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevoélkerung (ca. 3% des
Wohnungsbestandes) auszurichten ist. Dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmeckienburg (RREP WM) 2011 ist zu
entnehmen, dass der Eigenbedarf fir die ortsdssige Bevolkerung einer
Gemeinde bis zum Jahr 2020 mit ca. 3% des Wohnungsbestandes (Jahr 2005)
anzusetzen ist. Es ist dort jedoch auch zu entnehmen, dass fur eine Gemeinde
eine Wohnbauflachenentwicklung, die darlber hinaus geht, bei plausiblem
Nachweis moglich ist.

Der Teilflachennutzungsplan der damaligen Gemeinde Kalkhorst und seine
Anderungen sind wirksam und wurden ohne Reglementierung in Bezug auf
diese 3%-Regelung zu Wohnbauflachen genehmigt. Eine Berichtigung des
Teilflachennutzunsplanes im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
5.3 zu gewerblicher Bauflache (fur das Gebiet an der Neuen Reihe) ist nicht
erfolgt.

- Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 werden ca.
2.500 m? Mischgebietsflache fur eine stralenbegleitende Bebauung
festgesetzt, welche gemeinsam mit den Teilflichen 1 und 2 des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5.3 sowohl dem Wohnen als auch der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, dient. Damit werden innerhalb des Plangebietes unter
Beriucksichtigung der Lage im landlichen Raum ca. 1,5 Wohneinheiten
realisiert werden kénnen. Diese Anzahl ist nach Ansicht der Gemeinde im
Hinblick auf die Ziele und Grundséatze der Raumordnung als untergeordnet
und raumordnerisch nicht relevant einzuschatzen.

- Desweiteren ist die Fldche des Plangebietes der vorliegenden Anderung
des Bebauungsplanes westlich der "Neuen Reihe" im
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde bereits als gemischte Bauflache
dargestellt. Somit entwickelt die Gemeinde mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 die diesbeziglichen Ziele, die bereits auf der

Planungsstand: 27. Oktober 2016 - Satzung 15




Begrundung zur Satzung aber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst fir
einen Teilbereich "Ortsmitte”, Bereich an der Neuen Reihe in Kalkhorst im Verfahren nach § 13a BauGB

Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt sind, weiter, so dass davon
auszugehen ist, dass bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die
Entwickiung der Wohnbauflachen und damit der Wohnbaukapazitaten
behandelt und hinreichend beachtet wurde.

- Das Gebiet der Gemeinde Kalkhorst liegt im landlichen Raum mit gunstiger
Wirtschaftsbasis gemaR Pkt. "3.1.1 Landliche Raume", Ziffer (4)" sollen
landliche Raume mit glnstiger Wirtschaftsbasis "unter Nutzung ihrer
hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als
Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestdrkt und weiterentwickelt
werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen
Entwicklung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die
strukturschwachen Léndlichen Rdume geben kénnen."

- Die Gemeinde Kalkhorst sichert mit der vorliegenden Bauleitplanung den
Hauptort der Gemeinde als Siedlungsstandort. Damit wird der landliche
Raum als Wohnstandort entwickelt und zum Erhalt der gewachsenen
dezentralen Siedlungsstruktur wird gewéhrleistet.

- Auf der Flache waren landwirtschaftlich genutzte Anlagen vorhanden, die
mittlerweile zurickgebaut wurden. Vgl. dazu Pkt. "3.1.1 Landliche Rdume",
Ziffer (6), wonach auf die Umnutzung leer stehender Bausubstanz bzw. den
Abriss nicht mehr benétigter Gebdude hingewirkt werden soll, um die
Attraktivitat der Stadte und Dérfer im landlichen Raum weiterhin zu sichern.
Dies ist ebenfalls mit der vorliegenden Bauleitplanung im Ortsteil Kalkhorst
berticksichtigt. Dem RREP WM ist als Begrindung zu diesem Punkt zu
entnehmen, dass die landlichen Raume "gute Umweltbedingungen und
einen hohen Freizeitwert" bieten. "Unter Beriicksichtigung des ladndlichen
Charakters sind deshalb ginstige Wohnungsangebote zu entwickeln und
ein attraktives Wohnumfeld zu erhalten bzw. dieses durch Umnutzung oder
ggf. Abriss leer stehender Bausubstanz zu verbessern.” (RREP WM 2011,
S.29, zu 3.1.1 (6)).

- Mit der vorliegenden Bauleitplanung tragt die Gemeinde Kalkhorst, die aus
mehreren Ortsteilen besteht, zur Entwickiung ihres Hauptortes Kalkhorst als
Wohnstandort bei. Die geordnete Siedlungsentwicklung ist gewahrleistet;
die Entwicklung folgt den Entwicklungszielen auf Grund der Darstellung im
Teilflachennutzungsplan (gemischte Bauflache).

- Der Hauptort Kalkhorst wird stadtebaulich und architektonisch aufgewertet
und weiterentwickelt; ihre Aufenthaltsqualitdt wird verbessert und die
Infrastrukturausstattung kann effektiv genutzt werden.

- Das Plangebiet der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3
gehort dem Siedlungskoérper der Ortslage Kalkhorst an. Die Planung wird
als MaBnahme der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung einer Innenbereichsfliche eingeschétzt. Damit halt die
Gemeinde das Ziel des RREP WM ein, die Innenentwicklung der
AuBlenentwicklung vorzuziehen. Die Planung folgt dem Grundsatz des
Gesetzgebers, die Inanspruchnahme von Grund und Boden zu verringern
und eine weitere Landschaftszersiedelung zu vermeiden. Die gewachsene
Siedlungsstruktur wird erhalten, vorhandene Baulandreserven werden
genutzt und ein Flachen sparendes Bauen wird erméglicht.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

- Die vorhandene Infrastruktur kann mit der Umsetzung der vorliegenden
Planung genutzt werden. Eine rationelle Nutzung der bereits vorhandenen
Anlagen und Netze der sozialen und technischen Infrastruktur wird mit der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 erméglicht.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Fur das Plangebiet selbst sind keine Ziele benannt.

Fur das Gemeindegebiet ist fur den Kustenbereich eine ungestorte
Naturentwicklung naturnaher Kistenabschnitte dargestellt. Dies gilt ebenso fir
den Gewasserbereich der Kuste (siehe auch GLRP).

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Fur den Ort Kalkhorst ist im GLRP WM mit weiteren Orten aufgefuhrt, dass die
wertvollen Ortsansichten und Baudenkmale fur das Landschaftsbilderleben zu
erhalten sind.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst und die Gemeinde Elmenhorst sind zur Gemeinde
Kalkhorst fusioniert. Nach Fusion der Gemeinden wird der wirksame
Flachennutzungsplan der ehemaligen @ Gemeinde  Kalkhorst  als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst fortgefuihrt, inklusive der
wirksamen Anderungen des Teilflachennutzungsplanes fur den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Kalkhorst.

MaRgeblich zur Beurteilung ist der wirksame Teilflachennutzungsplan der
Gemeinde Kalkhorst.

Westlich der Neuen Reihe sind im Flachennutzungsplan im Bereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 gemischte Bauflachen dargestelit.

Die Planziele der in Aufstellung befindlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 stimmen mit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
Uberein.

Eine Berichtigung des Teilflichennutzungsplanes im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu gewerblicher Bauflache (fur das Gebiet an der
Neuen Reihe) ist nicht erfolgt.

Die Festsetzungen der Grunflachen und des Parkplatzes sind in Bezug auf die
Darstellung im Flachennutzungsplan vernachlassigbar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt unabhangig von der Anwendung
des § 13a BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Weder eine
Anderung noch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes sind erforderlich.

Landschaftsplan
Die Gemeinde Kalkhorst verfugt tber den Entwurf des Landschaftsplanes.

Schutzgebiete

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich keine internationalen
oder nationalen Schutzgebiete.

Aufgrund der geplanten Nutzung und Entfernung zu den Schutzgebieten
bestehen keine  Anhaltspunkte fir eine  Beeintrdchtigung von
Erhaltungszielen/Schutzzwecken der Schutzgebiete.
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7.2

gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 und seiner
naheren Umgebung sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope bekannt.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst wird fir einen Teilbereich der bisher rechtskréaftigen Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 5.3 aufgestellt. In dem von der Anderung betroffenen
Bereich sind bisher eingeschrdnkte Gewerbegebiete (GEe) und eine
StraBenverkehrsfidche festgesetzt.

Naturraumlicher Bestand

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Flachen, die derzeit als
eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt sind, stellen sich als intensiv
genutzte Wiesenflachen oder Zierrasenflaichen dar. In den Randbereichen sind
Brach- und Lagerflachen vorhanden. Auch auf dieser Flache waren
landwirtschaftlich genutzte Anlagen vorhanden, die mittlerweile zurtickgebaut
wurden.

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines MI-Gebietes unter
Beriicksichtigung der Teilbereiche MI1 und M2 anstelle des bisher
festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebietes innerhalb des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.3. Hier sind die Wohnnutzung sowie die
gewerbliche Nutzung entsprechend vorgesehen und beabsichtigt. Eine
Gliederung der zulassigen Nutzungen fur das geplante Mischgebiet in der
vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist nicht beabsichtigt. Weiterhin
besteht das Planungsziel in der Festsetzung einer &ffentlichen und einer
privaten Grunfliche sowie in der Festsetzung zugunsten des ruhenden
Verkehrs als Parkplatz.

Die Festsetzungen werden derart getroffen, dass die Auswirkungen der
Immissionen, die durch den landwirtschaftlichen Betriecb und sonstige
Gewerbebetriecbe verursacht werden kénnen, beachtet werden. Eine
entsprechende Festsetzung des MI-Gebietes erfolgt. Die o6ffentlichen und
privaten Grinflachen sind unter Berlicksichtigung der jeweils unterschiedlichen
Auswirkungen aus der baulichen Umgebung unterschiedlich festgesetzt und
definiert.
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Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet gemiR § 6 BauNVO

"Innerhalb der Mischgebiete sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen
Nutzungen nur diejenigen nach Nr. 1 - Wohngebaude, nach Nr. 2 - Geschéfts-,
Biro- und Wohngebaude, nach Nr. 3 - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nach Nr. 4 -
sonstige Gewerbebetriebe, nach Nr. § - Anlagen fiur Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuléssig.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen geman § 6 Abs.
2 BauNVO nach laufender Nr. 6 - Gartenbaubetriebe, Nr. 7 - Tankstellen, Nr. 8
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,
unzuldssig sind.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebietes unzulassig sind."

Gemal den Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept wurde fur den
nordlichen Teil des Plangebietes (bislang eingeschrénktes Gewerbegebiet) ein
Mischgebiet festgesetzt. Hier sollen - wie in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 5.3 bereits festgesetzt - Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnlgungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig sein;
ebenso sollen die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht
zulassig sein. Diese Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.3 Gbernommen.

Weiterhin sollen in dem geplanten Mischgebiet, welches unter der Beachtung
der Mischgebietsteilbereiche 1 und 2 des Ursprungsplanes Nr. 5.3 als
Teilbereich 3 bezeichnet wird, die in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten
Nutzungen zuldssig sein. Es ist nicht vorgesehen, dies auf Wohn- oder
gewerbliche Nutzungen zu beschrénken. Es soll also eine Mischung oder -
unter Bertcksichtigung der Teilbereiche 1 und 2 westlich der Neuen Reihe - die
Bebauung mit Wohnen oder das Wohnen nicht stérendes Gewerbe ermdglicht
werden. Der Gebietscharakter eines Mischgebietes insgesamt ist zu wahren.

Die Festsetzungen 1.1 bis 1.3 des Bebauungsplanes Nr. 5.3 wurden
Ubernommen. Lediglich in der Festsetzung 1.3 wurde die Rechtsgrundlage
prazisiert.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
= der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal,

= der Traufhéhe (THmax) als HéchstmaR ,

» der maximal zulassigen Firsthohe (FHqax),

= die Zahl der Voligeschosse

bestimmt.
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Fur das festgesetzte Mischgebiet wurden die Festsetzungen des Mischgebiets
(Teilbereich 1 und 2) des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5.3 Gbernommen.

Damit wird fur das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 als Héchstmafl}
festgesetzt. Es wird im Wesentlichen der im Ort vorherrschenden
Bebauungsdichte entsprochen. Es wird gesichert, dass der Anteil der
versiegelten Flachen mdéglichst gering gehalten wird. Ein dem landlichen
Charakter des Ortes entsprechende und der vorhandenen Siedlung angepasste
Bebauung wird vorbereitet.

Die Berechnung der Grundflaiche erfolgt nach den Vorgaben der
Baunutzungsverordnung. Somit ist - wie vom Landkreis hingewiesen - die
Grunflache fur die Berechnung der Grundflache nicht als maRgebliche
Grundsticksflache heranzuziehen. Es gilt die Baugebietsflache.

Fur das Mischgebiet wird festgesetzt, dass die Traufhéhe maximal 3,80m
betragen darf und die Firsthéhe maximal 9,00m betragen darf.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist nur eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2
BauNVO) zuldssig. Diese Festsetzung wurde aus dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3 ibernommen.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden im gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die
Baugrenzen liegen innerhalb des Mischgebietes und erméglichen eine
stralenbegleitende Bebauung in einem Abstand von 5 m zur StralBe Neue
Reihe. Die siudliche Baugrenze grenzt an die Grinflache, da davon auszugehen
ist, dass das Baugrundstiick sowohl einen Anteil an Mischgebietsflache als
auch die private Grinfliche umfassen wird. Somit ware ein Abstand zur
Grunflache nicht zwingend erforderlich.

"Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur die
untergeordneten Bauteile, wie Erker und/oder betonte Eingangsbereiche
gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer
Breite, die ein Drittel der jeweiligen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten darf,
zuldssig."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3
Ubernommen. Eine Prazisierung erfolgte.

Die Ausrichtung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der
Hauptffirstrichtung bestimmt. Dies wurde bereits im Ursprungsbebauungsplan
Nr. 5.3 entsprechend festgesetzt. Die Gebdude sind straRenbegleitend
traufstandig zu errichten. Die stralenparallele Firstrichtung entspricht dem
Uberwiegend im Ort vorhandenen Spektrum.

GréRe der Baugrundstiicke

"Innerhalb des Plangebietes sind Grundstucke in einer Mindestgréfie von 750
m?2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind fur einzelne Grundstiicke Abweichungen,
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die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksfliche betragen dirfen,
nach unten zulassig."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3
Ubernommen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich mit der zuldssigen Mindestgrundstiicksgrofie
beschaftigt. Ziel der Gemeinde ist es, eine zu starke Uberbauung
auszuschlieRen und eine Grundlage fiur die zukunftige Parzellierung zu legen.
Die Mindestgrundsticksgrée wurde deshalb mit 750 m? festgelegt.

Fir einzelne Grundstiicke soll ausnahmsweise eine 10%ige Abweichung von
der Mindestgrundstiicksflache nach unten mdéglich sein soll, da die
Parzellierung nicht immer genau ein Vielfaches von 750 ergeben wird.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

"Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Fiur die an der offentlichen StraBe gelegenen
Grundsticke durfen Nebenanlagen und Garagen Uber die stralenseitige
Baukante des Hauptgebaudes nicht hervortreten.”

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3
Ubernommen.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Garagen zwischen Hauptgebdude und
Strafle wird ausgeschlossen, um den Straflenraum durch diese Anlagen nicht
optisch einzuengen. Darlber hinaus besteht somit die Médglichkeit einer
gartnerischen Gestaltung der Vorgarten, um positiven Einfluss auf den
StraRenraum in diesem zentralen Bereich zu nehmen.

Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flachen ist ausreichend Platz fur die
Bebauung mit Nebenanlagen, Garagen und Uberdachten Stellplatzen
vorhanden.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

"Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Gebdude auf maximal 2
Wohnungen begrenzt."

Die Festsetzung wurde aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3
Ubernommen.

Die Zahl der Wohneinheiten soll durch diese Festsetzung begrenzt werden. Mit
dieser Festsetzung sollen zu groRe Wohngebdude ausgeschlossen werden.
Hiermit wird die geplante Art der Bebauung und Nutzung unter Beachtung der
im Wesentlichen im Ort vorherrschenden Bebauungsdichte beruicksichtigt.

Verkehrsflachen

Unter Bericksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes hat die Gemeinde
folgende Festsetzungen getroffen:

- StraRenverkehrsflache,

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkplatz”,

Die Stralenverkehrsflache ist bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 5.3 als
solche festgesetzt. Die Strale ist bereits vorhanden.
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Gemal den Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept wurde eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit dem Ziel, eine &ffentliche
Parkplatzfliche zu errichten, festgesetzt. Der o6ffentliche Parkplatz soll
vorwiegend fir die Nutzung des Miniaturparkes Minimare dienen.

Griinflachen

"Offentliche Griinfliche "Obstwiese"

innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Obstwiese" sind nur heimische bzw. standortgerechte Obstgehéize alter
Sorten zulassig. Die Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl geman
"Hinweise" unter Punkt 10.1 freigestellt.

Es ist je angefangener 125 m? Wiesenfliche mindestens ein Obstbaum zu
pflanzen.

Auf der Flache ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln
ist unzulassig.

Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache sind innerhalb des festgesetzten
Bereiches A Aullenwohnbereiche, wie Grillplatze, Freisitze, Kinderspielplatze,
nicht zulassig.

Den Planungszielen und dem stadtebaulichen Konzept folgend wurde eine
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese" festgesetzt. Die
Entwicklung einer Obstwiese wird mittels der Festsetzungen gesichert.

Da eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Arten gewiinscht,
aber die Nutzung nicht zu sehr eingeschrankt werden soll, wurde eine
beispielhafte Pflanziiste unter "Hinweise" aufgefuhrt.

Elemente der Gartengestaltung kénnen errichtet werden. Jedoch ist hier die
Nutzung von AuBenwohnbereichen in den gekennzeichneten Bereichen
(schraffierte Flache A) nicht zuléssig.

Private Griinfliche "Obstwiese/ Hausgarten"

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunfliche mit der Zweckbestimmung
"Obstwiese/ Hausgarten" sind nur heimische bzw. standortgerechte
Obstgehoélze alter Sorten sowie sonstige géartnerische Nutzung zuldssig. Die
Pflanzenauswahl ist im Rahmen der Artenauswahl gemaf} "Hinweise" unter
Punkt 10.2 freigestelit.

Es ist je angefangener 125 m? Wiesenflache mindestens ein Obstbaum zu
pflanzen.

Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Grunflichen sind innerhalb des festgesetzten
Bereiches A Aullenwohnbereiche, wie Grillplatze, Freisitze, Kinderspielplatze,
nicht zulassig."

Die Flache besitzt auf Grund der in der Umgebung befindlichen
landwirtschaftlichen Nutzung keine Aufenthaltsqualitat fur Auenwohnbereiche.
Um die Flache entsprechend und im Zusammenhang mit der
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Mischgebietsflache gartnerisch nutzen zu kénnen, wurde hier eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Obstwiese/ Hausgarten" festgesetzt.
Elemente der Gartengestaltung kénnen errichtet werden. Jedoch ist hier die
Nutzung von Aulenwohnbereichen auf der gesamten Flache nicht zuldssig.

Die Entwicklung einer Obstwiese wird mittels der Festsetzungen gesichert.

Da eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Arten gewilinscht,
aber die Nutzung nicht zu sehr eingeschrankt werden soll, wurde eine
beispielhafte Pflanzliste unter "Hinweise" aufgefuhrt.

Schallschutzanforderungen

"Zum Schutz vor Verkehrslarm von Verkehrsaufkommen (allgemeiner Verkehr
sowie Schlepperfahrten in der Erntezeit auf &ffentlichen StralRen) wird im
Mischgebiet der Larmpegelbereich Ill geman Tabelle 8 der DIN 4109 (Ausgabe
1989) mit der erforderlichen resultierenden Schallddmmung der Au3enbauteile
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen von erf. R',, s = 35 dB festgesetzt.”

Die Festsetzungen bezlglich der Larmpegelbereiche werden unter
Beriicksichtigung der im Rahmen der Aufstellung der Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 5.3 gefertigten schallschutztechnischen Stellungnahmen
getroffen. Beachtlich sind sowohl die schalltechnische Stellungnahme mit dem
Messbericht sowie die schalltechnische Stellungnahme unter Beriicksichtigung
der Regelung der Anforderungen fur den nahe  gelegenen
Landwirtschaftsbetrieb. Durch den stadtebaulichen Vertrag mit dem
Landwirtschaftsbetrieb hat die Gemeinde gesichert, dass gesunde Wohn- und
Lebensverhdltnisse gewahrleistet werden kénnen. In einer ergédnzenden
schalltechnischen Stellungnahme fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3, die durch das Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler,
mit Datum vom 22.12.2015 gefertigt wurde, hat die Gemeinde den Nachweis
erbracht, dass fir die Festsetzungen innerhalb der Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst bei deren
Einhaltung gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gesichert werden kénnen.
Die Festsetzung der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung ist entbehrlich,
weil sdmtliche Grundstiicke davon betroffen sind.

Innerhalb der festgesetzten Grunflachen sind innerhalb des festgesetzten
Bereiches A Auflenwohnbereiche, wie Grillplatze, Freisitze, Kinderspielplatze,
nicht zulassig."

Da sich Teilbereiche der Griinflichen innerhalb des Einwirkungsbereiches des
landwirtschaftlichen Betriebes befinden, werden gesonderte Festsetzungen fur
diese Teilbereiche getroffen, fur die auf AuBenwohnbereiche zu verzichten ist.

Hohenlage

"Die konstruktive Sockelhdhe darf in dem Plangebiet maximal 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt liegen. In allen Baugebieten darf der ErdgeschossfulRboden
jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt die Hohe der Fahrbahnoberkante der
nachstgelegenen ErschlieBungsstralle.

Die Sockelhéhe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des
Erdgeschossfubodens (Rohbau) mit dem aufstrebenden Mauerwerk. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der Auenhaut des Daches mit der verlangerten
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AuBlenwand. Die Firsthéhe bzw. der Firstpunkt ist gleich der Schnittflaiche bzw.
der Schnittpunkt der DachauRenhautflachen.”

Die Festsetzung wurde unverédndert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst ibernommen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um das Einfiigen der Gebdude in die
Ortsumgebung abzusichern.

Flachennutzungen

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

- Stralenbegrenzungslinie,

- Umgrenzung des Geltungsbereiches,

- Abgrenzung der Art der Nutzung innerhalb der Grunflachen.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Wahrend des Aufsteliungsverfahrens hat sich die Gemeinde Kalkorst nochmals
mit den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung innerhalb der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 auseinander gesetzt.

Mit dem Entwurf war vorgesehen, die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung,
die fur den Bebauungsplan Nr. 5.3 bereits gelten, auch fir den Bereich der
Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 festzusetzen.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der
Gemeinde Kalkhorst. Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde
entschieden, dass die Festlegungen dieser Satzung fir das Plangebiet der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst anzuwenden
sein sollen. Dazu wurde im Text - Teil B die entsprechende nachrichtliche
Ubernahme aufgefihrt.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Unter  Berlcksichtigung der schalltechnischen  Stellungnahme des
Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler vom 22.12.2015 werden
die Festsetzungen fur die Baugebiete getroffen. Fur das MI-Gebiet wird der
Immissionsrichtwert fur seltene Ereignisse von 55 dB(A) auf den
Baugrundstiicken eingehalten. Entsprechend werden die Festsetzungen
getroffen.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soill
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
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den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung festgelegt. Die Anderung des
Bebauungsplans nimmt mittels seiner Festsetzungen Einfluss auf energetisch
relevante Grof3en.

Standortwahl der Bebauung: Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3
handelt es sich um eine Planung der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
(Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung einer Flache). Die Flache gehért
zum Siedlungskérper und der Standort wurde bereits im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 beplant. Ein Ausufern in den Aulenbereich erfoigt
nicht. Die Flache ist bereits anthropogen geprégt. Die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur wird fur die geplante Bebauung in Anspruch genommen.
Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Kalkhorst.

Stadtebauliches Konzept: Die Hauptfirstrichtung parallel zur Strale ist bei der
Ausrichtung der Gebdude zu beachten. Es bleibt jedoch hinreichend
Gelegenheit, die Méglichkeiten der Solarenergie im festgesetzten Rahmen zu
nutzen.

Solare Wérme- und Energiegewinnung: Einschrankungen zur Nutzung
regenerativer Energiesysteme sind nicht festgesetzt. Der Einsatz regenerativer
Energien kann erfolgen.

Umgang mit Niederschlagswasser: Eine Regelung erfolgte bereits. Es wird auf
die Darlegungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde
Kalkhorst verwiesen.

Es wird eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
ermdglicht.

Verkehrliche Erschliefung

Erreichbarkeit des Plangebietes

Die Grundsticke liegen unmittelbar an der Neuen Reihe und werden direkt Uber
die Anbindung an die Neue Reihe verkehrlich angebunden. Die Stralle ist
leistungsfahig und ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl zu
errichten.

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen fir den ruhenden Verkehr
festgesetzt. Diese dienen vorzugsweise der Absicherung des Bedarfs, der sich
aus der touristischen Infrastruktur, wie z.B. ,Minimare” ergibt.

Ver- und Entsorgung

Auf Grund der innerértlichen Lage ist generell davon auszugehen, dass die
offentliche Ver- und Entsorgung gewahrieistet ist. Im Zuge des Planverfahrens
wird gepruft, welche Mdéglichkeiten bestehen und welche entsprechenden
Mafnahmen dariber hinaus erforderlich sind.
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14.

15.

Die vom Anderungsbereich betroffene Flache ist bereits Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst. Die
Anforderungen an

- die Wasserversorgung,

- die Abwasserbeseitigung,

- die Oberflichenwasserbeseitigung,

- den Brandschutz und die Léschwasserbereitstellung,

- die Energieversorgung,

- die Gasversorgung,

- die Telekommunikation,

- die Abfallentsorgung

sind geregelt. Aus Sicht der Gemeinde ergibt sich kein weiterer
Regelungsbedarf.

Die Ver- und Entsorger wurden am Planverfahren zur Aufstellung der 1.
Anderung des B-Planes Nr. 5.3 beteiligt. Planrelevante Erfordernisse haben
sich aus diesen Stellungnahmen nicht ergeben.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5.3 hat eine Gréf3e von ca. 0,5 ha.

Nachfolgende Flachen wurden ermittelt:

Flachennutzung FlichengréRe
Baugebiete 2.584,8 m?
MI-TB 3 2.584,8 m?
StraBenverkehrsfliche 681,0 m?
StraRenverkehrsflache 379,0 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

- Parkplatz 302,0 m?
Griinfliche 1.516,7 m?
Obstwiese, offentlich 1.022,0 m?
Obstwiese/ Hausgarten, privat 4947 m?
Gesamtfliche des Geltungsbereiches 4.782,5 m?

rd. 0,5 ha

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst soll nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen.
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16.

Ggf. sollen Mdéglichkeiten fur eine Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung (§ 33 BauGB) genutzt werden.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Hinsichtlich des Artenschutzes ergeben sich keine neuen Erkenntnisse. Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag, der im Zusammenhang mit den
ortszentralen Projekten erstellt wurde, gilt weiterhin fort. Der urspringliche
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird in die Begriindung aufgenommen.

sArtenschutzrechtlicher Fachbeitraq (AFB)

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestande des §
44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoRen wird. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird:

Gemal § 44 (5) BNatSchG gilt:
Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5.

- Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtiinie 92/43/EWG aufgefuhrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmanahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze
2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen,
liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstoll gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter Beriicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung“ (Quelle: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):
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Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Tétungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstdren.

- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF*) im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

- Unvermeidbare To6tung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
auftritt, kann ebenfalls durch MaBnahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstitzende Mafinahmen vermieden werden.

Totungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

- ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) zu
Uberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu berucksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

| samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

n Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung

Zur Beurteilung des Plangebietes wurden faunistische Untersuchungen
vorgenommen. (Bebauungsplan Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst (LK NWM) fur
den Bereich ,Ortsmitte“ Bereich an der Neuen Reihe,
Potenzialabschatzung/Faunistische Bestandserfassung und
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Zuarbeit zum Umweltbericht
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Theodor-Kérner-StraRe 21, 23936 Grevesmuhlen,
11. September 2011.(Bauer) Diese Ergebnisse werden nachrichtlich in den
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ibernommen.

Es handelt sich um anthropogen gepragte Flachen des Siedlungsraumes mit
Brachflachen der Dorfgebiete. Die vorhandene Baumreihe besteht aus Fichten
und bietet somit wenig Potential fir Brutplatze. Ostlich des Plangebietes
befindet sich ein Kleingewasser.

Dieses befindet sich inmitten der Ortslage. Daraus resultieren erhebliche
anthropogene Belastungen, welche die faunistische Bedeutung erheblich
einschrénken. Aufgrund der Siedlungslage ist ein hoher Pradatorendruck durch
Hunde und insbesondere Katzen zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe
faunistische Bedeutung aufweist. Ein Abriss/ Umbau von Geb&uden ist nicht
vorgesehen.

| alle wildlebenden Vogelarten

,im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 16 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches
Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw. einer Parklandschaft. Es konnten
keine geféhrdeten Brutvogelarten festgestellt werden. Echte Wertarten fehlen.
Alle festgestellten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im
Artikel 1 aufgefihrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt® eingestuft.“ Das
eigentliche Vorhabengebiet besitzt aufgrund seiner Biotopausstattung nur eine
nachgeordnete Bedeutung fur die Brutvogelarten. Die festgestellten Arten
haben nicht alle ihren Brutplatz im Untersuchungsgebiet, nutzen aber das
Untersuchungsgebiet als Teil des brutplatznahen Reviers.

o]
g, |Deutscher Wissenschaftlicher x| é 3
Nr. Artname Artname 5 5 > &
8 €20
S|d|&|&
1 Ringeltaube Columba palumbus X | Bg
2 Elster Pica pica X |Bg
3 | Blaumeise Parus caeruleus X |Bg
4 | Kohimeise Parus major X |Bg
5 | Gartengrasmicke | Sylvia borin X [Bg
6 Zaunkénig Troglodytes troglodytes X [Bg
7 |Star Sturnus vulgaris X |Bg
8 | Rauchschwalbe Hirundo rustica X [Bg \
9 |Amsel Turdus merula X |Bg
10 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X | Bg
11 [Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus X 1Bg
12 | Haussperling Passer domesticus X |[Bg|V |V
13 | Bachstelze Motacilla alba X |Bg
14 | Grinfink Carduelis chloris X | Bg
15 | Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg
16__ [ Bluth&nfling Carduelis cannabina X [Bg \
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.In der Ortslage von Kalkhorst befinden sich mehrere wechseind belegte
Brutpldtze der Schieiereule. Ein Brutplatz liegt in der Kirche, etwa 300 Meter
6stlich des Vorhabengebietes. Ein weiterer Brutplatz befindet sich in der Anlage
zur Getreidetrocknung etwa 175 Meter westlich des Vorhabengebietes.
Aufgrund der witterungsbedingten Einbuflen der Schleiereule in den Wintern
2009/2010 und 2010/2011 konnte die Schleiereule im Untersuchungsjahr
aktuell nicht nachgewiesen werden. Die Freiflachen in der Ortslage spielen eine
untergeordnete Rolle fur die Schleiereule...Das festgestellte Arteninventar weist
keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Artenspektrum eines
Siedlungsbereiches bzw. einer Parkanlage. Alle festgestellten Brutvogelarten
sind wenig stérungsempfindlich. Die Revierzentren der Arten liegen
Uberwiegend auferhalb des eigentlichen Vorhabengebietes. Es wird
vorausgesetzt, dass der bestehende Gebaudebestand nicht abgebrochen wird.
Eventuelle Gebaudeabbriiche sind artenschutzrechtlich gesondert zu bewerten.
Entsprechend besteht far die Artengruppe der Brutvégel keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.* (Bauer)

Diese Funktion wird mit einer Bebauung nur unerheblich eingeschrankt. Das
Vorkommen von Bodenbritern kann aufgrund der Lage im Siedlungsraum
ebenfalls voraussichtlich ausgeschlossen werden.

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV Arten
wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur Umwelt und Natur (LUNG)
der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrunde gelegt, (siehe
nachfolgende Tabelle).

]| Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle: ,In
Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH- Richtlinie ,streng geschitzte® Pflanzen und Tierarten“ verwendet. Die
Spalte 4 wurde unter Bericksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt:

1 2 3 4
Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Relevanz im Plangebiet
Gefal- Angelica Sumpf-Engelwurz | Aufgrund der anthropogenen Uberformung
pflanzen | palustris des Gebietes und der Lage innerhalb des
Apium repens | Kriechender Siedlungsraumes ist das Vorkommen
Scheiberich, - ausgeschlossen.
Sellerie
Cypripedium Frauenschuh
calceolus
Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Liparis loeselii | Sumpf-
Glanzkraut, Torf-
Glanzkraut
Luronium Schwimmen-des
natans Froschkraut
Weich- Anisus Zierliche Im Plangebiet sind keine Gewasser
tiere vorticulus Tellerschnecke vorhanden, daher ist das Vorkommen
Unio crassus Gemeine ausgeschlossen.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis | Griine
Mosaikjungfer
Gomphus Asiatische
flavipes Keiljungfer
Leucorrhinia Ostliche
albifrons Moosjungfer
Leucorrhinia Zierliche
caudalis Moosjungfer
Leucorrhinia Sibirische
Leucorrhinia GroRe
pectoralis Moosjungfer
Kafer Cerambyx Heldbock Da keine Eichenbestande vorhanden sind
cerdo ist das Vorkommen ausgeschlossen
Dytiscus Breitrand Da keine Gewasser im Plangebiet
latissimus vorhanden sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen
Graphoderus Schmalbindiger | Da keine Gewasser im Plangebiet
bilineatus Breitfliigel- vorhanden sind, ist das Vorkommen
Tauchkiifer ausgeschlossen
Osmoderma Eremit, Bevorzugte Baumarten sind Eiche, Linde,
eremita Juchtenkafer Buche, Kopfweide, Erle, Bergahorn und
Kiefer. Da im Plangebiet nur Fichten
vorhanden sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Falter Lycaena dispar | GroBer Da keine
Feuerfalter Feuchtgebiete/Uberflutungsraume/Stauden
Lycaena helle | Blauschillernder |-fluren vorhanden sind, ist das Vorkommen
Feuerfalter ausgeschlossen.
Proserpinus Nachtkerzenschw
proserpina armer
Fische Coregonus Nordseeschndpel | Da keine entsprechenden Gewasser
oxyrinchus °" vorhanden sind, ist das Vorkommen
Acipenser Europdischer ausgeschlossen
sturio Stér (Erg Mai09)
Lurche Bombina Rotbauchunke Im eigentlichen Vorhabengebiet wurden
bombina keine Amphiben nachgewiesen. In den
Bufo calamita | Kreuzkrote Gewassern ostlich des Plangebietes
Bufo viridis Wechselkrote wurden Laubfrosch, Teichfrosch und
Hyla arborea Laubfrosch Teichmolch nachgewiesen. Relevant als
Pelobates Knoblauchkrote | FFH-Art ist nur der Laubfrosch. Da dieser
fuscus seinen Lebensarm im direkten Umfeld des
Rana arvalis Moorfrosch Gewassers hat ist eine Betroffenheit des
Rana dalmatina | Springfrosch Plangebietes ausgeschlossen. »Ein
Rana lessonae | Kleiner Vorkommen der Rotbauchunke st
Wasserfrosch auszuschlieBen. Es gelangen keine
Triturus Kammolch akustischen Nachweise. In der
cristatus kistennahen  Region  nordlich  des

Lenorenwaldes konnte die Rotbauchunke

in den letzten Jahren nicht (mehr)
nachgewiesen werden.... Die
Knoblauchkréte wurde in der Region

ebenfalls nicht aktuell nachgewiesen.
Ein Vorkommen der Wechselkréte ist
aufgrund der nachstgelegenen Nachweise
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2

3

4

Gruppe

wiss. Arthame

dt. Arthame

Relevanz im Plangebiet

bei Klein Pravtshagen und am Strand bei
Barendorf nicht auszuschlieBen. Die
Gewdsser oOstlich des Gebietes besitzen
jedoch keine Funktion als Laichhabitat fur
beide Arten. Entsprechend ist das
Vorkommen bzw. die Betroffenheit der
Arten auszuschlieBRen.

Die Funktion der Gewasser 6stlich des
Vorhabengebietes, als
Vermehrungshabitat fur den Kammmolch
ist nicht ganzlich auszuschlieRen. Obwohl
die Gewasser keine optimale
Habitateignung besitzen, ist aber eine
Reproduktion des Kammmolches bzw. der
Reproduktionsversuch als méglich zu
betrachten. Da der Kammmolch aber eine
Art der dorflichen Siedlungsgebiete ist und
oft in und an Gebauden Uberwintert, ist
eine gelegentliche Frequentierung des
Gebietes als mdglich zu betrachten.

Kriech-
tiere

Coronella
austriaca

Schlingnatter

Das Plangebiet wird den
Lebensraumanspriichen nicht gerecht.
Daher ist ein Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.

Emys
orbicularis

Europdische
Sumpfschildkrote

Das Plangebiet wird den
Lebensraumanspriichen nicht gerecht.
Daher ist ein Vorkommen ausgeschlossen.

Lacerta agilis

Zauneidechse

.Das Vorkommen der Zauneidechse als
planungsrelevante Art ist aufgrund der
nicht vorhandenen geeigneten
Habitatstrukturen und der nicht
vorhandenen Vernetzungselemente, die
eine Besiedlung nach dem
Gebéaudeabbruch ermoéglicht  héatten,
auszuschlieRen. Das Gebiet ist stark
vorbelastet. Nachstgelegene Nachweise
der Zauneidechse erfolgten in den
Dunenrasen bei Barendorf und Pétenitz (5
km Entfernung).” (Bauer) Das Plangebiet
wird den Lebensraumansprichen nicht
gerecht. Das Potential wird weiterhin durch
einen hohen Pradatorendruck gemindert.

Meeres-
sduger

Phocoena
phocoena

Schweinswal

Fleder-
mause

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus

Eptesicus
nilssonii

Nordfledermaus

Eptesicus
serotinus

Breitfliigelfleder
maus

Myotis brandtii

GroRe
Bartfledermaus

Myotis
dasycneme

Teichfledermaus

Myotis

Wasserfledermau

Von der Planadnderung sind keine
Gebaude betroffen. Das Plangebiet nimmt
voraussichtlich eine nur geringe
Bedeutung als Jagdhabitat ein, da kaum
Geholze vorhanden sind. Es fungiert eher
als Uberfluggebiet. Eine Betroffenheit der
Artengruppe ist daher nicht gegeben.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Relevanz im Plangebiet
daubentonii s
Myotis myotis | GroRes Mausohr
Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Myotis nattereri | Fransenflederma
us
Nyctalus leisleri | Kleiner
Abendsegler
Nyctalus Abendsegler
noctula
Pipistrellus Rauhhautflederm
nathusii aus
Pipistrellus Zwergfledermaus
pipistrellus
Pipistrellus Miickenfledermau
pygmaeus s
Plecotus Braunes Langohr
auritus
Plecotus Graues Langohr
austriacus
Vespertilio Zweifarbflederma
murinus us
Land- Castor fiber Biber -
sauger Lutra lutra Fischotter -
Muscardinus Haselmaus Geeignete Geholzflachen befinden sich
avellanarius nicht im Plangebiet..

Auswirkungen des Vorhabens
Die Planungsziele sind in der Begrindung sowie in der Planzeichnung A

dargestelit.

Baubedingte Verluste von Brutpldtzen sind nahezu ausgeschlossen, da das
Vorkommen von Bodenbriutern aufgrund des hohen Pradatorendruckes und der
Biotopausstattung ausgeschlossen werden kann. Es kann zur Tétung einzelner
Individuen wahrend der BaumaBnahmen kommen, welche die Fléche als
Nahrungshabitat nutzen.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingt entstehen zusatzliche hochbauliche Anlagen. Potentiell
kénnten Tiere, die das Plangebiet queren in Kellerschichte fallen.
Geholzrodungen werden durch die geplanten Anlagen nicht erforderlich. Mit
Umsetzung des Bebauungsplanes und der Anlage von Gehélzflaichen
entstehen Biotope, welche eine Funktion als Brutplatz fur Arten des
Siedlungsraumes einnehmen kénnen (siehe Planzeichnung A und Teil B).

Betriebsbedingt sind geringfligige zuséatzliche Verlarmungen des Areals zu
erwarten, welche sich jedoch nicht erheblich auswirken.
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Prifung der Einhaltung der o0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

o § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstoren.

o § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschiddigen oder zu zerstéren:

Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.A
Art BNatSchG und VermeidungsmaflRnahmen

| alle wildlebenden Vogelarten
Arten, deren potentielles Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann

Die potentiell vorkommenden Arten sind haufige Arten des Siedlungsraumes.
Tétungen einzelner Individuen wahrend der Bauzeit kénnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die Végel den Baumaschinen ausweichen kénnen. Das
Risiko, beim Uberfliegen der StraBen durch KFZ getétet zu werden, ist wesentlich
héher einzuschatzen. Ein VerstoR gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG liegt demnach
nicht vor.

Da ausschlieflich haufige, stérunempfindliche Arten des Siedlungsraumes
vorkommen, werden kiunftige zusatzliche Verldrmungen, voraussichtlich
unerhebliche Auswirkungen verursachen.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéren nur bei Rodungen von
Gehdlzen oder dem Abriss von Geb&auden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke éstlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum und
Nahrungshabitat fir Brutvdgel des Siedlungsraumes geschaffen. Verluste von
Freiflachen, die als Nahrungshabitat dienten, kénnten somit ausgeglichen werden.

i sdmtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL-
Artengruppe/ | Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote § 44 Abs.1
Art BNatSchG und Vermeidungsmallnahmen
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Laubfrosch Wanderbeziehungen innerhalb des Plangebietes sind nahezu
ausgeschlossen, da eine sehr enge Bindung an das
Laichgewasser besteht.

Kammmolch Potentiell ist eine gelegentliche Frequentierung des Gebietes
moglich. Wanderungsbeziehungen werden durch das Vorhaben
nicht zerschnitten. Die Verkehrsflichen sind bereits vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen der potentiell vorkommenden Art
sind nicht zu erwarten.

Mit der Pflanzung einer Hecke 6stlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum und
Winterquartier fur Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des Gewaéssers
zum Plangebiet kénnen potentielle Frequentierungen des Gebietes gemindert
werden.

Weiterhin wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschachte so vorzunehmen sind, dass Amphibien
nicht hineingelangen koénnen. Hierfir reicht es aus, die Gitterroste der
Kellerschachte mit Fliegengittern abzudecken. Somit wird auch verhindert, dass
. Laub in die Schachte gelangt. Alternativ sind in Kellerschachten Aufstiegshilfen (z.B.
ausreichend breite Bretter) anzubringen. Die Tétung von Amphibien die sich nicht
mehr aus den Schéachten befreien kénnen, kann somit ausgeschiossen werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten ist somit nicht
gegeben.

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG werden voraussichtlich nicht
tangiert. Es sind keine erheblichen Beeintréchtigungen der Amphibien zu erwarten.

e § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

‘ o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

¢ Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.

Zusammenfassung
In Auswertung der Betrachtungen zu mdéglicherweise betroffener Arten und

mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG wéaren bezugnehmend auf
die Artengruppe der Brutvdgel nur bei Rodungen von Gehdlzen oder dem
Abriss von Gebauden gegeben. Diese finden nicht statt.

Mit der Pflanzung einer Hecke 6&stlich des Plangebietes, wird ein Lebensraum
und Nahrungshabitat fur Brutvogel des Siedlungsraumes geschaffen. Verluste
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von Freiflichen, die als Nahrungshabitat dienten, kénnten somit ausgeglichen
werden.

Weiterhin wird mit der Hecke damit ein Lebensraum und Winterquartier fiir
Amphibien geschaffen. Mit dieser Abgrenzung des Gewéssers zum Plangebiet
kénnen potentielle Frequentierungen des Gebietes gemindert werden.
Zusatzlich wird in den Text Teil B der Hinweise aufgenommen, dass
Schachtabdeckungen und Kellerschachte so vorzunehmen sind, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Alternativ sind in Kellerschachten
Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite Bretter) anzubringen.

Unter Bericksichtigung der Biotopausstattung der Bauflachen ist eine
Betroffenheit Artenschutzrechtlicher Belange nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

Die Schadigungs-, Stérungs-, und Tétungsverbote des § 44 BNatSchG werden
voraussichtlich nicht tangiert. Der Verlust unbebauter Flache als méglicher
Lebensraum  haufiger Brutvogelarten des  Siedlungsraumes  oder
Wanderkorridor fur Amphibien, wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Erhaltungszustéande der Populationen fiihren. Weiterhin
sind in der Umgebung des Vorhabens ausreichend Biotope des
Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile, umfangreiche Populationen
der heimischen Vogelarten hinweisen. Die Gewasserfunktion wird nicht
beeintrachtigt. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG wird
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfullt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit voraussichtlich nicht gegen die Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des
BNatSchG.”
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17.

17.1
SA1)

17.2
SA1)

17.3

Hinweise/ Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind keine Bau- und Kulturdenkmale vorhanden.

Im Plangeltungsbereich sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine
Bodendenkmale vorhanden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-
V). In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstickseigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflaichen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine  Altlasten  oder
Altlastenverdachtsfldchen innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 bekannt.

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen wahrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen)
des Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandige untere Bodenschutzbehérde zu informieren.
Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen
damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Munitionsfunde

Far das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Nach
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieen, dass Einzelfunde
auftreten koénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht  durchzufihren. Werden bei  Erdarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstidnde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die drtliche Ordnungsbehdérde hinzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der beplanten Flachen sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben -
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V erhéltlich. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitg vor Baubeginn empfohlen. Aus Sicht der
Gemeinde ist eine Erkundung nicht erforderlich. Als Hinweis wird die
Anforderung jedoch beriicksichtigt.
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17.4

17.5

17.6

Bodenschutz

Sofern schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt werden, sind mit der
zustandigen Behérde gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Mal3nahmen
abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu
beachten soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG
zu vereinbaren ist. Fur jede MalBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRnahmen verhaltnismafig ist.
Bei der Sicherung von schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafir gesorgt werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die
fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmdéglichkeit wieder hergestellt
wird.

Hinweise des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkte der amtlichen-
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V (geméR Stellungnahme des
Landesamtes fur innere Verwaltung vom 07.06.2016).

Regelung des ausreichenden Schallschutzes

Innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der NORICA MILCHHOF
GMBH, Heinrich-Schliemann-Stralle, 23942 Kalkhorst, und die Gemeinde
Kalkhorst, vertreten durch das Amt Klutzer Winkel, SchloRstrale 1, 23948
Klitz, wurden Anforderungen an den ausreichenden Schallschutz des

Plangebietes vereinbart. Die Inhalte der Vereinbarung werden hier nachrichtlich

zur Kenntnis aufgenommen. Darin wird Bezug genommen auf schalltechnische

Stellnahmen des Ingenieurbiros fur Schallschutz Dipl.-ing. Volker Ziegler vom

26.04.2011, Stellungnahme Nr. 11-04-6.2 (Schalltechnische Stellungnahme)

und 11-04-6 (Messungen) zu Larmimmissionen.

Folgende immissionsschutzrechtliche Bedingungen wurden vereinbart:

1. ,Ein Nachtbetrieb der derzeit installierten technischen Aggregate
(Trocknungsanlage, Reinigungsanlage, Hallenlifter) der NORICA
MILCHHOF GMBH ist nach TA-Larm insgesamt nur an 10 Nachten im Jahr
zuldssig.

2. Der nachtliche Fahrverkehr ist auf maximal 8 Schlepperanlieferungen je
Nachtstunde zu begrenzen.

3. Soweit die HallenlOfter mit Kulissenschallddmpfern versehen werden, die
ein Einfugedampfungsmall von mindestens 10 dB aufweisen, ist ein
durchgangiger Nachtbetrieb der HallenlOfter (nicht nur 10 seltene
Ereignisse/Nachte) zulassig.

Um in der Summe der Gerdusche, die von den ndchtlichen
Schlepperanlieferungen (maximal 8 pro Stunde) und den Hallenluftern
ausgehen, den fiir Regelereignissen geltenden Immissionsrichtwert von 45
dB(A) im geplanten Mischgebiet einzuhalten, reicht die angegebene
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17.8
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17.9
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17.10
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Pegelminderung von Kulissenschallddmpfern an den Hallenluftern von
mindestens 10 dB(A) aus.”
Daruber hinaus ist Folgendes fur Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
beachtlich:
Um den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) auch an den siudéstlich gelegenen
vorhandenen Wohnhausern (MP 1 in der Schalltechnischen Stellungnahme Nr.
11-04-06) einzuhalten, sind Pegelminderungen an den Hallenliftern von
mindestens 15 dB(A) erforderlich. Dies ist eine Regelung, die aulerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 5.3 zu beachten ist.

Hinweise zu Leitungsverlaufen

Die Ver- und Entsorger haben im Laufe des Planverfahrens zum B-Plan Nr. 5.3
Leitungsverldufe bekannt gegeben. Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin,
dass vor Baumalinahmen die Abstimmungen mit den zusténdigen Ver- und
Entsorgern durchzufiihren sind und Aufgrabe- bzw. Schachtgenehmigungen
einzuholen sind. Dadurch ist zu sichern, dass keine Leitungen beeintrachtigt
werden.

Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der
Verteidigungsanlage Eimenhorst.

Artenschutzrechtliche Belange

Schachtabdeckungen und Kellerschachte sind so vorzunehmen, dass
Amphibien nicht hineingelangen kénnen. Hierfir sind z.B. Fliegengitter
geeignet, mit denen die Gitterroste der Kellerschachte abgedeckt werden.
Alternativ sind in Kellerschachten Aufstiegshilfen (z.B. ausreichend breite
Bretter) anzubringen.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehélze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Hinweis zur Bepflanzung der Griinflaichen

Vorzugsweise sind fir die Bepflanzung der o&ffentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung "Obstwiese" folgende heimische und standortgerechte
Obstgehdéize alter Sorten in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10 -
12 cm, zu verwenden:

- Apfel (Malus in den Sorten ,Mecklenburger Koénigsapfel®, ,Mecklenburger
Orangenapfel”, ,Doppelmelone”, ,Doppelter Nonnenapfel®, ,Gelber Richard*,
.Prinzenapfel®, ,Gravensteiner’ und ,Kriigers Dickstiel),

- Birne (Pyrus in den Sorten “Augustbirne”, ,Goldrenette Rémischer Kikker* und
,Graf Moltke”),

- Kirsche (Prunus in den Sorten ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
.Morellenfeuer* und ,Kassens Frithe Herzkirsche),
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- Pflaume (Prunus in den Sorten ,Frihe Fruchtbare* und ltalienische
Zwetsche®).

Vorzugsweise sind fur die Bepflanzung der privaten Grunfliche mit der
Zweckbestimmung "Obstwiese/ Hausgarten"” folgende heimische und
standortgerechte Obstgeholze alter Sorten in der Qualitdt Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 10 - 12 cm, zu verwenden:

- Apfel (Malus in den Sorten ,Mecklenburger Kénigsapfel“, ,Mecklenburger
Orangenapfel‘, ,Doppelmelone”, ,Doppelter Nonnenapfel®, ,Gelber Richard®,
,Prinzenapfel”, ,Gravensteiner” und ,Kriigers Dickstiel*),

- Birne (Pyrus in den Sorten “Augustbirne”, ,Goldrenette Rémischer Kikker* und
,Graf Moltke”),

- Kirsche (Prunus in den Sorten ,Schneiders Spate Knorpelkirsche®,
,Morellenfeuer und ,Kassens Frihe Herzkirsche"),

- Pflaume (Prunus in den Sorten ,Frihe Fruchtbare® und ltalienische
Zwetsche).

Nachrichtliche Ubernahme anderer Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der
Gemeinde Kalkhorst. Die Festlegungen dieser Satzung sind fir das Plangebiet
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5.3 der Gemeinde Kalkhorst
anzuwenden.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5.3 wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst am
....... V. 10.0006 ... gebilligt.

Kalkhorst, den /‘f’-//- 2o/6

eick
Burgermeister

2. Arbeitsvermerke

Aufgestelit fir die Gemeinde Kalkhorst
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11

23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881/7105-50
mahnel@pbm-mahnel.de
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